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O

SATZUNG

der Stadt PRUM
Uber die
Klarstellung und Ergdnzung von Flachen der im Zusammenhang
bebauten Ortslage "Steinmehlen"

(Klarstellungs- und Erganzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz (GemO) in der jeweils zurzeit glltigen Fassung hat
der Stadtrat PRUM am 21.09.2021 folgende Satzung beschlossen:

§1 Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich :
Die Klarstellung und Ergénzung von Flachen der im Zusammenhang bebauten Orislage
"Steinmehlen” ist in der als Anlage und Bestandteil dieser Satzung beigefiigten Liegen-
schaftskarte im Maf3stab 1:1.000 festgelegt.
Der Geltungsbereich der Satzung umfasst in der Gemarkung Steinmehlen:

Klarstellung (inkl. Verkehrsflichen)

Flur 53 5, 6tiw., 14/3, 14/5 tlw., 14/6 tiw., 21 tiw., 22 tlw., 23, 24, 25, 26 tlw., 27 tiw.,
28, 291, 29/2, 29/6, 29/7, 30/2, 30/3, 31, 32, 33, 34, 35 tlw, 36 tiw, 37/2,
37/4 tlw., 38, 39/4 tlw., 39/5, 41 tlw., 42 tlw., 43/1, 43/2, 44 tiw., 45 tiw., 47/1
tiw., 49/4 tlw., 50/2 tiw., 50/4, 50/5, 50/8 tlw., 51, 53 tlw_, 54 tlw., 55/1, 55/2,
S5/3tw, 56/2,88/1 .
Flur 54 47 tiw., 49/1 tiw., 49/2 tiw., 50, 51/1, 51/2

Ergédnzung
Flur 54 49/2 tlw.

Flur 53 4/1, 14/7 tiw., 14/8 tiw.

1.2 Einbeziehung von bisherigen AuRenbereichsflichen
Auf der Grundlage des § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB werden mit der Satzung als

bisherige AulRenbereichsflachen zusatzlich in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
einbezogen:

Flur 54 49/2 thw.
Flur 53 4/1, 14/7 tiw., 14/8 tiw.
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§ 2 Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzung

Festsetzungen gelten nur fiir die in § 1 Nr. 1.2 genannten Grundstiicke

24 Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16, 17 und 19 BauNVO)
: GRZ 0,4

Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO nicht zulassig fur die Grundstiicke:
Flur 54 49/2 tlw.

Flur 53 14/7 thw.

Die GRZ bezieht sich ausschlieBlich auf die in der Satzungskarte dargesteliten Grund-
stiicksflachen gem. § 19 BauNVO.

Die Ausgleichsflachen A 1 und A 2 sind von Bebauung freizuhalten.

2.2 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB iV.m. §§ 14, 21 a
BauNVO)

2.2.1 Garagen, Stellplatze und Carports gem. § 12 BauNVO bzw. Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO diirfen nicht auf den mit A 1 und A 2 gekennzeichneten Ausgleichsflachen an-
gelegt bzw. errichtet werden.

2.2.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur éffentlichen Verkehrsfla-
che hin freizuhalten.

2 2.3 Je Wohneinheit sind mind. 2 frei anfahrbare Stellplatze, Carports oder Garagen auf dem
jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen kann als Stellplatz fir
die gleiche Wohneinheit angerechnet werden.

2.3 Hoéchstzuldssige Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngebé&ude zulassig

§ 3 Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Festsetzungen gelten nur fiir die in § 1 Nr. 1.2 genannten Grundstiicke

3.1 Riickhaltung Oberflichenwasser

Das auf Dachfliachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser ist grundsatzlich zurlickgehalten und zur Verdunstung gebracht werden. Méglich ist
eine Riickhaltung mit Verdunstung in offenen Teichen bzw. Erdmulden oder eine Riick-
haltung in untererdigen Rigolenfullkérpern mit gedrosseltem Ablauf. Die Bemessung ist
fur mind. 50 I/m? befestigter Flache ausgelegt sein. Jede dieser Rickhaltemoglichkeiten
sollte Uiber einen gedrosselten Grundablass verfigen, das bendtigte Ruckhaltevolumen
ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen.

Bis eine &ffentliche Oberflaichenentwasserung in der gesamten Ortslage hergestellt ist,
werden fur die Ableitungen der Notuberladufe der privaten Ruickhaltevorrichtungen in den
Ergénzungsbereichen folgende Ubergangslésungen festgesetzt:

Flst. 49/2, Fl. 54

Die Ableitung des Notuberlaufes der privaten Ruckhaltung erfolgt breitflachig auf das
Grundstiick 49/3. Dieses Grundsttick wird iber eine Eintragung im Grundbuch dergestalt
belastet, dass das Niederschlagswasser aus dem Notiberlauf dauerhaft auf diese Fla-
che entwassern kann.

Fist. 14/7 tiw., Fl. 53
Die Ableitung des Notiiberlaufes der privaten Ruckhaltung kann in ein rickwartig verlau-
fendes, teilverrohrtes Gewésser, das Ortlich an der sudlichen Grundstiicksgrenze des
Flst. 14/8, Fl. 53 zu erkennen ist, erfolgen.

Fist. 4/1, Fl. 63
Die Ableitung des Notliberlaufes der privaten Ruckhaltung kann in das sudlich, auf Flst.
4/3 verlaufende Gewasser, erfolgen.
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3.2

§4

Die Bemessung, Auslegung und Gestaltung der Rickhalteanlagen, die Lage der No-
tuberlaufe einschlieBlich notwendiger Eintragungen von Dienstbarkeiten im Grundbuch
(Leitungsrechte pp.) sowie die Erteilung der nach den wasserrechtlichen Vorgaben er-
forderlichen Einleiterlaubnisse sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Ab-
stimmung mit dem Trager der Abwasserbeseitigung nachzuweisen. '

Oberfldchenbefestigung ;
Hauszufahrten und -zuwegungen, Hofflachen und PKW-Stellplatze sind mit versicke-
rungsfahigem Material (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengitter-
steine, sickerfahiges bzw. wasserdurchlédssiges Pflaster mit wasserdurchlassigem Un-
tergrund und Tragschicht befestigt werden. Als Planungsgrundlage kann hier das FGSV-
Merkblatt far wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen dienen.

Naturschutzfachliche und griinordnerische Festsetzungen

Festsetzungen gelten nur fiir die in § 1 Nr. 1.2 genannten Grundstiicke

4.1

4.2

Geldndemodellierungen ‘

Fur individuelle Aufschiittungen oder Abgrabungen auf den Baugrundstiicken bzw. fir

Stralenbdschungen gilt:

a) Béschungen und/oder Stiitzmauern im Rahmen von Aufschiittungen und Abgrabun-
gen fur Gelandemodellierungen sind ab einem zu Uberwindenden Hoéhenunterschied

~von 1,5 m mit mind. 0,5 m breiten Terrassen/Bermen anzulegen. \

b) Das Abfangen des Hohenunterschiedes kann erfolgen mittels:

- Erdbéschungen, die in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen
und zu begriinen (z.B. Einsaat mit Rasen oder Blumenwiese, Bepflanzung mit
Stauden, Bodendecker oder Strauchern) sind.

- Stutzmauern, die ab einer sichtbaren Wandflziche von 3 m?2 durch nach oben wach-
sende / rankende oder nach unten hangende Pflanzen (mind.1 Pfl. je Ifm) flachig
Zu begriinen sind. Nicht begriint werden miissen Natursteinmauern, mit Naturstei-
nen verblendete Mauern oder Mauern aus Steinschotterkérben

AusgleichsmaRBnahme A 1 (§8§ 12,9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Auf der in der Satzungskarte dargestellten Flache A 1 sind folgende MaRnahmen umzu-

setzen und auf Dauer zu sichern:

a) Flachig verteilte Anpflanzung von 4 Stk hochstdmmigen Tafel- oder Mostobstbiume
lokaler Sorten oder Wildobstbaume [Hochstamm, 2xv, 0.B, 10-12]. '

b) Die Wiese ist nachfolgend extensiv zu bewirtschaften / zu pflegen: Mahd max. 2-mal
im Jahr (Erstmahd nach dem 15. Juni) mit Abtransport des Mahgutes.
Der Einsatz von Diinger, Herbiziden oder Fungiziden ist nicht zulassig.
Die extensive Grinlandnutzung ist auf Dauer zu sichern.

¢) Unzulassig sind auf der Fliche: _
- die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen, Kinderspiel-

gerate, Geratehitten, Mauern, etc.),

- die Einbeziehung in eine Gartennutzung, ‘
- die Verénderung des natirlichen Gelandes durch Abgrabung / Aufschirttung,
- die Anlage von Lagerfliachen. -

d) Die Flache ist zur landwirtschaftlichen genutzten Flache blickdurchiéssig abzuzau-
nen.

e) Die AusgleichsmaRRnahme A 1 ist dem &stlich angrenzenden Baugrundstick zu 100
% zugeordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Haupt-
gebdudes zu realisieren.
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4.3

4.4

4.5

AusgleichsmaBnahme A 2 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Auf der in der Satzungskarte dargestellten Flache A 2 sind folgende MaBnahmen umzu-

setzen und auf Dauer zu sichern:

a) Anpflanzung von 6 Stk hochstammigen Tafel- oder Mostobstbdumen lokaler Sorten
oder Wildobstbdumen [Hochstamm, 2xv, 0.B, 10-12] mit einem Abstand von 12 m
untereinander und mind. 4 m zur Wirtschaftsweg.

b) Der Wiesenstreifen ist nachfolgend extensiv zu pflegen: Mahd max. 2-mal im Jahr
(Erstmahd nach dem 15. Juni) mit Abtransport des Mahgutes. Der Einsatz von Din-
ger, Herbiziden oder Fungiziden ist nicht zulassig.

Die extensive Nutzung ist auf Dauer zu sichern.

¢) Unzuléssig sind auf der Flache:

die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen, Kinderspiel-

geréate, Geratehutten, Mauern, etc.),

die Einbeziehung in eine Gartennutzung,

die Veranderung des naturlichen Gelandes durch Abgrabung / Aufschittung,

die Anlage von Lagerflachen.

d) Die Flache ist zum landwirtschaftlich genutzten Griinland deutlich sichtbar durch eine
"Ackerfurche" abzutrennen.

e) Die AusgleichsmaRnahme A 2 ist dem 6stlich angrenzenden Baugrundstiick zu 100
% zugeordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfert;gken des Haupt-
gebaudes zu realisieren.

AusgleichsmaRnahme A 4 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

a) Auf den in der Satzungskarte zum Anpflanzen von Baumen dargestellten Standorten
(+/- 3 m Verschiebung zuldssig) sind 3 Stk einheimische, standortgerechte mittel-
groRe Laubbidume oder Obstbaume einheimischer Sorten [Hochstamm, 2xv, 0.B, 10-
12] anzupflanzen.

Als Arten sind z.B. maglich:

Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (Weil3-
Birke), Corylus colurna (Baumhasel), Malus — in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus germa-
nica (Mispel), Prunus avium (Yogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucu-
paria (Eberesche), Sorbus domestica (Speietling), Sorbus intermedia (Schwedische
Mehibeere)

Obstbédume: Sortenempfehlungen fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz des DLR

b) Die AusgleichsmaRnahme A 4 ist den betroffenen Baugrundstick zu 100 % zugeord-
net und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Hauptgebaudes zu
realisieren.

I

Vorgaben fiir Geholzpflanzungen gem. A1, A2 und A 4

a) Die Gehdlze sind fach- und normengerecht in offenen Baumscheiben anzupflanzen.
Die ober- und unterirdischen Teile der Baume sind durch geeignete Malinahmen vor
Tierverbiss zu schiltzen.

b) Die Gehdlze sind auf Dauer ihres naturlichen Lebenszyklus in gutem Pflege- und Ent-
wicklungszustand zu erhalten.
Obstb&ume sind in den ersten 10 Jahren nach Pflanzung mind. 5 fachgerechten Er—
ziehungsschnitten zu unterziehen, danach sind sie alle 3 — 5 Jahre zu schneiden
(Pflegeschnitt).
Laubgehélze sind der freien Entwicklung zu Uberlassen.

¢) Eine Dungung der Baume ist zur Forderung des Jungbaumwachstums erforderlich.
Erlaubt ist die Verwendung von organischen Dungern (z.B. Kompost, Stallmist und
erganzend Homspéne, Rizinusschrot, oder andere organische Handelsdinger) im
Baumscheibenbereich mit Einarbeitung.
Der Einsatz von Insektiziden oder Fungiziden ist nicht zuléssig. _

d) Bei Verlust oder Abgang sind die Baume standortnah in der dem Verlust nachstfol-
genden Pflanzperiode durch fach- und normengerechte Neuanpflanzungen mit den
gleichen Voraussetzungen wie die Erstbepflanzung zu ersetzen.
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§5

Hinweise

Die Hinweise kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung aufgenommen werden, sind aber als fach-
liche Vorgaben dennoch bei der Planung und Realisierung von Vorhaben zu beachten.
Weitere Empfehlungen und Hinweise sind der Begriindung zur Satzung zu entnehmen.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

§6

Externe AusgleichsmaRnahme A 3 ;

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittiung kann im Ergénzungsbereich 3
(Flst. 4/1, Fl. 53) die Vollkompensation nicht nachgewiesen werden. Daher werden die
erforderlichen MaRnahmen von dem Oko-Konto der VG Priim abgebucht:

Gem. Fl. Flst. Malnahme Fléchenanteil
Niederprim | 58 9 Pflege Saumflur; Extensivierung | 300 m?
der Gruinlandnutzung (Mahder)

Die MaRnahme ist bereits umgesetzt.

Baugrund

Im Geltungsbereich der Satzung ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rech-
nen, daher werden fiir Neu- und Umbauvorhaben Baugrundgutachten (inkl. Uberpriifung
der Rutschgefahrdung) fur die erforderlichen Grundungsarbeiten empfohlen. Die Anfor-
derungen der einschlagigen DIN-Normen sind dabeij zu beachten.

Abfall- und Recyclingabfuhr

Bewohner von Hausgrundstiicken, die nicht an offentliche StraRen angrenzen oder an
StichstraRen ohne Wendemaglichkeiten fur Fahrzeuge der Abfall- und Recyclingabfuhr
liegen, missen die Mullbehalter / Sperrmull an den nachst gelegenen, anfahrbaren Ab-
fuhrstandort bringen.

Vorgaben an Verkehrsflichen

a) Gegenlber der éffentlichen Verkehrsflache istgem. § 17 Abs. 2 LBauO bei Errichtung
von Grundstlickseinfriedungen sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand von
0,50 m einzuhalten.

b) Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
StralBenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen ist gem. § 126 BauGB auf den Grundstii-
cken zu dulden. '

Vorgaben an klassifizierten Strafien

a) Dem StraReneigentum und den stralleneigenen Entwésserungsanlagen darf kein Ab-
wasser und kein gesammeltes Oberflichenwasser zugefiihrt werden. Es ist ebenfalls
nicht gestattet, die Notuberlaufe von Versickerungsmulden oder Regenrickhaltebe-
cken an das straReneigene Entwésserungssystem anzuschlieBen. Die bestehende
StraBenentwésserungseinrichtung bzw. breitflachige Entwéasserung der StraRe darf
in keinster Weise beeintrachtigt werden.

b) Im Einfahrtsbereich der Grundstiicke auf klassifizierte Stralen sind die erforderlichen
Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten.

Inkrafttreten

6.1

Inkrafttreten
Mit Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Jo es Reuschen
(St Urgermeister)
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Rechtsgrundlagen - Stand: 10.09.2021

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S#36
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. [, 5. 4147)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 {BGB f’
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL. |, S. 1802) 24

3. - Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1980 (RGBI. |
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, 8. 1802)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24
S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI., S. 66) -

5. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend d

* 19-Pandemie (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020 (BGBI. |, S. 1041), zuletzt ge-

andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. I, 5. 353)

6. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021
(BGBI. I, S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |, S. 4147)

7. Landesgesetz (iber die Umweltvertraglichkeit (LUVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2015
(GVBI., S. 516), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI,, S. 55)

8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |,
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |, S. 3901)

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |, S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. |, 8. 3901)

10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI, 8. 283),
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI., S. 287)

11. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. I, S. 3901)

12. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI,, S. 127), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI., S. 287) 8

13. Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVEI., S. 159), zuletzt
§ 15 geandert durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI., S. 719)

14. Landesstralkengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.1977, zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI., S. 287)

15. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI,, S.
153), zuletzt § 35 gedndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI., S. 728)
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