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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

GRENZEN (§ 9 Abs. 7 BauGB) ;

B
“ - Raumlicher Geltungsbereich der Planung

- ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet, eingeschrénkt (gem. § 1 BauNVO)

-~

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVvO)

0,8 mE:aamo:m:Nm:_

13,5 m Firsthohe als HochstmaR Uber Bezugspunkt OKFF
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GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache (privat), mit Zweckbestimmung Versickerungsmulde, Wasserwirtschaft, Geholze

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

B Mulde zur Ableitung des AulRenwassers

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

_u_m:NE:acsm (PB) gem: Texifestsetzungen

Erhalt von Baumen/ Gehblzen

Anpflanzung von Baumen

PLANZEICHEN ALS HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gebaudebestand, Hausnummer

_.._Smaowmuq.m:Nm* Flurgrenze, Grenzpunkt, Flurstiicksnummer (Bestand)

BemaRung

B  Hohenlinien

unterdische Leitungen (Schmutzwassersammler; Elektro; zzgl. Freihaltestreifen 1,5 m | 1,5 m)
Geltungsbereich bisheriger Planungen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

max. zuldssige Firsththe
Uber Bezugspunkt
Grund-
flachenzahl
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat am 20.12.2022 gem. § 2.(1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 18.03.2023

ortsiiblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung in.der Zeit vom 20.03. bis
20.04.2023. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 18.03.2023 mit dem Hinweis ortstiblich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen

wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB zur Abstimmung des Umfangs und

Detaillierungsgrades der Umweltpriifung erfolgte mit Schreiben vom 15.03.2023.

%
Der Rat hat am 25.04.2023 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf des Bebauungs-
plans mit Begriindung einschlieBlich des Umweltberichts wurde in der Zeit vom 07.08. bis 07.09.2023 auf der Homepage der Verbandsge-
meinde sowie im Geoportal verdffentlicht und hat zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im Foyer der VGV Prim offentlich
ausgelegen. Als umweltbezogene Informationen fiir die Durchfiihrung der Umweltpriifung waren der Umweltbericht mit Fachbeitrag
Naturschutz (allgemeine Schutzgiiter) sowie eine artenschutzrechtliche Priffung mit Untersuchungsschwerpunkt Fledermause, Greifvogel,

Schwalben, Haselmaus u.a. verfiigbar.

‘Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.04.2023 mit den Hinweisen ortstiblich bekanntgemacht, dass mﬁm__csm:mram: wéhrend der
Auslegungsfrist gem. § 4a BauGB abgegeben werden kdnnen. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die von am:u_m:::mcm:._::m:mm:oam:::amo:wzmm:._.&mmq mmm::mo:ma mo_m:mmmoé_m ,&m Zwoscm@mamw:am:wiammB,ma,@wmcow
mit Schreiben vom 31.03.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme bis spatestens 07.09.2023 aufgefordert worden. :

Die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen-der Offentlichkeit und Behoérden sowie sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange erfolgte in der

Sitzung des Rates vom 19.09.2023.

Der Rat hat am 19.09.2023 den Bebauungsplan einschlieBlich des Umweitberichts gem. § 10 (1) BauGB iV.m.

und § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBau
‘ ey
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y beschlossen.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans

gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekund

erneut ausgefertigt.
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Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte gemég § 10 (3) BauGB am m& mm?; dem Hinweis, dass der Bebauungsplan
wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, TiergartenstraBe 54, 54595 Priim von jedermann eingesehen

werden kann und eine Auskunft tiber den Inhalt erlangt werden kann. In der Bekanntmachung
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (88§ 44, 214 (1), 215 (1) Bau

RLP) hingewiesen worden.
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mit dem Willen des Rates sowie die m;_::w_E:@ des
et: Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit

emO Rheinland-Pfalz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Festgesetzt wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe gem. § 8i.V.m. § 1 BauNVO) zur Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

In Verbindung mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird insbesondere zu Gewerbebetriebe aller Art in den
jeweiligen Gebietsteilen festgesetzt, dass nur solche Betriebe und Anlagen (Vorhaben) zuldssig sind, deren
Gerausche oder sonstigen Emissionen héchstens den Betriebsarten der Abstandsklasse V. des
Abstandserlass (Ministerium fir Umwelt, 1992) oder vergleichbaren Betrieben bzw. Anlagen entsprechen.
Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn es nachweislich mittels entsprechender (aktueller) technischer
Vorkehrungen und Mafnahmen (z.B. Schalldammung) zu keiner Uberschreitung der dem Vorhaben
anzurechnenden Beeintrachtigungen kommt.

gebaude. In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fur sportliche Zwecke und
Tankstellen nicht zulassig sind.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
zugelassen werden. In Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten
nicht zulassig sind. :

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Zum Mals der baulichen Nutzung werden im Gewerbegebiet eine zulassige GRZ von 0,8 als Hochstmaf
festgesetzt. MaRgebend fur die Grundflache ist hier die mit Planzeichen GEe gekennzeichnete Bauflache.

Hinsichtlich der Héhe baulicher Anlagen darf eine maximale Firsthéhe (FH) von 13,50 m nicht tiberschritten
werden. Als Firsthohe ist das Abstandsmaf zwischen der Oberkante des fertigen Erdgeschossfufbodens
(OKFF: 443,15 UNN; unterer Bezugspunkt) bis zum oberen Abschluss der Dachflache (First bzw. Attika;
oberer Bezugspunkt) zu verstehen.

Ausnahmsweise kann filr untergeordnete und der jeweiligen Hauptnutzung dienende Sonderbauwerke und
-bauteile (z.B. Silos, Tiirme, Krane) sowie fiir begriindete technische Aufbauten aufgrund deren besonderer
Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten
maximalen Gebaudehohen zugelassen werden.

Grinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

abzuleiten. Am Tiefpunkt des Geléndes ist ein Ruckhaltebecken mit den im Entwasserungskonzept ange-

mindestens zeitgleich mit der Bauwerksfertigstellung herzustellen. Niederschlagswasser von ggof. stark
verschmutzten Flachen ist aus Griinden des Grundwasserschutzes mittels entsprechender Vorbehandlung
(z.B. Absetzbecken) zu reinigen.

Das Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken anzulegen und mit einer regional zeriifizierten Saatmischung
fur Feuchtlagen (z.B. mit der Regiosaatgutmischung Feuchtwiese 70% Graser/ 30% Krauter &
Leguminosen, HK 7/ UG 7 — Rheinisches Bergland nach RegioZert® der Fa. Saaten Zeller) einzusaen.
Durch eine einmalige jahrliche Spatmahd ist das Beckens zu pflegen.

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von -
GB, § 24 (6) GemO 0

Zulassig sind rumm%mcmmn Lagerplatze und &ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungs- -

Festgesetzt wird i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung “Flache
fiir die Regelung des Wasserabflusses®. Das auf Hof- und Dachfléchen anfallende Niederschlagswassers ist
hier in einem Erdbecken zu sammeln und bis dahin verzégert in offener Grabenfiihrung in stdliche Richtung

gebenen Daten zu Volumen und Flache anzulegen. Das unmittelbar dstlich befindliche Versickerungsbecken
Nr. 4 ist zu erhalten. Als wasserwirtschaftlich wirksame Manahme ist die gebrauchsfertige Retentionsmulde

Neu anzulegende Béschungen sind mit Mutterboden anzudecken und mit einer krautreichen, regional
zertifizieren Saatgutmischung (z. B. mit Béschung 70% Gréaser / 30% Krauter & Leguminosen, HK7/UG 7 —
Rheinisches Bergland nach RegioZert® der Fa. Saaten Zeller) einzusaen und durch ein- bis zweimalige
jahrliche Mahd zu pflegen. Dartiber hinaus sind 19 Laubbaume heimischer Arten zu pflanzen und dauerhaft
zu sichern bzw. bei Abgang nachzupflanzen, wobei heimische Herkunfte empfohlen werden (z.B.
Feld-Ahorn, Gemeine Birke, Hainbuche, Holz-Birne, Vogel-Kirsche, Wild-Apfel). Als MindestpflanzgréBen
sollen Hochstamme, 14 bis 16 cm Stammumfang bzw. Solitére, Hohe 300 bis 350 cm, jeweils 3 x verpflanzt
mit Drahtballierung verwendet werden. L L

Samtliche Ausgleichsmalnahmen sind spatestens bis zu der auf die Bauwerksfertigstellung folgenden
Vegetationsperiode fertigzustellen.

¢l

02:0:» Bauvorschriften (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) nur in Form von Hecken, Holz- und
Metallzaunen (ggf. auf max. 0,5 m hohen Sockel) bis zu einer Gesamthohe von 2,0 zulassig. Im Bereich von
Grundstiickszufahrten diirfen blickdichte Einfriedungen (Hecken o.a.) und Abgrenzungen zur Freihaltung der
Sicht eine maximale Héhe von 0,70 m tiber angrenzender Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten (§ 88 Abs.
1 Nr. 3 LBauO).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE
Schutzgebiete, Artenschutz
GemaR der Verordnung tiber das Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Nordeifel — Teilgebiet Landkreis

Prum*“ vom 06.11.1970 sind nach Flachennutzungsplan dargestellte bauliche Nutzungen von den genannten
Auflagen ausgenommen. Die bisherige Kartierung des Plangebiets ergab keine Hinweise auf besonders

~ geschiltzte Arten und deren potentielle Gefahrdung im Rahmen der spateren Planumsetzung.

Fur erforderliche Kompensationsmafinahmen wird das plangebietsexterne (§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB)
private Flurstiick 20, Flur 64, in der Gemarkung Brandscheid ,In der Schwannersbach® in Anspruch
genommen. Das dortige Oberflachengewasser einschlieRlich seiner Ufer ist durch Einzaunung vor Viehtritt
zu sichern. Die Lange des zu z8unenden Bereichs entlang des in westlicher Richtung flieRenden ,
.Schwannersbachs* betragt ca. 95 m bei einer Breite von ca. 10 m. Dort, wo die Bachaue schmaler ist, kann
entsprechend schmaler gezaunt werden. Die Lange des auszuzaunenden Bereichs entlang des in sidlicher
Richtung flieRenden Bachs betragt ca. 20 m. Innerhalb des dargestellten Bereichs ist max. ein Bachzugang
fur das Vieh zulassig (Trinkstelle). Der eingezaunte Bereich ist alle 2 Jahre im Spatjahr (ab August) zu
mahen. Aufkommende Nadelgehdlze sind zu entfernen. Das Mahdgut ist von der Flache abzutransportieren,
Entlang des Bachbetts sind 4 Schwarzerlen und 3 Bruchweiden zu pflanzen. Hierbei ist auf
gebietsheimische Herkunft des Pflanzguts zu achten. Die Baume sind als Heister oder Stammbische
innerhalb des eingezaunten Bereichs zu pflanzen, so dass sie nicht vom Vieh verbissen werden kénnen.
Zusatzlich sind die Pflanzen mit einem Schutz gegen Wildverbiss zu sichern.Der Bereich ist als
BK-5703-0049-2009 ,Bache zum Alfbach und angrenzende Walder Brandscheid bis zur A 60", der Bach
selbst als ein gesetzlich geschutztes Biotop gem. § 30 BNatSchG kartiert. Das Ziel des
naturschutzfachlichen Ausgleichs besteht darin, regelmaRig durch Rindvieh beweideten Nass- und
Feuchtweiden inklusive Gewasser durch Einzaunung und Baumpflanzungen aufzuwerten. :
Anstelle von Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden gemag § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB
vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB (stadtebaulicher Vertrag) zum Ausgleich auf den vom
Planveranlasser bereitgestelliten Flachen getroffen.

Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten Nutzungs-
regelungen filr archéologische oder kulturgeschichtliche Denkmaler und Funde. Bei der Ausflihrung von
flachigen oder groReren Erdarbeiten bzw. Eingriffen in den Boden sind jedoch Funde (§ 16 DSchPfIG), die
auf kulturgeschichtlich bedeutsame Denkmaéler schlieen lassen, anzuzeigen (§ 17 DSchPflG). In diesem
Fall ist fiir einen Vorhabentrager die Pflicht verbunden, die Fundstelle in unverandertem Zustand zu erhalten
und vor Gefahren zu schitzen (§ 18 DSchPfIG).

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mind. 4 Wochen vorher) anzuzeigen
(erdgeschichte@gdke.rlp.de), damit die Vorplanung einer Dokumentation und Bergung der erdgeschichtlich
relevanten Funde und Befunde anlaufen kann. Deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation muss
vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten erméglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche
Verzégerungen einzukalkulieren. Im Falle groRerer Bergungen werden entsprechende Absprachen
getroffen.

Die értlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kommende
Fossilfunde etc. unterliegen gemaR §§ 16-21 DSchG der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchaologie/ Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz,
0261-6675-3032. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach § 21 Abs. 3 DSchG.Sollten bei
Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstande (bewegliche oder
unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als
solche gelten, gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist dies
unverziglich der Denkmalfachbehorde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarch&ologie
Rheinisches Landesmuseum, 0651/ 9774-0, landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftlich
anzuzeigen. Dies kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, KV Eifelkreis Bitburg-Priim (Tel:
06561/ 15-0, info@bitburg-pruem.de) oder VGV erfolgen. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer
des Grundstiicks, sonstige Uber das Grundstiick Verfligungsberechtigte und der Leiter der Arbeiten, bei
deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

1

Bodenschutz, Geologie, Bergbau, Hydrologie und Radonvorsorge

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch
ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschliefen. Sollten im Zuge von
BaumaRnahmen Abfalle (Bauschutt, Hausmull) oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestelit
werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier,
umgehend zu informieren. Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
vorliegen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den
Einzelnen oder die Aligemeinheit herbeizufihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle
Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des
Umweltschutzes im Sinne des § 1 BauGB zu gewahrleisten (Erlass zur Berucksichtigung von Flache mit

- Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren).

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfille, z:B.
schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH
(SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen. ,

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus
ingenieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN 19731, 4020, 4124, DIN EN
1997-1 und -2) zu beachten. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens wird dringend empfohlen. Bei
Grundungs- und Bodenarbeiten wird die Einholung eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN 1054)
bzw. die Durchfilhrung von Gelandeuntersuchungen dringend empfohlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist
das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

Die Baugrunduntersuchungen sind dem LGB anzuzeigen und im Ergebnis die Geodaten mitzuteilen
(Igb-rlp.deffachthemen/geologiedatengesetz.html). Dies ist bei der Auftragsvergabe zu beriicksichtigen.Die
Prifung vorhandener Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bereich des auf
Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes "Luttgen" liegt. Aktuelle Kenntnisse tiber die letzte
Eigentiimerin, tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld sowie Dokumentationen oder Hinweise
liegen hier nicht vor.

Im Plangebiet kann ein erhéhtes mmao,:voﬁm::m_ nicht m:m@mmo:_owmm: werden. Es werden folgende bauliche

MaRnahmen empfohlen: Abdichtung von Béden und Wénden im erdberthrten Bereich gegen von aulen
angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195; konstruktiv bewehrte,
durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm, mit Nachweis der Rissiiberbruckung);

Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitungen) mit
radondichten Materialien. ,

Elektrizitdtsleitungen, Telekommunikation

Starkregenvorsorge

Im stdlichen Bereich des Planungsgebiets, d.h. auf die Grinflache bzw. den Bereich des Michelbachs
besteht die Gefahr einer Sturzflut nach Starkregen (wasserportal.rip-umwelt.de). Dieser Bereich wird weder
baulich verandert noch ist dort eine Bebauung vorgesehen. Fir die unterhalb liegende Bebauung ergeben
sich ebenfalls keine Veranderungen. Dennoch darf eine Gefahrdung unterhalb gelegener Gebaude auch bei
Uberlastung der geplanten Entwasserungsanlagen nicht erhoht werden. Das Einzugsgebiet fur den
maglichen Oberflachenwasserzufiuss aus Nordwesten ist durch die L 11 begrenzt. Der Graben fur die
Ableitung des AuRengebietswasser ist in-ausreichender Grofie angelegt. Da eine potentielle Gefahrdung
beziglich Hochwasserschaden bei Starkregenkalamitaten und Uberflutungen nicht ganzlich ausgeschlossen
werden kann, wird eine angepasste Bauweise zugunsten des Objektschutzes empfohien (z.B. Leitfaden
Regenwasser Reutlingen, Handlungsempfehlungen zum nachhaltigen Umgang mit Re-genwasser, SER
2/2023). :

Bauliche Gestaltung

~Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte (nicht stark Licht reflektierende) Dachziegel, -pfannen,
Schiefer sowie Metalleindeckungen und Dachbegriinungen sowie entsprechende Anlagen fiir die Nutzung
regenerativer (solarer) Energien oder Griindécher empfohlen. Das Farbspektrum solite sich hierbei nach den
Farbtonen RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 6008 (Braungrin),
RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL
7026 (Granitgrau), RAL 8012 (Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019 (Grau-braun), RAL 8022
(Schwarzbraun), RAL 8025 (Blassbraun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tiefschwarz) oder in nach
Herstellerbezeichnungen ahnlichen bzw. vergleichbaren Farbténen richten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geédndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom ow.oﬂmomm (BGBI. 2023 i Nr. 176)

_u_m:Nmmo:m:<mwoqa:=:@ (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt omm:amn durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2023 (BGBL 1S. 1 womv

Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB

Stand: September 2023 (Satzung) it el s

Gemarkung Niederpriim Flur 56 Flurstiicke: s. Planeinschriebe

MaRstab 1: 1.000 (im Original)

Fiir vorhandene o.__f und 20-kV-Kabel ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b wmcmwv

Innerhalb der gewerblich nutzbaren Flache wird eine muldenartige Rinne zur Ableitung dem Gewerbegebiet
von auerhalb zuflieBenden Wassers festgesetzt.

MaRnahmen ::n,m.mosm: zum Schutz, zur _u:mmw L:Q zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 c:a,z_,. 25a; b BauGB) :

it ene uUmWOamwamo:m:mkmé.m.wwmaﬁww‘m%.arm:‘mmso_;amm‘_u‘_w:g_mzmﬂmlmm#mﬁmn:_mmm__mos,mm,:mvcﬁmamsm_mmé:a\ :

eines mindestens 3 m breiten, vorgelagerten Grinlandstreifens von Béschungen und sonstigen
Abgrabungen oder Aufschittungen freizuhalten und zu erhalten. ‘

Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehoiz und
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sonstige leitungsgefahrdende Manahmen untersagt sind. Anpflanzungen sind mit Versorgungstrager
abzustimmen (vgl. Leitungsplan, Westnetz GmbH, 3/2023). Die Abstande von den vorgesehenen
Bepflanzungen zu geplanten/ vorhandenen Leitungen sind gemaR den VDE-Bestimmungen und dem
"Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” einzuhalten.

Emissions-/ Imnmissionsschutz

Bie der mit der gewerblichen Nutzung verbundenen betrieblichen Ablaufe sind die Grenzwerte einschlagiger

—- Regelwerke einzuhalten und ggf. im jeweiligen Bauantragsverfahren (gem. BauuntPrifVO) nachzuweisen.

Nach der ,Orientierende schalltechnische m‘m:mo:mﬁc:m: (Kramer Schalltechnik, 27.06.2023) zu diesem
Bebauungsplan liegen keine Hinweise auf Uberschreitungen mafgeblicher Immissionsrichtwerte vor.

Verbandsgemeinde Priim IBS-ingenieurbiiro Sohns

Stadt Prim B. S¢. RWTH Markus Sohns mit
Dipl.~Ing. Erik Boffgen

Tiergartenstrale 54 Stadtplaner (AK BW, RP)

54595 Priim

Zum Marstall 22

54608 Brandscheid

06555/ 901800

06551/ 943-0
poststelle@vg-pruem.de




