~

Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan
»Gewerbegebiet an der L 11, 2. Anderung und Erweiterung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Ein im Gewerbegebiet Niederpriim ansassiges Logistik-Unternehmen beabsichtigt die Erweiterung seines
Stitzpunlkts in Form vergroBerter Lagerkapazititen sowie einer optimierten verkehrlichen Andienung.
Zur Umsetzung baulichen Vorhaben wird eine ca. | ha umfassende Anderung und Erweiterung des seit
2017 nach Teilinderung recheskriftigen Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der L 11" in seinem siidwest-
lichen Abschnitt erforderlich.

Mit der vorliegenden 2. Anderung der Planung wird die urspriingliche Fassung des Bebauungsplans von
1996 insoweit modifiziert, dass neben einer flichenhaften VergréBerung auch eine hohere stadtebauliche
Nutzbarkeit erreicht wird. Hierzu wird die gewerbliche Baufliche inklusive ihrer Boschungsbereich nach
Sidwesten um i.M. 50 m Tiefe bzw. um knapp 0,5 in eine landwirtschaftliche Fliche ausdehnt. Letztere ist
im rechtswirlisamen FNP der Verbandsgemeinde als gewerbliche Baufliche dargestellt.

Verfahrensablauf

Nach dem Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. | BauGB) vom 20.12.2022 fand die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. | BauGB) in Form einer &ffentlichen Auslegung vom 20.03. bis zum 20.04.2023
statt. Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihre wird (§ 4 Abs. | BauGB), wurden mit Schreiben vom 15.03.2023 zur AuBerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefor-
dert.

* Die Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim, UNB, gab zu Bedenken, dass durch die Erweiterung
eine ursprungliche festgesetzte Grinfliche zur Anpflanzung von Biumen und Strduchern iberplant
werde und diese umgelegt werden miisse. Die (externe) Kompensation sei daher mittels VergroBerung
der externen MaBnahmenflache auszuweiten. Die externe KompensationsmaBnahme sei unter ,Nach-
richtliche Ubernahmen und Hinweise" aufzunehmen und fachlich niher auszufilhren. Zu Zweckbe-
stimmung, Sicherstellung und Nachweis der privaten Kompensationsflichen hat ein Eintrag einer be-
schrankt personlichen Dienstbarleit zugunsten der Ortsgemeinde und des Eifelkreises Bitburg-Priim
(UNB) als Gesamtberechtigte zu erfolgen, Die MaBnahmendurchfiihrung auf dieser externen Flache sei
parallel durch Abschluss eines stidtebaulichen Vertrags zwischen der Ortsgemeinde als Planungstrige-
rin und der unteren Naturschutzbehorde zu gewihrleisten.

Die SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, bat darum, die Planunterlagen im Verlauf des weiteren
Verfahrens um konkretere Aussagen zum Immissionsschutz dahingehend zu erginzen, ob bzw. inwie-
weit zwei ca, 250 m entfernte landwirtschaftliche Hofstellen im AuBenbereich von Schallemissionen
betroffen sein konnten. Im weiteren Verfahren wurden per gutachterlichem Nachweise potentielle Be-
eintrachtigungen ausgeschlossen.

Die SGD Mord, Regionalstelle Wasserwirtschaft erginzte zum vorliegenden Entwisserungskonzept
zum Thema Starkregenvorsorge um das Vorliegen einer Abflusskonzentration im Siiden des Plangebiets
(Gefahrdungsanalyse Sturzfluc nach Starkregen) sowie eines moglichen Zufluss in das Plangebiet von
Oberflichenwasser aus Nordwesten. Bei Uberlastung der geplanten Entwisserungsanlagen und -gri-
ben konne eine Gefdhrdung des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden. Zudem diirfe die Gefahr-
dung unterhalb gelegener Gebdude auch bei Uberlastung der geplanten Entwisserungsanlagen nicht
erhoht werden.

Der Gemeinderat fasste nach Abwigung am 25.04.2023 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss. Im
Rahmen der anschlieenden &ffentlichen Auslegung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) wurde der Bebau-
ungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht den Behorden und der Offentlichkeit in der Zeit
vom 07.08. bis 07.09.2023 vorgestellt. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher
Belange erfolgte hierzu mit Schreiben vom 31.03.2023.



* Die SGD Nord, Regionalstelle VWasserwirtschaft vermisste in der Entwurfsfassung entsprechende
weise zur Starkregenvorsorge, woraufhin eine Empfehlung zur hochwasserangepassten Bauweiste
gunsten des Objektschutzes gemal WHG aufgenommen wurde. Eine potentielle Gefahrdung beziig,
Hochwasserschiden bei (extremen) Starkregenkalamititen und Uberflutungen kann jedoch grundsat
lich nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschafc wurde ein Umweltbericht mit
Fachbeitrag Naturschutz erarbeitet, welcher uw.a. auf eine aktuelle Biotoptypenkartierung, Kartenserver
des Landes und eine Ortsbesichtigung zuriickgreift.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden im Zusam-
menhang mit der Bebauungsplanung maoglicherweise erhebliche Beeintrichtigungen fiir die Schutzgiiter
Boden, VVasser und Flora.

Abwigungsvorgang

Mit der Entwurfsfassung der Planung wurden die im Umweltbericht empfohlenen naturschutzfachlichen
MaBnahmen zur Minimierung der Umweltauswirkungen nach Abwagung zwischen okonomischen und
umweltschutzbezogenen Belangen in den Bebauungsplan iibernommen. Die Eingriffe in Natur und Land-
schaft wurden hierbei unter Beriicksichtigung von anerkannten BeurteilungsmaBstiben bewertet und
MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung fiir den Bebauungsplan im Umweltbericht dokumen-
tiert.

Grundsitzlich werden mit der Bebauungsplanung Umweltauswirkungen (i.S.d. § 2 Abs. 4 BauGB) vorbe-
reitet, wie sie neben der Uberplanung von Offenlandbiotopen vorrangig mit Verinderungen der Boden-
beschaffenheit und des lokalen VWasserhaushalts durch Versiegelung des Gelindes einhergehen.

Auf jene Umwelteinwirkungen reagiert der Bebauungsplan innerhalb seines Geltungsbereichs mit der
Festsetzung, neu anzulegende Boschungen mit Mutterboden anzudecken, mit einer krautreichen, regional
zertifizieren Saatgutmischung einzusden und durch ein- bis zweimalige jahrliche Mahd zu pflegen. Dar-
uber hinaus sind 19 Laubbaume heimischer Arten zu pflanzen und dauerhaft zu sichern bzw. bei Abgang
nachzupflanzen.

GemdB der Eingriffsbilanzierung (Biiro lop, 4/2023) erwichst der Planung jedoch iiberwiegend durch Ent-
zug natiirlicher Bodenfunktionen ein Defizit, welches sich nur auBerhalb ihres Geltungsbereichs ausglei-
chen lasst. Der Planveranlasser stellt hierfiir in der Gemarkung Brandscheid eine private Landwirtschafts-
fliche in Form einer maBig intensiv beweideten Nass- und Feuchtweide mit Quellbach in bedingt natur-
naher Ausbildung zur Verfiigung und sichert die Umsetzung der MaBnahme (iber einen stidtebaulichen
Vertrag ab (inkl. Eintrag im KSP).

Ferner wird festgesetzt, das auf Hof- und Dachflichen anfallende Niederschlagswassers in einem Erdbe-
cken zu sammeln und bis dahin verzégert in offener Grabenfilhrung in siidliche Richtung zu einem aus-
reichend dimensionierten Riickhaltebecken abzuleiten. Niederschlagswasser von ggf. stark verschmutzten
Flachen ist aus Griinden des Grundwasserschutzes mittels entsprechender Yorbehandlung (z.B. Absetz-
becken) zu reinigen. '

Abwigungsergebnis

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den festgesetzten MaBinahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung der negativer Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Aufgrund der gegebenen Festsetzungen im Umgriff der Planung sowie nach Priifung von Planungsalterna-
tiven im Plangebiet selbst wurde der Bebauungsplan vom Gemeinderac Priim am 19.09.2023 zur Satzung
beschlossen und anschlieBend entsprechend veroffentlicht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten.
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