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1. ALLGEMEINES

Die Stadt Priim plant die Ausweisung neuer Wohn- und Mischbauflachen am nordwestlichen Rand der
Stadt, zwischen den Ortslagenbereichen Tafel und Kalvarienberg, und hat daher in unmittelbarer An-
grenzung an das Neubaugebiet "Auf der Tafel II" die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf der Tafel
III" beschlossen. Der nordliche Teil des Baugebietes (geplanter Bauabschnitt 1) ist bereits im Fla-
chennutzungsplan der Stadt Prim als gemischte Bauflache dargestellt. Der sldliche Teil (geplanter
Bauabschnitt 2) ist hingegen als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dies gilt fur Fau-
na und Flora, die biologische Vielfalt, den Boden, das Wasser, die Luft(-qualitat), das Klima wie auch
deren Zusammenspiel in der Landschaft und ihre Wechselbeziehungen zum Menschen, seiner Ge-
sundheit und zu Kultur- und Sachgltern. Besondere Beriicksichtigung kommt den Erhaltungszielen
und Schutzzwecken der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Vogelschutzgebiete zu.
Zur Ermittlung der Schutzgiter sind u. a. die Darstellung der Landschaftspl&ne sowie anderer Plane
oder Fachgutachten, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes heranzuziehen.
Prioritare Beachtung ist der Vermeidung von Emissionen, dem sachgerechten Umgang mit Abfallen
und Abwasser sowie der sparsamen Nutzung der Energiereserven durch Nutzung erneuerbarer Ener-
gieformen zu schenken.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB werden in einem Umweltbericht die Planungsgrundlagen ermittelt. Es wird
geprift, ob aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

2. RAUMLICHE UND INHALTLICHE ABGRENZUNG DER UMWELTPRUFUNG

Anregungen zum Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes im Rahmen des Scoping nach
§ 4 (1) BauGB wurden nicht vorgebracht.

Der vorliegende Umweltbericht erfasst und bewertet den Bestand des Plangebietes aufgrund der 6rtli-
chen Erhebungen der Biotoptypen Frihjahr 2014 sowie verschiedener Kartenmaterialien und Fach-
planungen zu den Schutzgitern. Neben der beplanten Flache selbst, erfolgte zusatzlich die Erfassung
der angrenzenden Biotoptypen. Im Rahmen des Umweltberichtes wurden keine tierdkologischen Un-
tersuchungen gemacht.

Es wurden im Rahmen der Umweltpriifung folgende zusétzlichen Fachgutachten hinzugezogen:

Entwasserungskonzept IB Scheuch, Priim (Juni 2014)

Stellungnahme zur Versickerungs-

fahigkeit des Untergrundes ABAG GmbH, Wiesbaum (17.02.2014)

Schalltechnische Untersuchung Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin (Gutachten Nr.
14 02 006/01 vom 03.07.2014)

Radonmessung Dr. Kernsko, Bonn (Gutachterliche Stellungnahme vom
21.01.2015)

3. KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

3.1 ANGABEN ZUM STANDORT

Der geplante Standort befindet sich am nordwestlichen Rand von Prim an der Stadtstrae "Auf der
Tafel' zwischen Tafel und Kalvarienberg. Sudwestlich des Plangebietes liegt das St. Joseph-
Krankenhaus mit zugehé¢rigen Parkplatzen und einem Hubschrauber-Landeplatz. Im Norden schlief3t
sich Mischbebauung (ehemalige Gartnerei) und im Nordwesten ein Neubaugebiet an. Die Planflache
selber ist durch Kahlschlagfluren und artenreiche Extensivwiesen mit maRiger Gehdlzstrukturierung
gekennzeichnet.

Das Plangebiet ist durch Wanderrouten gut erschlossen, hierzu gehért u.a. Pradikatswanderweg
"Priimer-Land-Tour".
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3.2 ART UND UMFANG DES VORHABENS

Die Stadt Prim weist das geplante Baugebiet als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" und "Mischge-
biet (MI)" aus.

FLACHENBILANZ 24.830 m?
Baugrundsticke WA 11.430 m?
Baugrundstiicke Ml 3.900 m?
private Grinflachen (als Teilflachen der Baugrundstiicke) 2.360 m?
Flache zum Erhalt von Gehélzen 875 m?
Verkehrsflache 1.355 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbest. — Privatweg / Zufahrt Retentionsanlagen 325 m?
Flache fur die Wasserwirtschaft 4.395 m?
Flache fur Larmschutzmalinahmen (hier: Larmschutzwand) 190 m?

Stadtebauliches Konzept )
Die Terrassierung des héngigen Geldndes soll nach derzeitigen Uberlegungen als Vorbereitung fur

die nachfolgende Bebauung einheitlich im Zusammenhang mit dem Bau der Erschlieungsstrale
durchgefiihrt werden.

Der stadtebauliche Entwurf sieht insgesamt bis zu 15 neue Baustellen fir Ein- und Mehrfamilienhau-
ser und ca. 3-5 Baustellen (je nach erforderlicher GroRenordnung) fir Mischnutzungen vor. Die bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen beschranken sich im Wesentlichen auf die Héhenentwicklung der
Gebaude, die Uberbaubarkeit der Grundstiicke und den Ausschluss von Holzblockh&usem, die Be-
schrankung von Einfriedungen und Werbeanlagen. Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt teilweise
direkt Gber die Stadtstralte "Auf der Tafel" (Ml) bzw. Uber eine neue Stichstrale (WA), die in einem
Wendehammer endet.

Larmschutzkonzept

Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse werden gem. Larmgutachten passive Larmschutzmal-
nahmen an den Geb&uden festgesetzt und eine 1,5 m hohe Larmschutzwand entlang des Kranken-
haus-Parkplatzes errichtet.

Wasserwirtschaftliches Konzept
Das Entwasserungskonzept sieht folgende Niederschlagsbewirtschaftung vorsieht:

Das anfallende Oberflachenwasser der Strafte und der Bauflachen wird leitungsgebunden in zwei
hintereinander geschaltete zentrale Retentionsbecken am 6stlichen Rand des Baugebietes ein-
geleitet. Der Uberlauf wird leitungsgebunden bis in den Tettenbach gefuhrt.

Die Oberflachenversiegelung ist so gering wie méglich zu halten. Hofflachen, Hauszufahrten bzw.
—zuwegungen und PKW-Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Es
kdnnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies, o.a..

Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwasserung sollte gesammelt (z.B. in Zisternen,
Wasserteichen) und als Brauchwasser (betriebliche Nutzung, Toilette, Beregnung der Aufienan-
lagen) verwendet werden. Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem Uber-
lauf zu versehen und an die bereitgestellten Entwésserungsanlagen anzuschlielen. Dabei sind
die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die ent-
sprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils glltigen Fassungen zu berlicksichtigen.

Naturschutzfachliches / Griinordnerisches Konzept
Als naturschutzfachliche Maltnahmen sind innerhalb und am Rand der Bebauung festgesetzt:

Erhalt vorhandener Gehdlze soweit bautechnisch méglich

Anpflanzung von Baumen am sudlichen und stdéstlichen Rand der Bebauung

Anpflanzung standortgerechter Gehélze im Bereich des zentralen Rickhaltebeckens
Aufgrund der begrenzt zur Verfligung stehenden Flache im Plangebiet, der vom Bauherr gewtinschten
groRtmaglichen wirtschaftlichen Ausnutzbarkeit und dem fehlenden Aufwertungspotential der Umge-
bungsflachen, miissen die Kompensationsmalinahmen fir die Versiegelung, den Eingriff in das Bio-
toppotential und das Landschaftsbild auf externen Flachen nachgewiesen werden.
Die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen werden auf Gem. Weinsfeld, FI 51, Flst.99 und 100 nach-
gewiesen. Die formal-rechtliche Sicherung dieser externen Fldchen und Malnahmen ist vor Rechts-
kraft des B-Planes nachzuweisen.
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4. UMWELTRELEVANTE AUSSAGEN VON FACHPLANUNGEN / INFORMATIONSSYSTEMEN

4.1 LANDES- UND RAUMPLANUNG

Der LEP IV weist auf die landesweite Bedeutung der Region fur Erholung und Tourismus hin. Zudem
werden Vorgaben zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung (Z 31) und zur Sicherung der Daseinsvor-
sorge und Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen (Z 39) im Mittelzentrum Priim gemacht.

Der aktuell giiltige ROPI (1985) kennzeichnet die Region als Vorranggebiet fur die Erholung mit her-
vorragender Eignung flr die landschaftsbezogene Freizeit und Erholung und als Schwerpunktbereich
der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung. Die Planflache selber ist als landwirtschaftliche Nutzflache
(keine Vorrangflache) ausgewiesen. Die Lage im Naturpark Nordeifel erfordert bei gepl. Bauvorhaben
den Nachweis der Vereinbarkeit mit den Zielen der Schutzgebietsverordnung.

In Sinne des Kap. 5.6.2.1 ROPI ist der Immissionsschutz besonders zu bertcksichtigen.

Der Entwurf des ROPIneu stellt den nérdlichen Teil des Plangebietes als Waldflache dar, zum sadli-
chen Teilbereich macht er keine Aussagen.

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im aktuellen FNP ist der nérdliche Teil der Planflache als gemischte Bauflache dargestellt. Der sudli-
che Teil ist bisher als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im Rahmen der Fortschreibung ist eine Anpassung des FNP vorgesehen. Die landesplanerische Stel-
lungnahme (Schreiben der Kreisverwaltung Bitburg-Prim v. 14.11.2013; Az. 04-32/6-224) — wurde un-
ter Auflagen fur den Freiraumschutz — positiv beschieden.

4.3 BIOTOPKATASTER

Im Biotopkataster (LANIS 2014) sind keine besonderen Biotopstrukturen im Plangebiet und seiner na-
heren Umgebung erfasst.

4.4 NATURA 2000

Im Umkreis von 1 km befinden sich keine Vogelschutz- oder FFH-Gebiete.

4.5 SONSTIGE SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Nordeifel.

5. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT,
ENTWICKLUNG VON UMWELTRELEVANTEN ZIELVORSTELLUNGEN

5.1 MENSCHEN / GESUNDHEIT / BEVOLKERUNG

Die Region um Prum stellt laut LEP IV einen landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur dar.
Die Stadt Priim bildet darin das Mittelzentrum. Das Plangebiet befindet sich abseits des Zentrums von
Prim. Eine Anbindung an den OPNV besteht aktuell nicht, ist aber in Form eines Shuttle-Services in
Verbindung mit der geplanten Seniorenresidenz vorgesehen. Die Planflache selber liegt zwischen
dem ehemaligen Gartenbaubetrieb Winter, der inzwischen anderweitig gewerblich und wohnbaulich
genutzt wird, der geplanten Seniorenresidenz mit Arztehaus und Freizeitangebot sowie dem St. Jo-
seph Krankenhaus mit Not- und Bedarfslandestelle fir Hubschrauber.

Erschlossen ist die Planflache von der Stadtstrafte "Auf der Tafel" aus.

Generell befindet sich die Planflache abseits von stark frequentierten Stralle und stark emittierenden
Gewerbebetrieben. Jedoch stellt der Hubschrauberlandeplatz eine erhebliche Larmquelle dar.

Die ortsnahe Erholung ist durch mehrere Fultwege insbesondere im Bereich des Kalvarienberges er-
maoglicht.

Bewertung
Die Wohnqualitat ist aufgrund der aktuell noch eingeschrénkten Anbindung an den OPNV und den er-

htéhten Beeintrachtigungen durch Larm im Bereich des Hubschrauberlandeplatzes, trotz guter Infra-
struktur zur Naherholung, als maRig bis gut einzuschétzen.
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5.2 BODEN

Das Plangebiet ist geologisch durch eine enge Verzahnung unterdevonischer Klerf-Schichten und
Emsquarzit gekennzeichnet. Laut "Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes"
(ABAG GmbH 2014) sind daraus im Unterboden zum einen sehr kluftige, maRig-stark verwitterte Ton-
schiefer und Siltsteine und zum anderen grobmaterialreiche bis schiuffige, maRig-stark verwitterte
Sandsteine entstanden. Diese sind von schluffig-humosem Oberboden mit einer Mé&chtigkeit von 4-6
dm angedeckt. Die Béden sind demnach als Braunerden anzusprechen.

Sie weisen eine geringe Feldkapazitat und einen schlechten bis mittleren nattirlichen Basenhaushalt
auf. Das Ertragspotential ist gering bis mittel (Bodenkartten des LGB RLP (2014) auf http://www.Igb-
fip.de/bodenkarten.html). Die Béden werden zum einen extensiv als Wiese genutzt, zum anderen liegt die
Kahlschlagflur (ehemals Baumschule) brach. Im nérdlichen und westlichen Randbereich bestehen
Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Bodenumlagerung und intensive Pflege.

Bewertung
Die unbebauten Béden des Plangebietes sind bei weiter Verbreitung und geringer Beeintrachtigungen

von mittlerer bis hoher 6kologischer Bedeutung. Eine geringe Schutzwirdigkeit kommt hingegen den
anthropogen stark Gberpréagten bzw. versiegelten Béden am nérdlichen und westlichen Rand des Un-
tersuchungsgebietes zu.

5.3 WASSERHAUSHALT
5.3.1 GRUNDWASSER

Die eng verzahnten Tonschiefer und Siltsteine der Klerf-Schichten und die Sandsteine der Emsquarzi-
te bilden Kluftgrundwasserleiter. Bei geringer bis duferst geringer Durchl&ssigkeit der Béden und Ge-
steine (Hydrogeologische Karte des LGB RLP (2014) auf http:/www.lgb-rip.de/huek200.html) sind die Grundwasser-
neubildung mit ca. 50 mm/a und die Grundwasserergiebigkeit (Karte zur Warmeleitfahigkeit des LGB RLP
(2013) auf http:/www.Igb-rip.de/waermeleitfaehigkeit.ntml) gering. Die Schutzwirkung der Grundwasseriiberde-

ckung gegentber Eintrag von Schad- und Nahrstoffen ins Grundwasser ist mittel. (MULEWF (2014) auf
http://www.geoportal-wasser.rip.de/serviet/is/2025/).
In &stlicher Angrenzung an die Planflache sind vereinzelt wechselfeuchte Bereiche anzutreffen, die

auf oberflachennahe Hangwasserziige schlielfen lassen.

Bewertung
Es sind keine wasserwirtschaftlich bedeutenden Grundwasservorkommen zu erwarten. Generell sind

jedoch alle Vorkommen, als begrenztes Gut, vor Beeintréchtigungen zu schitzen.

5.3.2 OBERFLACHENWASSER

Im Plangebiet befinden sich keine nattirlichen Oberflachengewasser. Es entwassert flachig in den Tet-
tenbach (Gew. 3. Ordnung).

54 KLIMA/LUFT

Das feuchtkihle, atlantisch gepragte Mittelgebirgsklima des Naturraumes ist bei einer Hauptwindrich-
tung aus Sudwest (zweite Maxima aus West — Nordwest) durch eine mittlere Jahrestemperatur um
7°C und mittlere Jahresniederschlagssummen um 850 mm gekennzeichnet. Aus bioklimatischer Sicht
handelt es sich um ein reizmildes bis -maRiges Klima mit magiger thermischer Belastung (insbesonde-
re durch Wind).

Die Planflache selber stellt eine Kaltluftproduktionsstatte dar, die angrenzenden Walder und gréfieren
Feldgehdlze Frischluftproduktionsstatten dar.

Bewertung
Das kiihle, gut durchliftete Untersuchungsgebiet weist eine geringe Schutzbedurftigkeit hinsichtlich

der Kaltluft- und Frischluftproduktion auf. Die Gehélzstrukturen sind von erhéhter Bedeutung fUr den
Windschutz. Ihre Bedeutung als Kaltluftabzugsbahn ist aufgrund der Oberhanglage und einer beste-
henden Warmeinsel (versiegelte Park-, und Verkehrsflachen, Krankenhaus etc.) auf der Kuppe gering.
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5.5 ARTEN UND BIOTOPE / BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Planflache selber ist zum einen durch Kahlschlagfluren auf dem Standort einer ehemals durch-
wachsenen Baumschule sowie durch extensiv genutzte Glatthaferwiesen gekennzeichnet.

Die Magerwiese weist eine hohe Artenvielfalt auf, neben verbreiteten Wiesenarten, wie Gewoéhnli-
chem Ruchgras, Wolligem Honiggras, Wiesen-Fuchsschwanz, Rotem Strauf3gras, Rot-Klee, Wiesen-
Léwenzahn, Wilder Méhre, Echter Schafgarbe, Spitz-Wegerich, Tupfel-Hartheu, Gold-Hahnenfuli,
Gamander-Ehrenpreis, Wiesen-Platterbse, Wiesen-Kerbel und Wiesen-Schaumkraut finden sich Arten
nahrstoffarmer, z.T. trockener Standorte, wie Wiesen-Sauerampfer, Gewéhnliche Hainsimse, Ge-
wohnlicher Hornklee, Kérnchen-Steinbrech, Kleiner Wiesenknopf, Wiesen-Margerite, Kleine Pimpinel-
le, Wiesen-Witwenblume, Gewohnlicher Dost, Gewéhnliches Ferkelkraut und Kleines Habichtskraut.
Die wechselfeuchten Flachen im Bereich der Hangwasseraustritte sind zudem durch Knauel-Binse
spec. gekennzeichnet.

Die Glatthaferwiesen werden von Béschungen untergliedert, die zum Teil mit Einzelstrauchern und
Strauchgruppen (insbesondere Eingriffliger Weildorn) und Einzelbdumen (Gewéhnliche Esche, Vo-
gel-Kirsche) Uberstanden sind. Im sidwestlichen Plangebiet finden sich zudem alte Hochstamm-
Obstbdaume, die vereinzelt kleine Asthéhlen aufweisen.

Der nérdliche Teil der Planflache (gerodete ehemalige Baumschule) ist iberwiegend durch eine Kahl-
schlagflur gepragt, die zum Teil verbuscht ist. Hier kennzeichnen Hochstauden (Purpur-Taubnessel,
Gundermann, Kleine Braunelle, Weile Lichtnelke, Wald-Erdbeere Lanzettblattriges Weidenrdschen,
Wiesen-Schltisselblume, Frauenmantel, Kriechender Gilinsel, Grolte Brennnessel, Acker-Kratzdistel,
Stinkender Storchschnabel, Kletten-Labkraut) die krautige Vegetation. Vereinzelt haben sich wasser-
geflllte Blanken gebildet, die mit Knduel-Binse und Rohrglanzgras bewachsen sind. Hinzu treten die
Verbuschungszeiger Brombeere spec., Gewdhnliche Esche, Besenginster und Hange-Birke. Die Han-
ge-Birke und einzelne Nadelbiume bilden einzelne mé&Rig alte Uberhalter. Im nérdlichen Teil der
ehemaligen Baumschule sind weitere maRig alte Baumgruppen (Fichte, Blautanne, Hange-Birke,
Berg-Ahorn) erhalten geblieben. AuRerdem befindet sich hier eine artenarme Fettwiese und eine Nie-
derstammobstbaumgruppe mit frischer Saumflur im Unterwuchs (Purpur-Taubnessel, Kriechender
Hahnenful, Kriechender Ginsel, Gundermann etc.). Der sidliche Rand der ehemals durchwachse-
nen Baumschule bildet einerseits eine junge Strauchreihe aus Thuja (als Siedlungsgehdlz darge-
stellt), Eingriffeligem Weilidorn und eine Nadelbaumgruppe (Blaufichten) sowie andererseits eine
Laubbaumgruppe aus maBig altem Berg-Ahorn, Linde spec., Eberesche, Feld-Ahorn, Rot-Buche und
Vogel-Kirsche. Den &stlichen Rand pragen zwei hangparallel verlaufende Feldgehdlze mit alter Ge-
wohnlicher Esche, Vogel-Kirsche, Rose spec., Schlehe und Stechpalme. Eine verbuschende Saum-
flur (Purpur-Taubnessel, Grofe Brennnessel, Wilde M&hre) nimmt den Zwischenbereich ein.

Den ndérdlichen Rand des Untersuchungsgebietes kennzeichnet eine Siedlungsfldche mit Gérten, die
durch junge Halbstamm-Obstbdume, Nadel- und Ziergehdlze strukturiert werden. Auch der westli-
che Rand des Plangebietes ist durch die Stralle, den Park- und Hubschrauberlandeplatz anthropogen
Uberpragt. Hier herrschen Nadelbaumreihen, Raine, trockene Rasenflichen (u.a. Gewdhnliche
Hainsimse, Mittel-Wegerich, Kleines Habichtskraut), in Begleitung von Siedlungsgehdélzen (Boden-
deckern) und einer Béschungshecke (Sal-Weide, Roter Hartriegel, Rose spec., Zwergmispel), die
z.T. regelmaRig auf den Stock gesetzt wird, vor. Lediglich die Baumreihe im Sudwesten (Vogel-
Kirsche, Gewdhnliche Esche, Berg-Ahorn, Eberesche, Rot-Eiche, Schwarzer Holunder, Besenginster,
Schlehe, Rose spec.) weist ein fortgeschrittenes Alter und eine erhdhte Arten- und Strukturvielfalt auf.
Die sudliche Begrenzung des Untersuchungsgebietes bildet ein Fichtenwald, dem ein altes Feldge-
hélz aus Hybrid-Pappel, Rot-Buche, Stiel-Eiche, Berg-Ahorn, Gewdhnlicher Esche, Vogel-Kirsche,
Eingriffeligem Weiltdorn, Schwarzem Holunder, Sal-Weide, Haselnuss efc. (tiw. mit Totholz) vorgela-
gert ist.

Bewertung
Die stark anthropogen Uberpragten Garten mit Rasenflachen, Ziergehélzen, Nadel- und jungen Halb-

stamm-Obstbdumen sind aufgrund der Stérungen, geringen Arten- und Strukturvielfalt sowie der gu-
ten Ersetzbarkeit von geringer dkologischer Bedeutung. Gleiches gilt fur die intensiv gepflegten Raine
und die Fettwiese. Die Saumfluren weisen zwar eine geringere anthropogene Uberpragung auf,
zeichnen sich aber ebenfalls als gut ersetzbar, artenarm und weit verbreitet aus. Daher kommt ihnen
ebenfalls eine geringe Schutzbedurftigkeit zu. Die Einzelnadelbdume, Nadelbaumgruppen und Sied-
lungsgehdlze sind aufgrund ihrer standortfremden Auspragung von geringer Schutzwurdigkeit. Glei-
ches gilt fir den Fichtenwald.
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Mit zunehmendem Alter und Ausdehnung ist den Einzelstrauchern, Strauchgruppen und Béschungs-
hecken, in Abhangigkeit von ihrer Strukturvielfalt und Ersetzbarkeit, eine geringe bis mittlere Wertig-
keit zuzuordnen. Auch die Einzellaubbiume und Laubbaumgruppen weisen ein unterschiedliches Al-
ter und somit verschiedene Ersetzbarkeiten auf. Die jungen B&ume sind demnach von geringer und
die alten, mit zunehmender Strukturierung, von mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit. Auch die alten
Hochstamm-Obstbdume sind bei geringer Wiederherstellbarkeit und mittlerer Strukturierung von mitt-
lerem bis hohem 6kologischem Wert. Der maRig alten und stark anthropogen Uberpragten Nieder-
stammobstbaumgruppe kommt hingegen, aufgrund der Integration in umliegende Geholzstrukturen,
eine geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung zu.

Die Kahlschlagfluren sind durch hochwiichsige Stauden, Verbuschungen und Einzelbdume maBig
struktur- und artenreich. Bei eingeschrankter Verbreitung und Trittsteinfunktion kommt ihnen bei mittle-
rer Ersetzbarkeit ebenfalls eine mittlere dkologische Bedeutung zu.

Eine hohe Schutzbediirftigkeit ist der extensiv genutzten Magerwiese zuzuordnen. Sie stellt einen ar-
tenreichen, insbesondere in der Ausdehnung, seltenen Biotoptyp dar, der durch Nutzungsintensivie-
rung gefahrdet und nur mittel- bis langfristig wiederherstellbar ist. Zudem kommt den arten- und struk-
turreichen Feldgeholzen eine hohe Schutzbedirftigkeit zu. Sie weisen eine hohe Bedeutung als Le-
bensraum, Trittstein- und Vernetzungsstruktur auf und sind aufgrund ihres hohen Anteils an Altholz
schwierig wiederherstellbar.

56 NACHGEWIESENE UND POTENTIELLE ARTENVORKOMMEN

In der Eingriffsregelung sind gem. § 44 BNatSchG i.V. mit § 15 BNatSchG streng und besonders ge-
schiitzte Arten im Sinne der FFH-Richtlinie - Anhang IV (streng geschutzte Arten) und alle européi-
schen Vogelarten (gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) in besonderem Mafte zu beriicksichtigen.
Aufgrund der zu erwartenden maRigen Bedeutung der Planflache fur den Artenschutz wurde nur eine
einmalige Begehung und Potentialabschatzung anhand der vorhandenen Biotopstrukturen (Klein,
Horst 2014) vorgenommen:

Artenliste Végel, Begehung des Untersuchungsgebietes (gem. LBP) am 30.04.2014

Art Status | RL § Nachweise im

RP/D Untersuchungsgebiet
Amsel B -/- bgA | verbreitet in deckungsreichen Geholzen
Turdus merula
Blaumeise B -/- bgA | am Waldrand im sudlichen UG, in Baumbe-
Parus caeruleus standen und Gehélzzigen in nérdlichen UG
Buchfink B -/- bgA | verbreitet in Wald- und Baumbestanden
Fringilla coelebs
Dorngrasmiicke B -/- bgA | in Gehélzaufwuchs auf der Brache im nord-
Sylvia communis westlichen UG
Eichelhdher G -/- bgA | umherstreifend in Gehélzziigen im nordostli-
Garrulus glandarius chen UG
Fitis Phylloscopus B -/- bgA | auf Brachflache und in Gehdlzzug im nérdli-
trochilus chen UG
Gartengrasmiicke B -/- bgA | mehrfach in Brachflache im nordwestl. UG,
Sylvia borin weiterhin in Gehélzzug im nordéstl. UG, in fla-

chiger Verbuschung im suddstl. UG

Gimpel B -/- bgA | Einzelnachweis in Boschungsgehdiz im zent-
Pyrrhula pyrrhula ralen Bereich des UG
Goldammer B -/- bgA | Einzelnachweis in Brachflache im nordwestl.
Emberiza citrinella UG
Grunfink B -[- bgA |im Baumbestand randlich der Siedlung im
Carduelis chloris nérdlichen UG
Haubenmeise B -/~ bgA | im Fichtenwald am stdlichen Rand des UG
Parus cristatus
Hausrotschwanz B -I- bgA | Siedlungsbereich im nordlichen UG
Phoenicurus ochruros
Heckenbraunelle B -1- bgA | Gehélz randlich des Parkplatzes im westlichen
Prunella modularis UG
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collybita

Art Status | RL § Nachweise im

RP/D Untersuchungsgebiet
KernbeilRer B -/- bgA | in Gehélzziigen und Baumgruppen im nérdli-
Coccothraustes  coc- chen UG
cothraustes
Klappergrasmucke B -/- bgA | Einzelnachweis in Gehélzzug am nordostli-
Sylvia curruca chen Rand des UG
Kohimeise B -/- bgA | In Baumbestanden im nordwestlichen UG,
Parus major Baumbestand am Wegrand im stdwestlichen

UG

Moénchsgrasmiicke B -/- bgA | verbreitet in deckungsreichen Gehdlzen
Sylvia atricapilla
Rabenkréhe B -/- bgA | im Geholzbestand im suddstlichen UG
Corvus corone
Ringeltaube B -/- bgA | in Geholzzug am nordéstlichen Rand des UG,
Columba palumbus Fichtenwald am stdlichen Rand des UG
Rotkehlchen B -/- bgA | im Gehdlzbestand im stdéstlichen UG, in Ge-
Erithacus rubecula hélzbestanden im nérdlichen UG
Schwanzmeise B -/- bgA | in Béschungsgehélz im éstlichen UG
Aegithalos caudatus
Sommergoldhahnchen | B -/- bgA | in Nadelholzbestdnden und Nadelbaumgrup-
Regulus ignicapillus pen
Weidenmeise B -f- bgA | im Gehélzbestand im stdéstlichen lichen UG
Parus montanus
Wintergoldh&hnchen B -/- bgA | im Fichtenwald am stdlichen Rand des UG
Regulus regulus
Zaunkonig Troglodytes | B -/~ bgA | In Béschungsgehdlz im nordéstl. UG, im Ge-
froglodytes holzbestand im sudéstl. UG
Zilpzalp Phylloscopus | B -/- bgA | verbreitet in Wald- und Baumbestanden

potenziell vorkommend
schitzter Arten fur die TK-25 5704 Prim aus ARTe

e Brutvogelarten (gefihrdete Arten) (Auswahl aus der Aufstellung ge-

FAKT, LUWG 2013)

Art Status | RL § Lebensraumanspriiche /
RP/D Mégl. Lebensrdume im UG
Sperber B 3/- sgA | Brutvogel v.a. in Nadelbdumen (Fi, La, Dou),
Accipiter nisus aber auch in Laubholz, Geblschen;
Brut in Geholzbestédnden, v.a. Fichtengruppen
moglich
Gelbspétter B 3/- bgA | Brutvogel in mehrschichtigen Waldern, Feld-
Hippolais icterina gehtlzen, Geblischsdumen etc.;
Brut in Bdschungsgehdlzen im nordéstl. UG,
im Gehdlzbestand im sudéstl. UG
Grinspecht B 3/- sgA | Brutvogel an Waldrandern, in Parklandschaf-
Picus viridis ten, halboffenen Landschaften mit Laubbaum-
bestanden;
Brut v.a. in Geholzztigen und Baumgruppen im
nérdlichen UG
Neuntéter B 3/- bgA | Brutvogel in offenen/halboffenen Landschaften
Lanius collurio mit Hecken, Buschen und Extensivgrinland
oder Ruderalfluren, bevorzugt in thermisch
gunstiger Lage;
Brut in halboffenen Bereichen des UG nicht
ausgeschlossen
Turteltaube B -13 sgA | Brutvogel in geblschreichen Lebensraum-
Streptopelia turtur komplexen

Brut v.a. in Gehélzzigen und Baumgruppen im
nérdlichen UG, im Geholzbestand im stdostl.
uG
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potenziell vorkommende Arten des Anhangs IV FFH-RL (Auswahl aus der Aufstellung geschitzter
Arten fur die TK-25 5704 Prim aus ARTeFAKT, LUWG 2013)

[ Art Status | RL § Lebensraumanspriiche /
RP/D Mégl. Lebensrdume im UG
Haselmaus B 3/- sgA Vorkommen in Waldern, Feldgehdlzen, He-
Muscardinus avel- ckenlandschaften, v.a. in strukturreichen
lanarius™ (mehrschichtigen) Ausbildungen;

Vorkommen denkbar v.a. in Béschungsgehdl-
zen im nordéstlichen UG, im Geholzbestand
im sldoéstlichen UG

Fledermause, B 3/- bgA | Quartiermdéglichkeiten fiur gebaudebewohnen-
diverse Arten de Arten im Gebaudebestand im Norden des
UG

Quartierangebot fir baumhoéhlenbewohnende
Arten gering: Im SlUdwesten des UG 2 Obst-
baume mit hohlen Stdmmen, sonst Baumhoh-
len allenfalls vereinzelt in Baumgruppen, Ge-
hélzziigen im nérdlichen UG sowie in Laubhél-
zern im sudl. und slidwestlichen UG

Funktion des UG als Nahrungsraum fur Fle-
dermause zu erwarten.

*Nachweis im DTK5-Blatt (LANIS 2014)

Status: B maéglicher Brutvogel, G Gastvogel

RL RP/D: Rote-Liste Status in Rheinland-Pfalz / Deutschland nach Braun, Kunz & Simon (1992), Sidbeck et al. (2007). 1 vom
Aussterben bedroht, 2 stark gefahrdet, 3 gefahrdet, V zurlickgehend (Vorwarnliste), - ungefahrdet

§: Schutzstatus nach BNatSchG: bgA - besonders geschitzte Art, sgA - besonders und streng geschitzte Art

Aufgrund der guten Strukturierung stellt das Plangebiet zudem ein Nahrungshabitat fur diverse Vogel-
und Fledermausarten dar. Gehélzstrukturen mit ausgepragter Funktion als Orientierungslinie fur Fle-
dermause liegen ebenfalls vor.

Bewertung
Die Vielfalt der fur die vorhandenen Biotopstrukturen typischen Vogelarten ist hoch. Im Plangebiet

sind aufgrund von Larm und Bewegungsunruhe im Siedlungsbereich im Norden und dem Kranken-
haus im Westen aber nur verbreitete Brutvogelarten der Gebusche, Feldgehdlze und Waldrander
nachgewiesen. Die dornigen Einzelstrducher (Uberwiegend aul3erhalb der Planflache) stellen zudem
suboptimale Nisthabitate des Neuntéters dar. Turteltaube und Haselmaus sind potentiell nur in den
Feldgehélzen im Randbereich des Untersuchungsgebietes anzutreffen. Hier kénnten die Altbdume
zudem als Quartiere fiur Baumhdéhlen beziehende Fledermause und fur den Griinspecht von Bedeu-
tung sein. Gleiches gilt fur die alten Obstbdume im stidwestlichen Plangebiet, die zum Teil hohl sind.
Der Wert des Plangebietes als Nahrungshabitat fur Végel und Fledermause ist magig.

5.7 LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG / FREMDENVERKEHR

Das sudliche Schneifelvorland leitet vom Kastental der oberen Priim zum Schneifelriicken tber. Die
hiigelige bis wellige Vorsenke ist vorwiegend durch Kerbtaler der Primzuflisse fiederférmig zerschnit-
ten und in einzelne Riedel und zerlappte Kuppen aufgeldst. In der offenlandbetonten Mosaiklandschaft
dominieren intensiv genutzte groBschlagige Acker und Grunlander. Die Waldflachen, uberwiegend
Fichtenforste, beschrénken sich weitgehend auf die Talhange und die umgebenden Quarzitriicken.
Das Plangebiet selber befindet sich am nordwestlichen Rand der Stadt Prim an der Stadtstrae "Auf
der Tafel" zwischen Tafel und Kalvarienberg.

Stidwestlich des Plangebietes liegt das St. Joseph-Krankenhaus mit zugehérigen Parkplatzen und ei-
nem Hubschrauber-Landeplatz. Dieses gegeniiber der Planflache leicht erhéhte Gelande ist iiberwie-
gend durch Koniferen und Siedlungsgehélze gestaltet und maRig landschaftlich eingebunden.

Im Norden schlielt sich Mischbebauung (ehemalige Gartnerei) und im Nordwesten ein im Verfahren
befindliches Neubaugebiet mit Seniorenresidenz etc. (aktuell wenig strukturiertes Intensivgrtnland)
an. Der Siedlungsbereich ist durch Feldgehélze und Baumgruppen zur Planflache hin und nach Osten
gut landschaftlich eingebunden.

Die Planflache selber ist durch Kahlschlagfluren und artenreiche Extensivwiesen mit maBiger Geholz-
strukturierung gekennzeichnet. Hangabwarts setzen sich die Grunlander im Wechsel mit Feldgehdl-
zen fort, die die Planflache aufgrund der exponierten Lage nur maRig landschaftliche einbinden kén-
nen. Daher besteht zum Teil ein freier Blick auf die Stadt Priim, insbesondere auf die als Kulturdenk-
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mal geschltzte St. Salvator-Basilika. Die sudliche Begrenzung des Untersuchungsraumes bildet hin-
gen ein dichter Fichtenwald.

Das Plangebiet ist durch Wanderrouten gut erschlossen, hierzu gehért u.a. der Pradikatswanderweg
"Priimer-Land-Tour". Episodisch bestehen Beeintrachtigungen der Erholung durch Hubschrauberlarm.

Bewertung
Aufgrund der exponierten Lage im Naturpark Nordeifel und den Sichtbeziehungen zum Kulturdenkmal

der St. Salvator-Basilika kommt dem Plangebiet grundsétzlich eine erhéhte Schutzbedirftigkeit zu.
Dies wird hier durch die gute Strukturierung des Plangebietes mit weniger verbreiteten blitenreichen
Wiesen und naturnahen Gehélzstrukturen unterstiitzt. Negativ wirkt sich hingegen insbesondere das
weitreichend sichtbare Gebaude des Krankenhauses auf das Landschaftshild aus. Insgesamt ist dem
Plangebiet daher eine mittlere bis hohe landschaftliche Bedeutung zuzuweisen.

Aufgrund der guten fulaufigen ErschlieBung ist insbesondere der siidliche Anschluss an das Unter-
suchungsgebiet fur die Erholung, abgesehen von temporaren Larmbelastungen, gut geeignet.

58 KULTUR- UND SACHGUTER

Im Verzeichnis der Kulturdenkmaéler in Rheinland-Pfalz (Generaldirektion Kulturelles Erbe 2014) und in der
Datenbank der Kulturguter in der Region Trier (http://www.roscheiderhof.de/kulturdb/client/index.php) konnten
keine Kulturdenkmaler ermittelt werden.

5.9 RADON

Das Plangebiet liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP (2014) innerhalb eines Bereiches, in dem
lokal auch erhéhtes (40 - 100 kBg/m?) und seltener ein hohes (>100 kBg/m?) Radonpotential ermittelt
wurde, das zumeist eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden ist.

Auf B-Plan-Ebene wurden konkrete Messungen durchgefuhrt. Die gutachterliche Stellungnahme (Dr.
Kernski, Bonn 2015) kommt zu folgendem Ergebnis:

Zitat Anfang
' “Die Bodenluftkonzentrationen auf dem untersuchten Geldande in Priim waren einheitlich und

lagen ausnahmslos zwischen 5.000 und 20.000 Bq/m® und damit im unteren Bereich der bekann-
ten Spannbreite von Radonmesswerten. Es ist jedoch zu berticksichtigen, dass die Messungen
unter ungiinstigen Witterungsbedingungen stattfanden, die tendenziell zu einer Unterschatzung
der Gehalte fiihren kénnen und dies auch an einigen Messpunkten getan haben (s. Tab. 1, Werte
mit *). Dem entgegen steht, dass feinkérnige Substrate wie im Untersuchungsgebiet in aller Rege!
keine weitreichende Radonmigration erfauben und die gemessenen Werte von ca. 20.000 Bg/m®
nicht im Widerspruch zu bekannten Radonkonzentratronen tber vergleichbaren Gesteinen in der
Eifel stehen, deren Medianwert von ca. 36.000 Bq/m’ etwas héher liegt.
Aufgrund der o.g. witterungsbedingten Unsicherheiten und der Kenntnis bereits vorliegender
Messwerte aus der Region wird fiir die Bewertung ein konservativer Ansatz gewéhit und das
Areal m das Radonvorsorgegebiet | (Bodenluftkonzentration: 20.000 bis 40.000 Bq/m % ein-
gestuft.”

Zitat Ende

5.10 ALTBERGBAU/ALTLASTEN

Das Plangebiet liegt innerhalb des auf Eisen verliehenen, bereits verloschenen Bergwerksfeld "Fran-
ziska". Uber tatséchlich erfolgten Abbau liegen keine Informationen vor.
Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt.

5.11 WECHSELWIRKUNGEN

Die im vorherigen Kapitel dargestellten Schutzgtter bilden ein untereinander verwobenes Wirkungs-
netz. Eingriffe in eines der Schutzguter kénnen demnach sekundére, unter Umstanden verstarkte Ef-
fekte auf andere Schutzguter verursachen.

Im Plangebiet selber sind die folgenden Wechselwirkungen zu erwarten:

e Die Bodenverhéltnisse und die extensive Nutzung bzw. die Nutzungsaufgabe wirken sich positiv
auf die Arten- und Strukturvielfalt der Vegetation und somit auf die Vielfalt der Tierarten aus. Je-
doch wirken Larm und Bewegungsunruhe der angrenzenden Siedlungsflache und das Fehlen be-
sonders seltener Strukturen dem entgegen, so dass nur stérungsunempfindliche verbreitete Arten
nachgewiesen werden konnten.
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e Aufgrund der extensiven Nutzung bzw. Verbrachung ist die Lebensraumfunktion des offenen Bo-
dens gut. Die unversiegelten durchlassigen Béden und die darunter befindlichen, z.T. dichten Ge-
steine weisen eine maRig bedeutende Funktion als Grundwasserfilter und eine geringe Bedeutung
als Wasserspeicher auf. Uber wasserstauenden Gesteinsschichten sammelt sich Grundwasser
und tritt als Hangwasser aus. Die Austritte bilden feuchte Sonderstandorte mit entsprechender Ve-
getation. Die versiegelten Flachen zeichnen sich hingegen durch Funktionsbeeintrachtigungen
bzw. -verluste aus. Durch die spezifische Zusammensetzung der Gesteine kann es insbesondere
in Stérungszonen zu erhéhten Radonwerten kommen.

e Aufgrund der Hohenlage ist ein Austausch der Luftmassen gegeben, so dass sich selten Schad-
stoffe in bodennahen Luftschichten anreichern kénnen. Die starke Bewindung flhrt hier aber zu
maRigen thermischen Reizen, die die Erholungsqualitét mindern kénnen. Daher sind Gehdlze als
Windschutz von Bedeutung. Das Halboffenland des Plangebietes beginstigt, im Gegensatz zur
Siedlungsflache, die Kalt- und Frischluftproduktion, so dass es bei vorwiegendem Sudwestwind
und zur Stadt hin abfallendem Gelande zum klimatischen Ausgleich in Prim beitragen kann.

¢ Durch die sidexponierte, zur Stadt hin ausgerichtete Oberhanglage ist das Gelande von Prim her
grundsaétzlich gut einsehbar, wodurch u.a. Sichtbeziehungen mit dem Kulturdenkmal der St. Salva-
tor-Basilika entstehen. Die hangparallelen Feldgehélze vermdgen die Planflache zum Teil zu vers-
chatten und tragen zum Strukturreichtum des Plangebietes bei, was wiederum seine Schénheit
und das Erholungspotential erhéht. Eine gute futlaufige Erschlieung siidwestlich des Plangebie-
tes ermoglicht die Erlebbarkeit der Landschaft. Die optischen Beeintrachtigungen der Landschaft
durch das Krankenhaus, die Parkplatze und sonstigen Gebaude sowie der Larm durch Kraftfahr-
zeug- und Hubschrauberverkehr mindern jedoch das Erholungsempfinden.

511 RAUMORDNERISCHE / LANDSCHAFTSPLANERISCHE ANFORDERUNGEN AN B-PLAN

Bei Bauvorhaben muss die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft grundséatzliches Ziel sein.

Unter Beriicksichtigung der landesplanerischen Stellungnahme vom 14.11.2013, der Auswertung
der Planungsgrundlagen und deren umweltrelevanten Wirkungen im Zusammenhang mit der geplan-
ten Baugebietsausweisung, sind zur Minimierung der Umweltauswirkungen die nachfolgend genann-
ten Anforderungen im Rahmen der Abwagung aller Belange zu ber(cksichtigen.

Gesundheitsvorsorge

LA 1 | Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Belange auf der Grundlage eines Schall-
'gutachtens (Forderung Ipl Stellungnahme)

LA 2 | Umsetzung baulicher Sicherungsmaftnahmen zur Vermeidung von Radonanreicherungen in
den Gebauden

Bodenschutz

LA 3 | - Anpassung der GRZ an die Nutzungsanspriiche, aber soweit méglich unter den zulassi-
gen Héchstwerten der BauNVO

- Schutz des Oberbodens

- Beachtung von Baugrunduntersuchungen und méglicher Bodenbelastungen

Grundwasserschutz

LA 4 | Verzicht auf Unterkellerung bzw. grundwassersichere Bauweise zum Schutz der partiell ober-
flachennah auftretenden Hangwasserziige

LA 5 | Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwasser und gedrosselte Rickfiihrung in den natrli-
chen Wasserkreislauf

LA 6 |Befestigung von PKW-Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen mit versickerungs-
fahigen Belagen, soweit dies dem Grundwasserschutz nicht entgegensteht.

Arten- und Biotopschutz

LA 7 | Erhalt und Sicherung der im Plangebiet vorhandenen Gehélze (v.a. am éstlichen Rand -
Forderung Ipl Stellungnahme)

LA 8 |Rodung und Ruckschnitt von Geholzen auferhalb der Vegetationsperiode gem. § 39
BNatSchG
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Landschaftsschutz / Erholung

LA 9 [Umfangreiche optische Eingriinung (Forderung Ipl Stellungnahme)

LA 10| deutliche Hohenbegrenzung der GebZude und Hauptfirstrichtung parallel zu den Ho-
henlinien (Forderung Ipl Stellungnahme)

LA 11| Vorgaben zur landschaftsvertriglichen Gestaltung von Einfriedungen und Geldndeter-
rassierungen in die weitere Planung (Forderung Ipl Stellungnahme)

LA 12| Anpflanzung standortgerechter Gehdlze auf den Baugrundsttcken

LA 13| Verwendung einheimischer Laubgehéizarten zur Gestaltung der hausnahen Freiflachen

LA 14| Gestaltung der Geb&ude und Gelandemodellierungen unter Berlcksichtigung der landschaftli-
chen Eigenart und der exponierten Lage im Naturpark

Ressourcenschutz

LA 15| Nutzung unbelasteten Dachwasser als Brauchwasser
LA 16| Umsetzung aktiver und passiver Mafnahmen zur Nutzung regenerative Energieformen

Schutz von Kultur- und Sachgttern
LA 17| Besondere Beachtung von Kultur- oder Bodendenkmalern bei Erdarbeiten

512 ABWEICHUNGEN VON DEN ANFORDERUNGEN AN B-PLAN |

Von den in Kap. 5.11 genannten Anforderungen weichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes in
folgenden Punkten ab

LAY Umfangreiche optische Eingrinung (Forderung Ipl Stellungnahme)
LA 10 tw. | Hauptfirstrichtung parallel zu den Héhenlinien (Forderung Ipl Stellungnahme)
LA 11 tw. | Vorgaben zur landschaftsvertréglichen Gestaltung von Einfriedungen

Die Gruinde fur die Abweichungen sind in Begriindung zum B-Plan darzulegen): ‘

6. UMWELTRELEVANTE WIRKFAKTOREN UND ZU ERWARTENDE UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

6.1 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Ohne Durchfihrung der Bebauung ist eine Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung im Studen
bzw. im Norden die Entwicklung von Wald uber verschiedene Sukzessionsstadien und die intensive
Nutzung hausnaher Flachen als (Obst-) Garten zu erwarten.

6.2 PRUFUNG VON ALTERNATIVEN (ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN)

Fir den Standort sprechen die Nahe zu vorhandener Mischbebauung und geplanter Wohnbebauung
sowie das Angebot zur Naherholung im unmittelbaren Umfeld. Da die landesplanerische Stellung-
nahme (unter Auflagen) positiv war, ist auf B-Plan-Ebene keine weitere Flachenalternative ersichtlich.

6.3 FLACHENBILANZIERUNG DES BAUVORHABEN
Entsprechend der Darstellung des B-Plans liegt folgende Fl&chenbilanzierung vor:
6.3.1 FLACHENINANSPRUCHNAHME

Baugrundstiicke mit privaten Granflachen 17.695 m?
Verkehrsflache und VbZ 1.680 m?
Flache fur die Wasserwirtschaft * 4,395 m?
Flache fir LArmschutzmalnahmen 190 m?

Gesamtsumme 23.960 m?

* Eingriffe in Boden, Natur und Haushalf, die durch die Entwésserungsanlagen auBerhalb des B-Plan Geltungsbe-
reiches liegen, sind in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren naturschutzfachlich abzuhandeln.
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6.3.2 EINGRIFF DURCH VERSIEGELUNG /| ABGRABUNG

- o,
Fliche A":g:f;f;’s' ﬁ'f,sz
VERSIEGELUNG
Baugrundstiicke WA (GRZ 0,4, ohne Uberschreitung) 11.430 m? 4.572 m? 42
Baugrundstiicke MI (GRZ 0,6, ohne Uberschreitung) 3.900 m? 2.340 m? 21
Verkehrsflache 1.680 m? 1.680 m? 15
Larmschutzwand 190 m? 190 m? 2
Zwischensumme 17.200 m? 8.782 m? 80
ABGRABUNG
Retentionsanlagen (Becken) 4.395 m? 2.198 m? 20
Gesamtsummen 21.595 m? 10.980 m? 100

6.3.3 EINGRIFF DURCH BIOTOPVERLUST

(Bewertung der Biotoptypen siehe Kap. 5.5 und 5.6)

oko!ﬁgéftcher Flache / Menge
BF 3, BF 4 | Einzelbaum - Laub / Obst-Niederst. | gering - mittel 33 Stk
BF 3 Einzelbaum - Nadel gering 3 Stk
BA 1 Feldgehélz hoch 1.320 m?
BB 2 Strauchgruppe gering - mittel 225 m?
BD 4 Béschungshecke gering 190 m?
BF 0, BJO | Baumgruppe - Nadel gering 265 m?
BF 0 Baumgruppe Laub mittel 1.270 m?
AT 1 Kahlschlagflur und gering 2
Kahlschlagflur verbuschend TEra m
KB 0, BF 5 |frischer Saum mit gering 580 m?
Niederstammobsthdumen
EA1 Fettwiese __gering 385 m?
ED1, sta3 Magerwiese, Keich 10.795 m?
nahstoffarm, wechselfeucht (Ausgleichsfaktor ca. 1:1)
HJ 1 Ziergarten gering 40 m?
HT1, HAT 3 | Hofplatz und Lagerplatz gering 810 m?
VB 2 Erdweg gering 210 m?
Summen 23.960 m* 36 Stk

6.4 ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN DES BAUVORHABENS - LARMIMMISSIONEN
MENSCH / GESUNDHEIT

Das Schallgutachten (Kramer, 2014) kommt zu folgendem zusammenfassenden Ergebnis:

Zitat Anfang
Beurteilung nach DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stidtebau"
In den méglichen AuBenwohnbereichen der Allgemeinen Wohngebietsgebietsbereiche WA 1 und
WA 2 wird der Orientierungswert am Tage im (iberwiegenden Teil des Plangebietes eingehalten.
Uberschreitungen des Orientierungswertes erkennt man in der Larmkarte 3.1.T in einem schma-
len Streifen an der Ostseite des Plangebietes.
Aus planungsrechtlicher Sicht werden Pegel unter 60 dB(A) im Einwirkungsbereich von Ver-
kehrswegen noch fiur zumutbar gehalten (vgl. Lérmkarte 3.1.T und Larmkarte 3.2.T, orange
Farbmarkierung, Pegel < 60 dB(A)). Diese gilt auch fiir den tberwiegenden Teil der Mischge-
bietsflachen, mit Ausnahme des westlichen, an die Strale Auf der Tafel grenzenden Grund-
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stiicksflachen. Hier zeigen die Ladrmkarten am Tage fiir das Erdgeschoss einen Beurteilungspe-
gel von mehr als 60 dB(A). Der Orientierungswert von 55 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiete und
60 dB(A) fiir Mischgebiete zur Tageszeit wird im Bereich der eingezeichneten Baufenster fiir den
Erdgeschossbereich (iberwiegend eingehalten. Eine Uberschreitung kann man in einem kleinen
Teil des nordéstlichen Plangebietes erkennen. Flr das 2. Obergeschoss wird der Orientierungs-
wert tags von 60 dB(A) fir Mischgebiet im Bereich der eingezeichneten Baufenster in beiden Fl&-
chen MI 1 und M! 2 eingehalten. Auch in der gesamten Flache WA 2 wird der Orientierungswert
fur Allgemeines Wohngebiet zur Tageszeit eingehalten.

Eine Uberschreitung des Orientierungswert am Tage fiir Allgemeines Wohngebiet erkennt man
fur die Flache WA 1 fiir das 2. Obergeschoss an der gesamten Ostseite, wobei im Norden das
gesamte Baufenster betroffen ist und zum Sdden hin nur der éstliche Bereich.

Zur Nachtzeit werden die Orientierungswerte von 45 dB(A) fiir Allgemeines Wohngebiet im ge-
samten Bereich des WA 2 Gebietes und im gesamten Bereich der eingezeichneten Baufenster
der Mischgebiete M 1 und Ml 2 von 50 dB(A) auf Héhe des Erdgeschosses eingehalten bzw. un-
terschritten. Die Uberschreitungen zur Nachtzeit treten fast im gesamten WA 1 Gebiet (Allgen-
meines Wohngebiet, Erdgeschoss) auf.

FUr das 2. Obergeschoss zur Nachtzeit zeigt die Larmkarte 3.2.N groBflachig einen Beurteilungs-
pegef von Lr = 50 dB(A). Dies bedeutet eine Einhaltung des Orientierungswertes von 50 dB(A)
zur Nachtzeit fiir Mischgebiete in den ausgewiesenen Mischgebietsflachen Ml 1 und Ml 2. Jedoch
eine Uberschreitung des Orientierungswertes von 45 dB(A) zur Nachtzeit im fast gesamten Be-
reich der Allgemeinen Wohngebietsfidachen WA 1 und WA 2 mit Ausnahme eines kleinen Teils im
Stidosten des WA 2 Gebietes.

SchaliminderungsmaBnahmen

Aktive SchallschutzmaB3nahmen mit dem Ziel die Verkehrsgerdusche innerhalb des Plangebietes
wirkungsvoll abzuschirmen sind aus stadtebaulicher Sicht unter Beriicksichtigung der hier gege-
benen Ortlichkeiten bzw. Absténden sowie der Geldndestruktur kaum zu realisieren. Zur Sicher-
stellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebduden wurden zusétzlich passive
SchallschutzmalBnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldémmung von Au-
Benbauteilen (Fenster, Wénde und Déacher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedtirftiger Nut-
zungen nach DIN 4109 ausgelegt. Da nur die berechneten AuBengerduschpegel konkret vorlie-
gen, empfiehlt sich die Kennzeichnung so genannter ,Ldrmpegelbereiche” im Bebauungsplan.
Diese sind in der Larmkarten 3.1.LPB bis 3.4.LPB dargestellt.

Planungsrechtliche Umsetzung

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der passiven SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan
sollten die hier vorkommende Larmpegelbereich | bis Il nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fldchen-
méRig festgesetzt werden. Dabei muss der Larmpegelbereich und das je nach Raumart erforder-
liche Schallddmmmal3 (erf. Rw, res in dB) der AuRenbauteile im Bebauungsplan angegeben wer-
den. Ergdnzend solite in den textlichen Festsetzungen festgelegt werden, dass im Baugenehmi-
gungsverfahren bei dem Nachweis einer tatsdchlichen geringeren Gerduschbelastung einer Ge-
béudeseite vom festgelegten Schallddmmmal3 abgewichen werden kann. Beispielsweise kann an
einer Gebdudertickseite durch die Eigenabschirmung des Gebéaudes selbst ein niedrigerer Larm-
pegel erreicht werden.

Hinsichtlich von Rollladenkésten ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung des Fensters
nicht verschlechtert wird. Entsprechende konstruktive Hinweise kénnen VDI 2719 und DIN 4109
entnommen werden.

Verkehrsgeréuschsituation durch den Quell- und Zielverkehr des Plangebiets

auf bestehenden offentlichen Verkehrswegen

Im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben des Bebauungsplanes ,Auf der Tafel Ill* der
Stadt Priim zum ist eine relevante Verdnderung der Verkehrsgerauschsituation auf vorhandenen
offentlichen StraRen durch den Quell- und Zielverkehr des Plangebietes im Sinne der 16. BIm-
SchV - Verkehrsldrmschutzverordnung angesichts der zu erwartenden Verkehrsmengen auszu-
schlief3en.
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Verkehrsgeréduschsituation durch neu zu errichtende 6ffentliche Verkehrswege

Einen StraBenneubau im Sinne der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des stellt die An-
bindung an die StralRe Auf der Tafel dar. Diese wird hier wie eine &ffentliche Stralle behandelt.
Mit den zu erwartenden Verkehrsmengen im Einwirkungsbereich der ErschlieBungsstralle wer-
den die entsprechenden Grenzwerte der 16. BImSchV sicher eingehalten. Eine Anspruchsbe-
rechtigung fir Lérmschutz ist damit nicht gegeben.

Gewerbegeréduschsituation

Die Gerauschsituation des St. Joseph Krankenhauses Prim mit der Not-/Bedarfslandestelle fiir
den Rettungshubschrauber und den Parkplétzen wird nach TA Lérm beurteilt. Es ergeben sich fur
den Rettungshubschrauber Beurteilungspegel nach TA Lérm von ca. Lr = 73 dB(A) zur Tageszeit
und ca. Lr = 79 dB(A) in Nacht am ungdinstigsten Immissionsort im Bereich eines Allgemeines
Wohngebietes. Dies entspricht einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von 18 dB am
Tage und 39 dB zur Nachtzeit.

Auch kurzzeitige deutliche Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse, die den Immissi-
onsrichtwert tags um mehr als 30 dB und nachts um mehr als 20 dB (berschreiten, treten auf.

Da es sich beim Einsatz des Hubschraubers um eine Notsituation handelt, &hnlich wie beim Mar-
tinshorn von Krankenwagen und Feuerwehr, die dem Schutz von Leib und Leben dient, wird hier
von einer weiteren Betrachtung des Hubschraubergeréuschgeschehens abgesehen und im Fol-
genden die Gerauschsituation durch die benachbarten Parkplétze untersucht.

Vergleicht man die ermittelten Beurteilungspegel durch die naheliegenden Parkflachen des St.
Josef Krankenhauses mit den Immissionsrichtwerten, so wird ersichtlich, dass diese an allen Im-
missionsorten sicher eingehalten bzw. um mehr als 14 dB an Werktagen zur Tageszeit und um
mehr als 12 dB an Sonn- und Feiertagen zur Tageszeit sowie um mehr als 1 dB zur Nachtzeit un-
terschritten werden.

Kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse, die den Immissionsrichtwert tags
um mehr als 30 dB uberschreiten, sind anhand der Ansétze fir Maximalpegel (Pkw) gemal
Parkplatzidrmstudie bei den vorliegenden Absténden auszuschiiel3en.

Jedoch wird der erforderliche Mindestabstand zwischen dem Rand des Parkplatzes und dem
néchstgelegenen Immissionsort bei Stellplatznutzung in der Nacht unterschritten. Dieser betrégt
fiir die Gebietseinstufung Allgemeines Wohngebiet (WA) bei Pkw-Stellplédtzen zur Nachtzeit ge-
méR Parkplatzidrmstudie mindestens 28 m. Somit ist mit einer kurzzeitigen Uberschreitungen bei
den hier gegebenen Absténden von ca. 26 m zwischen dem Rand des Parkplatzes und des vor-
gesehenen Baufensters durch einzelne Schallereignisse, die den Immissionsrichtwert nachts um
mehr als 20 dB (iberschreiten auszugehen.

Um die festgestellten kurzeitigen Uberschreitungen um mehr als 20 dB zur Nachtzeit zu mindern,
kann zum einen das geplante Baufenster des Bereiches des Allgemeinen Wohngebietes WA 2
um zwei Meter an der Westseite auf Lange des Parkplatzes verringern, damit der geforderte Min-
destabstand nach Parkplatzidrmstudie von 28 m zwischen &ulerem Parkplatzbereich und Wohn-
bebauung erreicht wird. Eine weitere Méglichkeit ist eine ca. 1,5 m hohe Schallschutzwand von
ca. 50 m Lange an den éstlichen Parkflachen zu errichten. "Zitat Ende

Als Ergebnis des Gutachtens sind im Bebauungsplan zu ergédnzen:

- Lirmpegelbereiche zu kennzeichnen und die im Gutachten erlduterten passiven Larm-
schutzmaBnahmen und Werte der Luftschalldimmung textlich festzusetzen.

- als weitere ImmissionsschutzmaBnahme eine Lirmwand entlang des Krankenhaus-
Parkplatzes vorzusehen
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6.5 ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN AUF DAS BAUVORHABENS — RADON
MENSCH / GESUNDHEIT

Risiko gesundheitlicher Beeintrachtigungen durch erhohte naturliche Radonvorkommen bei Anrei-
cherung in der Raumluft

Auf B-Plan-Ebene wurden konkrete Messungen durchgefuhrt. Gemé&R der gutachterliche Stellung-

nahme (Dr. Kernski, Bonn 2015) ist das Plangebiet in die Radonvorsorgeklasse | einzustufen.

Zitat Anfang
“Die Bodenluftkonzentrationen auf dem untersuchten Geldnde in Priim waren einheitlich und
lagen ausnahmslos zwischen 5.000 und 20.000 Bg/m® und damit im unteren Bereich der bekann-
ten Spannbreite von Radonmesswerten. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die Messungen
unter ungiinstigen Witterungsbedingungen stattfanden, die tendenziell zu einer Unterschatzung
der Gehalte filhren kénnen und dies auch an einigen Messpunkten getan haben (s. Tab. 1, Werte
mit *). Dem entgegen steht, dass feinkérnige Substrate wie im Untersuchungsgebiet in aller Regel
keine weitreichende Radonmigration erlauben und die gemessenen Werte von ca. 20.000 Bg/m’
nicht im Widerspruch zu bekannten Radonkonzentrationen (ber vergleichbaren Gesteinen in der
Eifel stehen, deren Medianwert von ca. 36.000 Bq/m’ etwas héher liegt.
Aufgrund der o.g. witterungsbedingten Unsicherheiten und der Kenntnis bereits voriiegender
Messwerte aus der Region wird fiir die Bewertung ein konservativer Ansatz gewéhlt und das
Areal in das Radonvorsorgegebiet | (Bodenluftkonzentration: 20.000 bis 40.000 Bg/m°) ein-
gestuft.”

Zitat Ende

Als Ergebnis des Gutachtens sind im Bebauungsplan folgende Empfehlungen zu erganzen:

- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auBen angreifende Boden-
feuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195

- konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm, mit Nach-
weis der Rissiiberbriickung)

- Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitungen)
mit radondichten Materialien

- Zuftihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von aulten

- Im Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und dartiiber liegenden Etagen dicht schlie-
Rende Kellertir zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen der Keller-
decke (z.B.: Leitungen, Schachte)
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BESCHREIBUNG DER MABRNAHMEN

MINIMIERUNGSMABNAHMEN

MO

Umsetzung aktiver und passiver Larmschutzmalnahmen gem. schalltechnischer Untersu-
chung (Kramer Schalltechnik, St. Augustin, 03.07.2014)

M1

Der Untersuchungsraum liegt gem. konkreter Messungen innerhalb eines Radonvorsorgege-

bietes | (Bodenluftkonzentration: 20.000 bis 40.000 Bg/m®). Es werden folgende bauliche MaR-

nahmen empfohlen:

- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aufen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195

- konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm, mit
Nachweis der Risstberbrickung)

- Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ablei-
tungen) mit radondichten Materialien

- ZufGihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von auRen

- Im Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und dariber liegenden Etagen dicht
schlieffende Kellertir zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen
der Kellerdecke (z.B.: Leitungen, Schéachte)

M2

- Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht zulassig.

- Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen, daher wer-
den Bodengutachten fir die erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen.

- Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmaRnahmen, sind die Vorgaben
nach § 202 BauGB sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und
BBodschV) zu beachten.

- Werden bei BaumaRnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder er-
geben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren.

- Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bo-
denschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Gefahrliche Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

M3

FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-
Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies,
0.4.

M4

Konkretisierung durch Entwésserungskonzept
Das auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Ver-
sickerung gebracht oder zuriickgehalten werden. Die Bemessung sollte fir mind. 50 I/m?
befestigter Flache ausgelegt sein.

- Ein Anschluss von Grunddrainagen und AuBengebietswasser an die &ffentliche Kanalisati-
on ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zulassig.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Stau-
raume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der AuRenanlagen) zu
nutzen. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle
Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils giil-
tigen Fassungen zu beriicksichtigen. Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit
einem Uberlauf zu versehen und an die bereitgesteliten 6ffentlichen Entwésserungsanlagen
anzuschlielen.

Es wird empfohlen, auf eine Unterkellerung zu verzichten oder aile Gebaudetsile mit Erdan-

schluss durch geeignete MaRnahmen gegen driickendes Wasser zu schiitzen.
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M7

Die im B-Plan zeichnerisch zum Erhalt gekennzeichneten Gehélze (875 m?) sind zwingend
auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang
ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher, artgleicher Er-
satz anzupflanzen.

Die auf den Baugrundstiicken und éffentlichen Griinflachen vorhandenen Obst- und Laub-
baume (nicht quantifiziert) sind méglichst zu erhalten und bis zum natirlichen Abgang re-
gelmaBigen, altersgerechten Pflegeschnitten zu unterziehen. Bei Verlust oder Abgang ist in
der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher, artgleicher Ersatz
auf dem betroffenen Grundstiick anzupflanzen.

Wahrend der Bauarbeiten sind vorhandene oder neu angepflanzte Gehélzen und deren
Wourzelwerk fachgerecht zu schitzen.

M8

Sind Gehdlze zwingend zu entfernen, muss dies gem. BNatSchG aullerhalb der Vegetations-
periode, d.h. in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Feb. d. J. erfolgen. Die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten.

M9

Zur Begriinung der hauslichen Auenanlagen sind Uberwiegend einheimische Laubgehtlze zu
verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nur als Solitargehélz (max. 10 % der Ge-
samtgehdlzanzahl) zulassig. Hecken aus Nadelgehdélzen sind unzul&ssig.

M 10

Fir einheitliche oder individuelle Aufschittungen oder Abgrabungen gilt:
Erdbéschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen und ab
einer Hohe von jeweils max. 2,0 m durch = 0,5 m breite Bermen zu staffeln
Stutzmauern (nur zuléssig als Natursteinmauer, natursteinverblendete oder verputzte
Mauer, Steinkérbe/Gabionen) sind ab einer Héhe von jeweils max. 1,5 m mit = 0,5 m brei-
tem Zwischenraum zu staffeln.

M 11

Die Umsetzung aktiver und passiver Malnahmen zur Nutzung zusatzlicher regenerativer
Energiequellen (z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche Geneh-
migung der Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung.

M12

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegen-
stande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist,
dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler
durch die BaumafRinahme betroffen sein, ist dies unverzlglich der Denkmalfachbehérde (Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarch&ologie, Au3enstelle Trier [Rheini-
sches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rip.de) mindlich oder
schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung des Eifel-
kreises Bitburg-Prim (Tel: 06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsgemeinde-
verwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an
die Denkmalfachbehérde weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiumer des Grundstiickes, sonstige Uber das Grund-
stlck Verflgungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei
deren Durchfuhrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit
die Ubrigen.
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USGLEICHSMABNAHMEN

A1

Die Flachen wurden bis 2012 intensiv als Wiese genutzt. Auf den Geldndebdschungen bei-
der Grundsticke standen kleinere Gehdlzgruppen aus Bédumen und Strauchern. Im Westen
des Fist. 99 standen entlang des Weges Fichten.

2013 wurden alle Gehdélze gerodet und in die Grundstiicke ebene Fldchen planiert, da die
Grundstticke aufgeforstet werden sollten. Die geschlossene Vegetationsnarbe des ehemali-
gen Griinlandes ist weitgehend aufgebrochen, es zeigen sich verbreitet ruderale Pflanzenar-
ten auf bodenoffenen Bereichen.

2.030m* |- Der vorhandene Laubwald ist zu erhalten und einer ordnungsgemaéflen
Forstwirtschaft unter Beriicksichtigung naturschutzfachlicher Aspekte zu un-
terziehen (ohne Berechnung als AusgleichsmaBnahme)

700m? (- Im Bereich der Sicherheitsstreifen entlang der Hochspannungsleitung ist die
verbuschte Flache zu mulchen.
17.500 m? |- Die o.bez. gemulchte Fl&che und die restlichen Offenlandflachen sind umzu-

brechen und flachendeckend mit einer artenreichen Wiesenmischung (mind.
30 % Krauter) in Anlehnung an die Regelsaatgutmischung RSM 8.1, Tabelle
1 und 2, Variante 1: Grundmischung fir Standorte ohne extreme Auspra-
gung einzusden. Nachfolgend sind die Flachen auf Dauer als Wiesen oder
Weiden extensiv zu bewirtschaften
« mind. 1-malige — max. 2-malige Mahd / Jahr; nicht vor dem 15. Juni,
Abrdumen des Mahgutes
« Beweidungsdichte: mind. 0,3 und max. 1,2 RGV / ha im Jahresdurch-
schnitt bei temporarer Beweidung und max. 0,6 RGV / ha bei ganzjah-
riger Beweidung mit Robustrindern:
keine Zufitterung (Ausnahme: Mineralstoffe)
« Verzicht auf Einsatz von Dinger und Bioziden
n.q. - Die Gelandeabbriiche und Béschungen sind der natiirlichen Entwicklung zu
Uberlassen.
25 Stk |- Entlang der Wege sind fachgerecht 4 Wildobstbaume im Westen des Flst.
100 und 11 Stk. im Osten bzw. 10 Stk Westen des Flst. 99 anzupflanzen,
gegen Wildverbiss zu schutzen, auf Dauer in gutem Pflege- und Entwick-
lungszustand zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Als Arten
kénnen verwendet werden:
Malus sylvestris (Holzapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Pyrus communis
(Holzbirme), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling)
[Hochstamm, 2xv, 0.B., 10-12 cm]

Die MaRnahme ist spatestens in der ersten Vegetations- bzw. Pflanzperiode nach Ge-
brauchsfertigkeit der ErschlieBungsstrate umzusetzen.
Die MaBnahme ist zugeordnet: WA: 42 %, MI: 21 %, Verkehrsfidche und Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung: 15 %, Larmschutzwand: 2 %, Retentionsanlagen: 20 %.
Die fur die Durchfihrung der KompensationsmaRnahmen vorgesehenen Fléachen sind dau-
erhaft fur diese Zweckbestimmung zu sichern
durch Grundbucheintrag einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit (zugunsten der
Ortsgemeinde und dem Eifelkreis Bitburg-Priim, untere Naturschutzbehérde als Gesamt-
berechtigte gemaR § 428 BGB)
- oder durch Baulasteintrag.

Der Nachweis soll vor Satzungsbeschluss des B-Planes erfolgen.
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A21

11-13 Stk | Im MI-Gebiet und im westlich der Erschliefungsstralle liegenden WA-Gebiet ist
als AusgleichsmalRnahme A 2.2 pro Baugrundstiick mind. ein klein- oder mittel-
kroniger, standortgerechter Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum anzu-
pflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszu-
stand zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar
folgenden Vegetationsperiode einfacher Ersatz (Laub- oder Obstbaum) anzu-
pflanzen.

Bei allen Gehélzpflanzungen sind die §§ 44 bis 47 LNRG und die fachgerechte
Umsetzung der Pflanzarbeiten zu beachten.

Neu anzupflanzende Baume sollten in bodenoffene Pflanzbeete oder Baum-

Die Mafnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des betroffenen
Gebaudes umzusetzen. Die MaRnahme ist zu 100 % den Baugrundstilicken zuzuordnen.

A22

12 Stk | Auf den im B-Plan gekennzeichneten Standorten (+/- 2 m) zum Anpflanzen von
Baumen sind als AusgleichsmaBnahme A 2.1 mittelgroRe standortgerechte
Laub- oder hochstammige Obstbdume anzupflanzen. Die Gehélze sind auf
Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder
Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfa-
cher Ersatz (Laub- oder Obstbaum) anzupflanzen.

Bei allen Gehélzpflanzungen sind die §§ 44 bis 47 LNRG und die fachgerechte
Umsetzung der Pflanzarbeiten zu beachten.

Neu anzupflanzende Baume soliten in bodenoffene Pflanzbeete oder Baum-

Gebaudes umzusetzen. Die MaRnahme ist zu 100 % den Baugrundstlicken zuzuordnen.

43905 m2 | Auf den im Bebauungsplan mit V gekennzeichneten Flachen fur die Wasser-

4395m? |- Die Rickhaltebecken gem. Entwéasserungstechnischen Begleitplan sind
nach Fertigstellung des Planum ohne Andeckung von Oberboden mit einer
standortgerechten Wiesenmischung gem. RSM 8.1 (Tabelle 1 und 2, Varian-
te: frische bis feuchte Standorte) einzus@en und entweder extensiv zu pfle-
gen (max. 2 mal Mahen/ Mulchen im Jahr) oder ohne Einsaat der naturlichen
Entwicklung zu Uberlassen. Die Becken kénnen bei hydraulischem Erforder-
nis entsprechend der Pflegevorgaben der Verbandsgemeindewerke bewirt-
schaftet werden.

Die auf den natiirlichen Béschung stehenden Gehdlze sind moglichst zu er-
halten und wahrend der Bauarbeiten fachgerecht zu sichem.

Oberhalb der Einstauhhe der Beckenbdschungen und auf den nicht durch
bauliche Anlagen betroffenen Restbereichen sind mind. 1 kleiner bzw. mit-
telgroRer Laubbaum und 20 Laubstraucher einheimischer Arten je angefan-
gene 100 m? Flache als lockere Gruppen oder geschlossene Hecken anzu-
pflanzen. Die Gehélze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszu-
stand zu erhalten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang néachstfolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Die restlichen gehélzfreien Flachen sind ohne Einsaat der natilrlichen Ent-

angestrebter Biotoptyp: FS0, wf — naturnahes Riickhaltebecken
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7. MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Grundsatzlicher Inhalt des Monitorings muss die Kontrolle der abgeschétzten Umweltauswirkungen

auf Mensch, Natur und Landschaft sein. Wobei die Kommune hierbei in vielen Bereichen auf die

ubergeordneten Monitoringmalnahmen des Bundes, des Landes oder des Kreises zurlickgreifen

kann. Folgende Uberwachung (Umweltmonitoring) wird vorgeschlagen:

= Vollzug und Effizienz- bzw. Wirksamkeitskontrolle verbindlich festgesetzter naturschutzfachlicher
und grunordnerischer Ma3nahmen alle 5 Jahre (bis zum Abschluss s&mtlicher genehmigter bauli-
cher Anlagen) mittels Ortsbegehung durch die Ortsgemeinde (evt. in Verbindung mit Sachverstan-
digem fur Naturschutz)

= Uberwachung sonstiger, nicht vorhersehbarer nachteiliger Umweltauswirkungen (z.B. Altlasten /
Bodenbelastungen oder Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen) wahrend der Bauphase und
danach alle 5 Jahre mittels Uberprufung der Auflagen der Baugenehmigung und Ortsbegehung
durch die Ortsgemeinde (evt. in Verbindung mit Sachverstandigem fir Umweltplanung)

= Uberwachung der Larmimmissionen alle 5 Jahre mittels Uberpriifung der Auflagen der Baugeneh-
migung und Ortsbegehung durch die Kommune (evt. in Verbindung mit Sachverstandigem fur Larm
und Geruch)

8. KOSTENSCHATZUNG

(Nettokosten ohne Fldchenerwerb, Planung, Insgemeinkosten)

AusgleichsmaBnahme A 1

Herstellung Mulchen 700 m2 1,-€/m? 700,- €

Pflege Umbrechen und Neueinsaat 17.529 m? 1,-€/m? 17.529,- €
Baumpflanzung 25 Stk 300,- € Stk 7.500,- €

Ausgleichsmafnahme A 2.1

Herstellung [Pflanzung Laub-/ Obstbaum | 11-13 Stk| _ 300.- €/ Stk. | 3.900-€

AusgleichsmafnahmeA22

Herstellung [ Pflanzung Laub-/ Obstbaum | 12Stk| 300-€/Stk | 3.600.-€

Ausgleichsmalnahme V

Herstellung geschatzt:
[Pﬂanzung Geholze ‘ n.g. { pauschal 5.000 - €

9. HINWEISE ZUR BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN IN DER
ABWAGUNG

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9(1) 20 BauGB;

1. FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-
Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies, 0.4.

2. Fur einheitliche oder individuelle Aufschittungen oder Abgrabungen gilt:
- Erdbdschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen und ab
einer Hohe von jeweils max. 2,0 m durch 2 0,5 m breite Bermen zu staffeln
- Stutzmauern (nur zul&ssig als Natursteinmauer, natursteinverblendete oder verputzte Mau-
er, Steinkérbe/Gabionen) sind ab einer Héhe von jeweils max. 1,5 m mit = 0,5 m breitem
Zwischenraum zu staffeln.

3. Auf den im Bebauungsplan mit V gekennzeichneten Flachen fur die Wasserwirtschaft (Retenti-
onsbecken) sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

Die Ruckhaltebecken gem. Entwésserungstechnischen Begleitplan sind nach Fertigstellung

des Planum ohne Andeckung von Oberboden mit einer standortgerechten Wiesenmischung

gem. RSM 8.1 (Tabelle 1 und 2, Variante: frische bis feuchte Standorte) einzusden und entweder

extensiv zu pflegen (max. 2 mal Mahen/ Mulchen im Jahr) oder ohne Einsaat der nattrlichen
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Entwicklung zu Gberlassen. Die Becken kénnen bei hydraulischem Erfordernis entsprechend
der Pflegevorgaben der Verbandsgemeindewerke bewirtschaftet werden.

Die auf den natiirlichen Béschungen stehenden Gehdlze sind méglichst zu erhalten und
wahrend der Bauarbeiten fachgerecht zu sichern.

- Oberhalb der Einstauhéhe der Beckenbdschungen und auf den nicht durch bauliche Anla-
gen betroffenen Restbereichen sind mind. 1 kleiner bzw. mittelgroRer Laubbaum und 20
Laubstraucher einheimischer Arten (s. Artenliste unter Hinweisen) je angefangene 100 m?
Flache als lockere Gruppen oder geschlossene Hecken anzupflanzen. Die Bepflanzung ist in
der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsbecken umzusetzen. Die
Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang
sind sie in der dem Abgang n&chstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die restlichen gehélzfreien Flachen sind ohne Einsaat der natlrlichen Entwicklung zu uber-
lassen.

Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Straduchern
gem. § 9 (1), 25 BauGB

1.

Die im B-Plan zeichnerisch zum Erhalt gekennzeichneten Geholze sind zwingend auf Dauer in
gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem
Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher, artgleicher Ersatz anzupflanzen.

Die auf den Baugrundstiicken und &ffentlichen Grinflachen vorhandenen Obst- und Laubbau-
me sind méglichst zu erhalten und bis zum natiirlichen Abgang regelméaRigen, altersgerechten
Pflegeschnitten zu unterziehen. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar fol-
genden Vegetationsperiode einfacher, artgleicher Ersatz auf dem betroffenen Grundstuick an-
zupflanzen.

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Standorten (+/- 2 m) zum Anpflanzen von Baumen sind
als Ausgleichsmafnahme A 2.1 mittelgroRe standortgerechte Laub- oder hochstammige Obst-
baume (s. Artenliste unter Hinweisen) anzupflanzen. Die Gehélze sind auf Dauer in gutem Pfle-
ge- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust un-
mittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher Ersatz (Laub- oder Obstbaum) anzupflanzen.

Im MI-Gebiet und im westlich der ErschlieBungsstrale liegenden WA-Gebiet ist als Aus-
gleichsmalfnahme A 2.2 pro Baugrundstiick mind. ein klein- oder mittelkroniger, standortge-
rechter Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum (s. Artenliste unter Hinweisen) anzupflan-
zen. Die Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei
Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher
Ersatz (Laub- oder Obstbaum) anzupflanzen.

Zur Begriinung der hauslichen Autenanlagen sind iberwiegend einheimische Laubgehdlize zu
verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehélzen ist nur als Solitargehdlz (max. 10 % der Ge-
samtgeholzanzahl) zulassig. Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzulassig.

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen gem. § 9(1a) Satz 2
und § 135 BauGB

1.

2

Die festgesetzten Malnahmen A 2.1/ A 2.2 sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchs-
fertigkeit des Gebaudes auf dem jeweiligen Baugrundstiick umzusetzen.

Die Malnahmen A 2.1 und A 2.2 sind den jeweiligen Baugrundsticken zu 100 % zugeordnet
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Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung auf-
genommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und Realisierung
von Vorhaben zu beachten.

Sie dienen als Information tber auBerhalb des Satzungsgebietes umzusetzende Kompensationsver-
pflichtungen gem. Naturschutzrecht sowie zu sonstigen Bepflanzungen bzw. iber Inhalte fachspezifi-
scher Gesetze / Verordnungen bzw. iber die Vorgaben von Fachbehérden / Trager dffentlicher Be-

lange
1.

Externe AusgleichsmaRnahme A 1

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittiung aus dem Umweltbericht kann die Voll-

kompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.

Auf Gem. Weinsfeld, Flur 51, Flst. 99 und 100 sind daher folgende MaRnahmen (Detailliierung

s. Umweltbericht zum B-Plan) umzusetzen:

- Erhalt vorhandener Laubwald (2.030 m?)

- Mulchen vorhandener Verbuschung (700 m?)

- Entwicklung extensiv genutzter Magerwiese als Dauergriinland (kein Umbruch im Rahmen
der extensiven Bewirtschaftung), mit integrierten, der freien Sukzession zu tiberlassenen B&-
schungen / Geléndeabbriichen (17.500 m?)

- Anpflanzen wegbegleitender Wildobstbaume

Die Manahme ist spatestens in der ersten Vegetations- bzw. Pflanzperiode nach Gebrauchs-

fertigkeit der ErschlieBungsstralle umzusetzen.

Die Manahme ist zugeordnet: WA: 42 %, MI: 21 %, Verkehrsfliche und Verkehrsfldche be-

sonderer Zweckbestimmung: 15 %, Larmschutzwand: 2 %, Retentionsaniagen: 20 %.

Formal-rechtliche Sicherung der externen AusgleichsmaBnahmen

Die fur die Durchfuhrung der KompensationsmaRnahmen vorgesehenen Flachen sind dauerhaft

fur diese Zweckbestimmung zu sichern
durch Grundbucheintrag einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit (zugunsten der Orts-
gemeinde und dem Eifelkreis Bitburg-Prim, untere Naturschutzbehérde als Gesamtbe-
rechtigte gemaf § 428 BGB)

- oder durch Baulasteintrag.

Der Nachweis soll vor Satzungsbeschluss des B-Planes erfolgen.

Bepflanzungen

a) Sind Geholze zwingend zu entfernen, muss dies gem. BNatSchG auBerhalb der Vegetati-
onsperiode, d.h. in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Feb. d. J. erfolgen. Die artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten.

b) Bei allen Gehélzpflanzungen sind die §§ 44 bis 47 LNRG und die fachgerechte Umsetzung
der Pflanzarbeiten zu beachten.

c) Wahrend der Bauarbeiten sind vorhandene oder neu angepflanzte Geholzen und deren
Wurzelwerk fachgerecht zu schiitzen.

d) Neu anzupflanzende B&ume sollten in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben mit
mind. 2 m Durchmesser gesetzt werden.

e) Far die Gestaltung der privaten Grin- und Freiflachen bzw. Flachen fir die Wasserwirtschaft
kénnen folgende Arten verwendet werden:

GroRBkronige Bdume (Kronendurchmesser ca. 12 m u. mehr)

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocastane-
um (Rosskastanie), Aesculus x carnea (Scharlach-Rosskastanie), Carpinus betulus (Hain-
buche), Castanea sativa (Marone), Fraxinus excelsior (Esche), Ginko biloba (Ginko), Jug-
lans regia (Walnuss), Maulbeerbaum (Morus alba oder Morus nigra), Quercus petraea
(Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde)
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Mittelkronige Bdume (Kronendurchmesser ca. 8 m)

Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (Wei-Birke), Corylus colurna (Baumhasel),
Koelreuteria paniculata (Blasenesche), Paulownia tomentosa (Blauglockenbaum), Prunus
avium (Vogelkirsche), Sophora japonica (Schnurbaum), Sorbus intermedia (Schwedische
Mehlbeere)

Kleinkronige Bdume

Acer campestre (Feldahorn), Acer palmatum (Facher-Ahorn), Magnolia stellata (Stern-
Magnolie), Malus - in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus germanica (Mispel), Nothofagus ant-
arctica (Scheinbuche), Prunus cerasifera (Kirsch-Pflaume), Sorbus aria (Mehlbeere), Sor-
bus aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling)

Strauchpflanzungen / Hecken

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Har-
triegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Weilkdorn), Rosa
spec. (Wildrosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball

Tafelobstbaume

Sorten siehe http://www.streuobstsortengarten-rip.de/pages/download/Hochobst. pdf

Wildobstbdume

Castanea sativa (Marone), Malus sylvestris (Holzapfel), Prunus avium (Vogelkirsche),
Pyrus communis (Holzbirne), Sorbus aucuparia (Eberesche),Sorbus domestica (Speier-

ling),

4, Gesundheitsschutz
Der Untersuchungsraum liegt gem. konkreter Messun%en innerhalb eines Radonvorsorgegebie-
tes | (Bodenluftkonzentration: 20.000 bis 40.000 Bg/m”). Es werden folgende bauliche MaRRnah-
men empfohlen:
- Abdichtung von Béden und Wéanden im erdberlhrten Bereich gegen von aulen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195
- konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm, mit
Nachweis der RissUberbriickung)
- Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ablei-
tungen) mit radondichten Materialien
- Zuflhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von aulten
- Im Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und dariber liegenden Etagen dicht
schlieende Kellertir zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen
der Kellerdecke (z.B.: Leitungen, Schachte)

5. Bodenschutz / Altlasten

a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen, daher werden
Bodengutachten fir die erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen.

b) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmalnahmen, sind die Vorgaben
nach § 202 BauGB sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV)
zu beachten.

c) Werden bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen oder erge-
ben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren.

d) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Gefahrliche Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Geselischaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.
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6. Grund- und Oberfldchenwasserbehandlung
MafRgeblich fur Art und Umfang der MaRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfallen-
den Niederschlagswassers sind die Vorgaben des abgestimmten Entwé&sserungskonzeptes
i.V.m. den Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des
Bauantrages gultigen Fassung. Der wasserwirtschaftliche Nachweis ist im Entwé&sserungsan-
trag zum Bauantrag zu erbringen. Dar(iber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen
/ Auflagen der Wasserwirtschaft:
- Das auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur
Versickerung gebracht oder zurlickgehalten werden. Die Bemessung sollte fiir mind.
50 I/m? befestigter Fldche ausgelegt sein.
- Ein Anschluss von Grunddrainagen und AulRengebietswasser an die éffentliche Kanalisa-
tion ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zulassig.
- Es wird empfohlen, auf eine Unterkellerung zu verzichten oder alle Gebaudeteile mit Erd-
anschluss durch geeignete MaRnahmen gegen driickendes Wasser zu schiitzen.

7. Denkmalschutz
Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstan-
de (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie
Kulturdenkméler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die
Baumalinahme betroffen sein, ist dies unverztglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion
Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Auienstelle Trier [Rheinisches Landesmu-
seum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mundlich oder schriftlich anzu-
zeigen.
Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung des Eifelkrei-
ses Bitburg-Prim (Tel: 06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsgemeindeverwal-
tung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehérde weiter.
Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstickes, sonstige tiber das Grund-
stlick Verfugungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei de-
ren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die
Ubrigen.

8. Ressourcenschutz

a) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Stau-
raume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der Aufenanlagen) zu
nutzen. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle
Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils
gultigen Fassungen zu bertcksichtigen. Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind
mit einem Uberlauf zu versehen und an die bereitgestellten offentlichen Entwasserungsanla-
gen anzuschlieen.

b) Die Umsetzung aktiver und passiver Manahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
wird empfohlen.

c) Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung der Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit oder Auflagen
bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

9. Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Die Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorgungsbetriebe beziiglich Bebauung und Be-
pflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von geplanten bzw. vorhandenen unter- und ober-
irdischen Leitungen sind zu beachten.
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10. ALLGEMEINVERSTANDLICHEZUSAMMENFASSUNG

10.1 AUSSAGEN ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Die Stadt Prim plant die Ausweisung neuer Wohnbauflachen am nordwestlichen Rand der Stadt, zwi-
schen Tafel und Kalvarienberg, und hat daher in unmittelbarer Angrenzung an das Neubaugebiet "Auf
der Tafel II" die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf der Tafel lll" beschlossen.

Die Stadt Priim weist das geplante Baugebiet als "Alilgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet
(MI) aus:

FLACHENBILANZ 24.830 m?
Baugrundstiicke WA 11.430 m?
Baugrundstiicke MI 3.900 m?
private Grinflachen (als Teilflachen der Baugrundstiicke) 2.360 m?
Flache zum Erhalt von Gehélzen 875 m2
Verkehrsflache 1.355 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbest, — Privatweg / Zufahrt Retentionsanlagen 325 m?
Flache fur die Wasserwirtschaft 4.395 m?
Flache fur L&rmschutzmaRnahmen (hier: Larmschutzwand) 190 m?

10.2 AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes muss auch die Umweltvertraglichkeit der geplanten
Bebauung und ErschlieRung auf den Menschen, die Natur, die Landschaft und Kultur- bzw. sonstige
Sachguter gepriift werden.

Fur den Standort sprechen die Nahe zu vorhandener Mischbebauung und geplanter Wohnbebauung
sowie das Angebot zur Naherholung im unmittelbaren Umfeld. Vor Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde die grundsatzliche Eignung der Flache als neue Bauflachen im Rahmen einer landesplaneri-
schen Stellungnahmen mit den wesentlichen Fachbehérden geprift. Das Ergebnis war — unter Vorga-
be bestimmter Auflagen — positiv. Daher ist keine weitere Flachenalternative ersichtlich.

Im Planaufstellungsverfahren wurden keine Anregungen zu etwaigen Planungsalternativen vorge-
bracht.

"Schutzgebiete"
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Nordeifel.
Es sind sonst keine weiteren Schutzgebiete (Natura 2000, Natur- oder Wasserschutz) betroffen.

Bewertung
Da sich das neue Baugebiet noch im weiter gefassten Stadtgebiet befindet (zw. Priim-Tafel und

Prim-Innenstadt), sind die Ziele des Naturparks nicht erheblich oder nachhaltig betroffen.

"Landwirtschaft"

Bei den Flachen handelt es sich um ehemals extensiv genutzte Wiesen mit geringem bis mittlerem Er-
tragspotential. Aktuell sind die Flachen nicht mehr in landwirtschaftlicher Nutzung.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden auf Offenlandflachen umgesetzt, die bereits fur die
Umwandlung in Wald vorgesehen waren. Mit der Ausweisung als Ausgleichsflachen bleiben sie der
landwirtschaftlichen Nutzung erhalten.

"Menschen / Gesundheit / Bevélkerung"

Die geplante Bebauung kann die wohnortnahe Kurzzeiterholung bzw. das Wohnumfeld durch Umnut-
Zung und baubedingte Auswirkungen beeintrachtigen.
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Die vorhandene Larmquellen (Hubschrauberlandeplatz, innerértliche Straen) und der gebietseigene,
zusatzliche Verkehr kénnen zu Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen bzw. der Umgebungs-
bebauung flhren.

Die naturlicherweise im Boden vorkommenden hohen Radonwerte kénnen bei Eindringen ins Gebau-
de und damit Anreicherung der Zerfallsprodukte in den Aufenthaltsraumen zu méglichen gesundheitli-
chen Schaden fuhren.

Bewertung
- Baubedingter Larm, Bewegungsunruhe und optische Beeintrachtigungen sind nur kurzzeitig

und wirken sich nur geringfigig (ber die bestehenden Vorbelastungen durch das Kranken-
hauses (insbesondere Verkehr und Fluglérm), die geplante Bebauung im Westen und die
bestehende Siedlungsfléche im Norden hinaus aus.

Es werden keine Infrastrukturen fiir die landschaftsbezogene Erholung in Anspruch genom-
men. Im Nahbereich ist der Erholungsraum optisch bereits durch das Krankenhaus mit
Parkplatzen und Hubschrauberlandeplatz, die Siedlungsflachen im Norden und die geplante
Seniorenresidenz im Westen anthropogen vorgepréagt.

Bisher besteht z.T. eine weite Fernsicht nach Osten in Richtung Prim (u.a. Kulturdenkmal
der St. Salvator-Basilika). Das geplante Baugebiet wird diese Sicht partiell behindern. Ein
bedeutender Aussichtspunkt ist aber nicht betroffen.

GeméaR schalltechnischer Untersuchung miissen sowohl aktive (Ldrmschutzwand entlang
rankenhaus-Parkplatz) als auch passive LarmschutzmaBnahmen (an Geb&uden) umgesetzt
werden. Diese sind in den Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes veran-
kert.

- Auf B-Plan-Ebene wurden fldchendeckenden Messungen zu Radonvorkommen vorgenom-
men und keine besonders erhéhten Werte festgestellt. Es werden bauliche Vorkehrungen
empfohlen, die zur Reduzierung der Radonwerte im Bereich der Aufenthaltsrdume der neu-
en Gebaude beifragen.

"Boden"
Durch die Uberbauung wird Boden versiegelt und damit unwiederbringlich zerstort, was zu einem
dauerhaften Verlust der Grundlage fur die Ansiedlung von Pflanzen und Tieren fihrt.

Bewertung
Der Verlust von Boden als Retentions- und Lebensraum ist grundsétzlich erheblich. Hier han-

delt es sich um brach liegende bzw. extensiv genutzte Béden mit geringer Bedeutung fir den
Wasserhaushalt (Schutzfunktion, Wasserspeicher) und mittlerer bis hoher Bedeutung als
Standort fiir Arten mit mittleren bis n&hrstoffarmen, tiw. trockeneren Bedingungen.

Die Aufnahmefahigkeit von Niederschlagen wird reduziert, da der Boden durch Versiegelung und
Uberbauung als Speicher entfallt, was wiederum zu einer Verstarkung der Hochwassersituation am
Gewasser fuhren kann. '

Gefahrdungen des zum Teil oberflachennah anstehenden Hangwassers durch Eintrag von Schadstof-
fen oder Anschnitt kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Bewertung
Die naturnahe Bewirtschaftung der Oberflachenwasser ist Voraussetzung fir den hydraulischen

Ausgleich der Funktionsveriuste.
Durch entsprechende Vorkehrungen kénnen Beeintrdchtigungen des Grundwassers vermieden

bzw. minimiert werden.

"Klima"

Die Versiegelung von Flachen kann zu einer zuséatzlichen Erwérmung bei Sonneneinstrahlung fiihren.
Verstarkt wird dies durch den Verlust von Offenland, in dem nachts Kaltluft entsteht, die dann zum
klimatologischen Ausgleich in das Alfbachtal abfliefen kann. Neue Geb&ude kénnen potentiell den
Kaltluftabfluss behindern.

Bewertung
Das Plangebiet weist aufgrund der windoffenen Lage ein gutes klimatisches Ausgleichsvermo-

gen und somit eine geringe klimatische Empfindlichkeit auf.
Durch das Baugebiet ist, bei Einzelhausbebauung, mit geringen zusatzlichen Auswirkungen auf
das Lokalklima zu rechnen.
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Her Bebauung des Plangebietes werden die Flachen in Nutzflachen oder versiegelte Flachen um-
~wandelt und gehen somit dem Naturhaushalt grundsatzlich als besiedelbarer Lebensraum verloren.

zusatzlich werden die vorhandenen Vegetationsstrukturen und ihre Funktionen fur die Tierwelt im

Rahmen der baulichen Malinahmen zerstért.

Es werden tw. 6kologisch geringwertige Lebensraume in Anspruch genommen, die keine besondere

Bedeutung als Tierlebensraum aufweisen. Es werden aber auch hochwertige, extensiv genutzte und

blutenpflanzenreiche Wiese mit gehdlzbestandenen Gelandebdschungen in Anspruch genommen.

Bewertung
Der Veriust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ist grundsétzlich erheblich. Insbesondere

die mageren, z.T. trockenen bzw. wechselfeuchten Standorte der Magerwiese stellen seltene,
landesweit riickgangige und geféhrdete Standorte dar.

Der Verlust regional und landesweit seltener werdenden, artenreicher Wiesen stellt einen er-
heblichen Eingriff in die Natur dar. Der Verlust der Laubgehdize ist als mittel einzustufen. Die
restlichen vorhandenen Lebensrdume sind weniger wertvoll und daher ist der Verlust auch nicht
erheblich.

[ ] "Landschaft und Erholung"

Durch die Errichtung von Geb&uden kann das Landschaftsbild innerhalb des Naturparks und die
Funktion des Raumes zur Erholung und damit auch der Fremdenverkehrsentwicklung beeintrachtigt
werden.

Bewertung
Bei Erhalt der dstlich angrenzenden strukturreichen Magerwiesen-Feldgehdlz-Komplexen, die

das geplante Baugebiet landschaftlich einbinden, ist unter Berticksichtigung der Vorbelastungen
(inshesondere durch das Krankenhaus) bei Verlust seltener blitenreicher Wiesen und struktur-
reicher Brachen in exponierter Lage im Naturpark mit mittleren landschaftlichen Beeintréchti-
gungen zu rechnen.

"Kulturguter"

Oberirdische Kulturgiter sind nicht betroffen. Durch die Uberbauung kénnen aber im Boden liegende
Bodendenkmaler zerstért werden. Fur das Plangebiet ist die Fundstelle einer rémischen Siedlung ge-
nannt, es gibt jedoch keine Koordinaten.

Bewertung
Durch Kontaktaufnahme bei Entdeckung von Spuren zur Unteren Denkmalpflegebehérde kén-

nen entsprechend abgestimmte Malnahmen zur arch&dologischen Kartierung oder Bergung
festgelegt werden und damit Eingriffe vermieden werden.

Anfall von Abféllen und Abwéssern, Verbrauch von Trinkwasser und Energie

Mit dem Bau und dem Bezug von Wohnh&usern ist eine Zunahme der Anzahl hier wohnender Men-
schen verbunden Daher wird der zu erwartende Verbrauch an Wasser und Energie bzw. das Mull-
und Mullaufkommen erhéhen.

Bewertung
Die Belastungen in Bezug auf Energie- und Wasserverbrauch kénnen unter Berticksichtigung

einer h6heren Energieeffizienz bzw. der Nutzung regenerativer Energien und der Brauchwas-
sernutzung reduziert werden.

Der Anfall an Mdlf und Abwéssermn wird wahrscheinlich die gesetzlichen Grenzwerte nicht Uber-
schreiten. Die Entsorgung ist durch die éffentlichen Einrichtungen gewahrleistet.
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Damit die zu erwartenden Auswirkungen auf Mensch, Natur und Landschaft keine umweltrelevanten
AusmaBe annehmen (Minimierung) oder unvermeidbare Zerstérungen von Natur und Landschaft
durch Aufwertungen an anderer Stelle (Kompensation) ersetzt werden kénnen, werden folgende "Na-
turschutzmalnahmen" festgelegt:
= Die Festlegung der maximal zu versiegelnden Flache unter dem gesetzlichen Maximum redu-
ziert den Verbrauch von Grund und Boden.
= Die naturnahe Bewirtschaftung des Oberflachenwassers und die Empfehlung zur wasserdurch-
lassigen Befestigung von Freiflachen bzw. der Nutzung von Brauchwasser soll die Gefahr zu-
satzlicher Wassereinleitungen vermindern.
= Neuanpflanzungen von Gehdlzen auf den Baugrundstiicken und im Bereich der Retentionsan-
lagen sorgen fir eine innere Durchgriinung und randliche Eingrinung des Plangebietes.
= Gem. Ergebnis des Larmgutachtens werden aktive und passive LarmschutzmaRnahmen fest-
gesetzt, die dem Gesundheitsschutz der neuen Bewohner dienen.
= Gem. Ergebnis des Gutachtens werden bauliche Vorkehrungen empfohlen, die zur Reduzie-
rung der Radonwerte im Bereich der Aufenthaltsraume der neuen Gebzude beitragen.

Neben den vorstehenden MaRnahmen werden die zusatzlich erforderlichen Flachen zum Ausgleich

. der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auf externen Flachen (Weinsfeld, FI. 51, Flst. 99 und 100
— Eigentum des Projektentwicklers) festgelegt. Die Kosten fiir die Umsetzung dieser MaRnahme wer-
den auf den Kaufpreis der Baugrundsticke umgelegt.

Mit den getroffenen stadtebaulichen und naturschutzfachlichen / griinordnerischen Festsetzungen des
B-Planes sind zum derzeitigen Stand der Planung die zu erwartenden Auswirkungen auf Menschen,
Natur und Landschaft auf ein umweltvertragliches MaR reduziert oder durch geeignete MaRnahmen
an anderer Stelle kompensiert.

Dieser Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes "Auf der Tafel III" der
Stadt Prim.

Priim, ..92%:22 . 2018
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