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1,0
GH max. U. NHN

ZEICHENERKLARUNG

Mischgebiet

Grundfléichenzahl (GRZ)
Festsetzung zur Héhenlage der Gebdudeoberkante

Bereich mit besonderen Festsetzungen zur maximalen

GH1, GH2 Gebdudehéhe (gemd textl. Festsetzungen Nr. 1.3.1,
Nr. 1.3.2 und Nr. 1.3.3)
g geschlossene Bauweise
FD Flachdach
. e o e e Baugrenze

Baugrenze flr die Bebauung mit einem Parkdeck flir max.
330 Stellpldtze, sowie einem iiberdachten Anliegerhof

StraBenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
hier: private Verkehrsfldche Anlieferung

TTT 4 Einfahrtbereiche
@ Anpflanzen: Bdume
(gemdn3 textlicher Festsetzung Nr. 3.1)
{0 B o Sy © R 0] Im Bereich der Verkehrsfldche sind mind. 100 m der Fldche

mit versickerungsfdhigen Beldgen zu befestigen. Der ver—
sickerungsféhige Fugenanteil muss mind. 30 % (z.B. weit—
fugiges Pflaster, mit Split verfugt) betragen. Zudem sind in
diesem Bereich 7 Bdume gemdf3 textlichen Festsetzung

Nr. 3.1 anzupflanzen. Sie kénnen auch auBerhalb des Plan—
gebietes, aber in rdumlicher N&he angepflanzt werden.

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen

H i

[ St i . e

i ! hier: Stellpldtze

- . Bereich in dem die Anlage von maximal & Stellplatzen, ver—

a b teilt auf zwei Bereiche, innerhalb der allgemeinen Baugrenzen
zuldssig sind

I Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des Bebauungs—
plans

S — — Flurgrenze
____4300____. Héhenschichtlinien z.B. 430 m . NHN
@337 Bezugshdhe (ii. NHN)

56283 NORTERSHAUSEN

KARST
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AM BREITEN WEG 1
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1.1

1.2

1.3

13.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.5

TEXTFESTZUNGEN

FESTSETZUNGEN ZUM MI-GEBIET

Zuldssig im MI-Gebiet sind die Nutzungen 1-5 des § 6 (2) BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind

5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Gartenbaubetreibe,

7. Tankstellen,

8. Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO.

Gemal § 1 (9) BauNVO werden flr das Mischgebiet einzelne Arten von Vergnligungsstatten
wie Spielhallen, Automatenhallen, Sex-Shops u.3. ausgeschlossen, auch sofern sie gemiaR
§ 6 (2) 4 BauNVO zuldssig sein sollten.

Die in § 6 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht zul&ssig.

Maximal zulassige Gebaudehéhe

Gemal § 9 (1), Nr. 2 BauGB ist es zuldssig, in den Bereichen GH1 entlang der Teichstrale und
der MonthermeerstraRe, in jeweils maximal 5 Bereichen Geb&udeteile mit einer maximalen
Gebiudehdhe von 444,00 m . NHN zu errichten. Diese Bereiche diirfen jeweils entlang der
duBeren Baugrenzen an der Monthermeerstralle und der Teichstrale in der Summe nicht
mehr als 25,00 m betragen. Zwischen den Bereichen mit einer maximalen Geb3udehdhe von
444,00 m 0. NHN mussen Bereiche von mindestens 15,00 m Linge entlang der ZuReren
Baugrenzen an der Monthermeerstrale und der TeichstraBe mit einer maximalen
Gebiudehohe von 441,00 m . NHN errichtet werden.

In einem der unter Nr. 1.3.1 genannten Bereiche mit einer zuldssigen Gebaudehéhe von
maximal 444,0 m . NHN in den Bereichen GH1 darf die maximale Gebdudehdhe um bis zu 3 m
Uberschritten werden.

Zusammenhangend mit dem unter Nr. 1.3.2 genannten Bereich darf jeweils einmalig auf den
Bereichen GH2 ein Gebdudeteil die maximale Gebaudehdhe um bis zu 3 m Uberschreiten.
Diese Geb&udeteile sind auf jedem GH2 mit jeweils einer maximalen Grundflache von 240 m?
zuléssig. Sie sind von der jeweiligen StraRenfassade des zugehérigen GH2 um mindestens das
MalR ihrer Hohe abzuricken. Diese Geb&audeteile sind zur ErschlieBung mit einem
Verbindungsgebiudeteil in gleicher Hohe, mit einer zuldssigen Breite von maximal 8 m und in
senkrechter Linie zur jeweils angrenzenden stralRenseitigen Fassade an den in Nr. 1.3.1
genannten Gebiudeteil in GH1 anzubinden.

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 12, 14, 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass
auf den nicht tberbauten Flichen Stellpldtze, Garagen und sonstige Nebenanlagen nicht
zuldssig sind.

GemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass
oberirdische Stellpldtze in den (berbaubaren Flachen nur in den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen und Bereichen zulssig sind.

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG Info@karst-ingenieure.de
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1.6

2.1

2.2

23

2.4

2.5

2.6

2.7

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass das
Parkdeck zusatzlich zu den &ffentlich geférderten Stellpldtzen nur so viele Stellplatze
aufweisen darf, dass eine maximale Anzahl von 330 Stellplatzen im Parkdeck nicht
Uberschritten wird.

FESTSETZUNGEN ZU DEN GESTALTUNGSMASSNAHMEN FUR DAS MI-GEBIET
gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO Rheinland-Pfalz

Als Dachformen sind nur Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
bis zu 15° zul3ssig.

Beton, Stahl, andere Metalle und Holz sind nur im konstruktiv notwendigen Umfang als
Fassadenmaterial zuldssig.

Werbeanlagen dirfen nur bis zur Héhe der Unterkante der Fenster der 2. Obergeschosse
angebracht werden. Anlagen mit mehr als 3,50 m? FlichengréRe und mehr als 1,40 m Héhe
sind unzulassig.

Ankindigungen von sogenannter Tagesware sind bis zu einer GréRe von 20% der Glasflache
der jeweiligen Fenster im Erdgeschoss zul3ssig.

Das Beschriften, Bekleben oder Bemalen von Glasflichen ist in der Art von filigranen,
waagerechten Schriftzligen oder einfarbigen Emblemen zuldssig. Insgesamt diirfen jedoch
maximal 30% der jeweiligen Glasflache im Erdgeschossbereich hierfur genutzt werden.

StraBenseitige Einfriedungen sind nur in Form von Mauern mit einer maximalen Héhe von
1,00 m oder Mauer-Gitter-Kombinationen mit einer maximalen Héhe von 1,50 m oder in Form
von Buchenhecken mit maximaler Héhe von 1,50 m zul3ssig.

Private Abfall- oder Recyclingbehilter sind so anzuordnen, dass diese von éffentlichen Fléachen
aus nicht sichtbar sind, oder in entsprechende bauliche Anlagen einzubauen. Fir derartige
bauliche Anlagen gelten die Materialvorschriften gemaR der Festsetzung 2.2.

Der Anlieferhof ist in Zeiten, in denen keine Liefer- oder Entsorgungsvorginge stattfinden
durch ein Rolltor zu verschlieRen.
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3. PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZGEBOTE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

gemaR § 9 (1) 25 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten anzupflanzenden Baume sind mit maximaler Abweichung von
2,00 m zu pflanzen. Es sind groRkronige und hochstammige Geholzarten mit Stammumfang
von mindestens 20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe zu verwenden (z.B. Linde, Spitz- und
Bergahorn, Esche, Walnuss, Robinie oder vergleichbare Baume).

Auf dem Parkdeck sind mindestens 500 m? der Flachdachflache mit einer durchwurzelbaren
Substratschicht von mindestens 20 cm Dicke herzustellen und mit biomassenreichen Arten
(z.B. Rankpflanzen fir Pergolen und Hauswande, Hochstauden und Gréaser) zu begriinen. Diese
Flachen kénnen als begriinte Innenhofe fir die auf dem Parkdeck errichtete Bebauung dienen.

Ungegliederte Wandflachen von Gber 50 m? sind mit einer der folgenden Arten zu beranken:
Efeu
Wilder Wein
Geillblatt
Schlingknoterich
oder vergleichbare Gewachse

Die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen hat im ersten Jahr nach Herstellung der
jeweiligen baulichen Anlagen/ErschlieRungsanlagen zu erfolgen.

Baumpflanzungen im Bereich der Erdgasleitungen sind entsprechend der DVGW-Richtlinien GW
125 durchzufiihren. Hinweis: Werden Baumpflanzungen auRerhalb der dafiir vorgesehenen
Verkehrsflachen (Bereich C) durchgefiihrt, sind diese vorab mit den Energienetzen Mittelrhein
GmbH & Co. KG, Koblenz abzustimmen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
gemaR § 9 (1) 20 BauGB

Soweit auszuschlieRen ist, dass eine Verschmutzungsgefahrdung fir Grund- und
Oberflachenwasser ausgehen kann, dirfen Freiflichen in den Baugebieten, welche
nutzungsbedingt befahren werden miissen, nur mit versickerungsfahigen Belagen befestigt
werden (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster mit mindestens
30% Fugenanteil oder vergleichbarer Materialien).

Freiflachen von Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie in den Baugebieten liegen, dirfen
nur unversiegelt hergestellt werden.

Bei ausreichender Wasseraufnahmekapazitat des Bodens (gem. Nachweis der erforderlichen
geohydrologischen Untersuchung) ist das Regenwasser von Dach- und Hofflachen tber ein
geeignetes System auf dem Grundstiick selbst oder in seiner Nahe zu versickern.
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HINWEISE

5. HINWEISE

Denkmalschutz

Grundsatzlich besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir archaologische
Funde bzw. Befunde. Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder
historische Gegenstiande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden, oder
Flurdenkmaler durch die Baumalnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der
Denkmalfachbehorde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchiologie,
AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-
trier@gdke.rlp.de) mundlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der
Unteren Denkmalschutzbehorde, Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim (Tel:
06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder der
Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehérde weiter. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des
Grundstiicks, sonstige Uber das Grundstlick Verfligungsberechtigte, der Besitzer des
Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde;
die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Schallschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass keine unzulassige
Korperschallibertragung aus dem Betrieb des Parkdecks auf die Bereiche der Plananderung
erfolgt.

Umweltrelevante Belange

Sollten sich bei BaumaBnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Bodenschutz
Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemall und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Gefahrliche Sonderabfille, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der
Sonderabfall-Management Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM GmbH) zur Entsorgung
anzudienen.

Versorgungsleitungen im Plangebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich 0,4-kV- und
StraRenbeleuchtungsanlagen der innogy Netze Deutschland GmbH. Vor dem Beginn von
Bauarbeiten ist beziiglich der Lage der Versorgungsleitungen und dem freizuhaltenden
Schutzstreifen von 1,0 m Breite Riicksprache mit dem Versorgungsunternehmen zu halten.

Planunterlage
Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.

Der Stand der Planunterlage ist April 2017.
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