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SATZUNG

der Ortsgemeinde ROMMERSHEIM
Uber die
Klarstellung und Ergénzung von Flachen der im Zusammenhang
bebauten Ortslage "Ellwerath"

(Klarstellungs- und Efgénzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 24 der '
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz (GemO) in der jeweils zurzeit glltigen Fassung hat
der Gemeinderat ROMMERSHEIM am 20.04.2021 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich
Die Klarstellung und Ergénzung von Flachen der im Zusammenhang bebauten Ortslage
"Ellwerath" ist in der als Anlage und Bestandteil dieser Satzung beigefiigten Liegen-
schaftskarte im MaRstab 1:1.000 festgelegt.
Der Geltungsbereich der Satzung umfasst in der Gemarkung Ellwerath:

Klarstellungsbereich (inkl. Verkehrsflichen)

Flur 3 | 1/2 tiw., 2/4, 2/5 tiw., 3/5 tlw., 4/2 tiw., 4/7, 4/8, 4/9, 6/4 tlw., 6/7, 6/12 tlw.,
6/13, 8/2tlw., 9/1, 9/2 tiw., 10/3 tlw., 10/4, 11/1, 11/3, 11/4, 13/6, 13/8 tiw., 14,
15, 1712, 1713, 17/4, 17/5, 1718, 18/3 tw., 20/1, 20/2, 21, 22/2, 24/5, 24/8,
2417, 2419, 24/17 tiw., 24/18, 24/19, 26/3, 26/10, 26/14, 26/15, 26/17, 26/18,
28/5 tiw., 29/3 tlw., 30/2, 31/1, 31/3 tlw.

Ergé@nzungsbereich

Flur3 | 13/1, 13/2, 13/4 tiw., 13/7

1.2 Einbeziehung von bisherigen AuBenbereichsflichen
Auf der Grundlage des § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB werden mit der Satzung als
bisherige AuBenbereichsflachen zusatzlich in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
einbezogen:

| Flur3  [13/1,13/2 13/4 tiw., 13/7 |

§ 2 Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzung

Festsetzungen gelten nur fiir die in § 1 Nr. 1.2 genannten Grundstiicke

21 Grundflachenzahl (§ 9 (1), 2 BauGB i.V.m. §§ 16 und 17 BauNVO)
GRZ 0,4
Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO nicht zuldssig. Die GRZ bezieht sich ausschlieRlich auf die in der Satzungs-
karte dargestellten Grundstlicksflachen gem. § 19 BauNVO. Die Ausgleichsfliache A 1
ist von Bebauung freizuhalten.
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2.2 Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. §§ 14, 21 a BauNVO)

2.2.1 Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO ‘bzw. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
durfen nicht auf der mit A 1 gekennzeichneten Ausgleichsflache errichtet werden.

2.2.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur éffentlichen Verkehrsfla-
che hin freizuhalten.

2.3 Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Es sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig

§ 3 Wasserwirtschaftliche Festsetzungen.

Festsetzungen gelten nur fiir die in § 1 Nr. 1.2 genannten Grundstiicke

3.1 Riickhaltung Oberflichenwasser
Far das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken eine private Rlck-
haltemulde in Form einer flachen Erdmulde als Rasenflache mit einem Riickhaltevolu-
men von mindestens 50 | pro m? versiegelter Grundstiicksfliche herzustellen. Uber-
schussiges Niederschlagswasser kann mittels gedrosseltem Grundablass der Mulde als
Notiberlauf in die éffentliche Entwasserungseinrichtung abgeleitet werden. Die Entwés-
serung des Grundstiicks ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.2 Oberflichenbefestigung
Hauszufahrten und —zuwegungen, Hofflachen und PKW-Stellplatze sind mit versicke-
rungsfahigem Material zu befestigen. Zuléssig sind z.B. wassergebundene Decke,
“Schotterrasen, Rasengittersteine, sickerfahiges bzw. wasserdurchlassiges Pflaster mit
wasserdurchlassiger Untergrund und Tragschicht nach FGSV- Merkblatt fir wasser-
durchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen, 0.3.

§ 4 Naturschutzfachliche und griinordnerische Festsetzungen

Festsetzungen gelten nur fiir die in § 1 Nr. 1.2 genannten Grundstiicke

4.1 Artenschutz - Gehdlzerhalt (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
Der in der Satzungskarte zum Erhalt gekennzeichnete Baum ist auf Dauer seines natir-
lichen Lebenszyklus in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang
ist der Baum standortnah artgleich in der, dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode
durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

4.2 AusgleichsmaBnahme A 1 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
Auf der in der Satzungskarte dargestellten Fliche A 1 sind — jeweils anteilig der zuge-
ordneten Baugrundstiicke - folgende MaRnahmen umzusetzen und auf Dauer zu si-
chern:
a) Als gleichwertige alternative Manahmen sind auf den gehélzfreien Bereichen umzu-
setzen:

- Anpflanzung je angefangene 20 Ifm langsverlaufender Grenze 1 Stk Laubbaum
und je 10 Ifm langsverlaufender Grenze 20 Stk Laubstréucher (Anteil Zierge-
hélze: max. 20 %) als geschlossene Hecke oder lockere Gehdlzgruppen [Min-
destanforderungen Pflanzgut: Hochstamm, 2xv. 0.B.: 10-12 / Strauch, 2xv, 100-
150, 4.6 Triebe]. - '

Die Gehélze sind auf Dauer ihres naturlichen Lebenszyklus in gutem Pflege-
und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze standort-
nah artgleich in der, dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch Neuan-
pflanzungen zu ersetzen.

Die geholzfreie Grundflache ist als Extensiv-Wiese zu nutzen (Mahd max. 2-
mal im Jahr und nach dem 15. Juni, Abtransport des Mé&hgutes), als extensive
Staudenrabatte anzulegen oder flachig mit nicht holzigen Bodendecker zu be-
pflanzen. Der Einsatz von Diinger, Insektiziden, Herbiziden oder Fungiziden ist
nicht zuldssig.
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§5

oder ;

- Anpflanzung jeweils eines hochstammigen Obstbaumes lokaler Sorten oder ei-
nes einheimischen Laubbaumes 2. Ord. je angefangene 10 ifm léngsverlaufen-
der Grenze.

Die Geholze sind auf Dauer ihres natirlichen Lebenszyklus in gutem Pflege-
und Entwicklungszustand zu erhalten. Obstb&dume sind in den ersten 10 Jahren
nach Pflanzung mind. 5 fachgerechten Erziehungsschnitten zu unterziehen, da-
nach sind sie alle 3 — 5 Jahre zu schneiden (Pflegeschnitt). Laubgehélze sind
der freien Entwicklung zu Giberlassen. Bei Abgang sind die Gehélze standortnah
artgleich in der, dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch Neuanpflan-
Zzungen zu ersetzen.

Die gehdlzfreie Grundflache ist als Extensiv-Wiese max. 2-mal im Jahr und
nach dem 15. Juni d.J. zu mahen (mit Abtransport des Mahgutes). Der Einsatz
von Dunger, Insektiziden, Herbiziden oder Fungiziden ist nicht zulassig.

b) Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen,
Kinderspielgerate, Geratehitten etc.), eine Einbeziehung in die hausnahen Freifla-
chen oder eine Veranderung des natiirlichen Gelandeveriaufes durch Abgrabung /
Aufschittung ist auf diesen Flachen unzuléssig.

¢) Fur eine Einfriedung zur freien Feldflur sind ausschlieRlich blickdurchlassige Zaune
zulassig.

d) Die AusgleichsmaRnahme A 1 ist den Jeweiligen Baugrundstticken zu 100 % zuge-
ordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Hauptgebiudes
zu realisieren.

Hinweise

Die nachfolgenden Empfehlungen gelten fiir die in § 1 Nr. 1.2 genannten Grundstiicke.

5.1

5.2

Externe AusgleichsmaRnahme A 2
Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittlung aus dem Fachbeitrag Naturschutz
kann die Vollkompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.
Auf Gem. Rommersheim, Flur 3, Flst 39/2 tlw. (Gemeindeeigentum) sind daher auf ca.
500 m? folgende MaRnahmen umzusetzen:
- Ernten der Fichten; Wurzelstécke und Astwerk kénnen auf der Flache verbleiben;
- gelenkte Sukzession zu naturnahem Laubwald
Die MaRnahme ist spatestens in der ersten Winterperiode nach Satzungsbeschluss voll-
standig umzusetzen und den Baugrundstiicken gem. § 1 Nr. 1.2 zu 100 % zuzuordnen.
Die fur die Durchfiihrung der Kompensationsmanahmen vorgesehenen Flachen sollten
dauerhaft durch Grundbucheintrag fiir diese Zweckbestimmung gesichert werden.
Die MaRnahmendurchfuhrung selbst sollte in einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Kommune als Planungstragerin und der Kreisverwaltung vereinbart werden.
Beide Nachweise sollten vor Rechtskraft der Satzung erbracht werden.

Gehdlzpflanzungen und Artenlisten

a) Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die Grenzabstande gem. §§ 44 bis 47 LNRG zu
beachten bzw. ist bei Unterschreitung das Einverstandnis des benachbarten Grund-
stlickseigentiimers einzuholen.

b) Bei allen Geholzpflanzungen ist die fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu
beachten. Neu anzupflanzende Gehélze miissen zu Gebzuden oder versiegelten Fla-
chen einen ausreichenden Abstand zur Entwicklung eines gesunden Wurzelraumes
und einer artgeméRen Kronenentwicklung aufweisen.

¢) Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehdlze fachgerecht (Krone, Stamm
und Wurzelwerk) gegen Verlust und Beschadigung zu schiitzen.

d) Neu anzupflanzende Béaume sollten in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben
mit mind. 2 m Durchmesser gesetzt werden.
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e) Zur Gestaltung der Gruin- u. Freiflachen konnen folgende Arten verwendet werden:

Laubbdume

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Aesculus hippocastaneum (Rosskastanie), Carpinus betulus (Hainbu-
che), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Sorbus domestica (Speierling), Tilia cordata (Winterlinde), Ulmus
glabra (Bergulme)

Straucher

Acer campestre (Feldahomn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Ro-
ter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (WeiR-
dorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen), Lonicera xylosteum (Rote Hecken-
kirsche), Rosa spec. (Wildrosen), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Wand- bzw. Mauerbegriinung

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe),
Hedera helix (Efeu), Jasminum nudiflorum (Winterjasmin), Parthenocissus tricuspi-
data oder P. quinquefolia (Wilder Wein), Polygonum aubertii (Knéterich), Rosa spec.
(Kletterrosen), Vitis vinifera (Hausrebe)

Tafelobstbiume (Hoch- und Halbstamme)
Sortenempfehlungen fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz des DLR

5.3 Sammlung Oberflichenwasser

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische
Staurédume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (z.B. fiir Produktionszwecke, Griin-
anlagenbewasserung, Speisung von Léschwasserteichen, Toilette) zu nutzen. Anlagen
zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem gedrosseltem Grundablass / Ab-
lauf zu versehen, der an die vorhandenen offentlichen Entwésserungsanlagen ange-
schlossen werden kann. Die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die
aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in
den jeweils glltigen Fassungen sind fiir diese Anlagen zu beriicksichtigen.

§ 5 Inkrafttreten

5.1 Inkrafttreten
Mit Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
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