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1 VERFAHRENSVERMERK

Beschluss zur Durchfiihrung des Satzungsverfahrens . 17.09.2020
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher| Schreiben vom 10.12.2020
Belange bzw. Nachbargemeinden Frist bis 14.01.2021
offentliche Auslegung 14.12.2020 bis
14.01.2021
Satzungsbeschluss 20.04.2021

2 AUSFERTIGUNGSVERMERK

Diese Begrindung ist Bestandteil der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Ellwerath"
der Ortsgemeinde Rommersheim.

Es wird bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Begriindung mit der Fassung, die im .
" Beteiligungsverfahren nach BauGB 6ffentlich ausgelegen hat und Gegenstand des Sat-

zungsbeschlusses des Gemeinderates war, Gbereinstimmt. ;

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Satzung mit dem Wil-

len des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfah-

rens zur Aufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung werden bekundet.

¢ Helmut Nober
(Ortsbiirgermeister)
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()04 Rommersheim- Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Ellwerath” - BEGRUNDUNG § 2

3 ALLGEMEINES

Die Ortsgemeinde Rommersheim liegt zentral innerhalb der Verbandsgemeinde Prim im Ei-
felkreis Bitburg-Prim.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung plant die Ortsgemeinde die Aufstellung einer
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch
(BauGB) fur den Ortsteil Ellwerath, um die bebaute Ortslage abzugrenzen und bisher unbe-
baute AuBenbereichsgrundstiicke als neue Bauflachen in die Ortslage einzubeziehen.

Abb. 1: Uberswhtslaelan (ca. M1 25 000) ‘

Aus dem konkreten, durch die Satzung baurechtlich vorbereiteten Vorhaben auf den einbezo-
genen bisherigen AuRenbereichsflachen (Ergénzungsbereich) ergeben sich gem. § 14
BNatSchG "Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintréchtigen kénnen".

Gem. §8§ 1a u. 34 (4) BauGB ist fir den Ergénzungsbereich der Bestand zu ermitteln und zu
bewerten. Es ist darzulegen, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden
oder unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen oder beeintrachtigte Landschaftsfunk-
tionen ersetzt werden kénnen. Diese Abhandlung ist als Fachbeitrag Naturschutz in die vorlie-
gende Begrundung integriert.
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4 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG
4.1 ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung des Ortsteils Ellwerath (ca.
62.250 m?) umfasst in Gemarkung Ellwerath:

Klarstellungsbereich (inkl. Verkehrsflichen) - ca. 59.225 m?

Flur 3 112 thw., 2/4, 2/5 tiw., 3/5 tiw., 4/2 tiw., 4/7, 4/8, 4/9, 6/4 tiw., 6/7, 6/12 tiw., 6/13,
8/2 tiw., 9/1, 9/2 tlw., 10/3 tiw., 10/4, 11/1, 11/3, 11/4, 13/6, 13/8 tiw., 14, 15, 17/2,
17/3, 1714, 1715, 1716, 18/3 tiw., 20/1, 20/2, 21, 22/2, 24/5, 2416, 24/7, 2419, 24/17
tiw., 24/18, 24/19, 26/3, 26/10, 26/14, 26/15, 26/17, 26/18, 28/5 tlw., 29/3 tiw.,
30/2, 31/1, 31/3 tlw.

Ergédnzungsbereich — ca. 3.025 m?

Flur3 | 13/1, 13/2 13/4 tiw., 13/7

Der exakte Verlauf der Gebietsabgrenzung ist der Satzungskarte im M 1:1.000 zu entnehmen,
eine Ubersicht des gesamten Satzungsgebietes bzw. des Erganzungsbereiches ist in den
nachfolgenden Abbildungen 2 und 3 dargestellt.

Abb. 2: Lage der Klarstellungs- und Ergénzungssatzun_g_gem. Kataster (unmaBstéblich)

- o . Fur 7

schwarze Abgrenzung: Klarstellungsbereich
rote Abgrenzung: Ergénzungsbereich
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12

Ellwerath ,
h ' | Fiur 3 " I

rote Abgrenzung: Ergéinzungsbereich
schwarze Abgrenzung: Klarstellungsbereich

4.2 ERLAUTERUNGEN ZUR ABGRENZUNG

Die Abgrenzung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung richtet sich grundsétzlich nach den
Anforderungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Der Planungstréger hat sich
innerhalb einer mehr oder weniger groRen Zahl gesetzlich zuldssiger Planungsméglichkeiten
fur eine bestimmte bauliche Entwicklung entschieden und sie dadurch zu einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung gemacht.

Was im Einzelfall die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist, wird also nach den vorhande-.
nen, hinreichend konkretisierten planerischen Willensbetétigungen des Planungstragers be-
stimmt. (Urteil vom 7. Oktober 1954 -BVerwG | C 16.53 -, DOV 1955 S. 186 [187] = MDR 1955 S. 124
= NJW 1955 S. 195 [196]; BVerwGE 10, 202 [205]; Beschluss vom 12. Juli 1962 -BVerwG | B 51.62 -;
Urteil vom 29. April 1964 - BVerwG | C 30.62 -, BBauBI. 1964 S. 302 [303] = DOV 1964 S. 383 [386] =
DVBI. 1964 S. 527 [529]) - BVerwG, 30.06.1964 - BVerwG | C 79.63).
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4.2.1 KLARSTELLUNG DER ORTSLAGE

Fir die Abgrenzung der gem. § 34 BauGB bebauten Ortslage wurden von der Ortsgemeinde
folgende Entscheidungskriterien herangezogen, die die komplexen értlichen Gegebenheiten
in Rommersheim als landlich gepréigter Siediungsbereich, unter Beriicksichtigung der Anfor-
derungen des § 1 Abs. 5 bis 7 BauGB und der aktuellen Rechtsprechung, wiirdigt.
Einbezogen wurde/wurden

» eine aufeinanderfolgende, mafstabgebende Bebauung (i.d.R. bewohnte Gebéude), d|e
trotz ggfs. vorhandener unbebauter Grundstiicke oder Grundstiicksteile den Eindruck
der Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit vermittelt,

* unbewohnte Gebaude, die zusammen mit Wohngeb&duden den Eindruck eines gewach-
senen Gebaudeensembles bieten — wie z.B. Fist. 6/12 tiw. (Bauernhof mit Nebengebau-
den),

o letztes Gebdude an einer Strallenseite — wie z.B. Fist. 30/2
Grundstiicke / Grundstlicksteile bis zu einer natirlichen Vegetationsgrenze (Bach, He-
cke, Baumreihe Waldrand, o0.a.), einer anderen besonderen topographisch wahrnehm-
baren Struktur (Erhebung/Einschnitt, Boschungen, 0.4.) oder einer Stralle, die ein oder
mehrere Grundstiicke noch dem Bebauungszusammenhang zuordnen lassen, obwohl
sie unbebaut sind, aber gem. Verkehrsauffassung den Eindruck vermitteln, das die Orts-
lage erst hinter diesen Strukturen endet — wie z.B. Fist. 3/5 tiw. (Stralle) oder 17/5 (He-
cke),

¢ unbebaute Grundstiicke / Grundstlicksteile, die gem. Verkehrsauffassung als eine sich
zur Bebauung anbietende Baulicke bzw. eine optische Zugehérigkeit zur Ortslage er-
scheinen lassen — wie z.B. Fist. 10/4,

e ruck- oder seitwartige aulRere Grenzen baulicher Anlagen (zzgl. moderater Entwick-
lungsspielrdume), die ein gewisses optisches Gewicht haben — wie z.B. Fist. 2/5,

4.2.2 ERGANZUNG DER ORTSLAGE

Der bisher unbeplante AuRenbereich im Innenbereich an der Stralle "Am Goldberg" wird als
"Erganzung" zur Baurechtschaffung fur 3 neue Baugrundstiicke in die Grenzen der Satzung
einbezogen.
Die Abgrenzung des Bereiches erfolgt unter folgenden Kriterien:
o stadtebauliche Pragung
¢ GrundstiicksgréRe in Abwagung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaitnisse, dem
schonenden Umgang mit Grund und Boden, der wirtschaftlichen Ausnutzung und den
von Bauwilligen angefragten Baugrundstiicksgréfien
der Flachenverfigbarkeit unter Berticksichtigung landwirtschaftlicher Belange,
» Einbeziehung eines Teiles der erforderlichen naturschutzfachlichen Kompensation flr
Eingriffe in Boden und Landschaftsbild.

hogner landschaftsarchitektur — im bungert 6 — 54518 minheim
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5 BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DER SATZUNG

Die Ortsgemeinde hat sich dazu entschlossen, liber eine Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung die bebaute Ortslage festzulegen und zusatzliche AuRenbereichsflachen in die Ortslage
einzubeziehen, um hier drei neue Wohnbauvorhaben realisieren zu kénnen.

51 KLARSTELLUNG DER ORTSLAGE

Die Festlegung der bebauten Ortslage soll den baurechtlichen Innenbereich eindeutig und
auch fur die Bevdlkerung nachvoliziehbar zu erkennen, klar vom unbeplanten Auf3enbereich
trennen.

5.2 ERGANZUNG DER ORTSLAGE

Die Schaffung von Baurecht (iber eine Satzung wird von der Ortsgemeinde als méglich und
stadtebaulich vertraglich eingestuft. Unter Abwégung aller Belange wird die Aufstellung der
Satzung wie folgt begriindet:

- Mit der Klarstellung soll der bebaute Innenbereich gem. aktueller Rechtsprechung eindeutig
abgegrenzt werden.

- Die neuen Baugrundstiicke liegen als unbeplanter Innenbereich innerhalb der Ortslage,
womit sich mit der neuen Bebauung keine neue fingerartige Siedlungsentwicklung ergibt.
Eine fur die Siedlungsentwicklung in landlicher Lage typische gemischte Bebauung (landwirt-
schaftliche Gehdfte mit Nutzungsgebaude, zu Wohnhausern umgebaute Bauernhéfe, Wohnh&user jiingeren
und mittleren Datums) bildet die Grundlage der stadtebaulichen Pragung der einbezogenen
Flursticke.

- Nach der Vorstellung der Ortsgemeinde sollen vorrangig Bauflachen fur junge Familien aus
dem Ort oder dem ndheren Umfeld entstehen, um u.a. das intakte Dorfleben lebendig und
die Altersstruktur der Bevélkerung sozial gerecht zu erhalten. Gesteuert werden kann dies
durch die in gemeindlichem Eigentum befindlichen Grundstiicke.

- Esliegen keine naturschutzfachlichen Verpflichtungen oder bes. Restriktionen vor.

- Die Anschlusse an Schmutzwasserkanal, Trinkwasserleitung, Telekommunikation bzw.
Strom sind gewahrleistet.

Die in § 34 (5) Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Voraussetzungen beziiglich der Vereinbarkeit
mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung sind gegeben, da das Ergebnis der
Umsetzung der Satzung fiir das Erscheinungsbild der Ortslage keine unvertrigliche
oder génzlich neue Situation erwarten lidsst.

5.3 PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Ortsgemeinde sieht zu dem Erganzungsbereich keine standortbezogene Alternative da

¢ keine weiteren, bestehenden Bauliicken dem freien Markt zur Verflgung stehen

* es sich nur um die bedarfsgerechte und kurzfristig zu erwartende Errichtung einzelner
Wohnhauser handelt und Anbindungen an das Straken- und Leitungsnetz vorliegen,

* auf den Planflachen selbst keine 6kologisch hochwertigen Biotopstrukturen ausgebildet
sind und — aufler der Lage im groréumigen Naturpark Nordeifel - keine restriktiven natur-
schutzfachlichen bzw. -rechtlichen oder sonstige Schutzgebietsausweisungen vorliegen,

* die Flachen im besiedelten Bereich liegen und sich keine faktisch und optisch neue finger-
artige Siedlungsentwicklung ergibt.

hogner landschaftsarchitektur — im bungert 6 — 54518 minheim




| OG Rommersheim- Klarstellungs- und Ergénzungssatzung "Eliwerath" — BEGRUNDUNG 7

6 SATZUNGSRELEVANTE UBERGEORDNETE PLANAUSSAGEN ‘

» Laut Landesentwicklungsprogramm (LEP IV 2008) liegt Ellwerath in landesweit bedeut-
samen Bereichen fir Landwirtschaft, Grundwasserschutz sowie Erholung/Tourismus.

> Im regionalen Raumordnungsplan (ROP) der Region Trier (1985/95) werden der Ortsge-
meinde Rommersheim die besonderen Funktion "Landwirtschaft (L)" und "Erholung (E)"
zugewiesen. Das Satzungsgebiet ist als sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutz-
flache (Vorrangfléche) dargestellt und liegt in einem Bereich mit guter Eignung firr land-
schaftsbezogene Freizeit und Erholung. Ellwerath wird durch die KreisstraRe K192 und
K170 gut erschlossen. Nordwestlich der Ortsgemeinde verlauft der StraBenverlauf der
groRraumigen Verbindung E 29. .

= Im Entwurf des neuen regionalen Raum- | Abb. 4: Auszug ROPneu/E Ortsteil Ellwer-

ordnungsplans der Planungsgemeinschaft | ath (unmaBstéblich)
Region Trier (ROPneu/E, Jan. 2014) werden
Ellwerath die besonderen Funktionen "Land-
wirtschaft" und "Freizeit/Erholung" zugewie-
sen.
Das Satzungsgebiet (ca. Lage der roten Mar-
kierung) wird GroRteils als weille Flache ohne
raumbedeutende Funktion dargestellt. Der
westliche Randbereich ist bereits als Sied-
lungsflache definiert.
Sudlich schlieBen Vorbehaltsflachen der
Landwirtschaft an.

= Im aktuell verbindlichen Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan
(2004) der VG Prum ist der Erganzungsbe-
reich (ca. Lage der gelben Markierung) be-
reits als Wohn-/Mischbebauung dargestelit.

= Natura 2000-Gebiete sind von der Planung weder direkt noch indirekt betroffen.

= Ellwerath liegt im Naturpark Nordeifel, Teilgebiet Landeskreis Priim (NTP-072-001). In
der Verordnung vom 06. November 1970 werden keine Schutzzwecke genannt. Jedoch ist
es im Naturpark verboten "die Natur zu schadigen, das Landschaftsbild zu verunstalten
oder den Naturgenuss zu beeintrachtigen”.

= Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebietsausweisungen wie Naturschutzgebiet,
Naturdenkmal oder geschitzter Landschaftsbestandteil liegen nicht vor.

= Im Satzungsgebiet befinden sich keine im Biotopkataster erfassten oder nach § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 15 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) pau-
schal geschiitzten Biotope.

= Wasserwirtschaftliche Schutzgebietsausweisungen (z.B. Wasserschutzgebiet, Uber-
schwemmungsgebiet) liegen ebenfalls nicht vor.

= Im Klarstellungsbereich ist nach offizieller Liste des GDKE im Bereich des Gebaudes "Am
Goldberg 10" ein Schaftkreuz als Kulturdenkmal aufgefiihrt. In der privaten KDB sind zudem
innerhalb des Siedlungsbereiches als besondere Kulturdenkmale gelistet: Wegkreuze im
Nordwesten bzw. Nordosten und die Fatima-Kapelle an der K 170.
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7 SATZUNGSRELEVANTE PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nachfolgend werden nur flir den Ergdnzungsbereich planungsrelevante Grundlagen ermittelt.

71 UMWELT- UND OBJEKTSCHUTZ

7.1.1 KULTUR- UND SACHGUTER

Im Erq'éi_nzunqsbereich sind keine eingetragénen Denkmaler (Denkmalliste des Landes Rhein-
land-Pfalz, Stand 14. Marz 2011) und keine Kulturglter bekannt. Auch die private Datenbank
der KulturgUter in der Region Trier (KDB, http://www.roscheiderhof.de) weist keine Vorkom-

‘men aus.

7.1.2 RADON

Fur das Satzungsgebiet liegen gem. Radonprognosekarte des Landesamtes fur Geologie und
Bergbau RLP zurzeit keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials ermdgli-
chen. Konkrete Messungen wurden auf Planungsebene der Satzung nicht durchgefihrt.

7.1.3 ALTLASTEN / ABBAU / BERGBAU

= Vorkommen von Altlasten sind derzeit nicht bekannt.

= Laut Mitteilung des Landesamtes fir Geologie und Bergbau RLP (LGB) liegt der Geltungs-
bereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung im Bereich der auf Eisen verliehenen,
bereits erloschenen Bergwerksfelder "Ellwerath” sowie "Lauch". Uber tatséchlich erfolgten
Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise
VOr.

= Aktueller Bergbau unter Bergaufsicht bzw. Abbau von Bodenschéatzen erfolgt nicht.

7.1.4 HANGSTABILITAT

In den Kartenviewern des Landesamtes fiir Ge- | Abb. 6: Cross Compliance Bodenerosion
ologie und Bergbau (LGB) RLP liegen keine Da- | (unmaBstéblich) o

ten zur Hangstabilitat oder Rutschungsgefahr- F.luelle:htt s:l{mapchent.l b-rlp.de/?app=lgb&view [d=:_19
dung vor. Aus der Rutschungsdatenbank des g t
LGB RLP sind bislang keine Massenbewegun-
gen dokumentiert.

Die Bodenerosion liegt laut LGB-Karte "Cross
Compliance Bodenerosion" im oOstlichen Be-
reich in Kategorie CCwasser1 (MmaRige Erosions-
gefahrdung) Der westliche Teilbereich verflgt
Uber keine Einschatzung der Wassererosions-
gefahrdung.

7.1.5 EMISSIONEN / IMMISSIONEN

= Der im Plangebiet subjektiv wahrnehmbare Verkehrslarm der Kreisstralen liegen wahr-
scheinlich unterhalb der zuldssigen Grenzwerte.

= Direkte Quellen von gewerblichen Larm- oder Geruchsimmissionen liegen nicht vor.

= Ellwerath ist als l&ndliches Dorf noch mit aktiver Landwirtschaft (Betriebsstellen und Nut-
zung der Feldflur) bzw. Hobbytierhaltung ausgestattet, deren Nutzung mit flr doérfliche
Mischbebauung rechtlich zulassigen Larm- und Geruchsbelastungen einhergehen kann.

7.1.6 ANGRENZENDE NUTZUNGEN

= Das Plangebiet wird aktuell als Grinland landwirtschaftlich bewirtschaftet.
= Forstwirtschaftsflachen sind nicht betroffen. '
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7.2 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ
7.2.1 BODEN

Ellwerath im Ubergangsbereich zwischen der Bodengrolandschaft der Oberems und der Bo-
dengroBlandschaft der Oberems bis Eifel. Als Untergrund weist der Bereich "Oberems" Giber-
wiegend Ton-, Silt- und Sandsteinen sowie vereinzelnd mergelige, kalkhaltige Sandsteiné in
den Hanglagen auf und "Oberems bis Eifel" sind Kalk-, Mergel- und Dolomit-Kalksandsteinen
als Bodengrundlage zu verzeichnen. Hauptséachlich bilden somit unterdevonische Gesteine
der Eifeler Nord-Stid-Zone den Untergrund.

Die natirlicherweise vorkommenden Bdden gehéren zur den Ton- und Schluffschiefer mit
wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z. T. mit LéRlehm.
Vorherrschend entstanden hier aus Verwitterungsbildungen und periglaziale Hangsedimente
der Ton- und Schiuffschiefer des Devons Uberwiegend Regosole und verbreitet Braunerden.
Die Bdden stellen sich als Standorte mit mittlerem Wasserspeichervermégen und schlechtem
bis mittleren natlirlichen Basenhaushalt dar und sind nicht erkennbar grund-, stau- oder hang-
nass. Als Bodenart herrscht Lehm vor.

Im Planungsgebiet sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direk-
tion Landesarch&ologie, Erdgeschichte Koblenz fossilfUhrende Schichten und Fossilfundstel-
len bekannt (Unterdevon, etwa 400 Millionen Jahre alt).

Fir den Ergénzungsbereich liegen GroRteils | Abb. 7: Ausschnitt Bodenkarte - Ertragspo-
keine Angaben zur Bodenfunktionswertung vor. tential (unmafstablich)

Ein Teil weist eine mittlere nutzbare Feldkapa-
zitdt und mittleres Ertragspotential auf, das Nit-
ratrickhaltevermégen wird als gering einge-
stuft. Die Bodenpunkte liegen bei >20 bis
<= 40.

Erhebliche Vorbelastungen der Béden beste-
hen im Plangebiet aufgrund anthropogener
bzw. landwirtschaftlicher Nutzung.

Bdden sind generell wegen ihrer nicht gegebenen Wiederherstellbarkeit als begrenztes
Gut schutzwiirdig. Die Funktion als Filter, Speicher und Puffer im Stoff- und Energie-
haushalt ist mittel und eine besondere Bedeutung der Béden (z.B. als biotischer Sonder-
standort oder Archiv der Kultur- und Naturgeschichte) liegt nicht vor. Die Béden sind
durch anthropogener bzw. landwirtschaftlicher Nutzung vorbelastet, eine besondere
landwirtschaftliche Schutzbediirftigkeit der Fldchen besteht nicht. Die Wertigkeit des Bo-
dens ist insgesamt mittel. '

7.2.2 WASSERHAUSHALT

ObeﬁlééhenWasser

Ellwerath verfugt Uber keine natlrlichen Oberflachengewasser, die Ortslage liegt im Einzugs-
gebiet des Giesdorfer Baches.

Grundwasser ; _

Ellwerath liegt im Ubergangsbereich zwischen den Grundwasserlandschaften der devoni-
schen Kalksteine mit silikatisch/karbonatischer Kluftgrundwasserleiter und der devonischen
Schiefer und Grauwacken mit rein silikatischer Kluftigrundwasserleiter. Die starke Verdichtung
der Gesteine im Zuge der Verschieferung lasst nur eine Wasserzirkulation in Kliften und Spal-
ten zu. Die Durchldssigkeit des oberen Grundwasserleiters ist gering bis &ufierst gering,
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ebenso wird die Grundwasserneubildungsrate mit 67-88 mm/a als sehr gering eingestuft
(www.geoportal-wasser.rlp.de). Die Grundwasseriberdeckung ist ungiinstig ausgepragt.

Es sind keine wasserwirtschaftlich bedeutenden oberflachennahen Grundwasservor-
kommen im Bereich der Satzung zu erwarten. Generell sind jedoch alle Grundwasser-
vorkommen als begrenztes und weitgehend irreversibles Gut schutzwiirdig und jeder
Grundwasserleiter ist empfindlich gegeniiber Verringerung der Versickerung. Aufgrund
der unginstigen Schutzwirkung der Deckschichten besteht eine hohe Geféhrdung und
damit zusétzlich eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers bzgl. Eintrags von Schad-
stoffen.

Starkregenereignis

Die Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung durch Sturzflut nach Starkregen ist gem. "Gefahr-
dungsanalyse Sturzflut nach Starkregen" (LfU; 16.04.2020) in der Ortslage von Ellwerath ins-
gesamt maRig, im Plangebiet gering.

Aufgrund der Hanglage dient der Ergdnzungsbereich im Siiden in geringem MafRe als Abfluss

7.2.3 KLIMA

Klimatisch ist die Region um Ellwerath in den Klimabezirk der Eifel zuzuordnen. Die Ortsge-
meinde liegt in den klimabeglnstigten Tallagen zwischen der Prim und Nims und weist ein
gemalRigt warmes Klima auf. Der durchschnittliche Jahresniederschlag betrégt ca. 606 mm/a,
Jahresdurchschnittstemperaturen liegen um die 9°C und die Winde wehen vorwiegend aus
stdwestlicher und westlicher Richtung. Aus bioklimatischer Sicht handelt es sich bei Hohen-
lagen um 500 m GNN um ein reizmildes bis reizmaBiges Klima mit maRigen thermischen Rei-
zen durch erhéhte Abkihlung bei Wind.

Die Ackerflachen sowie die offenen Wiesen- und Weideflachen (auch die der Erganzungsfla-
che) stellen bedeutsame Kaltluftklimabiotope dar. Kaltluft tragt generell zur Durchliftung von
Ortslagen bei. Im vorliegenden Fall flief3t die entstehende Kaltluft der Topografie folgend und
aufgrund der erhdhten Lage im Landschaftsraum weg von der bebauten Ortslage in Richtung
der umliegenden Taler, was sich negativ auf die Durchliftung der Ortslage auswirkt. Durch
fehlende Gehdlzbestdnde sind kaum Frischluftproduktionsstatten in der Umgebung der Ge-
meinde vorhanden. Aufgrund der landlichen Pragung sind die Vorbelastungen durch Immissi-
onen und Emissionen jedoch gering.

Im Allgemeinen weist die Region um Eliwerath aufgrund des reizmilden Klimas eine ge-
ringe klimatologische Empfindlichkeit auf. Dem Plangebiet kommt zwar eine Bedeutung
als Kaltluftproduktionsfidche zu, aufgrund der hohen klimatischen Ausgleichsleistung
des Umlandes ist die klimatische Schutzbeddrftigkeit jedoch gering. Durch die ldndliche
Prdagung werden die Vorbelastungen als geringe thermische und lufthygienische Beein-
tréachtigungen eingestuft.

7.2.4 ARTEN UND BIOTOPE

Der Ergénzungsbereich liegt in der sldwestlichen Dorfhélfte von Ellwerath. Die Flache befin-
det sich entlang der Gemeindestrae " Am Goldberg" und ist Gberwiegend landwirtschaftlich
als Grunland genutzt. Im Sudwesten liegt ein Teil einer Hecke (Hofeingriinung) im Geltungs-
bereich der Satzung. '

Die Fettwiese ist nicht mit Gehdizen bestanden und durch einen Schafzaun zu allen Seiten
begrenzt; zum Zeitpunkt der Kartierung fand keine Tierhaltung auf dieser Flache statt.

Die Fettwiese wird durch hochwiichsige Graser dominiert, die von Wiesen-Barenklau
(Heracleum sphondylium), Gewdhnlicher Scharfgarbe (Achillea millefolium), Sauerampfer
(Rumex acetosa) sowie randlich GrofRRe Brennnessel (Urtica dioica) und Wildrose (Rosa spec.)
begleitet werden.
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Foto 1: Ergénzungsbereich - ezdunte Fettwiese / Glatthaferwiese

Sudlich der Planflache befindet sich eine weitere eingezaunte Fettwiese mit aktiver Tierhal-
tung. Im Siidwesten grenzt eine Baumgruppe aus Laub- und Nadelgehslz mit einem markan-
ten Einzellaubbaum den Erganzungsbereich vom angrenzenden Siedlungsbereich ab.

Im Norden wird der Ergénzungsbereich durch die Gemeindestrale "Am Goldberg" begrenzt,
die nur entlang der nérdlichen StraBBenseite Uber einen breit ausgebauten FuBweg verfiigt. Die

stdliche StraRenseite weist lediglich im Satzungsbereich einen schmalen asphaltierten FuR-
weg auf.

Ostlich der Planfliche schlieRt ein Kinderspielplatz, der nach Norden und Osten durch einen
Jagerzaun sowie nach Stiden und Westen durch eine Hainbuchenschnitthecke von den um-
liegenden Flachen abgegrenzt ist.

Die folgende offene, gehdlzfreie Grinlandflache war zum Zeitpunkt der Kartierung Flache ge-
maht, sodass keine vollstandige Griinlandeinstufung durchgefilhrt werden konnte.

Foto 2: Ostlich anschlieRende Griinfliche mit Sp

Die Aufnahme der Wiesenpflanzengemeinschaft erfolgte anhand der noch vorhandenen Blatt-
strukturen auf der Fléche selbst und der Pflanzen entlang der Grundstiicksgrenzen. Da sich
die Pflanzengesellschaft innerhalb der Grunflachen teils von der Pflanzengesellschaft am
Rand- unterscheidet, wurde die Flache als Fettwiese mit Tendenz zur Glatthaferwiese be-
schrieben. Neben Grésern waren auch typische Wiesenpflanzenarten wie Frauenmantel (A
chemilla vulgaris), Weies Labkraut (Galium album), Wiesen-Bérenklau (Heracleum sphondy-
lium), Gewdhnliche Scharfgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Sauerampfer (Rumex acetosa), Rotklee (Trifolium pratense) und Scharfer Hahnenful (Ra-
nunculus acris) auf der Fettwiese vertreten. Erganzt wird die Pflanzengesellschaft durch Ge-
meiner Lowenzahn (Taraxacum officinale) als Stérzeiger, Stumpfblattriger Ampfer (Rumex ob-
tusifolius) und Weilklee (Trifolium repens) als Beweidungsindikator sowie Gewéhnlicher Horn-
klee (Lotus corniculatus) als Magerkeitszeiger. '
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Im Osten und Westen sowie auf der gegeniiberliegenden Straflenseite im Norden befindet
sich im Anschluss der offenen Wiesenflachen der Siedlungsbereich der Ortsgemeinde Eliwer-
ath. Die bereits bebauten Grundstiicke zeichnen sich durch ein Mosaik von Siedlungs- und
Grinflachen aus. In der Umgebung des Erganzungsbereichs befinden sich tberwiegend Hau-
ser mit Hofplatz, Nutzrasenfldche und grundstiicksabgrenzenden Zzunen, Mauern oder
Schnitthecken. Teilweise strukturieren aber auch Nutzgarten, Pflanzbeete, Siedlungsgehdlze
oder markante Einzellaubb&ume die Grundstiicke.

Ein Haus auf der gegenliberliegenden StraRen- | Foto 3: Angrenzende Bebauung - Ruine
seite sowie der ehemalige landwirtschaftliche
Betrieb stdwestlich des Erganzungsbereiches
bestehen nach Gebaudebranden nur noch als
Ruinen. Einzelne Baume wurden aufgrund des
Brandes als stark stehendes Totholz kartiert.

Verkehrswege und Hofplétze sind ohne 6kologisch Funktion als Lebensraum.

Die arten- und strukturarmen Biotope wie verputzte Mauer, Nutzrasen, Spielplatz, Nutz-
garten, Pflanzenbeet, Schnitthecke und Siedlungsgehéliz stellen weit verbreitete L ebens-
raume dar und weisen eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Biotope bzw.
die biologische Vielfalt auf. Sie sind anthropogen geprégt, gering empfindlich und kurz-
fristig wiederherstellbar. Insgesamt wird ihnen daher ein geringer bio-Gkologischer Wert
zugeschrieben.

Auch den Feftwiesen / Glatthaferwiesen wird aufgrund der weiten Verbreitung, geringen
Empfindlichkeit und anthropogener Vorbelastung eine geringe Wertigkeit als Habitat zu-
geordnet.

Ein mittlerer Wert wird wegen jeweils mittelfristiger Wiederherstellbarkeit, Empfindlich-
keit und Schutzwiirdigkeit den Gehélzen zugeordnet, die sich auBlerhalb des Ergén-
zungsbereichs im bebauten Siedlungsbereich befinden. Die Einzelstraucher, Laub- und
Nadelbdume sind zwar weit verbreitet, aber nur mittelfristiq wiederherstellbar.

Von hohem Wert sind vor allem markante Laubb&ume wie z.B. Walnussb&ume. Sie wei-
sen zwar ebenfalls Vorbelastungen auf, haben aber aufgrund des Alters eine hohe Be-
deutung fiir das Schutzgut Arten und Biotope, sind nur langfristiq wiederherstellbar und
daher empfindlich gegeniiber Verlust.

In der Eingriffsregelung sind gem. § 44 BNatSchG i.V.m. § 15 BNatSchG nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschltzte Arten und alle sog. europaischen Vogelarten (Arten gem. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie) in besonderem MaRe zu beriicksichtigen.

Aufgrund der zu erwartenden geringen Eingriffsintensitat in Verbindung mit der offensichtli-
chen Vorbelastung des Plangebietes durch aktuelle Nutzung, umgebende Bebauung und Be-
wegungsunruhe auch im Umfeld des Standortes wurden keine tierékologischen Kartierungen
vorgenommen.

Anhand der vorhandenen Biotopstrukturen wurde die potentielle Eignung des Satzungsgebie-
tes flr geschitzte Arten Uberprift. Ist eine indirekte Beeintrachtigung / Stérung ggof. vorkom-
mender geschutzter Arten umliegender Strukturen méglich, wird in der Regel auch diese be-
trachtet (Beurteilung im Wirkraum). Eine Stérung von Arten der angrenzenden Biotope, die
Uber das bestehende MaR (Lage im Ubergang von Orts- zu Ortsrandlage bzw. Ortsrandlage
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an der Grenze zu genutzter Kulturlandschaft) hinausgeht, ist im vorliegenden Fall jedoch un-
wahrscheinlich. '

Relevant ist im vorliegenden Fall bezuglich der potentiellen Fortpflanzungsstatten lediglich das
Potential fur frei- und bodenbriitende Vogelarten, da es sich um offene Grunflachen, weitge-
hend ohne Gehdlzstrukturen bzw. Strukturelemente handelt. Aufgrund der Nutzung der Fett-
wiese / Glatthaferwiese als Weide kann die Flache mit hoher Wahrscheinlichkeit bodennah
britende Végel wie Rotkehlchen oder Zaunkonig keine Méglichkeit auf Bruterfolg bieten.
Geblsch- oder baumbritende Végel kénnen lediglich in den Gehélzstrukturen im Siedlungs-
bereich - mit Ausnahme der regelmaRig geschnittenen Siedlungsgehdize - geeignete Fort-
pflanzungshabitate finden. Generell kommt es durch die anthropogene Pragung (Ortslage,
Stralennéhe, Spielplatz) im Bereich des Erganzungsbereiches zu Stérungen, so dass sehr
stérungsempfindliche Arten ohnehin fehlen.

Fur Flederméuse sind keine geeigneten Quartiere in diesem Bereich vorhanden.

Als Nahrungshabitat ist der Erganzungsbereich fur streng geschiitzten Fledermausarten und
viele der européischen Vogelarten nur begrenzt geeignet. Durch direkte Siedlungs- und Stra-
Benndhe und wirtschaftlicher Nutzung der Griinflachen kénnen nur wenige bestimmte Vogel-
arten in diesem Bereich jagen.

Eine Ubersicht der in der vorliegenden Planung zu beriicksichtigenden Arten/Artengruppen
und ihre Zuordnung zu den Biotopstrukturen im Bereich der Satzung zeigt die folgende Ta-
belle.

Tab. 1:  Zuordnung von Arten / Artengruppen zu einzelnen Biotopstrukturen

relevante Biotop- potentielle Eignung als | potentielle Eignung als Nahrungshabitat fiir
strukturen Fortpflanzungs- und Arten / Artengruppen
Ruhestitte fiir Arten /
Artengruppen
Fettwiese / Glattha- | --- in Verbindung mit den angrenzenden Biotopen:
ferwiese Amsel, Elster, Mauersegler, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe, Mausebussard, Rabenkrahe,
Turmfalke, Fledermaus-Arten

‘Beim Ergénzungsbereich handelt es sich um einen Lebensraum mit fehlender bzw. ge-
ringer Relevanz f(ir den besonderen Artenschutz. Konkrete Nest- oder Quartierstandorte
wurden im Zuge der Kartierung nicht ermittelt, daher gilt aktuell die potentielle Eignung
als Grundlage fiir die Bewertung.

Die Flédche ist aufgrund fehlender Gehéize und teilweise intensiven Nutzung von gerin-
ger Wertigkeit fiir den besonderen Artenschutz. Generell kommt es durch die anthropo-
gene Préagung (Ortslage/Ortsrandlage, StraBennéhe, landwirtschaftliche Nutzflachen) im
Ergénzungsbereich auBerdem zu Stérungen, so dass sehr stérungsempfindliche Arten
ohnehin fehlen.

Als potentielles Nahrungshabitat kann der Ergénzungsbereich v.a. in Verbindung mit den
angrenzenden Lebensrdumen eine Bedeutung haben. Wegen der besonderen Sied-
lungsstruktur von Ellwerath liegt die Fidche "am Ortsrand” und ist umgeben von weiteren
Offenflédchen bzw. landwirtschaftlichen Nutzfidchen. Sowohl fiir Luftraumjéger, Méuse-
jager als auch fur bodennahe Jéger sind ausreichende Nahrungshabitate gegeben.
Diese kénnen hier Insekten erbeuten, die sich auch in den umliegenden Lebensraumen
entwickelf haben. Mit hoher Wahrscheinlichkeit ist der Ergénzungsbereich fiir Vogel- und
Fledermausarten als Nahrungshabitat nicht essentiell. ;

Das Gebiet ist aufgrund seiner Ortsrandlage, Straflenndhe und der fehlenden Gehéiz-
bestédnde und Strukturelementen sowie anthropogener Beeintrgchtigungen von geringer
Lebensraumaqualitét fir streng geschiitzten Arten und viele der europaischen Vogelarten
sowie fir weitere planungsrelevante Arfen.
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7.2.6 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNGSPOTENTIAL

Der dstliche Siedlungsbereich des Ortsteil Ellwerath zahlt zum Landschaftsraum Primer
Kalkmulde in der GroRlandschaft Osteifel, der westliche Siedlungsbereich liegt im Stdlichen
Schneifelvorland und gehért somit zur Gro3landschaft Westeifel.

Das Landschaftsbild der Kalkeifel wird von den Eifeler Kalkmulden gepragt, einer Hinterlas-
senschaft des Meeres, das vor etwa 360 Millionen Jahren hier Korallenriffe schuf. Die Primer
Kalkmulde ist die gréRte dieser Kalkmulden und stellt eine schisselférmige Einheit mit zentra-
lem Riicken und Teilsenken auf durchschnittlich 500 bis 550 m Hohe dar. Sie grenzt sich auf-
grund der geologischen Struktur und der Nutzungsstruktur deutlich von den umliegenden
Landschaftsraumen ab. Wegen den fruchtbaren Béden wird der grofite Teil landwirtschaftlich
als Acker und Wirtschaftsgriinland genutzt. Wélder sind nur kleinfléchig auf den Kuppenlagen
bzw. im Ubergang zu den angrenzenden Landschaftsraumen vorhanden. Im Studen der Mulde
liegt das Naturschutzgebiet Schénecker Schweiz, das sich durch seine an den Kalkboden an-
gepasste und abwechslungsreiche Vegetation und den tief eingeschnittenen Engtélern mit
schroffen Felsformationen auszeichnet. Westlich wird der Landschaftsraum zudem vom lokal
bedeutsamen Oberlauf der Nims gepragt.

Das sidliche Schneifelvorland leitet vom Kastental der oberen Prim zum Schneifelrticken
tiber, der ein ca. 700 m hoher Gebirgszug in den westlichen Hochlagen der Eifel darstellt. Die
hiigelige bis wellige Vorsenke ist vorwiegend durch tief eingeschnittene Kerbtaler der Prim-
zufliisse fiederférmig zerschnitten und in einzelne Riedel und zerlappte Kuppen aufgelost. Die
offenlandbetonte Mosaiklandschaft wird tiberwiegend intensiv genutzt, extensives Grinland
und Magerwiesen sind eher selten vertreten und Waldflachen konzentrieren sich auf Hochfla-
chen der Auslaufer angrenzender Quarzitriicken sowie entlang von Talhéngen. Als land-
schaftsbildender Bestandteil ist das FlieRgewasser Prim mit ihren Nebenbachen in weiten
Teilen naturnah und teilweile stark maandrierend ausgebildet. Die Siedlungen befinden sich
Uberwiegend im Bereich der ebenen Talflichen, stellenweise sind diese aber auch auf den
Hochflachen angesiedelt. _

Da sich der Ortsteil Ellwerath im Ubergangsbereich befindet, nehmen beide Landschaftsraume
Einfluss auf das regionale Landschaftsbild.

Der Erganzungsbereich, eine bewirtschaftete, strukturlose Griinflache, bildet als Licke in der
bandartigen Siedlungsstruktur eine Auflockerung, die raumlich und Sichtfenstern ahnlich auch
optisch den Kontakt zur offenen Landschaft herstellt. Die Flache liegt umgeben von weiteren
landwirtschaftlichen Nutzfliachen sowie Wohnh&usern. Der Bereich ist lokal von der Gemein-
destrale "Am Goldberg" sowie von den umliegenden Offenflachen aus einsehbar, eine Fern-
sicht besteht nur nach Norden und Stiden. Besonders nach Norden / Nordosten ist aufgrund
des Landschaftsraumes und der Lage eine Weitsicht bis zur ca. 6 km (Luftlinie) entfernten
Ortsgemeinde Weinsheim méglich. Erhebliche Vorbelastungen des Landschaftsbildes beste-
hen nicht. '

Vom Ortsteil selbst gehen lediglich kleinere lokale Wanderwege aus, die hauptsachlich der
ortsnahen Kurzzeiterholung gelten. Kulturelle Einrichtungen oder andere Touristenattraktionen
sind in Ellwerath nicht vorhanden, jedoch bietet die Region durch die Nahe zur Stadt Prim
und die Lage im Naturpark Nordeifel ein landesweit bedeutsamer Erholungs- und Erlebnis-
raum. Eine besondere Eigenart der Landschaft im Bereich des Ortsteils Ellwerath ist vor allem
der Héhenriicken "Hartkopf" der Schneifel, der aber nicht auBergewdhnlich heraussticht.

Eliwerath liegen im Naturpark Nordeifel, sodass die Region grundsétzlich ein hohes Er-
holungspotential aufweist.

Der Erganzungsbereich verfiigt iiber den Kontakt zur offenen Landschaft und weist nach
Norden eine hohe Femnsicht auf. Die Fliche stellt eine strukturiose Grtinfléche dar, wes-
halb keine besondere landschaftsésthetische Schutzwiirdigkeit besteht. -

AuBerdem sind keine landschaftsrelevanten und naturraumtypischen Elemente vorhan-
den, die einer besonderen Bedeutung und Wichtigkeit unterliegen. Erhebliche Vorbelas-
tungen des Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen Erholung bestehen nicht.
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7.2.7 HPNV UND VBS

Gem. heutiger potentieller natiirlicher Vegetation (hpnV - natirliche Vegetation OHNE Ein-
fluss des Menschen) lage der Ergénzungsbereich (ca. Lage der roten Markierung) innerhalb
eines Hainsimsen-Buchenwald relativ reicher Ausbildung. Im éstlichen Siedlungsbereich von
Ellwerath wlrde sich ein Perlgras-Buchenwaldes bilden.

Gem. Entwicklungskonzept der Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) liegt der Ergén-
zungsbereich, wie die Umgebung der Siedlung innerhalb von Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte ohne besondere Zielanforderungen.

7.2.8 KOMPENSATIONSKATASTER

Fir den Ortsteil Ellwerath liegen laut Kompensationskataster des Landesinformationssystems
der Naturschutzverwaltung (LANIS) fir die Erganzungsbereiche kein Eingriffsverfahren oder
Kompensationsverpflichtung vor.

8 LANDSCHAFTSPLANERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN

Zur Minimierung unvermeidbarer Eingriffe im Bereich der erganzten Ortslage sind die nachfol-
- gend genannten Anforderungen im Rahmen der Abwagung aller Belange bei der stadtebauh-
chen Konzipierung der Satzung zu berlicksichtigen.

Mensch / Gesundheit

LA 1 |allgemeinen Schutzmaf3hahmen zur Vermeldung von Radonansammlungen in den
Gebéuden

Bodenschutz

LA 2 |- Beachtung des BBodschG, der BBodschV
- Durchfithrung von Baugrunduntersuchungen fUr jedes Bauvorhaben

Gewidsser- und Grundwasserschutz

LA 3 |Schutz der Grundwasserdeckschichten vor Zerstérung und des Grundwasseraquifers
LA4 |- Naturnahe 'F'idi:'khéitﬁh’é’b’éﬁ'6b'éﬁ|5é}ié'ﬁ{z&éé§é} """""""""""""""""""""""
- Sammlung und Nutzung unbelasteter Dachwdsser als Brauchwasser

- Verwendung versickerungsféahiger Belage fir Hofflachen, Zufahrten, Zuwegungen,

Stellplatze
Klimaschutz
LA S |- Reduzierung der Versiegelung und Aufheizung im Freiflachenbereich

- Gestaltung der Grunflachen um die Geb&ude als bewachsene, bluten- und geholz-
reiche Garten

LA 6 |Nutzung regenerativer Energiequellen

Landschaftsschutz / Erholung

LA7 | landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung der Bauflichen

Denkmalschuiz

LA 8 |Besondere Beachtung von Bodendenkmaélern bei Erdarbeiten;
Meldung bei Funden an die Untere Denkmalschutzbehérde / Rheinisches Landesmu-
seum
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9 ZU ERWARTENDE UMWELTAUSWIRKUNGEN DURCH ERGANZUNG DER ORTS-
LAGE

9.1 FLACHENAUSWEISUNGEN / FLACHENBILANZ

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung weist folgende Fléachen (ca. Werte) aus:

Darstellung der Satzung Flache
Klarstellung ' 59.330 m?
Ergédnzung 2.920 m?
Baugrundsidcke gem. § 19 BauNVO (davon GRZ0,4=940m? | 2.345m?
private Griinfldchen / Ausgleichsfldchen A 1 575 m?
Gesamtflache : 62.250 m?

9.2 AUSWIRKUNGEN AUF RAUM- UND UMWELTZIELE

Besondere Funktionen der Ortsgemeinde
Mit der Ausweisung von 3 neuen Baugrundstiicken zur Schlieung einer Baullicke innerhalb
des Siedlungsbereiches werden die raumrelevanten besonderen Funktionen der Ortsge-
meinde oder deren Entwicklungen nicht behindert.landesweit bedeutsamer Bereich und
Vorrangfldche Landwirtschaft
Die Bodenpunkte im Plangebiet liegen bei >20 bis <= 40 und das Griinland wird als Tierweide
genutzt. Eine besondere landwirtschaftliche Bedeutung oder Schutzwirdigkeit der Flache be-
steht nicht. Zudem ist die Flache im Entwurf des ROPneu (2014) nicht mehr mit besonderen
landwirtschaftlichen Restriktionen belegt.
Der aktuelle Nutzer der Flachen ist Gber den Entzug der in Anspruch genommenen Flachen
informiert, Ersatzflachen wurden nicht gefordert.
Es sind keine Beeintrdachtigungen der betrieblichen Existenz oder der Entwicklungsmég-
lichkeiten der betroffenen Bewirtschafter durch den Fldchenentzug zu erwarten
Der Zuschnitt der Baufldchen ist so gestaltet, dass die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
der Restfldchen nicht beeintrachtigt wird.

landesweit bedeutsamer Bereich fiir Grundwasserschutz
Ellwerath liegt in einem landesweit bedeutsamen Bereich fir den Grundwasserschutz und es

liegt eine ungunstige Grundwasseriberdeckung vor. Wasserschutzgebiete sind im Umfeld
nicht ausgewiesen.

Zum allgemeinen Schutz der tieferen Grundwasservorkommen vor Schadstoffeintrégen ist
folgender Hinweis in die Satzung aufzunehmen:

M 1 | Es sind alle technischen Méglichkeiten auszuschopfen, um den Schadstoff
eintrag ins Grundwasser zu verhindern und die unguinstige Uberdeckung
des Grundwasseraquifers vor Beeintrdchtigungen oder Zerstérung zu
schitzen.

landesweit bedeutsamer Bereich bzw. Vorranggebiet fiir Erholung und Tourismus

Die Region um Eliwerath weist aufgrund der Lage im Naturpark Nordeifel und die Ndhe zum
Landschaftsschutzgebiet Schénecker Schweiz eine gute Eignung fur landschaftsbezogene
Freizeit und Erholung auf.

Durch die bestehenden Vorbelastungen und fehlende Infrastrukturen und Einrichtungen fir
den Fremdenverkehr besteht flr das Plangebiet selbst keine besondere Funktion flr den Tou-
rismus.

Die Baufldchenausweisung finden entlang der Hauptstral3e statt um die Licken der stra-
Bendorfentwickelten Gemeinen zu schlieen. Die charakteristischen Schénheiten und
Eigenarten des Landschaftsraumes werden daher nicht beeintréchtigt. Die regionale Be-
deutung fiir Erholung und Tourismus bleiben erhalten.
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9.3 AUSWIRKUNGEN AUF INTERNATIONALE UND NATIONALE SCHUTZGEBIETE
Naturpark Nordeifel
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Nordeifel, Teilgebiet Landeskreis Prim.

Die Verbote des Naturparks Nordeifel werden auch bei Neuvausweisung von Baugrund-
stiicken innerhalb des besiedelten Bereiches eingehalten.

9.4 AUSWIRKUNGEN AUF ODER DURCH NUTZUNGSANSPRUCHE DRITTER
9.4.1 LANDWIRTSCHAFT

Der aktuelle Nutzer der landwirtschaftlichen Flachen ist Uber den Entzug der in Anspruch ge-
nommenen Flachen informiert, Ersatzflachen wurden nicht gefordert.
Es sind keine Beeintréchtigungen der betrieblichen Existenz oder der Entwickiungsmog-
lichkeiten der betroffenen Bewirtschafter durch den Flachenentzug zu erwarten.
Der Zuschnitt der Baufldchen ist so gestaltet, dass die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
der Restflachen nicht beeintréchtigt wird.
9.4.2 KULTUR- UND SACHGUTER / BODENDENKMALE

Die offentlichen und privaten Datenbanken der Kulturgiiter in der Region, das Verzeichnis der
Kulturdenkmaler Rheinland-Pfalz und der Flachennutzungsplan geben keine Hinweise auf
Kulturglter oder Bodendenkmaler. Ein unterirdisches Vorkommen kann aber dennoch nicht in
Génze ausgeschlossen werden.

Zur grundsétzlichen Beachtung und Sicherung archéologischer Funde ist folgender Hinweis
in die Satzung aufzunehmen:

M2 | Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten weitere prahistorische
oder historische Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von de-
nen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind
oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die
BaumalRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbe-
hérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéolo-
gie, Aulienstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o.
landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftlich anzuzeigen.
Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Kreis-
verwaltung oder der Verbandsgemeinde- / Ortsgemeindeverwaltung erfol-
gen; diese leiten die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehérde
weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des Grundstlickes, sons-
tige Uber das Grundstick Verfugungsberechtigte, der Besitzer des Grund-
stlicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfilhrung der Fund ent-
deckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.
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9.5 AUSWIRKUNGEN AUF MENSCHEN / GESUNDHEIT
9.5.1 IMMISSIONEN

Es sind keine verkehrsbedingten oder landwirtschaftlich verursachten Larm- oder Ge-
ruchsimmissionen zu erwarten, die die zuldssigen Grenzwerte einer dérflichen Mischbebau-
ung Uberschreiten.

Zur grundséltzlichen Information der Bauwilligen ist jedoch folgender Hinweis in die Satzung
aufzunehmen:

M3 | a) Durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe, Betriebsflachen
und der genutzten Feldflur kann es betriebs- und witterungsabhéngig
zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbelastigungen kom-
men.

b) Durch den Verkehr auf den klassifizierten Stralen aufRerhalb des Orts-
lagenbereiches mit 50 km/h Richtgeschwindigkeit, kann es zu wahr-
nehmbaren, aber zuldssigen Larmimmissionen kommen.

9.5.2 RADONPOTENTIA

Risiko gesundheitlicher Beeintrachtigungen durch Ansammlung natiirlich vorkom-
mender Radonwerte in der Raumluft

GemaR der Radonprognosekarte liegen fur das Plangebiet zurzeit keine Daten vor, was aber
keine Ruckschlusse auf das zu erwartende Radonpotential zul&sst.

Radon 222 ist ein im Grundgestein naturlich vorkommendes, radioaktives Edelgas (Halbwerts-
zeit: 4 Tage), das mit der Bodenluft GUber Klufte im Gestein und durch den Porenraum der
Gesteine und Béden an die Erdoberflache wandert. Die radioaktiven Zerfallsprodukte wie Po-
lonium, Blei und Wismut lagern sich an feinsten Teilchen in der Luft (Aerosole) an. Da es im
Freien zu einer starken Verdiinnung von gasférmigem Radon mit der Luft kommt, treten hier
keine gesundheitlichen Gefahrdungen auf. Innerhalb von Gebauden kénnen jedoch, je nach
geologischer Eigenschaft des Baugrunds und der Bauweise der Gebéude, erhéhte Konzent-
rationen von Radon in der Raumluft entstehen. Radon sendet ionisierende Strahlen aus, die
die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kénnen. Zusatzlich kénnen die Aerosole mit
den anhaftenden Zerfallsprodukten beim Einatmen in den Bronchien der Lungen abgelagert
werden und dort zu Zellschadigungen fuhren. Sind Organismen langfristig und dauerhaft die-
ser Strahlung ausgesetzt, bestehen erhthte Risiken einer Lungenkrebserkrankung.

Bei geeigneter und angepasster Bauausfuhrung kénnen Uberall Gebdude errichtet werden, die
den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Bei entsprechender Planung und frihzeitiger Be- -
rlcksichtigung im Rahmen der Einzelbebauung werden keine wesentlichen zusatzlichen Kos-
ten verursacht und die Eingriffe und Gesundheitsgefahren kénnen vermieden werden.

Zur grundsétzlichen Information der Bauwilligen ist jedoch folgender Hinweis in die Sat-
Zung aufzunehmen:

M4 | GemalR der Radonprognosekarte liegen fiir das Plangebiet zurzeit keine
Daten vor. Auf die §§ 123, 124 und 126 Strahlenschutzgesetz (StrSchG)
und § 154 Strahlenschutzverordnung (StrSchV) wird besonders hingewie-
sen.

Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine
Raumluftkonzentration von 100 Bg/m? Radon-222 im Jahresmittel im Auf-
enthaltsbereich nicht Uberschritten wird. Praventive MaRnahmen kénnen
sein:

« Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
« Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude)
- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen
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« Leitungsdurchfuhrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins
Erdreich sorgféltig abdichten oder eventuell oberirdisch verlegen

« Dichte Turen zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen

» Abgeschlossene Treppenhauser

9.5.3 AUSWIRKUNGEN DURCH ALTLASTEN / ABBAU

Es liegen keine aktuellen Informationen Gber Abbautétigkeiten oder vorhandene Altlasten vor.
Eine Rutschung von Bdden oder unterirdische Vorkommen von Altlasten kénnen aber den-
noch nicht in Ganze ausgeschlossen werden.

Zur grundsétzlichen Information der Bauwilligen sind folgende Hinweise in die Satzung
aufzunehmen:

M5 | a) Werden bei Baumalinahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.)

' angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/vi-
suelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren.

b) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend
den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsge-
ma0k und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

M6 | a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu

rechnen, daher werden fiir Neubauvorhaben Baugrundgutachten (inkl.

Uberprifung der Rutschgefahrdung) firr die erforderlichen Grindungs-

arbeiten empfohlen. Die Anforderungen der einschlagigen DIN-Normen

sind dabei zu beachten.

9.5.4 AUSWIRKUNGEN DURCH HANGRUTSCH ODER STARKREGEN

Es liegen keine aktuellen Informationen tber besondere Gefahrdungen durch Hangrutsch oder
Sturzfluten nach Starkregen vor.

Zur grundsétzlichen Information der Bauwilligen sind zum Objektschutz folgende gene-
relle Hinweise in die Satzung aufzunehmen:

M6 | a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhélthissen zu
rechnen, daher werden fur Neubauvorhaben Baugrundgutachten (inkl.
Uberpriifung der Rutschgefahrdung) fir die erforderlichen Grundungs-
arbeiten empfohlen. Die Anforderungen der einschlagigen DIN-Nor-
men sind dabei zu beachten.

M7 | a) Gegen den Rickstau des Abwassers aus Kanalen hat sich jeder
Grundstlckseigentiimer selbst nach den jeweils in Betracht kommen-
den Verfahren nach dem Stand der Technik zu schiitzen. Als Riick-
stauebene gilt die Stralenhthe an der Anschlussstelle, sofern durch
dffentliche Bekanntmachung nichts Anderes geregelt ist.

b) Zum Objektschutz an den geplanten Gebauden ist zu empfehlen:

- Abfangen von zuflieRendem Aulengebietswasser am Rand des
Grundstlickes und Ableiten in offentliche / private Entwésserungs-
anlagen. _

- Gelandegefélle von mindestens 1 % vom Haus weg, :

- Anordnung von Gebadudeéffnungen (z.B. Turen, Lichtschichte, Kel-
lertreppen) soweit maglich mindestens 30 ¢cm oberhalb der Geldn-
deoberkante anzuordnen

- Schutz der Baukérper gegen driickendes Wasser
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9.7.2 MABNAHMENBESCHREIBUNG

AUSGLEICHSMABNAHME A1 - Anpflanzung von Gehdlzen

Lage Flache A 1 im Satzungsgebiet
Ausgangszustand | Fettwiese 1 EA1 575 m?
. Geholzstreifen oder iBD 3 2
elrsstand Einzel-Laub- oder Obstbaume 'BF 3/4 ea §fom
Neuanlage von Geholzbestdnden 575 m?

- Pflanzung von Baumen und Strauchern aus regio-
naler Herkunft
- Pflanzung von Einzelbdumen / Obstbaumen aus
Mafnahmen Gehblzpfiege | 575
- Heckenpflege / Gehdlzriickschnitt
Sonstiges 575 m?
- s. Erlduterungen zur Nutzung der Grundfléche
e Als gleichwertige alternative MaRnahmen sind auf den geholzfreien
Bereichen umzusetzen:

Anpflanzung mind. je angefangene 20 Ifm léngsverlaufender
Grenze 1 Stk Laubbaum und je 10 Ifm langsverlaufender Grenze
20 Stk Laubstraucher (Anteil Ziergehtlze: max. 20 %) als ge-
schlossene Hecke oder lockere Geholzgruppen [Mindestanforde-
rungen Pflanzgut: Hochstamm, 2xv. 0.B.; 10-12 / Strauche, 2xv,
100-150, 4.6 Triebe] Die Gehdlze sind auf Dauer ihres natiirlichen
Lebenszyklus in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu er-
halten. Bei Abgang sind die Geholze standortnah artgleich in der,
dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch Neuanpflan-
zungen zu ersetzen.
Die gehélzfreie Grundflache ist als Extensiv-Wiese zu nutzen
(Mahd max. 2-mal im Jahr und nach dem 15. Juni, Abtransport
des Mahgutes), als extensive Staudenrabatte anzulegen oder fla-
chig mit nicht holzigen Bodendecker zu bepflanzen. Der Einsatz
von Diinger, Insektiziden, Herbiziden oder Fungiziden ist nicht zu-
lassig. :

Erlauterung
oder
- Anpflanzung jeweils eines hochstdmmigen Obstbaumes lokaler |
Sorten oder eines einheimischen Laubbaumes 2. Ord. je ange-
fangene 10 Ifm langsverlaufender Grenze.
Die Gehdlze sind auf Dauer ihres naturlichen Lebenszyklus in gu-
tem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Obstbaume
sind in den ersten 10 Jahren nach Pflanzung mind. 5 fachgerech-
ten Erziehungsschnitten zu unterziehen, danach sind sie alle 3 —
5 Jahre zu schneiden (Pflegeschnitt). Laubgehdlze sind der freien
Entwicklung zu Uberlassen. Bei Abgang sind die Gehdlze stand-
ortnah artgleich in der, dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperi-
ode durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.
Die gehélzfreie Grundflache ist als Extensiv-Wiese max. 2-mal im
Jahr und nach dem 15. Juni d.J. zu mahen (mit Abtransport des
Mahgutes). Der Einsatz von Dunger, Insektiziden, Herbiziden o-
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» Die Errichtung sonstiger baulicher Anlagen (z.B. Geratehtten, Kin-
derspielgerate, 0.4.), eine Verénderung des natirlichen Gelandever-
laufes durch Abgrabung / Aufschittung oder die Einbeziehung in die

|__hausnahen Grinanlagen sind unzulgssig. .~

e FUr eine Einfriedung zur freien Feldflur sind ausschlieRlich blick-
durchlassige Ziune zuldssig. ’

Die AusgleichsmaRnahme A 1 ist den jeweiligen Baugrundstiicken zu 100 % zugeordnet

und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Hauptgebdudes zu realisieren

AUSGLEICHSMARNAHME A 2 - Umbau von Nadelwald in Laubwald

Lage Gem. Rommersheim, Fl. 3, Fist. 39/2 tlw.
Ausgangszustand |Fichtenwald ] MO ] 500 m?
Zielzustand Eichen-Buchen-Mischwald AA1
Waldrodung / Auflichtung _
MEBRahmen - motormanuelle Holzerqte 500 m?
- Belassen von Abraum im Bestand
Neuanlage Wald / Waldumbau
- Sukzession 500 m* |

+ Die Nadelbdume sind motormanuell zu ernten.

- Stubben, Baumkronen und Restholz kénnen auf der Flache verblei-
ben.

Erlauterung « Die Flachen sind nachfolgend der natirlichen Sukzession zu (ber-
lassen.

« Aufkommender Nadeljungwuchs ist in regelméaRigen Abstanden (ca.

alle 3-6 Jahre) von der Fléche zu entfernen.

Die AusgleichsmaRnahme A 2 ist der Summe der Baugrundstiicken zu 100 % zugeordnet
und spatestens in der ersten Winterperiode nach Satzungsbeschluss vollsténdig umzuset-
zen.

Da die AusgleichsmaRnahme A 2 auflerhalb des Geltungsbereiches der Satzungen liegt,
kénnen die oben beschriebenen MaRnahmeninhalte nicht als Textfestsetzung, sondern nur
als Hinweis in die Satzung aufgenommen werden:
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10 DARSTELLUNG UND BEGRUNDUNG DER STADTEBAULICHEN KONZEPTION
10.1 FLACHENAUSWEISUNGEN / FLACHENBILANZ

Die Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung weist folgende Flachen (ca. Werte) aus:

Darstellung der Satzung Fldche
Klarstellung 59.330 m?
Ergdnzung 2.920 m*

| Baugrundsticke gem. § 19 BauNvo ... |.2346m*
private Griinfléchen / Ausgleichsflachen A 1 575 m?
Gesamtfléiche ' 62.250 m?

10.2 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG
Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die Ortsstrale "Am Goldberg".

10.3 VER- UND ENTSORGUNG
10.3.1 OBERFLACHENWASSERBEHANDLUNG

Zur Satzung wurde kein gesondertes Entwéasserungskonzept erstellt. Fiir den Ergéanzungsbe-
reich gelten folgende mit den VG-Werken und der zustédndigen Genehmigungsbehdérde (Kreis-
verwaltung Eifelkreis Bitburg-Prim) abgestimmten Anforderungen / Empfehlungen fur den RE-
GELFALL:
= FUr das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken eine private Riick-
haltemulde in Form einer flachen Erdmulde als Rasenflache mit einem Riickhaltevolu-
men von mindestens 50 | pro m? versiegelter Grundstiicksflache herzustellen. Uber-
schiissiges Niederschlagswasser kann mittels gedrosseltem Grundablass der Mulde als
Notlberlauf in die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung "abgeleitet werden. Die Ge-
meinde duldet die Einleitung des Notliberlaufes in ihre Leitung in der Stralke "Am Gold-
berg".
Die Entwasserung des Grundstiicks ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
= Hauszufahrten und —zuwegungen, Hofflichen und PKW-Stellplatze sind mit versicke-
rungsfahigem Material zu befestigen. Zulassig sind z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasengittersteine, sickerfahiges bzw. wasserdurchlassiges Pflaster mit
wasserdurchlassiger Untergrund und Tragschicht nach FGSV- Merkblatt fir wasser-
durchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen, o.4.

Begriindung ,

Gerade aufgrund der vorherrschenden Bodenverhéltnisse (Lehm, Ton) mit relativ ge-
ringer Versickerungsleistung, miissen alle Méglichkeiten ausgeschépft werden, die
versiegelten Flachen zu reduzieren und das Oberflachenwasser zuriickzuhalten bzw.
zur Versickerung zu bringen, um die Abflusssituation — v.a. bei Starkregenereignissen
— nicht zu verschérfen. Ziel muss sein, bei Neubebauung wéhrend Regenfillen nicht
mehr Oberflachenwasser dem natiirlichen Wasserhaushalt zuzufiihren, wie bei der
aktuellen Nutzung als Griinland.

Dariiber hinaus werden Empfehlungen ausgesprobhen, die in Kap. 12 aufgefuhrt sind.
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10.3.2 SCHMUTZWASSER

Die Ableitung der hduslichen Schmutzwisser kann tGber den Anschluss an den vorhandenen
* Kanal erfolgen, der stidwestlich hinter den Baugrundstiicken verl&uft.

Der Grundstuckseigentimer hat auf seine Kosten ggfs. eine Abwasserhebeanlage einzu-
bauen, zu betreiben und zu unterhalten, wenn dies fir die Ableitung des Abwassers in die
¢ffentliche Kanalisation notwendig ist.

10.3.3 VERSORGUNG

Strom- und Trinkwasserversorgung bzw. Telekommunikationsverbindungen sind Uber Erwei-
terungen der vorhandenen Netze gewihrieistet.

10.3.4 ABFALL- UND RECYCLINGABFUHR

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung erfolgt tiber die Strafte "Am Goldberg".

10.4 LEITUNGSRECHTE UND DIENSTBARKEITEN DRITTER

Dienstbarkeiten oder Leitungsrechte auf den Baugrundstiicken sind nicht bekannt.
Vorhandene Leitungen liegen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen.

11 DARSTELLUNG UND BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
11.1 BAUPLANUNGS- UND -ORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die stadtebauliche Pragung in der Umgebung des Plangebietes besteht aus unterschiedlichen
Gebéudekubaturen, Dacheindeckungen und -formen, Fassadengestaltungen und Firstrichtun-
gen. Daher wurden im Rahmen der gesetzlichen Méglichkeiten einer Satzung nur einge-
schrankte gestalterische Festsetzungen getroffen, die jedoch eine projektbezogene, abschlie-
Rende naturschutzfachliche Eingriffsermittiung erméglichen.

Die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen gelten nur fiir die als Erganzung in die
Ortslage einbezogenen bisherigen AuBenbereichsgrundstiicke.

Festsetzung

2.1 Grundfiachenzahl - GRZ 0,4; -
Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4

- BauNVO nicht zuléssig. Die GRZ bezieht sich ausschlieBlich auf die in der Satzungs-

karte dargestellten Grundstiicksfidchen gem. § 19 BauNVO. Die Ausgleichsflache A 1
ist von Bebauung freizuhalten.

2.1 Garagen und Nebenaniagen

2.2.1 Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO bzw. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVvO
dirfen nicht auf der mit A 1 gekennzeichneten Ausgleichsflache errichtet werden.

2.2.2 Yor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur Gffentlichen Verkehrsfia-
che hin freizuhalten. ; :

2.3 Es sind max. 2 Wohneinheiten im Wohngebéude zuléssig

Begriindung ,

Die Uberbaubarkeit liegt im Rahmen der gesetzlich zulassigen Hochstgrenze gem. § 17
BauNVO. Der Ausschluss der Uberschreitung der Grundflachenzahl erfolgt unter der Vorgabe
der weitgehenden Sicherung der Bodenfunktionen gem. BauGB. Der Ausschluss der Uber-
bauung von Ausgleichsflachen dient der Sicherung der naturschutzfachlichen Funktion dieser
Flachen als Kompensation fir die Eingriffe durch Versiegelung.

Bei der Ermittlung der GRZ sind die Grundfi&chen aller Hauptanlagen, die Gegenstand einer
eigenstandigen planungsrechtlichen Regelung im Sinne der §§ 2 bis 13 BauNVO sind anzu-
rechnen. Hierzu zéhlen insbesondere: ‘ ‘
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Hauptgebéude einschlieRlich der vor die AuRenwand vortretenden Vorbauten (Ein-
gangsvorbauten, Wintergarten, Uberdachte Terrassen), nicht untergeordneter auskra-
gender Gebé&udeteile (z.B. Gesimse, Dachvorspriinge, Erker sowie Balkone, die mehr
als 1,5 m auskragen oder im Verhaltnis zum Gebaude nicht mehr untergeordnet sind),
Loggien, Garagen innerhalb des Hauptgebaudes.
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
an das Hauptgeb&ude gebaute Terrassen, soweit nicht in Verbindung mit einer Uber-
dachung Bestandteil des Hauptgebaudes,
Uberdachungen, soweit nicht Bestandteil des Hauptgebaudes,
Garten-, u. Gewéchshauser, Gerateschuppen, Schwimmbecken, Miilltonnenstell-
platze, '
- zur ErschlieBung von Hauptanlagen notwendige Wegflachen,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird (hier zahlen z.B. Kellergeschosse und Tiefgaragen).
Die Art der Flachenversiegelung (Wasserdurchlassigkeit) bleibt bei GRZ Berechnung unbe-
ricksichtigt. ’
Der freizuhaltende Abstand zwischen Garage und StraRe dient der Verkehrssicherheit auf der
Strale, wenn das Auto bis zum vollstindigen Offnen des Garagentores warten muss.
Zur Sicherung des nachbarlichen und dérflichen Friedens und zur Wahrung der planerischen
Absicht der Ortsgemeinde Einfamilienhzuser als Wohneigentum fur Familien zu erméglichen,
sollen im Satzungsgebiet max. 2 Wohnungen pro Gebaude zugelassen werden. Damit kann
auch verhindert werden, das durch Zusammenlegung von Grundstiicken ein Mehrfamilienhaus
errichtet wiirde.

11.2 WASSERWIRTSCHAFTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen gelten nur fiir die als Ergénzung in die
Ortslage einbezogenen bisherigen AuBlenbereichsgrundstiicke.

Festsetzung

3.1 Riickhaltung Oberflichenwasser
Fir das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken eine private Riick-
haltemulde in Form einer flachen Erdmulde als Rasenfldche mit einem Riickhaltevolu-
men von mindestens 50 | pro m? versiegelter Grundstiicksflache herzustellen. Uber-
schussiges Niederschlagswasser kann mittels gedrosseltem Grundablass der Mulde als
Notiiberlauf in die éffentliche Entwésserungseinrichtung abgeleitet werden. Die Entwis-
serung des Grundstiicks ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.2 Oberflichenbefestigung '
Hauszufahrten und —zuwegungen, Hofflachen und PKW-Stellpldtze sind mit versicke-
rungsféhigem Material zu befestigen. Zuldssig sind z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasengittersteine, sickerfahiges bzw. wasserdurchldssiges Pflaster mit
wasserdurchlédssiger Untergrund und Tragschicht nach FGSV- Merkblatt fiir wasser-
durchidssige Befestigungen von Verkehrsflachen, o.4.

Begriindung

Sicherung der wasserrechtlichen und —wirtschaftlichen Vorgaben zur Behandlung von Ober-
flachenwasser bzw. zur Reduzierung der Abflussmengen. Gerade aufgrund der vorherrschen-
den Bodenverhaltnisse (Lehm, Ton) mit relativ geringer Versickerungsleistung, missen alle
Méglichkeiten ausgeschopft werden, die versiegelten Fldchen zu reduzieren und das Oberfla-
chenwasser zuriickzuhalten bzw. zur Versickerung zu bringen, um die Abflusssituation — v.a.
bei Starkregenereignissen — nicht zu verscharfen. Ziel muss sein, bei Neubebauung wahrend
Regenféllen nicht mehr Oberflachenwasser dem natiirlichen Wasserhaushalt zuzuflihren, wie
bei der aktuellen Nutzung als Griinland.
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11.3 NATURSCHUTZFACHLICHE UND GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen gelten nur fiir die als Ergénzung in die
Ortslage einbezogenen bisherigen AuBenbereichsgrundstiicke.

Festsetzung

4.1 Artenschutz - Gehdlzerhalt (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Der in der Satzungskarte zum Erhalt gekennzeichnete Baum ist auf Dauer seines natiir-
lichen Lebenszyklus in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang
ist der Baum standortnah artgleich in der, dem Verlust néchstfolgenden Pflanzperiode
durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

AusgleichsmaBinahme A 1 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
Auf der in der Satzungskarte dargestellten Fléche A 1 sind — jeweils anteilig der zuge-
ordneten Baugrundstiicke - folgende MaBnahmen umzusetzen und auf Dauer zu si-

4.2

chern:

a) Als gleichwertige alternative Manahmen sind auf den gehdlzfreien Bereichen umzu-
setzen: ‘

oder

Anpflanzung je angefangene 20 Ifm langsveriaufender Grenze 1 Stk Laubbaum
und je 10 Ifm lédngsverlaufender Grenze 20 Stk Laubstriucher (Anteil Zierge-
hélze: max. 20 %) als geschlossene Hecke oder lockere Gehdlzgruppen [Min-
destanforderungen Pflanzgut: Hochstamm, 2xv. 0.B.; 10-12/ Strauch, 2xv, 100-
150, 4.6 Triebe]. ' '
Die Gehdlze sind auf Dauer ihres natiirlichen Lebenszyklus in gutem Pflege-
und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehéize standort-
nah artgleich in der, dem Verlust néchstfolgenden Pflanzperiode durch Neuan-
pflanzungen zu ersetzen.

Die gehéizfreie Grundfldche ist als Extensiv-Wiese zu nutzen (Mahd max. 2-
mal im Jahr und nach dem 15. Juni, Abtransport des Méhgutes), als extensive
Staudenrabatte anzulegen oder fiéichig mit nicht holzigen Bodendecker zu be-
pflanzen. Der Einsatz von Diinger, Insektiziden, Herbiziden oder Fungiziden ist
nicht zulédssig.

Anpflanzung jeweils eines hochstédmmigen Obstbaumes lokaler Sorten oder ei-
nes einheimischen Laubbaumes 2. Ord. je angefangene 10 Ifm ldngsverlaufen-

der Grenze.

Die Gehélze sind auf Dauer ihres natiirlichen Lebenszyklus in gutem Pflege-
und Entwicklungszustand zu erhalten. Obstbdume sind in den ersten 10 Jahren
nach Pflanzung mind. 5 fachgerechten Erziehungsschnitten zu unterziehen, da-
nach sind sie alle 3 — 5 Jahre zu schneiden (Pflegeschnitt). Laubgehélze sind
der freien Entwicklung zu (iberlassen. Bei Abgang sind die Gehdize standortnah
artgleich in der, dem Verlust néchstfolgenden Pflanzperiode durch Neuanpflan-
zungen zu ersetzen.

Die gehdlzfreie Grundfidche ist als Extensiv-Wiese max. 2-mal im Jahr und
nach dem 15. Juni d.J. zu méhen (mit Abtransport des Méhgutes). Der Einsatz
von Diinger, Insektiziden, Herbiziden oder Fungiziden ist nicht zuldssig.

b) Die Errichtung baulficher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen,
Kinderspielgerite, Gerétehtitten etc.), eine Einbeziehung in die hausnahen Freifl4-
chen oder eine Verdnderung des natiirlichen Gelédndeveriaufes durch Abgrabung /
Aufschittung ist auf diesen Fldchen unzulgssig. ,

¢) Fir eine Einfriedung zur freien Feldflur sind ausschiielich blickdurchldssige Zéune

zuldssig.
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d) Die AusgleichsmalBnahme A 1 ist den jeweiligen Baugrundstiicken zu 100 % zuge-
ordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Hauptgeb&dudes
zu realisieren.

Begriindung

Die Festsetzungen sind das Ergebnis der Ermittiung und Bewertung der zu erwartenden um-
weltrelevanten Auswirkungen (s. Kap. 9) und dienen der Minimierung (Oberflachenbefesti-
gung; Artenschutz) bzw. dem Ausgleich (AusgleichmaRBnahme A 1) der Eingriffe.

12 HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

Nachfolgende Hinweise sind das Ergebnis der Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden
umweltrelevanten Auswirkungen (s. Kap. 9) und dienen der Vermeidung bzw. Minimierung von
Eingriffen oder zur Information der Offentlichkeit / den Grundstiickseigentimer*innen oder
Bauwilligen Uber fachliche und / oder rechtliche Vorgaben.

Sie kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung aufgenommen werden und sollen auch den
Satzungstext nicht unnétig "tUberfrachten". Sie werden daher nur begrenzt und in relevantem
Umfang in der Satzung aufgenommen, aber ausfihrlich im nachfolgenden Kapital aufgefiihrt.

Externe Ausgleichsmalnahme A 2
Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittiung aus dem Fachbertrag Naturschutz
kann die Vollkompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.
Auf Gem. Rommersheim, Flur 3, Fist 39/2 tiw. (Gemeindeeigentum) sind daher auf ca. 500
m? folgende MaBnahmen umzusetzen:
- Ernten der Fichten; Wurzelstécke und Astwerk kénnen auf der Fldche verbleiben;
- gelenkte Sukzession zu naturnahem Laubwald
Die Malinahme ist spétestens in der ersten Winterperiode nach Satzungsbeschluss volfl-
sténdig umzusetzen und den Baugrundstiicken gem. § 1 Nr. 1.2 zu 100 % zuzuordnen.
Die fiir die Durchfiithrung der KompensationsmalBnahmen vorgesehenen Flédchen sollten
dauerhaft durch Grundbucheintrag fiir diese Zweckbestimmung gesichert werden.
Die Manahmendurchfiihrung selbst sollte in einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Kommune als Planungstrégerin und der Kreisverwaltung vereinbart werden.
Beide Nachweise sollten vor Rechtskraft der Satzung erbracht werden.

Artenschutz / Nestschutz

- Sind Gehdlze zwingend zu roden, Auf-den-Stock-zu-setzen oder das, den Arbeijtsablauf
stérende Astwerk im lichten Arbeitsraum zuriickzuschneiden, muss dies gem.
BNatSchG aullerhalb der Vegetationsperiode, d.h. in der Zeit von 01. Okt. bis 28./29.
Feb. des nachfolgenden Jahres erfolgen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG sind zu beachten.
Vor dem fristgerechten Féllen / Auf-den-Stock-zu-setzen von Baumen, die einen Brust-
héhendurchmesser von mindestens 30 cm besitzen, muss eine fachgerechte Kontrolle
auf tiberwinternde Tiere (z.B. Fledermé&use, Bilche) oder Vogelnester durchgefiihrt wer-
den. Das Ergebnis der Uberpriifung durch Experten ist der unteren Naturschutzbehérde
der Kreisverwaltung mitzuteifen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.
Unmittelbar vor Abriss, Aus- oder Umbau von Gebdudeteilen (insbesondere Dachbéden
oder Gewdlbekeller) sind die Fassaden, Dachtiberstande und Rdumlichkeiten durch eine
fachkundige Person auf Vorkommen von Vogelnester oder geschiitzter Tierarten (z.B.
Fledermé&use, Bilche, Hornissen, u.a.) priifen. Werden Sommerquartiere, winterschla-
fende oder anderweitig tibertagende Flederméuse, briitende Végel oder Fortpflanzungs-
stétten sonstiger geschiitzter Arten angetroffen, ist das weitere Vorgehen mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.
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Gehéizpflanzungen und Artenlisten

- Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die Grenzabsténde gem. §§ 44 bis 47 LNRG zu be-
achten bzw. ist bei Unterschreitung das Einversténdnis des benachbarten Grundstiicks-
eigentiimers einzuholen. g

- Bei allen Gehdlzpflanzungen ist die fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu be-
achten. Neu anzupflanzende Gehéize miissen zu Gebéduden oder versiegelten Fldchen
einen ausreichenden Abstand zur Entwicklung eines gesunden Wurzelraumes und einer
artgemdBen Kronenentwicklung aufweisen.
Wéhrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehélze fachgerecht (Krone, Stamm und
Wurzelwerk) gegen Verlust und Beschédigung zu schiitzen.
Neu anzupflanzende Bdume sollten in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben mit
mind. 2 m Durchmesser gesetzt werden.
Zur Gestaltung der Griin- u. Freiflachen kénnen folgende Arten verwendet werden:

Laubbdume

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-
ahom), Aesculus hippocastaneum (Rosskastanie), Carpinus betulus (Hainbuche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eber-
esche), Sorbus domestica (Speierfing), Tilia cordata (Winterlinde), Ulmus glabra (Ber-
guime)

Strducher

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Weildorn),
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche),
Rosa spec. (Wildrosen), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holun-
der), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opu-
lus (Gemeiner Schneeball)

Wand- bzw. Mauerbegriinung

Aristolochia macrophyila (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe), He-
dera helix (Efeu), Jasminum nudiflorum ( Winterjasmin), Parthenocissus tricuspidata oder
P. quinquefolia (Wilder Wein), Polygonum aubertii (Knéterich), Rosa spec. (Kletterro-
sen), Vitis vinifera (Hausrebe)

Tafelobstbdume (Hoch- und Halbstamme)
Sortenempfehlungen fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz des DLR

Bodenschutz / Baugrund ‘

- Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéitnissen zu rechnen, daher wer-
den fir Neubauvorhaben Baugrundgutachten (ink, Uberpriifung der Rutschgefdhrdung)
fiir die erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen. Die Anforderungen der einschldgi-
gen DIN-Normen sind dabei zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhalfungsmallnahmen, sind die Vorga-
ben nach § 202 BauGB sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und
BBodschV) zu beachten.

Abfall / Altlasten
- Werden bei BaumaBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc. ) angetroffen oder
ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten), ist die SGD
- Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu infor-
mieren.
Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bo-
denschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerfen bzw.
ZU entsorgen.
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Gesundheitsschutz

Fiir das Plangebiet liegen gem. Radonprognosekarte des LGB RLP keine Informationen
{iber Radonpotentiale vor. Eine genauere Radonmessung in der Bodenluft ist im Rahmen
der Baugrunduntersuchungen fiir jede Bauflache empfehlenswert. Auf die §§ 123, 124 und
126 Strahlenschutzgesetz (StrSchG) und § 154 Strahlenschutzverordnung (StrSchV) wird
besonders hingewiesen.

Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzent-
ration von 100 Bg/m?® Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbere;ch nicht (berschritten
wird. Préventive MalBnahmen kénnen sein;

L]
®
*
*

Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebé&ude)

Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgfal-
tig abdichten oder eventuell oberirdisch verlegen

Dichte Tiiren zwischen Kellerréumen und Wohnréumen

Abgeschlossene Treppenhéuser

Grundwasserschutz
Es sind alle technischen MGéglichkeiten auszuschdpfen, um den Schadstoffeintrag ins
Grundwasser zu verhindern und die ungtinstige Uberdeckung des Grundwasseraquifers
vor Beeintrdchtigungen oder Zerstérung zu schiitzen.

Oberflichenwasser / Schmutzwasser

Die Vermischung von Schmutzwasser mit Niederschlagswasser oder der Anschiuss von
Drainagen an das Ableitungssystem fiir das Schmutzwasser ist wasserwirtschattlich un-
Zuléssig.

Der Grundstiickseigentiimer hat auf seine Kosten eine Abwasserhebeanlage einzu-
bauen, zu betreiben und zu unterhalten, wenn dies fiir die Ableitung des Abwassers in
die dffentliche Kanalisation notwendig ist.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische
Staurdume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (z.B. fiir Produktionszwecke, Griin-
anfagenbewésserung, Speisung von Ldschwasserteichen, Toilette) zu nutzen. Anlagen
zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem gedrosseltem Grundablasse / Ab-
lauf zu versehen, der an die vorhandenen 6ffentlichen Entwésserungsaniagen ange-
schlossen werden kann. Die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die
aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in
den jeweils giiltigen Fassungen sind fiir diese Anlagen zu beriicksichtigen.

Schutz vor Riickstau und Starkregenereignissen

Gegen den Rickstau des Abwassers aus Kanélen sollte sich jeder Grundstiickseigen-
tiimer selbst nach den jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der
Technik schiitzen. Als Riickstauebene gilt die StraBenhéhe an der Ansch!ussstel!e so-
fern durch dffentliche Bekanntmachung nichts Anderes geregelt ist.
Zum Objektschutz an den geplanten Gebauden ist zu empfehlen:
s Abfangen von zuflieRendem Auflengebietswasser am Rand des Grundstiickes
und Ableiten in 6ffentliche / private Entwésserungsaniagen.
Gelédndegefélle von mindestens 1 % vom Haus weg, .
Anordnung von Gebédudedffnungen (z.B. Tiiren, Lichtschéchte, Kellertreppen) so-
weit moglich mindestens 30 cm oberhalb der Geldndeoberkante anzuordnen
o Schutz der Baukérper gegen driickendes Wasser
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Klimaschutz
- Die Umsetzung aktiver und passiver Mainahmen zur Nutzung regenerativer Energie-
quellen (z.B. Niedrigenergiehduser, Photovoltaik-oder Solaranlagen auf Dachfiéchen o-
der an geeigneten Fassaden, Erdwérme, u.a.) wird empfohlen.
Bei der Gestaltung der Freifldchen um die Geb&ude sollte eine fldchige Abdeckung mit
Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine, 0.4.), sonstigen Baustoffen
(z.B. Glas oder Stahi) nur soweit verwendet werden, dass der Charakter einer begriinten
Flache durch einen deutlich iiberwiegenden Anteil an Pflanzen gewahrt bleibt. Auf die
Verwendung wasserundurchlédssiger Folien als wurzeldichte Grundlage solite verzichtet
werden.

Immissionen
Durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe, Betriebsfidchen und der genutzten
Feldflur kann es betriebs- und witterungsabhéngig zu subjektiv wahrmehmbaren Geruchs-
und Lérmbeldstigungen kommen.

Denkmalschutz

a) Im Planungsgebiet sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinfand-Pfalz,
Direktion Landesarchdologie, Erdgeschichte Koblenz fossilfilhrende Schichten und Fos-
silfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Millionen Jahre aft). Daher bittet die GDKE
den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen,
damit maglichst schon wéhrend der Erdarbeiten die geologischen und palédontologischen
Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Beim Auf-
treten von erdgeschichtlich bedeutsamen Befunden und Funden muss deren fachge-
rechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und wéhrend der Bauarbeiten
ermdglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren. Im
Falle groBerer Bergungen werden entsprechende Absprachen getroffen.

Die drtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage
kommende Fossilfunde efc. unterliegen geméaf §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes
Rheinland-Pralz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchéologie-Erdgeschichte, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-
3032, Fax: 0261-6675-3010.

Die finanzielle Beteiligung des Bautrégers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(§ 21 Abs. 3). - _

b) Soliten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder historische Ge-
gensténde (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzuneh-
men ist, dass sie Kulturdenkmaéler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder
Flurdenkméler durch die Baumalinahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denk-
malfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie,
AulBenstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-
trier@gdke.rip.de) miindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde bei der Kreisverwaltung,
der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten
die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des Grundstiickes, sonstige tiber das
Grundsttick Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Ar-
beiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser
Personen befreit die Ubrigen.

Fir archaologische Funde besteht eine Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bzw. Be-
funde besteht (§ 16—-19 DSchG RLP).

Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen .
Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber der Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommu-
nikationsleitungen beziiglich Bebauung und Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen
von geplanten bzw. vorhandenen unter- und oberirdischen Leitungen sind zu beachten.

hogner landschaftsarchitektur — im bungert 6 ~ 54518 minheim




OG Rommersheim — Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Ortslage" — BEGRUNDUNG 34

Vorgaben an klassifizierten Straflen
- Gem. § 22 (1) LandesstraBengesetz ist entlang der freien Strecke - gemessen vom be-
festigten Fahrbahnrand - im Zuge der Kreisstral3en eine anbaufreie Zone von 15 m und
entlang der Landesstraflen eine anbaufreie Zone von 20 m einzuhalten, in der keine
Hochbauten bzw. gréBere Aufschiittungen oder Abgrabungen zuldssig sind. Ausnahmen
von o.g. Absténden kann die, fiir die Genehmigung der baulichen Anlagen zustandige
Behdrde, mit Zustimmung der StralRenbaubehérde zulassen (§ 22 Abs. 5 LStrG).
- Im Bereich der freien Strecke diirfen
« dem StralBeneigentum und den straReneigenen Entwésserungsanlagen kein Ab-
wasser und kein gesammeltes Oberflichenwasser von den Baugrundstiicken zuge-
fihrt werden, ;
«  keine-Notiberldufe von Versickerungsmulden oder Regenriickhaltebecken an das
stralleneigene Entwésserungssystem angeschlossen werden,
« die bestehende StraBenentwdésserungseinrichtung bzw. breitflédchige Entwésserung
der Stral3e nicht beeintréchtigt werden,
« keine neuen Zufahrten angelegt werden.
- In Einfahrisbereichen auf die klassifizierten Stralen (freie Strecke und Ortsdurchfahrt)
. sind nach der RAL (Richtlinien fiir die Anlage von Landstraflen) ausreichende Sichtfla-
chen nach beiden Richtungen herzustellen und dauerhaft freizuhalten. Die Anlage von .
Parkplétzen/Stellplatzen oder Bepflanzungen iiber 0,8 m Héhe sind in diesen Bereichen
unzuldssig. " '

hagner landschaftsarchitektur — im bungert 6 — 54518 minheim




~ -
-~ -
~ -

B | OTO P TYPEN gemaR Biotopkartierung RLP

Gebuschstreifen, Strauchreihe
Laubgehdlze

Einzelstrauch

Laubgehdiz

Schnitthecke / Siedlungsgehdlz
Laubgehdize

Schnitthecke / Siedlungsgehéiz
Nadelgehdlze

Baumgruppe
Laub- und Nadelgehdlze

@@ BB1

Einzellaubbaum / Walnussbaum
Einzelnadelbaum

mit Nisthilfe

starkes Totholz, stehend
teilweise durch Gebaudebrand

Fettwiese, Glatthaferwiese
Rain, Straflenrand

Garten

Gartenbrache

Nutzrasen

Gebdude

Ruine
Gebédudebrand 2018 bzw. 2019

verfugte Mauer, Betonmauer

Hofplatz mit hohem Versiegel-
ungsgrad Beton, Asphalt, Pflaster
Hofplatz mit geringem Versiegel-
ungsgrad Schotter

Sport- und Erholungsanlage

hier: Spielplatz

UBERSICHT

S

~

i B . Kreisstralle

LS VA2 Asphalt
—— Gemeindestralle
Strafe VA3 Asphalt
: Rad-, FuBweg
v —— VBS Asphalt, Pflaster
SONSTIGES

—o—o— Erdkabel MSP
-————— Erdkabel NSP / SB

————— Freileitung NSP / SB
gemal Planauskunft Westnetz v. August 2019

—Ye— Zaun

Naturpark (NTP)
(gemaR LANIS)

\

07-NTP-072-001

Naturpark Nordeifel

i
o ’
s

s "\ i

'

[ PEP

+,|Naturpark Nordeifel

07-NTP-072-001

Bearbeitung: ~
®
iyektur
. \undschahwrd‘”e
hagn er‘ heim, im bunger! 6’\- in?o@hoegner'h'de
507 90 22 88, MO
telefon:
Projekt:
OG Rommersheim
.| Klarstellungs- und Ergdnzungsssatzung "Ellwerath"
i g g g
I} Fachbeitrag Naturschutz
\_| Anlage 1:
Bestandsplan
Kartierung August 2019
Datum: 20/04/2021 MaRBstab: 1:1.000

Datengrundlage: ©Geobasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15, Stand von Mérz 2021



UBERSICHTSPLAN M 1:100.000
AUSGLEICHSMARNAHME A2 - Umbau von Nadelwald in Laubwald ‘

__| Gem. Rommersheim, FI. 3, Fist. 39/2 tiw. ‘ ]

Waldrodung / Auflichtung
- motormanuelle Holzernte
- Belassen von Abraum im Bestand

Die Nadelbaume sind motormanuell zu ernten.
Stubben, Baumkronen und Restholz kdnnen auf der Flache verblei-

Erlduterung Die Flachen sind nachfolgend der natlirlichen Sukzession zu tiber-
lassen.
» Aufkommender Nadeljungwuchs ist in regelmaRigen Abstanden (ca.
alle 3-5 Jahre) von der Flache zu entfernen.
Die fir die Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen vorgesehenen Flachen sollten dauerhaft
durch Grundbucheintrag fir diese Zweckbestimmung gesichert werden. Die MaBnahmendurchfiihrung
selbst sollte in einem Sté&dtebaulichen Vertrag zwischen der Kommune als Planungstragerin und der
Kreisverwaltung - Untere Naturschutzbehdrde vereinbart werden. Beide Nachweise sollten vor Rechts-
kraft der Satzung erbracht werden.
Die AusgleichsmaBnahme A 2 ist der Summe der Baugrundstiicken zu 100 % zugeordnet
und spatestens in der ersten Winterperiode nach Satzungsbeschluss vollstéandig umzusetzen.
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