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Satzung
der Ortsgemeinde ROMMERSHEIM
Uber die

Klarstellung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten
Ortslage "ROMMERSHEIM"

(Klarstellungssatzung)

BEGRUNDUNG

aktueller Stand: 17.09.2020

Fassung
gem. Satzungsbeschluss
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1 ALLGEMEINES

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung hat sich die Ortsgemeinde Rommersheim, die
zentral innerhalb der Verbandsgemeinde Priim liegt, dazu entschlossen, (ber eine Klarstel-
lungssatzung die bebaute Ortslage baurechtlich eindeutig und auch fiir die Bevélkerung nach-
vollziehbar, festzulegen, um damit den baurechtlichen Innenbereich vom unbeplanten Aufen-
bereich zu trennen

Der Gemeinderat hat am 17.09.2020 die Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) fiir den Ortsteil Rommersheim beschlossen.

2 ABGRENZUNG DER SATZUNG

Der Geltungsbereich der Satzung der Ortsgemeinde Rommersheim (ca. 287.620 m?) umfasst
in der Gemarkung Rommersheim: ‘

Flur 9 31, 3/4, 6 tiw., 7 tiw,, 8/1, 8/2, 9 tlw., 11, 12/5, 12/8, 13, 15/6, 16, 17, 18, 19/1,
19/3 19/4, 19!9 19/11 19/13, 19/16 19/17 19/18, 191’19 19/20_ 19/21, 19/22,
20, 2111, 21/2, 21/3, 22!1, 22/2, 22/4, 22/5 tiw., 23 tiw., 24 tiw., 25 tiw., 26/1, 26/2,
27 tiw., 30/1 tiw., 31, 32/1 tiw., 33/1, 33/2, 33/3, 33/4 tiw., 34/1, 37 tiw.

Flur 10 | 3/1 tiw., 4/6, 4/9 tiw., 4/11 tiw., 4/12 tiw., 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 7/1 tiw., 9/1 tiw., 10,
111, 12/1 tiw., 13/1 tiw., 14/2, 14/3 tiw., 16/1, 16/4, 16/5 tiw., 18/4, 18/6, 18/8,
18/9, 19/2, 19/3 tiw., 20 tiw., 21/1, 22/1, 23, 24, 25/2, 25/3, 25/4, 26/5, 26/6, 26/7,
26/8, 26/9, 29/1, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/1, 34, 35/4, 35/5, 36/1, 36/2, 37/1, 37/2,
38, 39/2, 39/3, 40/1, 41/1, 41/3, 41/4, 42/3, 42/5, 43/3, 43/4, 43/5, 43/6, 43/7, 44/1
tiw., 49/1 tiw., 50/1, 51, 52, 53/3, 54/1 tiw.

Flur11 | 1/1,1/2, 2, 4/1, 4/2 tiw., 5/1, 5/2, 8/1, 8/2 tiw., 9 tiw., 10 tiw., 12/1 tiw., 13/2, 13/3,
13/4 tiw., 14/1, 15/2, 17/3 tiw., 17/4, 17/5, 19 tiw., 21, 22, 23, 24/1, 24/2, 25/1,
25/2, 25/3, 26/1, 26/2, 27, 28, 29/2, 29/3, 30/1, 30/2, 31/3, 31/4, 31/5, 31/6., 31/8,
31/9, 31/11, 31/12, 31/13, 32, 34, 35/1, 35/2, 35/3, 36 tiw., 37., 38 tiw., 39, 40,
41/2, 42/1, 45/1, 45/2, 45/3, 45/4, 45/5, 46 tiw., 47, 48, 49, 50

Flur12 |9 tiw., 10, 11, 12, 13/3, 13/4, 14/1, 14/2, 15/5, 15/7, 16/1, 17, 18/1, 18/4, 19/6,
19/9 tiw., 20/1, 20/2, 21, 22, 23, 24, 25/1, 25/2, 26/6, 26/7, 26/9, 29/1, 29/2 tiw.,
| 3071, 30/3 tiw., 30/4 tiw., 30/9, 30/10, 30/11, 30/12, 32/1 tiw., 34/1, 34/4, 34/5, 34/6
tiw., 35/1, 35/2, 36/1, 37 tiw., 38/4, 38/5 tiw., 39/3, 39/6, 39/7, 43/2 tiw., 44/1, 45/1,
45/2, 46/1, 46/2, 46/3, 46/4, 46/6, 46/7, 46/8 tiw., 47, 49/2 tiw., 52/1 tiw., 55/1 tiw.,
57/1, 58/1 tiw.,

Die Abgrenzung der Klarstellungssatzung richtet sich grundsétzlich nach den Anforderungen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Hierbei wurden von der Ortsgemeinde folgende Entscheldungsknterlen herangezogen, die die
komplexen &rtlichen Gegebenheiten in Rommersheim als landlich gepragter Siedlungsbe-
reich, unter Berucksichtigung der Anforderungen des § 1 Abs. 5 bis 7 BauGB und der aktuellen
Rechtsprechung, wirdigt. Abgegrenzt wurde/wurden

» eine aufeinanderfolgende, malstabgebende Bebauung (i.d.R. bewohnte Gebaude), die
trotz ggfs. vorhandener unbebauter Grundstiicke oder Grundstiicksteile den Eindruck
der Geschlossenheit und Zusammengehérigkeit vermittelt,

» unbewohnte Geb&ude, die zusammen mit Wohngeb&uden den Eindruck eines gewach-
senen Gebdudeensembles bieten — wie z.B. Fl. 10, Fist. 20 tiw. oder FI.11, Fist. 19 tiw.
(Bauernhéfe mit Nebengebéduden)

* letztes Geb&ude an einer Stralenseite — wie z.B. FI. 9, Fist. 6 tlw. oder FI. 12, Flst. 29/1

» Grundstiicke / Grundstiicksteile bis zu einer natirlichen Vegetationsgrenze (Bach, He-
cke, Baumreihe, Waldrand, o.a.), einer anderen besonderen topographisch wahrnehm-
baren Struktur (Erhebung/Einschnitt, Béschungen, 0.4.) oder einer Strale, die ein oder
mehrere Grundstiicke noch dem Bebauungszusammenhang zuordnen lassen, obwohl
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sie unbebaut sind, aber gem. Verkehrsauffassung den Eindruck vermitteln, das die Orts-
lage erst hinter diesen Strukturen endet — wie z.B. Fl. 9, Fist. 31 tiw. (Hecke und Stral3e)
oder Fl. 11, Fist. 36 (Hecke)

e unbebaute Grundstlcke / Grundstiicksteile, die gem. Verkehrsauffassung als eine sich
zur Bebauung anbietende Baullicke bzw. eine optische Zugehérigkeit zur Ortslage er-
scheinen lassen — wie z.B. Fl. 10, Fist. 4/12 oder FI. 12, Fist. 43/2 tlw. (Parkplatz DGH)

e rick- oder seitwartige duBere Grenzen baulicher Anlagen (zzgl. moderater Entwick-
lungsspielrdume), die ein gewisses optisches Gewicht haben — wie z.B. FI. 9, Flst. 6 tiw.
oder Fl. 12, Fist. 29/1

e Grundstiicke, deren riickwartige Bereiche bebaut sind — wie z.B. Fl. 11, Fist. 41/2

3 - UBERGEORDNETE PLANAUSSAGEN / FACHINFORMATIONEN
LEP IV landesweit bedeutsamer Bereich fiir

Grundwasserschutz
Landwirtschaft
Erholung / Tourismus

Vorranggebiet Erholung
Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenver-

Vorrang- /Vorbehaltsgebiete

Schutzgebiete Natur/Landschaft

Internationale | FFH-Gebiet "Schénecker Schweiz" (5804-301) grenzt
_______________________________________________ unmittelbar nordéstlichan
Nationale Naturpark Nordeifel, Teilgebiet Landkreis Prim (NTP-
072-001)
Schutzgebiete Wasser |
__________________________ Grundwasser _ | keine Betroffenheit
FlieRgewasser (ges. USG) | keine Betroffenheit

Kulturdenkmale

Innerhalb der Ortslage sind nach offizieller Liste des
GDKE die Kirche, mehrere Schaft- und Wegekreuze
und 2 Hakenhdofe als Kulturdenkmale aufgefiihrt.

Fachinformationen Naturschutz

KomOn / KSP

Nims (§ 30 BNatSchG - BT-5804-0360-2009) mit Er-
lengaleriewald und Hochstaudensaum als Teil eines

keine Ausweisungen im Bereich der Klarstellung

Anbaufreie Zonen / Bauschutz

20 m an der freien Strecke der L 5

Archivbéden

keine Betroffenheit

4

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Stadtebauliche Festsetzungen wurden im Rahmen der K-Iarstellungssatzung nicht getroffen,
da die Ortslage eine stadtebauliche Pragung aufweist und sich neue Bauvorhaben innerhalb
des bebauten Innenbereiches grundséatzlich in die vorhandene Bebauung einfligen miissen.
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5 HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

Nachfolgende Hinweise dienen der Offentlichkeit / den Grundstiickseigentiimer*innen oder
Bauwilligen als Information (ber fachliche und / oder rechtliche Viorgaben.

Sie kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung aufgenommen werden und sollen auch den
Satzungstext nicht unnétig "iiberfrachten”. Sie werden daher nicht in der Satzung, aber aus-
fuhrlich im nachfolgenden Kapital aufgefiihrt.

Artenschutz / Nestschutz
- Sind Gehdlze zwingend zu roden, Auf-den-Stock-zu-setzen oder das Astwerk. zuriickzu-

schneiden, muss dies gem. BNatSchG auerhalb der Vegetationsperiode, d.h. in der
Zeit von 01. Okt. bis 28./29. Feb. des nachfolgenden Jahres erfolgen. Die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zu beachten. ‘
Unmittelbar vor Abriss, Aus- oder Umbau von Gebé&udeteilen (insbesondere Dachbéden
oder Gewdlbekeller) sind die Fassaden, Dachiiberstdnde und Raumlichkeiten durch eine
fachkundige Person auf Vorkommen von Vogelnester oder geschiitzter Tierarten (z.B.
Fledermé&use, Bilche, Hornissen, u.a.) priifen. Werden Sommerquartiere, winterschla-
fende oder anderweitig (ibertagende Flederméuse, briitende Végel oder Fortpflanzungs-
_stétten sonstiger geschiitzter Arten angetroffen, ist das weitere VVorgehen mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Gehélzpflanzungen
- Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die Grenzabstande gem. §§ 44 bis 47 LNRG zu be-
achten.
- Neu anzupflanzende Gehélze missen zu Gebduden oder versiegelten Fldchen einen
ausreichenden Abstand zur Entwicklung eines gesunden Wurzelraumes und einer art-
gemaé&Ren Kronenentwicklung aufweisen. '

Bodenschutz / Baugrund
- Fir Neubauvorhaben werden Baugrundgutachten empfohlen. Die Anforderungen der
einschlégigen DIN-Normen sind dabei zu beachten.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB sowie die Forderungen
des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Abfall / Altlasten

- Werden bei BaumaBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmlill etc.) angetroffen oder
ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten), ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft Bodenschutz in Trier zu infor-
mieren.

- Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bo-
denschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemdR und schadlos zu verwerten bzw.
zu entsorgen. :

Gesundheitsschutz
Fiir Rommersheim liegen gem. Radonprognosekarte des LGB RLP keine Informationen

uber Radonpotentiale vor. Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen,
dass eine Raumiuftkonzentration von 100 Bg/m?® Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthalts-
bereich nicht Uberschritten wird. Préventive MaRnahmen kénnen sein:
« Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
« Mechanische Luftabfithrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude)
« Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen
« Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitét, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgfél-
tig abdichten oder eventuell oberirdisch verlegen
Dichte Tiiren zwischen Kellerrdumen und Wohnrdumen
» Abgeschlossene Treppenhéuser
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Grundwasserschutz 7
Es sind alle technischen Méglichkeiten auszuschépfen, um den Schadstoffeintrag ins
Grundwasser zu verhindern und die ungnstige Uberdeckung des Grundwasseraquifers

- vor Beeintrdchtigungen oder Zerstérung zu schiitzen.

Oberflichenwasser / Schmutzwasser

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische
Staurdume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (z.B. fiir Produktionszwecke, Griinania-
genbewdsserung, Speisung von Léschwasserteichen, Toilette) zu nutzen. Anlagen zur Nut-
zung von Niederschlagswasser sind mit einem gedrosseltem Grundablasse / Ablauf zu ver-
sehen, der an die vorhandenen &ffentlichen Entwésserungsanlagen angeschlossen werden
kann. Die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasser-
verordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils giiltigen Fas-
sungen sind fiir diese Anlagen zu berticksichtigen.

Schutz vor Riickstau und Starkregenereignissen
- Gegen den Riickstau des Abwassers aus Kanélen sollte sich jeder Grundstiickseigen-
timer selbst nach den jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der
Technik schiitzen. Als Riickstauebene gilt die StraBenhéhe an der Anschlussstelle, so-
fern durch 6ffentliche Bekanntmachung nichts Anderes geregelt ist.
Zum Objektschutz an den geplanten Gebéuden ist zu empfehlen:
» Abfangen von zuflieBendem AuBengebietswasser am Rand des Grundstiickes
und Ableiten in 6ffentliche / private Entwésserungsanlagen.
s Geldndegefélle von mindestens 1 % vom Haus weg,
e Anordnung von Gebé&udedffnungen (z.B. Tiren, Lichtschéchte, Kellertreppen) so-
weit méglich mindestens 30 cm oberhalb der Geldndeoberkante anzuordnen
e Schutz der Baukérper gegen driickendes Wasser ‘

Klimaschutz :

Die Umsetzung aktiver und passiver MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energie-
quellen (z.B. Niedrigenergiehduser, Photovoltaik-oder Solaranlagen auf Dachfldchen o-
der an geeigneten Fassaden, Erdwérme, u.a.) wird empfohlen.

Bei der Gestaltung der Freiflachen um die Geb&ude sollte eine fldchige Abdeckung mit
Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine, 0.4.), sonstigen Baustoffen
(z.B. Glas oder Stahl) nur soweit verwendet werden, dass der Charakter einer begriinten
Fléche durch einen deutlich iiberwiegenden Anteil an Pflanzen gewahrt bleibt. Auf die
Verwendung wasserundurchldssiger Folien als wurzeldichte Grundlage sollte verzichtet
werden.

Denkmalschutz ' ;
Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder historische Gegen-
sténde (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist,
dass sie Kulturdenkmaéler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkméler
durch die BaumaBBnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmalfachbehérde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Trier
[Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. Iandesmuseum-tner@gdke rip.de) -
mdndlich oder schriftlich anzuzeigen. ,

Vorgaben an klassifizierten Strafien ‘

- Gem. § 22 (1) LandesstraBengesetz ist entlang der freien Strecke - gemessen vom be-
festigten Fahrbahnrand - entlang der Landesstral3e L 5 eine anbaufreie Zone von 20 m
einzuhalten, in der keine Hochbauten bzw. gréRere Aufschiittungen oder Abgrabungen
zuldssig sind. Ausnahmen von o.g. Abstédnden kann die, fiir die Genehmigung der bau-
lichen Anlagen zusténdige Behérde, mit Zustimmung der StraRenbaubehérde zulassen
(§ 22 Abs. 5 LStrG).

- Im Bereich der freien Strecke diirfen
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« dem StraBeneigentum und den stralBeneigenen Entwésserungsanlagen kein Ab-
wasser und kein gesammeltes Oberfldchenwasser von den Baugrundstiicken zuge-
fahrt werden,

« keine Notiberldufe von Vers:ckerungsmulden oder Regenrlickhaltebecken an das
straBeneigene Entwésserungssystem angeschlossen werden,

« die bestehende StralBenentwdsserungseinrichtung bzw. breitflachige Entwasserung
der Stral3e nicht beeintrédchtigt werden.

- In Einfahrtsbereichen auf die klassifizierten Stral3en (freie Strecke und Ortsdurchfahrt)

- sind nach der RAL (Richtlinien fiir die Anlage von Landstral3en) ausreichende Sichtfla-
chen nach beiden Richtungen herzustellen und dauerhaft freizuhalten. Die Anlage von
Parkplétzen/Stellplétzen oder Bepflanzungen dber 0,8 m Héhe sind in diesen Bereichen
unzuldssig.

Ausfertigungsvermerk

Diese Begrindung ist Bestandteil der Klarstellungssatzung "ROMMERSHEIM" der Ortsge-
meinde ROMMERSHEIM.

Es wird bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Begriindung mit der Fassung, die Ge-
genstand des Satzungsbeschlusses des Ortsgemeinderates war, (ibereinstimmt.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Satzung mit dem Willen
des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung der Klarstellungssatzung werden bekundet.

“Helmut Nober
(Ortsbiirgermeister)
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