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Begriindung incl. landespflegerischem Planungsbeitrag fiir die nach
§ 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmengesetz einbezogenen Flachen

Zur Sicherstellung des Wohnflachenbedarfs Uberwiegend fur Ortsanséssige sollen
durch die einbezogenen Flachen Baugrundsticke zur Erstellung von Wohnge-
b&uden angeboten werden. Aufgrund der Nachfrage ist davon auszugehen, dafl}
unmittelbar nach Gultigkeit des Satzungsbeschlusses mit dem Bau von Wohn- .
hausern begonnen wird.

Die ErschlieRung ist gesichert.

Mit der baulichen Nutzung sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden, fur die nach § 8a BNatSchG die Eingriffsregelung anzuwenden ist (Vermei-
dung und Kompensation von Beeintrachtigungen). Die Eingriffserheblichkeit stellt
sich bei den 4 einzubeziehenden Teilflachen sehr unterschiedlich dar, so dal’ eine
ausfuhrliche Darstellung des Bestandes und der Risiken in Text und Kartenskizzen
erfolgt.

Teilfliche 1 (Miihlenweq)

Bestand:

— Aufgeschuttetes Gelande im Nimstal.

— Uberschwemmungsgebiet der Nims unmittelbar angrenzend.

— Bebauung an zwei Seiten angrenzend

— Vegetation: Ruderalvegetation, randlich (auf der Aufschittungsbéschung)
mittelalte Fichten und naturnahe Geblsche.

Zielvorstellungen“der Landschaftsplanung:
Offenhaltung des Uberschwemmungsbereichs und extensive Grinlandnutzung
(Gewasserrandstreifen).

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: geringes Risiko
Ebene Flache, durch Aufschittung ist keine wertvolle Bodenfunktion vorhanden.

Wasser, Klima:

Es liegen fur diese Landschaftsfunktionen zwar hohe Empfindlichkeiten vor
(Gewassernahe, Kaltluftsammelgebiet), durch Auswirkungen einer Wohnbebauung
in vorgesehenem Umfang (max 2 Baustellen) sind jedoch keine erheblichen
Beeintrachtigungsrisiken gegeben.




[Begrﬂndung zur Abrundungssatzung Schénecken Seite 2

Landschaftsbild: maRiges Risiko

Weitere Bebauung in einer insgesamt noch naturnahen, landschaftspragenden
Talniederung. Aufgrund der Vorbelastungen (Aufschittung, untypischer Fichten-
bewuchs) ist jedoch die zusatzliche Beeintrachtigung weniger erheblich und kann
durch Verbesserung der Randeingrinung mittels standorttypischer Feuchtgehdlze
ausgeglichen werden.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: maRiges Risiko
Einstufungsgrinde und Ausgleichserfordernisse wie Landschaftsbild.

Teilfldche 2 (Hinter der Kirche)

Bestand:

— Acker und Intensivgrinland

— Vorhandene Bebauung und parzelliertes Bauland an zwei Seiten angrenzend

— Vegetation: Nur Nutzpflanzen, Grinlandeinsaat. Stdlich angrenzend Streuobst-
parzelle.

Zielvorstellungen der Landschaftsplanung:
Erhaltung und Ergénzung der Obstbdume zur Einbindung des Ortsrandes in die
Landschaft.

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: geringes Risiko

Verlust intensiv genutzter und belasteter Boden (Minimaleingriff). Die Versiegelung
des Bodens ist auszugleichen (z.B. durch Festsetzung extensiver Grunstreifen
(Obstbaume/Geholze) am Aullenrand der Baugrundsticke.

Wasser, Klima: geringe Risiken

Landschaftsbild: geringes bis maRiges Risiko

Durch neuere Bebauung vorgepragter und nicht wesentlich im Charakter verander-
barer Ortsrand. Mit Eingrinungsmafinahmen am Rand und in der ErschlielRungs-
stral3e kann der optische Wertverlust unbebauter Freiflachen ausgeglichen werden.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: geringes Risiko

Die Flachen besitzen derzeit keine besondere Bedeutung fur schutzbedurftige
Faunen und Floren. Die Kompensation des Verlust von Lebensraum fur agrarisch
orientierte Arten ist durch die 0.g. Malnahmen zum Boden- und Landschaftsbild-
schutz abgedeckt.
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Teilflaiche 3 (llitgesdell)

Bestand:

— Intensivgrunland, Garten (nérdlich angrenzend: Steilhang mit ca. 25-60 %
Neigung)

— Untergrund: Kltftiger Dolomitfels mit dinner humoser BodenUberdeckung
(Rendzina)

— Unterhang einzeilig bebaut (entlang der Strale)

— Wasserschutzgebiet, Zone Il (Grofivolumiger Grundwasserleiter im Kluftgestein)

— Naturschutzgebiet nérdlich angrenzend.

Zielvorstellungen der Landschaftsplanung:
Entwicklung von orchideenreichen lichten Trockenbuchenwaldern (natdrliche
Sukzession)

Risikoeinstufung fur Natur und Landschaft:

Boden: normales Risiko

Wasser, Klima:

Es liegen fUr diese Landschaftsfunktionen zwar hohe Empfindlichkeiten vor, jedoch
sind durch Auswirkungen einer Wohnbebauung keine erheblichen Beeintrachti-
gungsrisiken gegeben.

Landschaftsbild: maRiges Risiko

Geringfugige Uberpragung eines fur die Schénecker Schweiz typischen
strukturreichen Trockentals.

Aufgrund der Erweiterung um nur eine Baustelle ist das Risiko gegenuber friheren
Bebauungsabsichten begrenzt.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: manRiges Risiko
Verlust von Grunlandflachen mit Entwicklungspotential zu wertvollerem Magerrasen.
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Teilfliche 4 (Auf Icht)

Bestand:

— Hang unterschiedlicher Neigung (Oberhang ca. 12-20 %, Unterhang bis ca. 60 %)

- Untergrund: Kitftiger Dolomitfels mit dinner humoser BodenUberdeckung
(Rendzina)

- Wasserschutzgebiet, Zone Il (GroRvolumiger Grundwasserleiter im Kluftgestein)

— Naturpark Nordeifel, Naturschutzgebiet ¢stlich angrenzend

— Vegetation: Lichter Trockenwald aus Kiefern und Eschen, im Unterwuchs ge-
schlossener Fiederzwenkenrasen (verarmter Halbtrockenrasen mit Wacholder
und Waldorchideen).

Zielvorstellungen der Landschaftsplanung:
Erhaltung des orchideenreichen Trockenwaldes.

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: maRiges Risiko

Aufgrund der Hangigkeit des Gelandes werden gréfiere Baugruben mit
Abbdschungen erforderlich. Damit sind vermehrte Verluste der natiirlichen
Bodenfunktionen verbunden.

Wasser:

Es liegt zwar eine hohe Grundwasserempfindlichkeit vor, jedoch sind durch Aus-
wirkungen einer Wohnbebauung keine erheblichen Beeintrachtigungsrisiken
gegeben.

Klima: mé&Riges Risiko:
Verlust von frischluftproduzierenden Waldflachen im Einzugsbereich einer warme-
und immissionsbelasteten Siedlung.

Landschaftsbild: hohes Risiko

Verlangerung eines fingerartig in die Landschaft vordringenden Siedlungsbandes,
verbunden mit Verlusten von Naturn&he und Eigenart in einen &sthetisch hochwerti-
gen Talraum.

- Arten- und Biotopschutzfunktionen: hohes Risiko
Verlust von hochwertigen Vegetationsbestanden (mit Kiefern iberstellter ehemaliger
Halbtrockenrasen mit Vorkommen seltener Pflanzenarten).

Die Gemeinde begriindet den Einbezug dieser Flache wie folgt:

In mehreren Schreiben der Bezirksregierung aus dem Jahre 1990 wurde dem
Eigentimer der Flachen im Bereich "Ichterberg" versichert, dai seine Flurstiicke
nicht ins Naturschutzgebiet "Schénecker Schweiz" einbezogen werden, um die
pauliche Nutzung nicht zu geféhrden. Zudem grenzt dieses Gebiet unmittelbar an
bereits bebaute Grundsticke und ist voll erschlossen.
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Teilfliche 5 (Auf der oberst RoeR)

Bestand: :
- Intensiv genutztes Grinland (Rehwildweide)
— Bachlauf mit Weidengeblsch

Zielvorstellungen der Landschaftsplanung:
- Anlage eines strukturreichen Ortsrandes
— Erhaltung und Verbesserung Bachlauf (Ergénzung Ufergehéize)

Risikoeinstufung fir Natur und Landschaft:

Boden: geringes Risiko

Verlust intensiv genutzter und belasteter Bdden (Minimaleingriff). Die Versiegelung
des Bodens ist auszugleichen (z.B. durch Festsetzung extensiver Griinstreifen
(Obstbaume/Gehdlze) am Auenrand der Baugrundstiicke.

Wasser: mafiges Risiko ‘ _
Beeintrachtigung des Bachlaufs durch Bebauung/Stoffeintrage.
Vermeidungsmaglichkeit durch Ausweisung eines Uferschutzstreifens.

Klima: geringes Risiko

Landschaftsbild: geringes bis méRiges Risiko

Durch neuere Bebauung vorgepragter und nicht wesentlich im Charakter verander-
barer Ortsrand (Bebauungsplangebiet angrenzend). Mit EingrinungsmaRnahmen
am Rand und in der ErschlieRungsstrafie kann der optische Wertverlust unbebauter
Freiflachen ausgeglichen werden.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: geringes bis maRiges Risiko

Die Flachen besitzen derzeit keine besondere Bedeutung fiir schutzbedurftige
Faunen und Floren. Die Kompensation des Verlustes von Lebensraum flr agrarisch
orientierte Arten ist durch die o.g. MaRnahmen zum Boden- und Landschaftsbild-
schutz abgedeckt. Die Funktionen des Bachlaufs und der Uferzonen sind durch
Ausweisung eines Schutzstreifens mit Pflanzgebot aufrechtzuerhalten.
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l. Zu vermeidende Beeintrichtigungen (V)

V1 Freihalten eines 5 m tiefen Streifens am Bach in Teilflache 5.
Begrindung: Gewéasserschutzstreifen.

IIl. Unvermeidbare Beeintrichtigungen, die zu minimieren (M) oder
auszugleichen (A) sind.

Durch die Versiegelung von maximal 30 % der Grundstiicksflache (GRZ 0,3) bei
einer GesamtgréRe der einbezogenen Grundstiicke von ca. 17.100 m2 entstehen die
folgenden Konflikte/Beeintrachtigungen Nr. 1-3, die zu kompensieren sind (Flachen-
umfang mind. 5.130 m?).

1. Verlust der belebten Bodenschicht

Das ordnungsgeméRe Abschieben des Oberbodens und seine Wiederverwendung
ist Stand der Technik und bereits gesetzlich geregeilt.

AusgleichsmafRnahme A 1

Extensivierung der Bodennutzung auf mind. 30 % der Grundstiicksflache (Anlage
von naturnahen Gebuschen/Gehélzflachen/artenreichen Wiesen ohne mineralische
Dungung und ohne Einsatz synthetischer Pflanzenschutzmittel), Flachenumfang
3.600 m? (in Verbindung mit MaRnahme fur Konflikt 4).

Begrindung: Entlastung von intensiv genutzten Béden im Verhaltnis von ca. 1:1
zu den versiegelten Fl&achen.

Ersatzmalnahme E 1

Wiederherstellung von offenen Trockenbiotopen durch Entbuschung, Flachen-
umfang ca. 2.900 m2,

Begrindung: Erhaltung magerer offener Boden als Grundlage seltener Halb-
trockenrasen-Vegetation (vgl. unter Ziffer 4.).

2. Erhéhung des Oberflachenabflusses

MinderungsmaRnahme M 1

Verwendung versickerungsfahiger Belage bei der Befestigung von Zufahrten, Hof-
flachen, Parkplatzen

Begrundung: Minimierung des Oberflachenabflusses

Ausgleichsmafllnahme A 2

Versickerung/Rickhaltung des aus versiegelten Flachen anfallenden Niederschlags-
wassers auf dem Grundstlck (z.B. in Versickerungsmulden, Rigolen, Graben).
Begrindung: Erhaltung der Grundwasserneubildung auf dem Grundstick.

Keine Verscharfung des Oberflachenabflusses auRerhalb des Grundsticks.
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3. Vegetationsverlust/Verlust von Teilflachen des Lebensraum-Komplexes
"Agrarisch intensiv genutzte Lebensraume" fir Pflanzen und Tiere
(Intensiv-Grlinland) bei Teilflache 1, 2, 3 und 5.

Ausgleichsmalnahme A 1 (Teilflachen)
- mit "A" markierte Flachen:

Anlage von Auengehdélzen//Hochstaudenfluren

Begrindung: Gestaltung des Auenrandes mit standortgerechten Gehélzen.
- mit "B" markierte Flachen:

Anlage von Feldgehélzen/Obstb&dumen, Grinflachen ohne Dlngung

Begrundung: Schaffung ortsrandtypischer Strukturen. Flachenumfang ca. 3.600 m2.

4. Verlust von lichtem Kiefernwald/Buschwald mit Halbtrockenrasenfragmenten
in der Feldschicht sowie mit geschutzten Pflanzenarten (Orchideen) bei Teil-
flache 4 (1.250 m?)

ErsatzmaBnahme E 1 (wie unter Ziff. 1.)

Wiederherstellung von offenen Trockenbiotopen (Entfernung aller Gehélze auRer
Wacholder und é&lteren Geblschen/Baumbestanden, Entwicklungspflege zum Halb-
trockenrasen). Nérdliche Teilflache 4, Flur 7, Flurstiicksnummer 28 ca. 2.900 m2.
Begrindung: Aufwertung des durch Beschattung beeintrachtigten Biotoppotentials.
Eine weitere PflegemaRnahme auf Flur 8, Flursticksnummer 34/6 entsprechend
den Festlegungen des Pflege- und Entwicklungsplans des Naturschutzgebietes
"Schonecker Schweiz" wird durch geringfigige Verschiebung von Teilflache 3 in das
NSG hinein ausgelést (vgl. Festsetzungen § 5, Hinweis f).

5. Das Landschaftsbild wird durch die Uberpragung landlicher Ortsbilder mit
modernen Baukérpern oder die Verschiebung des eingebundenen Ortsrandes
in Freiflachen hinein beeintrachtigt. Zur Kompensation wird erforderlich:

A1 Anlage von Gehélzfldchen am OrtsauRenrand von 3-13 m Breite entsprechend
Plandarstellung (Auengehdlze, Baumhecken/2reihige Obstbaumhoch/-halbstamme,
kombinierbar mit MaRnahmen fur Konflikt 1/2). Gesamtumfang ca. 3.600 m2.
Begrindung: Schaffung eines neuen landschaftstypischen Ortsrandes. VVer-
ringerung der Dominanz der Neubebauung. Abschirmung der Bebauung zum
Gewasser hin.

A3 Anlage von Baumreihen auf den Grundstiicken entlang der Anliegerstrallen bei
Teilflachen 2 und 5.
Begrindung: Innerdrtliche Gestaltung/Einbindung der Baukérper.



