Hohenangaben

Die Hohe der StraBenachse als Bezugspunkt fiir die
Festlegung der max. Héhe der Oberkante des
FertigfuBbodens des untersten  Vollgeschosses

(OKFFuV) als AusgangsmaR zur Bestimmung der max.

zulassigen Firsthdhen bzw. Gebdudehéhen ist den

jewedligen Kennziffern fir die geplante StraRenhéhe zu

entnehmen. |

& Hohenpunkt auf der StraRenachse, Fertigbau
01 Kennziffer des Hohenpunktes mit Angabe der

jeweiligen StraBenhohe ({ber NHN (gem.
Straflenplanung Scheuch GmbH, Priim, 2020)
Nr. Hohe Rechtswert Hochwert
(NHN)
01 438.881  32319641.41 5559183.69
02 439.154  32319651.12 5559185.73 g4
03 439.446  32319660.59 5559188.94 31
04 439.723  32319670.06 5559192.15
05 439.704  32319679.53 5559195.36
06 439.609  32319683.21 5559196.61
07 440.609  32319680.02 5559206.09 e
08 441.609  32319676.84 5559215.57 ‘ gchlenckerstre
09 442609  32319673.66 5559225.05 WA I asB
10 443609  32319670.48 5559234.53
11 444609  32319669.14 5559244.23
12 445609  32319675.74 5559250.55 0,4
13 446.395 = 32319685.70 5559253.77
14 446.868  32319695.22 5559256.84 max. 32°
15 447.023  32319704.74 5559259.91 A . m\w
16 446.907  32319714.25 5559262.99 ,, . |
17  446.775  32319723.77 5559266.06 OK FD max. 6,50 m . OKFFyfout
18  446.720  32319733.28 5559269.13 ; T
19  446.745  32319742.80 5559272.20 _u H GD max. 7,50 m 0. O_mm_nc<
20 446.850  32319752.32 555927527  Hohe OKFFuV max. 3,0 m tiber OK
21 447.029 32319761.83 5559278.34 Planstrafie B, gemessen in der Mitte
22 441224 3231977135 SapattA der jeweiligen straRenseitigen Fassade
23 446.721  32319737.48 565927048  gem. Textl. Festsetzungen Ziffer 2.2
24 445989  32319740.69 5559261.01 |
25 - 444.849  32319743.90 5559251.54 g4
26 443.649  32319747.11 5559242.07 =
27 442449  32319750.32 5559232.60 peba!
28 441.249  32319753.54 5559223.13
29 440.049  32319756.75 5559213.66
30 438.883  32319759.96 5559204.19 Jﬁwmb\m
31  438.257  32319763.04 5559194.72 - S~ Ckeg,
R s ~Strog
32  439.593  32319682.26 5559196.29 ~ T
33  438.593  32319685.52 5559186.84 :
34 .437.593  32319688.96 5559177.46 WA _
35 436.595  32319697.18 5559172.52
36 435.836  32319706.79 5569175.07 ,
37 435477  32319716.25 5559178.29 0,4 @
38 435519  32319725.72 5559181.51 o6
39 435960  32319735.19 5559184.73 . =
40 436.799  32319744.66 5559187.94 max. 32 Lkt
41  437.671  32319754.13 5559191.16 , b
42  438.258  32319763.60 mm%“ mg.wm OK FD max. 6,50 m {i. OKFFuV
43  438.595 = 32319773.06 5559197.5 "
44 4381895 3231978253 555920081 FH GD max. 7,50 m d. OKFFuV
45  439.045  32319787.27 5559202.41 H6éhe OKFFuV max. 0,5 m (iber OK
46 432175  32319735.51 5559137.55 _u_w:m:m_.wm A, gomessen in-cer Mitte e
47 432474  32319732.30  5559147.02 der jeweiligen straBenseitigen Fassade ¢ 85
48  433.481 32319729.10 5559156.49 : gem. Textl. Festsetzungen Ziffer N.@GA//\.\. 2
49 434580  32319725.89 5559165.97 | , -
50 435.317  32319722.68 5559175.44 / L
51 435452  32319721.16 5559179.95 %%ﬁ
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Hohe OKFFuV min. 1,0 m unter OK
Planstrale D, gemessen in der Mitte

der jeweiligen strallenseitigen Fassade
gem. Textl. Festsetzungen Ziffer 2.2
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OK FBmax. 6,50 m i. OKFFuV

FH GD max. 7,50 m . OKFFuV
Hohe OKFFuV max. 0,5 m iiber OK
PlanstraRe C, gemessen in der Mitte

der jeweiligen strallenseitigen Fassade
gem. Textl. Festsetzungen Ziffer 2.2
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B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
TEILFLACHE A:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gem. § 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO wird Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, unter
folgenden Einschrénkungen:

1.2 Ausnahmsweise kénnen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (gem. § 4 Abs. 2 BauNVO) zugelassen werden.
1.3 Nicht Bestandteil werden von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung

2.1.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die Grund- und Geschossflachenzahl, die Zahi der
Voligeschosse (GRZ, GFZ, Geschossigkeit) sowie die zuldssigen Firsthéhen (FH) bzw.
Gebéudeoberkanten (OK) geregelt und ist der jeweiligen Nutzungsschablone der
Planzeichnung zu entnehmen.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundfidchen von Hauptanlagen, Garagen,
Carports, Stellplatzen, Terrassen, Zufahrten, Zuwegungen (egal ob diese wasserdurchlassig
sind), Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Gewéchshéuser, Gerateschuppen etc.) sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen.
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2.2 Die Hohe der baulichen Anlagen (gem. § 18 BauNVO) wird wie folgt ermittelt und beschrankt:
2.2.1 Die Bezugshéhe fir das jeweilige Bauvorhaben ist die Oberkante der ErschlieBungsstralle
(FertigausbauhShe gemaR StraRenplanung (Ingenieurbiiro Scheuch GmbH, Priim, 2020)),
gemessen auf der StraRenachse der durch die Nutzungsschablone zugeordneten Planstralte
(A-D) gegeniiber der Mitte der jeweiligen stralenseitigen Fassade des Wohn-/ Hauptgebadudes
im rechten Winkel bzw. radial (in Kurve) zur StraRenachse. Die fiir das jeweilige Bauvorhaben
maflgebliche Hohe auf der Straenachse ist anhand der in der Planzeichnung auf dem
Achsverlauf eingetragenen Bezugspunkte mit jeweiliger Hshenangabe (in m (ber NHN;
FertigausbauhShe gemé&R StraRenplanung) durch Interpolation zu ermitteln.

Die Festlegung der max. Hbhe fiir die Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) des untersten
Voligeschosses (uV) tiber bzw. unter der Oberkante der ErschlieBungsstraBe ist der jeweiligen
Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.

Die Oberkante (OK) fiir Geb&ude mit Flachdach (FD, < 7° Dachneigung) bzw. die Firsthohe
(FH) fiir Geb&ude mit geneigten Dachflzichen (GD, 2 7° bis 32° Dachneigung) wird gemessen
ab Oberkante FertigfuRboden des untersten Voligeschosses (OKFFuV) bis zum héchsten
Punkt der Dacheindeckung bzw. Attika. Die festgesetzte Firsthohe gilt auch als obere
Begrenzung bei der Errichtung von Pultdschern.
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3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 22 BauNVO) ,,
Es wird offene Bauweise, gemaR § 22, Abs. 2 BauNVO, in welcher nur Einzelhduser zuldssig
sind, festgesetzt.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Zulassig sind maximal drei Wohneinheiten je Wohngebaude (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

5. Garagen, Stellplédtze, Carports (§12 Abs. 4 und 6 BauNVO)

5.1 Stellplatze sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche sowie zwischen der/den
straBenseitigen Baugrenze(n) und der/den angrenzenden Verkehrsflache(n) zu errichten.

5.2 Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache zuléssig.

5.3 Pro Wohneinheit sind mindestens zwei oberirdische Einstellplétze (Garagen oder Abstelifiachen)

fiir PKW vorzusehen.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVvO)

6.1 Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind auch auerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Die Errichtung von Nebenanlagen im Bereich zwischen der/den stralenseitigen
Baugrenze(n) und der/den angrenzenden Verkehrsflachen ist unzuldssig.

6.2 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2

BauNVO (Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser, fernmeldetechnische Nebenanlagen etc.) sind als
Ausnahme auf den Grundstiicksflichen des Baugebietes zuléssig.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Die in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gekennzeichneten Flachen (Signatur
-GFL-R.") sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlage und Unterhaltung
von Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere zur Niederschlagswasserbeseitigung, durch
die zusténdigen Versorgungstrager zu belasten.

7.2 Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen sind von Bebauung und

Bepflanzung freizuhalten, die die Leitungen oder deren Zugénglichkeit gefshrdet.

8. Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-stellung des
Stralenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der StraRenkérper diirfen, soweit dies topographisch erforderlich ist, Flachen
beidseitig der Verkehrsflachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern in Anspruch
genommen werden. Die erforderlich werdenden Aufschiittungen, Abgrabungen oder
Statzmauern sind auf den privaten Grundstiicksflichen zu dulden.

8.1

9.  Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

9.1 In Anbetracht der im Baugebiet vorhandenen Gelandeneigungen wird gemaR § 9 Abs. 3 BauGB
festgesetzt, dass bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Gebéuden, Garagen, -
Nebengebéuden und Terrassen) die Geldndeoberfliche verandert werden darf.

9.2 Beiden Veranderungen der Geléndeoberfléiche sind die Vorschriften der jewsils geltenden
Bauordnung des Landes Rheinland-Pfalz (LBauO) einzuhalten.

9.3 Geléndeunterschiede sind mit abgestuften Natursteinmauern oder steingefiiliten Gabionen oder
durch abgestufte, begriinte Béschungen abzufangen. Die einzelnen Mauer- bzw.
Boschungsabschnitte diirfen eine Héhe von max. 1,0 m nicht iberschreiten und sind durch
jeweils dazwischenliegende Bermen von mindestens 1,0 m Tiefe zu gliedern. Bei der Anlage von
natlirlichen Béschungen muss die Boschungsneigung 1:2,5 oder flacher sein.

9.4 Die festgeschriebene Héhe von Stiitzmauern gilt nicht im Bereich von Kellerzufahrten und
-zuwegungen (z.B. Garagen im Untergeschoss, Zugéange usw.). Stiitzmauern sind zu begriinen,
als Natursteinmauern oder als steingeflilite Gabionen auszufiihren.

10. Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

10.1 Die als &ffentliche Griinfliche gekennzeichneten Flichen (ndrdl. der LandesstraRe L. 16) dienen
auch als Flachen fiir die Niederschlagswasserrlickhaltung und fiir die Regelung des
Wasserabflusses.

10.2 Die Bepflanzung und Pflege nach Umsetzung ist im Genehmigungsverfahren fiir die
wasserwirtschaftlichen Anlagen zu regeln.

11. Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung von schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11.1 Passive Schallschutzmanahmen (Schutz vor Verkehrsldrm (L16))
Auf den in der Planzeichnung durch Schallschutzsignatur abgegrenzten und mit Einschrieb des
dort — nach der zugrunde liegenden Schalltechnischen Untersuchung — eintretenden
Larmpegelbereichs (,LPB* mit rém. Nr.) gekennzeichneten Baugebiets-Teilflachen sind fiir
schutzbediirftige Rdume (einschl. der Rdume, die Uiberwiegend zum Schlafen genutzt werden),
(mindestens) die (passiven) Schallschutzanforderungen nach DIN 4109-1 fiir die in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten maRgeblichen AuRenlarmpegel La einzuhalten:

_.w_.summm_cm_dmos?_umvmeumv:o:m_. >cam:_m_§umum:.m_:am$v
| >50-55
I >55-60
i >60-65
IV >65-70 .
Tabelle 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafRigeblichen AuBenléarmpegeln gem.
DIN 4109-1 (2018)

11.2 Im Rahmen der spéteren konkreten Baugenehmigungsverfahren, spatestens aber vor
‘ Baubeginn, ist der Bauaufsichtsbehérde die Eignung der jeweiligen AuRenbauteile der Gebaude
nach den Kiriterien der DIN 4109 (2018) nachzuweisen. Davon ausgenommen werden alle
- Bereiche mit einem maRgeblichen AuBenlédrmpegel La < 60 dB(A).

11.3 Bei Einzelnachweis einer tatsachlich geringeren Gerduschbelastung einer Geb3udeseite (z.B.
durch Eigenabschirmung des Geb#udes selbst oder aufgrund Abschirmung durch andere bereits
errichtete Bauten) als in der Planzeichnung angegeben, kann im Baugenehmigungsverfahren
vom festgelegten maRgeblichen AuBenlarmpegel La abgewichen werden.

11.4 Fir Réume, die {iberwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist ab einem mafgeblichen
AuBenlarmpegel von La = 60 dB(A) der Einbau entsprechend ausgelegter fensterunabhéngiger
Liftungsanlagen vorzusehen. Hiervon kann im Baugenehmigungsverfahren abgewichen werden,
wenn ein Einzelnachweis mit einem geringeren mafgeblichen AuRenlérmpegel La je Fenster
(notwendig: AuRenldrmpegel La < 60 dB(A)) gefiihrt wird.

12. MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

12.1 Unvermeidbare Belastungen des Bodens, wie Verdichtung oder Vermischung mit Fremdstoffen,
sind nach Beendigung der BaumaRnahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren,
dass eine Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen wird.

12.2Um, gemaR § 7 BBodSchG und § 4 Abs. 1 LBodSchG, schadliche Verénderungen der
Bodenbeschaffenheit auszuschlieRen, diirfen fiir Aufschiittungen oder Bodenaustausch nur
grundwasserunschédliche Materialien eingebaut werden.

12.3 Bei Abtragungen des Gelandes anfallendes, nicht verwertbares Abtragungsmaterial ist den
hierflr zugelassenen Entsorgungsanlagen zuzufiihren.

12.4 Nicht iberdachte Stellplétze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen und
Hauszuwegungen sind geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit wasserdurchlassigen oder nur
teilversiegelnden Materialien (z.B. breitfugiges Pflaster, wasserdurchldssiges Pflaster,
Schotterrasen, wassergebundene Decken, u.a.) herzustellen, so dass die Wasserdurchlassigkeit
der Belége dauerhaft gewahrleistet ist.

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

‘Allgemeines Wohngebiet (WA) (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. § 4 BauNVvO)

B T Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 mm:mm_ § 22 und 23 BauNVO)

-s—e—e—o—o—  Abgrenzung unterschiedlicher ZEN,::@, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

_lﬁlml_u.._].a_mu Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsfliachen
besonderer Zweckbestimmung (gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) ,

Zweckbestimmung: Fulgangerweg,
inkl. Nutzung durch Fahrradfahrer

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
“Anlagen des Ioo:émmmm_.mo:cﬁmm und
der Niederschlagswasserbeseitigung

Griinflachen Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) [ s sy )
§ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
" l des Bebauungsplans "Auf der Flachsheck"
Private Griinflachen B (gem. §9 Abs. 7 BauGB)
o _
lllllllll Parzellierungsvorschlag (unverbindlich)
Offentliche Griinflichen A
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor bzw. zur Vermeidung oder
. . Minderung von schadlichen Umwelt- einwirkungen im
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir . I
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur mu.smw mecwﬂ_w_wamm_s‘._j_mm_o:m- mo:cﬁmmmmﬁmm (8 8:Abs. 1
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) hier: passive Schallschutzmanahmen, gem. Textlichen
ey Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, Festsetzungen bzw. gutachterlicher Stellungnahme.
§ y zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
R LPB Larmpegelbereich mit zugehériger Kennziffer
l, v (siehe Textliche Festsetzungen, Ziffer 11)
Anpflanzen: sonstige Bepflanzungen
Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB) B i Grenze des rdumlichen Geltungsbersichs o
B # des Bebauungsplans "Beim Haubrunnen (nachrichtliche
. I ) | Darstellung)
- Flachen fiir die Landwirtschaft i i o
‘Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Nachrichtliche Darstellungen (Ubernahme aus StraBenplanung)

TTTTTTTTY Flachen fir Aufschiittungen bzw. Abgrabungen,

soweit fiir die Herstellung des StraRenkérpers
erforderlich

Sichtdreiecke an Zufahrt auf die L16, von
Sichthindernissen frei zu halten

StraBRenachse

Nachrichtliche Ubernahmen

Werbe- und Anbauverbotszone (20 m)

Werbe- und Anbaubeschrankungszone (40 m)

13. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

13.1 Je Baugrundstiick ist ein heimischer Laubbaum gemaR nachstehender Artenliste
(Mindestqualitit Hochstamm, 3 x v., StU 10-12 cm) oder ein standortgerechter Obstbaum
(Mindestqualitét: Hochstamm, 2 x v., StU 8-10 cm) anzupflanzen. Kann ein auf einem
Baugrundstiick vorhandener Laub- oder Obstbaum erhalten bleiben, der einen Mindestumfang
von 16 cm aufweist, darf auf die entsprechende Neupflanzung verzichtet werden.

Laubbaume, z.B.:

Acer campestre - - Feldahorn
Acer platancides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus petrasa - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyilos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme

Beispielsorten Obstbiume:

*  Apfel: Bohnapfel, Gelber Edelapfel, Jakob Lebel, Luxemburger Renette, Kaiser >_mxm3amn‘

. Birne: Gute Graue, Friihe aus Trevoux, Gute Luise, Késtliche aus Charneux:

° Pflaume: Hauszwetsche, Nancymirabelle, Ontariopflaume, Biihler Frih-zwetsche;

*  SuBkirsche: Biittners Rote Knorpelkirsche, Frilhe Rote Meckenheimer, Kassins Friihe
Herzkirsche;

*  Sauerkirsche: Morellenfeuer, Schattenmorelle, Ludwigs Friihe.

Die neu gepflanzten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind stetig zu
ersetzen.

Die Durchfiihrung der vorstehenden griinordnerischen MaRnahmen hat innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung der jeweiligen grundstiicksbezogenen BaumaRnahme zu erfolgen.

- TEILFLACHE B:

14.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

14.1 Die als Teilflache B gekennzeichnete Fliche (stdl. der LandesstraBe L 16) ist bis zur Umsetzung

, der dort beabsichtigten wasserwirtschaftlichen Anlagen entsprechend der bisher dort geltenden

Festsetzung des Bebauungsplans (Teilgebiet ,Beim Haubrunnen®, dort Ziffer 3.2.2) zu
bewirtschaften.

14.2 Die Bepflanzung und Pflege nach Umsetzung ist im Genehmigungsverfahren fiir die
wasserwirtschaftlichen Anlagen zu regeln. Die vorgesehenen wasserwirtschaftlichen Anlagen
und Bepflanzungen sind in naturnaher Weise zu planen, zu gestalten und zu unterhalten.

15. Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB) o B

15.1 Die als Teilflaiche B gekennzeichnete Flache (sdl. der LandesstraRe L 16) dient auch als Flache
fur Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses zur Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschéden gemaR dem Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan
~Auf der Flachsheck® und des noch zu erstellenden Hochwasservorsorgekonzept der
Ortsgemeinde Schénecken sowie zur Niederschlagswasserbeseitigung.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 LBauO RLP)
TEILFLACHE A:

1. Grundstiickseinfriedungen

1.1 Zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze ist fir die Errichtung von Zaunen ein Mindestabstand
von 0,50 m, bei Heckenpflanzungen ein Mindestabstand von 1 m (Pflanzstelle) einzuhalten.
Zuldssig sind max. Hecken- oder Zaunhéhen von
* 1,20 m fir Zaune,
e 2,00 m fUr Hecken. , : ;

1.2 Fir Grundstiickseinfriedungen werden folgende Heckenpflanzen empfohlen (Empfehlungsliste,

nicht abschlieRend):

Hainbuche (Carpinus betulus),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Rotbuche (Fagus sylvatica),
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Haselnuss (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Cornus mas)

2, Gestaltung der ,Vorgarten®

2.1 Entlang von Verkehrsflachen sind auf Flachen zwischen der stralenseitigen Baugrenze und den
angrenzenden Offentlichen Verkehrsfldchen flachenhafte Kies- / Stein- / Split- und
Schottergérten (sog. Steingérten) unzulassig. Nicht liberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit
diese Fléchen nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung (z.B. Stellplatze, Zuwegungen,
Nebenanlagen) benétigt werden, mit standortheimischen Pflanzen zu begriinen bzw. gértnerisch
zu gestalten.

D. Hinweise

D.1 Baufeldfreimachung
Die Baufeldfreimachung (Freischnitt- und Rodungsarbeiten) ist im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28./29. Februar, also auBerhalb der Vogelbrutzeit (1. Mérz bis 30. September), durchzufiihren.
Ausnahmen erfordern eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und eine
vorhergehende gutachterliche Untersuchung auf Vogelbrut oder ggf. andere geschlitzte Arten.

D.2 Anpflanzung und Schutz von Gehélzen
Die Pflanzarbeiten fiir Gehélze sind grundsatzlich gemaR der DIN 18916 durchzufiihren.
Bei BaumaRnahmen im Umfeld zu erhaltender und unmittelbar an das Plangebiet angrenzender
Gehdlze, sind diese gemaR der DIN 18920 (oder analog RAS-LP4) in ihrem Kronen-, Stamm-
und Wurzelbereich zu schiitzen. Sollten Wurzeln, Aste oder der Stamm geschadigt werden, sind
diese fachgerecht nachzuschneiden und die entstandenen Wunden ordnungsgeman zu
versorgen. Werden Baugruben im Kronentraufbereich von Gehélzen mehr als eine Woche offen
gehalten, sind diese gemaR DIN 18920 mit geeigneten MafRnahmen gegen Austrocknung zu
schiitzen.

D.3 Bodenarbeiten / Baugrund
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriick-sichtigen. Der Oberboden ist vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915
Blatt 2 abzuschieben und auf Flachen fiir Vegetationsentwicklung wiederaufzubringen. Zur
Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind die Oberbodenmieten
spatestens nach 8 Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark wurzelnde
Leguminosen) einzuséen.
Abgrabungen, Aufschiittungen und Bodenumlagerungen sind auf das unbedingt erforderliche
Mal zu reduzieren. Unbelasteter Erdaushub ist nach Méglichkeit einer Wiederverwendung (im
Optimalfall innerhalb des Plangebietes) zuzufiihren.
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlégigen Regelwerke (u.a. DIN 4020
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.
Fir Neubauvorhaben oder grofere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastéinderungen) sind
in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in
Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

D.4 Denkmalschutz
Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstinde
(bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie
Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden, oder Flurdenkméler durch die
BaumaRnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion
Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Trier (Rheinisches
Landesmuseum), Tel:0651/9774-0 oder landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) miindlich oder
schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde,
Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim (Tel: 06561/15-0 oder info@bitburg-pruem.de),
der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die
Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Anzeigepflichtig sind der Finder, der
Eigentlimer des Grundstiickes, sonstige iiber das Grundstiick Verfligungsberechtigte, der
Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt
wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.
Grundsétzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir
archéologische Funde bzw. Befunde besteht (8§ 16-19 DSchG RLP).
Im Planungsbereich sind der Direktion Landesarchéologie/Erdgeschichte keine erdgeschichtlich
relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber um potenziell fossilfiihrende Gesteine.
Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG
RLP) und darum gebeten, iiber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher)
informiert zu werden. y
Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oderan Tel. 0261
6675-3032. ;

D.5 Auffinden von Kampfmitteln
Gem. Abschlussbericht zur Kampfmittelfreiheit nach ATV DIN 18299 Abschnitt 0.1.17 VOB/C fir
das Bauvorhaben Schénecken, Neubaugebiet Flachsheck, Friedrich Lenz Umwelttechnik Neuss
GmbH, Neuss, vom 17.12.2020 wurden im Geltungsbereich keine Kampfmittel / keine Hinweise
auf Kampfmittel gefunden. Dennoch kann eine Kampfmittelfreiheit nicht garantiert werden, so
dass weiterhin gilt: \
Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgénger, Munition o. 4.) im Zuge von
Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustéandige Ordnungsbehdrde oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

D.6 Insektenfreundliche Leuchtmittel
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, Natriumdampflampen) und Lampenkoffer
wird empfohien.

D.7 Aufschiittung und Abgrabungen
Um, geméaR § 7 BBodSchG und § 4 Abs. 1 LBodSchG, schadliche Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit auszuschlieRen, diirfen die zur Aufschiittung verwendeten Materialien nicht
mit Schadstoffen belastet sein. :
Bei Abtragungen des Geléndes anfallendes, nicht verwertbares Abtragungsmaterial ist den
hierfiir zugelassenen Entsorgungsanlagen zuzufiihren.

D.8 Schutz des Oberbodens / Bodenschutz
Der Oberboden ist entsprechend des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und der DIN
18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) von allen Bau- und Betriebsflachen
gesondert abzutragen, zu sichern und zur spéteren Wiederverwendung zu lagern. Fiir die
Lagerung miissen wertvolle Flachen in der Umgebung der BaumaRnahme ausgenommen
werden, eine Lagerung auf bereits gestérten Fléchen ist anzustreben. Zur Erhaltung der
Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten spatestens nach sechs
Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark wurzelnde Leguminosen)
einzusden, wahlweise sind die Bodenmieten abzudecken. Nach Méglichkeit sind zumindest die
obersten 20cm des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen.
Sollten bei BaumaRnahmen Abfille (z. B. Bauschutt, Hausmiill efc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z. B. geruchliche /visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren
(Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 LBodSchG).

D.9 Immissionsschutz bei genehmigungsfreien Anlagen und Einrichtungen ,
Fur genehmigungsfreie Nebenanlagen und Einrichtungen, z.B. Klima-, Kiihl- und Liftungsgerate
Luft-W&rme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke, ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
nach TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm) fiir Aligemeine Wohngebiete,
insbesondere zur Nachtzeit (40 dB(A)), vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme
nachzuweisen.
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Schénecken

"Auf der Flachsheck"

~ (Verfahren gem. §13 b BauGB)

Teilflache A: Gemarkung Schénecken, Flur 18,

Flurstiicke 83/1 u. \_\:\m“ Flur 56 Flurstiicke 47, 50 sowie 46, 48, 49, 51 u. 52 (jew. tiw.).
Teilflache B: Gemarkung Wetteldorf, Flur 51, Flurstiick 4

Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 11.09.2019 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen.
Der Beschluss wurde am 11.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Eswmaum. Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte in Form einer Biirgerversammlung am 24.04.2019.

Schonecken, den \N\m%%; B

]

Ortsbiirgermeister

Satzungsbeschluss

Der O:mmmam_:am_,mﬂ hat am 04.08.2021 den Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB und
gemaR § 24 der Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Schénecken, den \\ ..... b4 §

rtsblirgermeister

i C o
Beteiligung der Behorden
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind

nach § 4 (2) BauGB (iber die Planung mit Schreiben vom 30.04.2021 unterrichtet und zur
Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.

Ortstlirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. Die Bekanntmachung

gemant § 10 (3) BauGB wird hiermit angeordnet. ,

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplans mit Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 03.05.2021 bis 04.06.2021 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am —r_-20___mit dem Hinweis ortsiiblich
bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §3 (2) S.2 BauGB und die nach §3(2) 8.1
BauGB auszulegenden Unterlagen waren zusétzlich im 0.g. Zeitraum auf der Homepage der
Verbandsgemeinde Priim unter https:/www.pruem.de/bauleitplanung eingestellt.

Ortsbiirgermeister

ot
Inkrafttreterr:mei*>.

Die ortstibliche Bekann

&.

Orts

lirgermeister
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Diesem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefiigt:

- Begriindung inkl. Vorpriifung des Einzelfalls (37 Seiten)

- Artenschutzrechtliche Vorpriifung (Biiro Fehr, Stolberg, 06.12.2019, 19 Seiten)

- - FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung (Biiro Fehr, Stolberg, 06.12.2019, 10 Seiten)

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Rammenfeld /
Flachsheck" der Ortsgemeinde Schénecken (Verbandsgemeinde Priim)
(Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin, 15.03.2020, 31 Seiten)

- Entwasserungskonzept (PE Becker GmbH, Kall, 2021, 8 Seiten)

Erklarung der z:ﬁ::ummo:ma_o:m"

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
WA = Aligemeines <<o:=mmc_mﬁ

als Héchstmaf

Grundfidchenzahl Geschossflachenzahl
(GR2) (GF2)
Bauweise:

o = offene Bauweise
= nur Einzelhauser
zulassig

max. Dachneigung

Festsetzungen zur Héhenentwicklung der Bebauung:

OK FD = Oberkante fiir Flachdacher (< 7° Dachneigung)

FH GD = Firsthohe fiir geneigte Dachflachen

(=max. zulassige Geb&udehéhe)

OKFFuV = Oberkante FertigfuRboden des untersten Vollgeschosses

tmachung des Satzungsbeschlusses gem. §10 (3) BauGB erfolgte am
Mb.mog mit dem Hinwesis, dass die Planunterlagen wahrend der Offnungszeiten bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Tiergartenstrae 54, 54595 Priim von jedermann
eingesehen werden kénnen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten. ,

N\ amwuangaa

Rechtsgrundiagen _

-in

1.

2.

der jeweils zur Zeit geltenden Fassung -

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekann

3634), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gesn
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der mmxm::ﬁamo:csm,és
18.12.1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom

14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.11.1998 (GVBI., S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

03.02.2021 (GVBI, S. 686).
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG

17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 10 des Gesetzes vom

127.07.2021 (BGBI. | S. 3146).

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in d
29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedn
25.06.2021 (BGBI. I. S. 2020).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

06.10.2015 (GVBL., S. 283), zuletzt gednde
26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015

(GVBL., 8. 127), zuletzt gedndert durch Art.
287).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBL. |, S. 2585), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI.

1'S. 1699).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG)) i.d.F. vom 17.03.1998 (BGBI. 1 S.
502), zuletzt geéndert durch Art. 7 der Verordnung vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).
Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 23.03.1978 (GVBL., S. 159), zuletzt

geandert durch § 32 des Gesetzes vom 17.
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO

vom 31.01.1994 (GVBI., S. 153), zuletzt gesndert durch Art. 1 und 4 des Gesetzes

vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728).

Landesstralengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 Ao<m_.,,
S. 273), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI,, S. 287).
Bundesfernstraengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 12086),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes

Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der °
Bekanntma-chung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540).

Landesgesetz {iber die Umweltvertréglichkeitspriifung (LUVPG) in der Fassung vom
22. Dezember 2015, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.03.2018

(GVBI. S. 55).

Bezugsquelle fiir DIN-Normen und Richtlinien: Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin Tel.:

030/2601-0; Fax: 030/2601-1260).

tmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

dert durch Art. 2 des Gesetzes vom

) in der Fassung der Bekanntmachung vom

er Fassung der Bekanntmachung vom
dert durch Art. 10 des Gesetzes vom

rt durch Art. 8 des Gesetzes vom

7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S.

12.2020 (GVBI. S. 719).
) in der Neufassung der Bekanntmachung

vom 31.05.2021 (BGBI. I, S. 1221).

Plangrundlage erstellt durch:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Frank Diefenbach

Ahrstrafe 54, 53945 Blankenheim

Tel. 02449 / 9525-0, Email: info@diefenbach-geo.de
Stand: Februar 2019, Gesch.Z.: 487/2018

Datengrundlage: Geobasisinformationen Qm« Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober
2002) e e

Lagebezugssystem UTM/ETRS 89-Abbildung im Lagestatus 489
Die H6hen beziehen sich auf NHN (DHHN 2016).

Es kann keine Gewéhr dafiir ilbernommen werden, daR das dargestellte
Baugelande frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist. Sofern
der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach mmammﬁm__c:,m verwendet wird,

ist eine Uberpriifung insbesondere der Héhenangaben erforderlich.

Bestandteil dieses Bebauungsplans sind
Textliche Festsetzungen, Hinweise und

Nachrichtliche Ubernahmen

D. Hinweise (Fortsetzung)

D.10 mcoxmﬁmcmmormanm bei Schmutzwasser Anschlussleitungen

Die Anschlussleitungen fiir Schmutzwasser sind grundsétzlich gegen Riickstau
zu sichern. Fir Abwasseranfallstellen unterhalb der Riickstauebene sind
Hebeanlagen oder sonst zuldssige Riickstausicherungen nach DIN 1986-100
an den jeweiligen Schmutzwasseranfallstellen vorzusehen. Durch die
vorhandene Hanglage ist dies fiir die siidlichen Grundstiicke bei Anfallstellen in
Kellerrdumen zwangsléufig erforderlich. ;

D.11 Schutz vor Starkregen- und Hochwasserereignissen
Extreme Starkregen und Hochwasser fiihren immer haufiger zu schweren
Schaden an Gebéuden und Bauwerken. ‘
Durch eine angepasste Bauweise, Ausriistung und Nutzung der Geb&ude kann
ein wirkungsvoller Schutz gegen Hochwasser und Starkregen erreicht werden
durch z. B. erhéhte Anordnung der Gebaude, gezieltes Sammeln und Ableiten
des Niederschlagswassers, Bepflanzung von Flichen etc.. Es wird empfohlen,
die Gefahr von extremen Starkregen- und Hochwasserereignissen bereits
frlhzeitig in der Planung zur Bebauung der Grundstiicke zu berlicksichtigen.

E. Nachrichtliche Ubernahmen
E.1 Anbau- und Werbeverbots- bzw. -beschrénkungszone

Die gesetzlich vorgegebene Anbau- und Werbeverbotszone (20 m Abstand zur
Fahrbahn der Landesstrafe, Ausbauzustand nach Einrichtung der
Linksabbiegespur) sowie die Werbe- und Anbaubeschrénkungszone (40 m
Abstand zur Fahrbahn der LandesstraRe, Ausbauzustand nach Einrichtung der
Linksabbiegespur) entlang der LandesstraRe L 16 wurden fiir beide
Teilbereiche nachrichtlich in die Planzeichnung libernommen. Die gesetzlichen
Vorgaben des LStrG, insbesondere §§ 22 bis 24, sind zu beachten.,

PE

KO

info@pe-becker.de
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D-53925 Kall
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