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A. Begriindung: Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-

nung

1. Verfahren

1.1 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird geman § 13b Baugesetzbuch (BauGB), Einbeziehung von Aulien-
bereichsflichen in das beschleunigte Verfahren, aufgestellt, da sich das Plangebiet direkt
ostlich an die Ortslage Schonecken und die dort befindliche Wohnbebauung anschlief3t. Die-
ses zeitlich begrenzte Planungsinstrument setzte in der bisherigen Fassung das Fassen ei-
nes Aufstellungsbeschlusses bis 31.12.2019 voraus und musste bis Ende 2021 abgeschlos-
sen sein. Mit Rechtskraft des Baulandmobilisisrungsgesetzes und der damit verbundenen
Anderung des Baugesetzbuches vom 14.06.2021 wurde der Anwendungszeitraum flr den §
13b BauGB bis 31.12.2022 (Aufstellungsbeschluss) bzw. 31.12.2024 (Satzungsbeschluss)
verlangert. Auerdem kann im Rahmen des § 13b BauGB ausschlieRlich Wohnbaufiache
ausgewiesen werden. Das Planverfahren wird nicht als Vorhabenbezogener Bebauungsplan
betrieben, sondern als Angebotsplanung gemal § 8 BauGB.

Voraussetzung fiir die Anwendung der nachfolgend beschriebenen Verfahrensvereinfachun-
gen ist, dass eine zuldssige Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) oder eine Grolle der Grundflache von weniger als 10.000 Quadratmetern festge-
setzt wird. Weiter diirfen durch die Planung keine Zulassigkeiten von Vorhaben begriindet
werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht oder der sog. ,Stor-
fallverordnung” unterliegen. Auch duirfen durch die Planung keine Anhaltspunkte flr die Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und europaische Vogelschutzgebiete) bestehen.

Diese Anwendungsvoraussetzungen liegen fir das Plangebiet vor:

Der Entwurf schafft mit den Festsetzungen flir eine bisher als Wirtschaftsgriinland genutzte
Flache die planungsrechtlichen Varaussetzungen fir eine Wohnbebauung.

Die PlangebietsgréRe betragt insgesamt ca. 2,74 ha. Aufgrund der Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebiets ist maximal eine Grundfldchenzahl von 0,4 (gem. § 17 Abs. 1 BauNVO)
zulassig.

Die Flachenberechnung (Kap. 10.6) gibt als Gesamitfliche des Geltungsbereichs A 27.450
m? an. Davon sind 16.100 m? als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, fUr das die GRZ von
0,4 anzuwenden ist. Demgemal ergibt sich mit 6.440 m? eine Grundflache unterhalb des
Maximalwertes von 10.000 m?, Dies gilt auch fiir den Fall, dass die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
zuldssige Uberschreitung der Grundfléiche um bis zu 50 % eingerechnet wird, da sich dann
eine zuldssige Grundflache von 9.660 m? ergeben wirde. Die anderen Flachen im Geltungs-
bereich sind gem. Vorgaben des BauGB bzw. der BauNVO nicht in die Berechnung
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einzubeziehen. Somit bleibt die maximal zuldssige Grundfliche unter dem zulassigen
Schwellenwert.

Ferner wird mit der Ausweisung von Wohngebieten weder die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
noch nach Landesrecht begriindet. Allerdings sind neue &ffentliche ErschlieBungsstralien
geplant. Hierfir ist nach dem Landes-UVP-Gesetz flir Rheinland-Pfalz (Landesgesetz lber
die Umweltvertraglichkeitspriifung — LUVPG — vom 22.12.2015) eine allgemeine Vorpriifung
durchzufiihren. Diese wurde durchgefiihrt und der entsprechende Textteil als Teil B der Be-
grundung erganzt.

Da der Geltungsbereich direkt sildlich eines FFH-Gebiets liegt, wurde eine FFH-
Vertraglichkeits-Vorprifung (Buro Fehr, Stolberg, 2019} durchgefihrt, aus der hervor geht,
dass eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nicht zu erwarten ist.

Im vorliegenden Verfahren wird gemal § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3
Satz 1 BauGB von folgenden Verfahrenserleichterungen Gebrauch gemacht:

- Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Erdrterung nach § 3
Abs.1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs.1
BauGB wird abgesehen.

- Die Eingriffsregelung findet keine Anwendung. Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der Planung erfolgt oder zuldssig und sind danach nicht auszuglei-
chen.

- Schlielllich wird im beschleunigten Verfahren —wie im vereinfachten Verfahren—
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, abgesehen und infolgedessen
kein Umweltbericht erstellt.

Gemaf den Vorschriften des BauGB wird ortsiiblich bekannt gemacht, dass die Gemeinde
beabsichtigt, einen Bebauungsplan gemalt § 13b BauGB (Einbeziehung von Auflenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufzustel-
len.

1.2 Verfahrensablauf

Am 11.09.2019 wurde von dem Rat der Ortsgemeinde Schonecken der Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Auf der Flachsheck® im Verfahren gem. § 13b BauGB gefasst.
Der Beschluss wurde im Amtsblatt vom 11.12.2019 bekannt gemacht und ist somit flir das
gewahlte Planungsinstrument (Verfahren nach § 13b BauGB) fristgerecht erfolgt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ist fir die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans nicht erforderlich, da das Plangebiet im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache dargestellt ist.

Am 24.04.2019 fand eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplans (Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB) statt. Dort wurden
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Ziele und Zwecke der Planung durch Verwaltung und befeiligte Fachplaner erldutert und Ge-
legenheit zum Austausch gegeben.

In 6ffentlicher Sitzung des Ortsgemeinderates am 24.02.2021 wurde die Planentwurfsunter-
lagen anerkannt und die &ffentliche Auslegung beschlossen. Dies wurde mit Bekanntma-
chung vom 15.04.2021 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 03.05.2021 bis zum 04.06.2021 ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt (,Primer
Rundschau®) Nr. 16/2021 bekannt gemacht. Bis zum 04.06.2021 ging keine Stellungnahme
aus der Offentlichkeit zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf ein.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berilihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 30.04.2021 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Es gingen 25 Behordenstellungnah-
men bei der Verbandsgemeinde ein.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Tréger &ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in folgenden Punkien geandert:

o Aufgrund der Stellungnahmen der Generaldirektion Kulturelles Erbe (Nrm. 3 u. 24 der
Liste) wurde der Hinweis D.4 zum Denkmalschutz um einen Verweis auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische Funde bzw. Befunde sowie den
Hinweis, dass keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt, jedoch potenziell
fossilflhrende Gesteine vorhanden seien, erganzt.

s Aufgrund der Stellungnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH sowie der West-
netz GmbH (Nrn. 6 u. 7 der Liste) wurden Erlduterungen zu Kabeltrassen bzw. Versor-
gungsstreifen in der Begrindung (z.B. Kap. 7.8) erganzt.

e Aufgrund der Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Prim, FB 2, NatUrliche
Lebensgrundlagen und Bauen, wurde der Wortlaut der Textlichen Festsetzung klarstel-
lend ergénzt, um Zeitpunkt und Ansprechpartner fir den erforderlichen Nachweis zu
konkretisieren.

Aulerdem wurde eine Erlauterung zur Textlichen Festsetzung Ziffer 9.3 (Geldndeunter-
schiede) in der Begriindung erganzt, um zu konkretisieren, wie diese Ausgestaltung die-
ser Anlagen erfolgen soll.

e Aufgrund der Stellungnahme des Vermessungs- und Katasteramtes Westeifel-Mosel
(Nr. 14 der Liste) wurde die fehlende Quellenangabe in den Angaben auf der Planzeich-
nung erganzt.

e Aufgrund der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regional-
stelle Gewerbeaufsicht (Nr. 16 der Liste) wurde ein Hinweis zu untergeordneten Neben-
anlagen (Klima-, Kihl- und Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
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Blockheizkraftwerke) aufgenommen, die genehmigungsfrei errichtet werden dlrfen, je-
doch aus Griinden des Immissionsschutzes zu berlicksichtigen sind.

e Aufgrund der Stellungnahme der Kreisverwaltung Bitburg-Prim (Nr. 21 der Liste) wur-
den folgende Modifikationen vorgenommen:

o Die Formulierungen in der Begriindung zur zuldssigen Grundflédche wurden ange-
passt.

o Die Textliche Festsetzung Ziffer 1.3 wurde modifiziert, so dass die nach § 4 Abs. 3
BauNVOQ ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen vollstandig ausgeschlossen werden.

o Die Textliche Festsetzung Ziffer 14.2 wurde um die Vorgabe erganzt, die vorgese-
henen wasserwirtschaftlichen Anlagen und Bepflanzungen in naturnaher Weise zu
planen, zu gestalten und zu unterhalten.

o Eine Allgemeine Vorpriifung gem. Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung — LUVPG — vom 22.12.2015 wurde erstellt und den Planunterlagen beige-
flgt.

o Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Beim Haubrunnen®
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen.

o Aufgrund der Stellungnahme des Landesbetriebs Mobilitat (Nr. 25 der Liste) wurden die
Radien der Verkehrsflachen-Darstellung in der Planzeichnung im Ubergang von der
Planstrafle zur L 16 angepasst, soweit dies erforderlich war, um die geplante Stralle
(gem. ErschlieBungsplanung) innerhalb der Straltenverkehrsflache unterzubringen.

Da alle vorgenommenen Anderungen den Entwurf nach der Auslegung in Punkten modifizie-
ren, zu denen die betroffenen Blirger, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zuvor bereits Gelegenheit zur Stellungnahme hatten, die Anderungen auf einem ausdriickli-
chen Vorschlag eines Betroffenen beruhen und Dritte hierdurch nicht abwéagungsrelevant
beriihrt werden, besteht kein Anlass zu einer erneuten Offentlichkeitsbeteiligung oder einer
erneuten Beteiligung von Behdrden und Tragern éffentlicher Belange, denn inhaltlich &ndert
sich am Planentwurf nichts (BVerwG Beschl. vom 3. Jan. 2020 — 4 BN 25/19 — (OVG Line-

burg)).

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden vom Ortsge-
meinderat in &ffentlicher Sitzung am 04.08.2021 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde
der Bebauungsplan in der Fassung vom 30.07.2021 als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wurde am jﬁﬁ.zom ausgefertigt und ist durch ortsiibliche Bekannt-
machung im Amtsblatt Nrfﬂ,ﬂvom A8.4d.2021 in Kraft getreten.
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2. Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

In der Ortsgemeinde Schdnecken ist das Potential an Wohnbauflachen in den vorhandenen
Baugebieten weitgehend ausgeschopft, so dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
JAuf der Flachsheck” — dstlich angrenzend an die bestehende Bebauung — ein neues Bau-
gebiet entwickelt werden soll. Da in der Ortsgemeinde Schénecken ein kontinuierlicher Be-
darf an Grundstiicken fir den Bau von Einfamilienhausern besteht, ist die Entwicklung eines
neuen Baugebiets flr den Fortbestand der Ortsgemeinde Schonecken als attraktiver Woh-
nort notwendig. Dabei sind die primaren Ziele der Kommune, dass weitere Grundstlicke im
Gemeindegebiet fiir eine Einfamilienhausbebauung zur Verfligung gestellt und der Sied-
lungsschwerpunkt durch die Ansiedlung im Kernort betont werden.

3. Riaumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungs-
plans

Durch eine vorhergehende Potentialanalyse wurde der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als die Flache ermittelt, die von allen Potentialfldachen im Gemeindegebiet die besten
Voraussetzungen zur Entwicklung einer neuen Wohnsiedlung aufweist.

Der ca. 2,74 ha groRRe rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (Teilflache A: Allge-
meines Wohngebiet) liegt am nordéstlichen Rand der Ortslage Schénecken und umfasst die
Flurstiicke 83/1, 111/8, Flur 18 und Flurstiicke 47 u. 50 sowie 46, 48, 49, 51 u. 52 (jew. tlw.),
Flur 56, Gemarkung Schonecken. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die Verlan-
gerung der StraRe ,Rammenfeld” (befestigter Wirtschaftsweg), im Osten durch landwirt-
schaftliche Flachen, siidlich grenzt die L16 bzw. die Grinflachen stdlich der Landstralbe L16
an den Geltungsbereich, westlich angrenzend befindet sich die bestehende Bebauung des
Ortes Schonecken. Der Flachenumgriff wurde gegentiber der Abgrenzung zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses verkleinert, da zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Synergien in
Bezug auf die ErschlieBung gemeinsam mit einer Bauleitplanung sudlich der L16 angenom-
men wurden, die sich in der weiteren Planung nicht bestétigt haben, so dass auf Bauland-
entwicklung stlich des nun in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereichs bis auf wei-
teres verzichtet wird.

DarUber hinaus wird mit Flurstiick 4, Flur 51, Gemarkung Wetteldorf, eine Grinfldche von ca.
1,0 ha Grofe sidlich der L16 (Teilfliche B: Anlagen des Hochwasserschutzes und der Nie-
derschlagswasserbeseitigung) aufgenommen, um diese fiir Belange des Hochwasserschut-
zes planungsrechtlich zu sichern. Fiir diese Flache wird festgesetzt, dass sie als Flache fur
Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses zur Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden gemaR des noch zu erstellenden Hochwasservorsor-
gekonzepts der Ortsgemeinde Schdnecken sowie zur Niederschlagswasserrtickhaltung bzw.
-beseitigung (insbesondere fiir Wasser aus dem Neubaugebiet) dienen soll. Bis zur Umset-
zung des Hochwasservorsorgekonzepts bzw. bis zur Realisierung wasserwirtschaftlicher An-
lagen soll die Flache, wie bisher, entsprechend der bisher dort geltenden Festsetzung des
Bebauungsplans (Teilgebiet ,Beim Haubrunnen®), in den dortigen Textlichen Festsetzungen
Ziffer 3.2.2, bewirtschaftet werden.
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Die eindeutige Abgrenzung der beiden Teilbereiche des Plangebietes ist der Planzeichnung
zu entnehmen.

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Der Planzeichnung mit den zeichnerischen Festsetzungen und
- Den textlichen Festsetzungen und Hinweisen.

Die Begriindung mit den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung sowie den wesentli-
chen Auswirkungen ist gemal § 9 Abs. 8 BauGB als Anlage ohne satzungsméfige Bedeu-
tung beigefigt.

Zusétzlich sind dem Bebauungsplan als Anlagen beigefligt:

- Artenschutzrechtliche Priifung Stufe | (ASP der Stufe |, Biiro fiir Okologie & Land-
schaftsplanung Dipl.-Biol. Hartmut Fehr, Stolberg, 06.12.2019, 19 Seiten)

- FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung zum FFH-Gebiet ,Schénecker Schweiz", Biro flr
Okologie & Landschaftsplanung Dipl.-Biol. Hartmut Fehr, Stolberg, 06.12.2019,
10 Seiten)

- S8challtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Rammenfeld / Flachsheck*
der Ortsgemeinde Schodnecken (Verbandsgemeinde Prim) (Kramer Schalltechnik
GmbH, Sankt Augustin, 2020, 31 Seiten)

- Entwasserungskonzept (PE Becker GmbH, Kall, 2021, 8 Seiten)
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4. Ausgangssituation: Beschreibung des Plangebietes: Teilflaiche A

4.1 Stadtraumliche Einbindung

Das neue Baugebiet ,Auf der Flachsheck® schlieft dstlich an ein bestehendes Wohngebiet
im Nordosten von Schonecken an. Die Bebauung soll damit in &hnlicher Weise in Form von
Einfamilienhdusern fortgeflhrt werden. Die Landstralie L16, stidlich des Allgemeinen Wohn-
gebiets gelegen, besitzt keine Erschlieungsfunktion flir die bereits bebauten Grundstlicke.
Fir das neue Wohngebiet soll ihr jedoch eine Erschliefiungsfunktion zukommen, so dass ein
Teilbereich der L 16 in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans einbezogen wurde. Der
Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt, der bereits Wohnbau-
fliche darstellt, sodass kein ungenehmigtes Ausufern der Wohnbaufldchen in den Aullenbe-
reich stattfindet. Der Geltungsbereich ist kompakt, die Festsetzungen limitieren die Nut-
zungsmdglichkeiten, sodass der Versiegelungsgrad in Grenzen gehalten wird. Die Anbin-
dung an den Bestand sowie das Uberodrtliche Strallennetz ist gegeben.

4.2 Topographie

Das Plangebiet befindet sich in einer Hanglage. Das Gelande steigt zu dem im Norden gele-
genen Burgberg an. Der hdchste Punkt mit 456,5 m (. NHN befindet sich somit an der Strafie
Rammenfeld” (am nordwestlichen Rand des Plangebiets). Der niedrigste Punkt an der L16,
am sUdwestlichen Rand des Plangebiets {(angrenzend an die Bestandsbebauung), auf einer
Hohe von 431 m . NHN. Dazwischen steigt das Gelande relativ gleichmafRig an. Der Ho-
henunterschied im Plangebiet in Nord-Sld-Richtung betrdgt somit ca. 26 Meter (auf eine
Entfernung von rd. 200 m).

4.3 Derzeitige Bebauung und Nutzung

Der Groldteil des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich in Form von Ackerflachen ge-
nutzt. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft, entlang der éstlichen Grenze der
Bestandsbebauung, zwischen der Landstrafle L16 im Siden und der Verlangerung der
Strale ,Rammenfeld” (befestigter Wirtschaftsweg) im Norden ein unbefestigter Wirtschafts-
weg. Sidlich an den Weg ,Rammenfeld” angrenzend befinden sich Grinflachen. Die private
Griinflache (mit Hitte) wird als Gartenland genutzt.

4.4 ErschliefBung

Derzeit verlauft am Nordrand des Plangebiets die Verléngerung der Stralle ,Rammenfeld®
als befestigter Wirtschaftsweg. Die Schlenckerstralle endet westlich des Plangebiets mit ei-
ner Wendeanlage auf Hohe des als Garten genutzten Flurstiickes 47 und soll nicht zur Er-
schlielung der neuen Bauflachen genutzt werden. Weiter siidlich grenzt der Kurvenbereich,
in dem Schlenckerstralle und Berliner Stralle zusammengefihrt werden, unmittelbar an das
Plangebiet an. Von diesem Kurvenbereich aus soll die Erschlielung des Plangebiets erfol-
gen. Sudlich des Plangebiets verlauft die Landstralte L16, von der aus ebenfalls eine Zufahrt
zum Plangebiet, unter Einrichtung einer Linksabbiegespur, vorgesehen wird.
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4.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Im Plangebiet befinden sich keine erhaltenswerten Grinstrukturen. Lediglich die private
Griunflache im Norden des Gebietes weist einen geringen Geholzbestand auf. Der Rest der
Flache wird derzeit zum Ackerbau genutzt.

Die durch das Biiro Fehr, Stolberg, durchgefiihrte Artenschutzuntersuchung stellt keine pla-
nungsrelevanten Arten (Vogel oder Reptilien) im Geltungsbereich des Bebauungsplans fest.
Auch das in unter 100 m Entfernung angrenzende FFH-Gebiet ,Schonecker Schweiz® wird
gem. Ergebnis der FFH-Vorprifung (Bliro Fehr, Stolberg) durch die Bauleitplanung nicht be-
eintrachtigt.

4.6 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind keine Baudenkméler vorhanden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind
zudem weder Bodendenkmaler noch landschaftskulturell bedeutsame Kulturlandschaftsbe-
reiche betroffen.

5. Ausgangssituation: Beschreibung des Plangebietes: Teilflache B

Die sudlich der L16 gelegene ,Teilflache B: Anlagen des Hochwasserschutzes und der Nie-
derschlagswasserbeseitigung® wird derzeit entsprechend der bisher dort geltenden Festset-
zung des Bebauungsplans (Teilgebiet ,Beim Haubrunnen®, in den dortigen Textlichen Fest-
setzungen Ziffer 3.2.2) als extensiv genutztes Grinland bewirtschaftet.
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6. Ubergeordnete Planungen

6.1 Landes- und Regionalplanung

Die Flichen des Plangebietes sind im Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Region Trier
1985 (mit Teilfortschreibung 1995) als ,landwirtschaftliche Nutzflache®, anschlieftend an das
Wohngebiet des Kleinzentrums Schénecken, dargestellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan der Verbandsgemeinde Priim (Ent-
wurfsfassung, Plotdatum: 30.01.2014)

Der Regionale Raumordnungsplan Region Trier befindet sich in Neuaufstellung. Im 2014
dffentlich ausgelegten Entwurf wird Schénecken als Grundzentrum mit Siedlungsfléchen fr
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— im Wesentlichen — Wohnnutzung dargestellt. Dem Plangebiet ist in diesem Entwurf nur die
Signatur ,Vorranggebiet Grundwasserschutz* zugeordnet.

6.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Priim (2010)

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Priim (2010) ist das Plangebiet (Teil-
flache A), wie auch die anschlielienden Flachen nach Westen, Norden und Osten, als Wohn-

bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan gilt somit als aus dem FNP entwickelt. Eine An-
derung des FNP ist nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebietsausweisungen, so dass keine Konflikte mit
Schutzgitern zu erwarten sind. Das nérdlich angrenzende FFH-Gebiet wird von der Bauleit-
planung nicht beeinflusst.

Ortsgemeinde Schénecken, Bebauungsplan . Auf der Flachsheck® - Satzungsbeschiuss 12/37




PE Backer GmbH o Kolner Sir. 23 - 25 » D-53925 Kall R
Tel, +4@ (012441 - 9990-0 « Fax +49 [()2441 - 9990-40 [ '

nfo@pe-beckerdes » www.pe-baeckerde B PLANUNG = ENTWICKLUNG

7. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB): Teilflache A

7.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf der Grundlage des BauGB und der BauNVO wird im Bebauungsplan ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) (gem. § 4 BauNVQ) festgesetzt, so dass sich, an die bestehende Orislage
anschlielRend, weitere Einfamilienhausbebauung entwickeln kann. Es ergeben sich daraus
folgende Festsetzungen:

Zulassig sind vor allem Wohngebdude, wozu explizit auch R&ume fir freiberuflich tatige und
solche Gewerbetreibende gehdren, die Ihren Beruf in 8hnlicher Art ausiiben. Der Versorgung
des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Hand-
werksbetriebe sind ebenfalls zuléssig.

Es kdnnen ausnahmsweise sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke zugelassen werden. Nicht zulassig werden Anlagen fir Verwaliungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen.

Die Festsetzungen werden vorgenommen, da vor allem Tankstellen und Gartenbaubetriebe
aufgrund ihrer Standortanspriiche nicht in das Plangebiet passen und andere Nutzungen,
z.B. kirchliche, kulturelle, sportlichen Zwecken oder Verwaltungen dienende Anlagen, aus
stadtebaulichen Griinden nur ausnahmsweise zulédssig sein sollen. Diese Nutzungen sollen
sich an den bereits vorhandenen Standorten im Ortszentrum konzentrieren. Damit soll ins-
gesamt ein gebiefsvertragliches und fir eine Wohnsiedlung bzw. den bestehenden Ort
Schonecken ubliches Nutzungsspektrum ermdéglicht werden.

7.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die
Ausdehnung baulicher Anlagen geregelt werden. Ziel der hier getroffenen Festsetzungen ist
die Schaffung der Voraussetzungen zur Bebauung des Plangebietes mit Einfamilienhausern.

Die Zahl der Vollgeschosse regelt — gemeinsam mit den Festsetzungen zur maximalen Ge-
baudehdhe {Oberkante bzw. Firsthdhe) - die vertikale Ausdehnung der baulichen Anlagen.
Flr das Plangebiet wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Die Grinde hierfir liegen
im Planungsziel (Einfamilienhauser) sowie der bereits vorhandenen Nachbarbebauung. Zu
diesem einen Vollgeschoss kann ein Dachgeschoss / Staffelgeschoss hinzukommen, sofern
es nicht als Vollgeschoss (gem. Landesbauordnung) ausgefihrt wird.

Als Bezugshohe fir das jeweilige Bauvorhaben wird aufgrund der Hanglage des Plangebiets
die Oberkante der Erschlielungsstralle (Fertigausbauhihe geman Strallenplanung (Ingeni-
eurbliro Scheuch GmbH, Priim, 2020)) herangezogen. Die Bezugshdhe wird gemessen auf
der Strallenachse derjenigen Stralte, die dem jeweiligen Baugrundstlck durch die Nutzungs-
schablone zugeordnet ist (Planstrafte (A-D}) und dort gegentber der Mitte der jeweiligen
strallenseitigen Fassade des Wohn-/ Hauptgebdudes im rechten Winkel bzw. radial (in
Kurve) zur Strallenachse. Die fiir das jeweilige Bauvorhaben mafigebliche Héhe auf der
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Strallenachse ist anhand der in der Planzeichnung auf dem Achsverauf eingetragenen Be-
zugspunkte mit jeweiliger Hohenangabe (in m lber NHN; Fertigausbauhdhe geman Strallen-
planung) durch Interpolation zu ermitteln.

Die Festlegung der max. Hohe fir die Oberkante des Fertigfulbodens (OKFF) des untersten
Vollgeschosses (uV) Uber bzw. unter der Oberkante der ErschlieRungsstralle ist der jeweili-
gen Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen. Dabei
wird in drei Bereiche (Norden, Mitte, SGden des Allgemeinen Wohngebiets) mit unterschied-
lichen Hohenfestsetzungen fiir die Oberkante des Fertigfullbodens des untersten Vallge-
schosses (OKFFuV) unterschieden, so dass alle Geb&aude schlussendlich (in Relation zum
Relief) eine dhnliche Lage im Hang aufweisen (sieche Schemaschnitt A-B auf der Planzeich-
nung).

Bericksichtigt wurde bei den Hdhenfestsetzungen auch die zukinftige Hohenlage der
Schmutz- und Niederschlagswasserkanalisation. Bei den getroffenen Festsetzungen ist
uberwiegend ein Anschluss im Freigefalle méglich, lediglich fiir Untergeschosse im stdlichen
Bauabschnitt kdnnten zusatzliche Malinahmen (z.B. Hebeanlage, Rlckstausicherung) erfor-
derlich werden (siehe auch Kap. 10.3).

Die Gebaudehdhen werden durch den unteren Bezugspunkt und die Angabe von Firsthéhe
(FH) bzw. Oberkante (OK) in Metern Uber diesem Bezugspunkt (OKKFFuV, siehe jeweilige
Nutzungsschablone in der Planzeichnung) festgesetzt. Dabei bezieht sich die Festsetzung
der Oberkante auf Flachdacher (FD) mit weniger als 7° Dachneigung. Alles dariiber, also 7°-
32° Dachneigung, sind geneigte Dachflachen (GD) und werden durch Festsetzung einer
Firsththe limitiert.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den Anteil der Flache eines Baugrundstliicks an, der von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die
Grundflachen von Hauptanlagen, Garagen, Carports, Stellpldtzen, Terrassen, Zufahrten, Zu-
wegungen (egal ob diese wasserdurchlassig sind), Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Ge-
wachshduser, Gerateschuppen etc.) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die GRZ wird fiir
den Geltungsbereich auf 0,4 festgesetzt und entspricht damit der zuldssigen Hochstgrenze
fir ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Daran angepasst ist die Ge-
schossflache (GFZ), die mit 0,6 festgesetzt ist.

7.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Passend zur Nachbarbebauung wird offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§ 22 Abs. 2 BauNVO (in der Nufzungsschablone durch ,o“ bezeichnet) mit ausschliefilich
Einzelhdusern festgesetzt, so dass das bisherige Erscheinungsbild der Ortslage insgesamt
gewahrt wird und sich die neue Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild einflgt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden gem. § 23 BauNVO durch die zeichnerische
Festsetzung von Baugrenzen vorgegeben. Die Tiefe der Baufenster betragt Uberwiegend 20
m. Lediglich fir die nérdliche und sidliche Bauzeile sind 15 m tiefe Baufenster festgesetzt,
da hier nicht mehr Raum fiir Bauland zur Verfiigung steht. Zur Planstralle und zu
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Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung wird ein Abstand von 5 m festgelegt.
Eckgrundstiicke erhalten parallel zur Eckausrundung der Planstralle teilweise abgerundete
Baugrenzen. Damit wird die Errichtung Ublicher Ein- bis Zweifamilienhduser mit dazugehdri-
gen Nebenanlagen ermdglicht und der geplanten Bebauung ein Rahmen vorgegeben. Die
Hauptgebaude sollen entlang der jeweils zugeordneten ErschlieBungsstralle, alle in einem
ahnlichen Abstand zur Stralle, errichtet werden, weshalb auch die hintere Baugrenze bei den
beiden Eckgrundstiicken entlang der westlichen Geltungshereichsgrenze eine Ausrundung
erfahren hat. Die Positionierung eines Einfamilienhauses (Annahme: 10 x 12 m Grundfldche)
ist auch in den Ausrundungsbereichen der Eckgrundstiicke mdglich.

7.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Eine in ihrem Umfang ortstbliche Wohnnutzung soll durch die Begrenzung der Zahl der Woh-
nungen je Wohngebdude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB erreicht werden. Dabei soll die Anzahl
der Wohnungen im Plangebiet pro Einzelhaus auf maximal drei Wohnungen beschrankt wer-
den. Diese dem stadtebaulichen Umfeld entsprechende Limitierung gewahrleistet eine dem
Gebietscharakier sowie dem Erschlielungssystem angemessene Verdichtung. Durch diese
Festsetzung soll dem Bau gréierer Gebaudekomplexe mit Mietwohnungen entgegengewirkt
werden. Gleichzeitig soll eine Vermietung (z.B. eines Obergeschosses) ermoglicht werden.

7.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze dlrfen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksfliche sowie zwischen der
stralRenseitigen Baugrenze bzw. bei Eckgrundstiicken den strallenseitigen Baugrenzen und
der bzw. den angrenzenden Verkehrsflache(n) errichtet werden. Garagen und Carports sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig. Damit soll einerseits die Unter-
bringung der parkenden Fahrzeuge auf den privaten Grundstlicksflichen erméglicht werden,
da hierfdr die 5 m zwischen Strallenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze zur
Verfiigung stehen. Dazu wurde eine Festsetzung aufgenommen, die mindestens zwei ober-
irdische Stellplatze flir PKW pro Baugrundstlick vorschreibt. Dadurch soll ausuferndes Par-
ken innerhalb der Verkehrsfliche vermieden werden. Andererseits dienen die Festsetzungen
der Schaffung eines homogenen Ortsbildes und sollen ungeordnete Bebauung, insbeson-
dere der riickwartigen Gartenflachen, durch Garagen, Carports und Stellplétze verhindern.
Sonstige Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 BauNVQ) sind hingegen auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben, zuldssig, sofern
sie nicht zwischen der bzw. den strallenseitige/n Baugrenze/n und der bzw. den angrenzen-
den Verkehrsflachen errichtet werden. Diese Einschrankung soll die Freihaltung von Sicht-
feldern und somit eine Steigerung der (Verkehrs-) Sicherheit bewirken.

Der Versorgung dienende Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. Leitungs-
masten, Schachte, Verteilerstationen, Sammler mit Pumpanlagen, Verstarkerkasten, Trans-
formatorenhduschen) sind im Geltungsbereich gem. Textlicher Festsetzung Ziffer 6.2 als
Ausnahme zulassig. Damit soll eine flexible und bedarfsorientierte Anordnung dieser Anla-
gen ermoglicht werden.
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7.6 Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Aufgrund der Situation vor Ort und durch die von der Struktur- und Genehmigungsdirektion
(SGD) Nord vorgegebenen Anforderungen ist — gemaB den Anforderungen an die Nieder-
schlagswasserbehandlung (im Trennsystem) des zum Bebauungsplan erstellten Entwasse-
rungskonzepts — fiir die Ableitung des Niederschlagswassers ausreichend Retentionsvolu-
men zu schaffen. Die hierzu erforderliche Flache kann innerhalb der sudlichen Griinflachen
des Teilbereichs A (ndrdlich der L16) nicht sichergestellt werden, da einerseits die Lage to-
pographisch anspruchsvoll ist und andererseits durch die Béschungsanlagen der L16 nach
Anlage der geplanten Linksabbiegespur zusétzlich Flachen fir Retentionsraum verloren ge-
hen. Daher wird eine ausreichend dimensionierte Flache des Teilbereichs B, sldlich der
Landstrafe L16, fiir die Niederschlagswasserbeseitigung vorgesehen. Detailregelungen er-
folgen im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren.

An den Festsetzungen fiir die Grinflachen nérdlich der L16 wird dennoch festgehalten, um
hier Flachenreserven fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung z.B. im Rahmen einer
méglichen zukiinftigen Erweiterung des Baugebietes ,Auf der Flachsheck" in &stlicher Rich-
tung zu schaffen.

7.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht {gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir die zukiinftig geplante Ableitung des Niederschlagswassers zu den in den Griinflachen
anzulegenden Retentionsanlagen flr Niederschlagswasser wurden ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Anlage und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen,
insbesondere Niederschlagswasser, durch die zustandigen Versorgungstréager am ostlichen
Rand des Geltungsbereichs in die Planzeichnung aufgenommen und entsprechende Textli-
che Festsetzungen (Ziffer 7) dazu formuliert. Die mit dem Leitungsrecht belegten Flachen
sind dementsprechend von solcher Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten, die die Leitun-
gen oder deren Zugéanglichkeit gefahrdenden kénnte.

Derzeit ist eine Inanspruchnahme des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts im Rahmen der Er-
schlieRung des Baugebiets ,Auf der Flachsheck” nicht vorgesehen. Dennoch sollen die Fest-
setzungen erfolgen, um eine mdglichst grolle Flexibilitat bei der Ausgestaltung der Nieder-
schlagswasserbeseitigung zu gewéhrieisten und Raum fir ggf. spater notwendige Zulauflei-
tungen, z.B. bei einer Erweiterung des Baugebiets, zur Verfligung zu haben.

7.8 Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Die Planstrafe wird gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als &ffentliche Straftenverkehrsflache
festgesetzt. Die Breite der StraBenverkehrsflache betragt im Bereich der sidlichen Durch-
fahrt von der L16 bis zur Bestandsbebauung 8 m, im nordlichen Teil der Ringerschlieung 6
m. Uber die L16 sowie die Schlenckerstrae und Berliner Strafle ist das Plangebiet an die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur angebunden. Die festgesetzten Flachen sind ausreichend
dimensioniert, um eine dem Nutzungszweck entsprechende ErschlieBung zu realisieren.
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Eine StraRenplanung, auch als Grundlage fur Hohenfestsetzungen, wurde erarbeitet (Inge-
nieurbiiro Scheuch GmbH, Priim, 2020). Ggf. erforderliche Detailregelungen zum Straften-
ausbau werden im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren getroffen.

Im Nordosten des Plangebietes wird eine im Anschluss an die Stralenverkehrsflache 6 m
breite Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als Verbindung zur Verlangerung
der Strale ,Rammenfeld“ angelegt. Sie fiihrt in dieser Breite bis an die Plangebietsgrenze,
schwenkt dann nach Norden und wird mit 4 m Breite bis an den Wirtschaftsweg in Verlange-
rung der Strale ,Rammenfeld” gefiihrt. Die Flache ist als Fult- und Radweg vorgesehen, um
in nordlicher Richtung eine Verbindung zur angrenzenden offenen Landschaft zu erhalten.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-
bringung der Versorgungs- und Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich gepian-
ter Baumpflanzungen ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

7.9 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des StraRenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit fur die Anlage des StraRenkérpers Boschungen, Stiitzmauern o.&. erforderlich sind,
werden diese i.d.R. innerhalb der als StraRenverkehrsflachen festgesetzten Flachen unter-
gebracht. Dies ist in diesem Fall nicht flichendeckend umsetzbar (siehe Strallenplanung,
Ingenieurbiiro Scheuch GmbH, Priim, 2020), so dass hierzu eine Festsetzung erforderlich
ist. Voraussetzung firr diese Festsetzung ist, dass die Stiitzanlagen zur Herstellung des Stra-
Renkdrpers erforderlich sind. Fur ahnliche Anlagen, die anderen (privaten) Zwecken dienen,
ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

Dieses Erfordernis zur Beriicksichtigung von Anlagen zur Herstellung des Straflenkérpers
gilt gleichermalen fir die Herstellung der inneren ErschlieBungsstrafien im Allgemeinen
Wohngebiet, als auch fiir die zur Umgestaltung der L16 (Anlage der Linksabbiegespur) er-
forderlichen Flachen im Bereich der éffentlichen Grinflachen am Siidrand des Teilbereichs
A

Aufgrund der im Zuge der Entwurfsausarbeitung erstellten Stralenplanung wurde dement-
sprechend eine Festsetzung aufgenommen, durch die private Grundstiicksflachen beidseits
der Verkehrsflache zur Herstellung des Stralkenkérpers in Anspruch genommen werden dur-
fen. Diese Flachen dienen ausschlieBlich der Unterbringung der flir den Strallenkérper erfor-
derlichen Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern.

7.10 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Bedingt durch die starke Neigung des Geléndes sind Verénderungen der Geléndeoberflache
(z.B. zur Errichtung von Geb&uden, Garagen, Nebengebduden und Terrassen) in Form von
Aufschiittungen bzw. Abtragungen unter Einhaltung der Vorgaben der Landesbauordnung
(LBauO) erlaubt. Geldndeunterschiede sind mit abgestuften Natursteinmauern oder steinge-
filllten Gabionen oder durch abgestufte, begriinte Béschungen abzufangen. Hierunter fallen
auch Natursteinfindlinge, Natursteinriemchen / -klinker, L-Steine / Betonsteine mit Ziergabio-
nen- oder Natursteinmauerverblendung, solange eine naturliche Optik gewahrt bleibt. Die
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einzelnen Mauer- bzw. Bdschungsabschnitte sind auf dem jeweiligen Grundstlick unterzu-
bringen, diirfen eine Héhe von max. 1,0 m nicht iberschreiten und sind durch jeweils dazwi-
schenliegende Bermen von mindestens 1,0 m Tiefe zu gliedern, um ein ansprechendes
Landschaftsbild zu erhalten und unterhalb liegende Grundstlicke nicht, z.B. durch Verschat-
tung, zu beeintrachtigen. Bei der Anlage von natlrlichen Béschungen muss die Boschungs-
neigung 1:2,5 oder flacher sein.

Die festgeschriebene Hohe von Stiitzmauern gilt selbstverstandlich nicht im Bereich von Kel-
lerzufahrten bzw. -eingdngen {Garagen im Untergeschoss, Zufahrten / Zugdngen usw.).
Stitzmauern sind zu begriinen, als Natursteinmauern oder als steingefiillle Gabionen aus-
zufiihren.

7.11 Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung von schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es wurde eine ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Rammenfeld/Flachs-
heck® der Ortsgemeinde Schonecken (Verbandsgemeinde Prim)* (KRAMER Schalltechnik
GmbH, Sankt Augustin, 2020, 31 Seiten) erarbeitet. Daraus geht hervor, dass die einzig re-
levante Gerauschquelle die Verkehrsgerdusche der Landstrafle L16 sind. Durch die stdlich
der L16 gelegenen Gewerbebetriebe sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Larmkonflikie zwischen bestehenden oder geplanten gewerblichen Anlagen und schutzbe-
dirftigen Nutzungen zu erwarten.

Auf Basis dieser Schalltechnischen Untersuchung wurden zeichnerische Festsetzungen in
die Planung aufgenommen und Textliche Festsetzungen dazu formuliert. Fir die stdliche
Bauzeile wird durch eine entsprechende Signatur in der Planzeichnung gekennzeichnet,
dass fiir diesen Bereich passive Schallschutzmalnahmen erforderlich sind. Die Textliche
Festsetzung enthalt Angaben zu einzuhaltenden (passiven) Schallschutzanforderungen far
schutzbediirftige Raume (einschl. der Raume, die liberwiegend zum Schlafen genuizt wer-
den) nach DIN 4109-1 in Abhangigkeit des jeweils im Schallgutachten angegebenen maf-
geblichen AuBenlarmpegel L.. Sofern im Einzelfall eine geringere Gerduschbelastung nach-
gewiesen werden kann, kann von den Anforderungen auf Basis des jeweils angegebenen
mafgeblichen AuBenldrmpegels abgewichen werden.

Die weiter ndrdlich gelegenen Baugrundstlicke sind durch den Verkehrsldrm nicht in einer
Weise betroffen, der die Festsetzung von Schallschutzmalinahmen erfordert. Bei modermnen
Neubauten in Ublicher Ausflihrung sind flr diese Flachen keine Schutzmalnahmen erforder-
lich. Fiir die stdliche Griinflache ist ebenfalls eine Signatur in die Planzeichnung aufgenom-
men, da diese Signatur den sldlichen Rand der angrenzenden Baufldchen berihrt und die
Abfolge der Larmpegelbereiche dadurch nachvollziehbar wird. Auf die Darstellung der weiter
nérdlich gelegenen Larmpegelbereiche | und Il wurde verzichtet, da damit keine weiteren
Festsetzungen oder Auflagen verbunden sind.
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7.12 Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), Fliche fiir die Land-
wirtschaft

Zeichnerisch sind, entsprechend der jeweils vorgesehenen bzw. bestehenden Nutzung,
Griinflaichen am nérdlichen und siidlichen Rand des Plangebiets festgesetzt.

Am nérdlichen Rand sind das einmal das Gartengrundstlick (Flurstiick 47), das kein Bauland
werden soll und als private Griinflache bestehen bleibt, und einmal die 6ffentliche Grinflache
zwischen der Verlangerung der Strake ,Rammenfeld” und dem unbefestigten Wirtschafts-
weg. Der vorhandene unbefestigte Wirtschaftsweg wird durch den Bebauungsplan nicht be-
einflusst und bleibt nach wie vor in seiner derzeitigen Lage erhalten.

Am siidlichen Rand ist ebenfalls eine &ffentliche Griinfliche festgesetzt. Diese soll mehrere
Funktionen erfiillen: Zum einen soll sie (zuklnftig) als Flache fir Retentionseinrichtungen im
Rahmen der Ableitung von Niederschlagswasser (siehe Kap. 7.6, 7.7, 9.3) dienen, zum an-
deren als Eingriinung und Abschluss des Wohngebietes in Richtung der stdlich angrenzen-
den L16.

7.13 Anpflanzungen von B3umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sons-

tigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je Baugrundstiick ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, um eine Durchgri-
nung des Plangebiets zu erreichen. Die Baugrundstlicke sind so bemessen (gem. Parzellie-
rungsvorschlag), dass diese Festsetzung umsetzbar und zumutbar erscheint.

Da im Geltungsbereich keine Strukturen enthalten sind, die als Erhalt festgesetzt werden
kénnten, wurden auch keine derartigen Festsetzungen formuliert.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB): Teilfliche B

Fir Teilfliche B wird lediglich festgesetzt, dass die Situation bis zur Nutzung der Flache
durch wasserwirtschaftliche Anlagen unveréndert bleibt und die Flache gem. bisher geltender
Festsetzung des Bebauungsplans ,Beim Haubrunnen*® (Ziffer 3.2.2) zu bewirtschaften ist (ex-
tensiv genutztes Grinland).

Die Aufnahme in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans dient lediglich der Sicherung
der Flache fiir Anlagen des Hochwasserschutzes bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung:
Zukiinftig soll die Flache fir Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasser-
abflusses zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden gemaf} des noch zu
erstellenden Hochwasservorsorgekonzepts der Ortsgemeinde Schénecken sowie zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung geméat dem zum Bebauungsplan ,Auf der Flachsheck” erstell-
ten Entwésserungskonzept (PE Becker GmbH, Kall, 2021) dienen.

Daher wird der Teilbereich B als dffentliche Grinfldche mit entsprechender Nutzungsrege-
lung sowie Fldche fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Orisgemeinde Schénecken, Bebauungsplan ., Auf der Flachsheck” - Satzungsbeschluss 19/37




PE Becker GrmbH * Kolner Str. 23 - 26 « D-53925 Kall N =
Tel +49 (012441 - 9990-0 » Fax +49 (0)2441 - 9990-40 - o

infope-beckerde » www.ps-beckerde I PLANUNG + ENTWICKLUNG

Wasserabflusses festgesetzt, erganzt um die Zweckbestimmung ,Anlagen des Hochwasser-
schutzes und der Niederschlagswasserbeseitigung”.

9. Ortliche Bauvorschriften / bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Als baugestalterische Festsetzungen werden Regelungen bezlglich der Vorgartengestal-
tung sowie zu Einfriedungen getroffen. Dadurch sollen ,Steingérten” vermieden und eine
Durchgrinung des Plangebiets gefordert werden. Die Festsetzungen zu Einfriedungen die-
nen auch der Verkehrssicherheit, indem die Freihaltung der erforderlichen Sichtfelder durch
die Festsetzungen gewahrleistet wird. Erganzend sind die erforderlichen Sichtfelder im Be-
reich der Einmiindung zur L16 in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Die Dachneigung ist im Geltungsbereich, passend zu den unmittelbar westlich anschlielen-
den Bestandsgebduden (Bestand mit 24-32° Dachneigung) mit max. 32° festgesetzt.
Dadurch soll den Bauherren maximaler Gestaltungsspielraum erhalten bleiben, jedoch ein in
sich schliissiges Ortsbild, in Anpassung an die unmittelbare Nachbarbebauung, sicherge-
stellt werden.

Diese Festsetzungen dienen insgesamt der Schaffung eines gewissen Grades an Homoge-
nitét des Erscheinungsbildes innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und der
Gewshrleistung des Einfligens des Vorhabens in die Umgebung, ohne dabei die Gestal-
tungsméglichkeiten der spéteren Bauherren zu sehr einzuschranken.

10. Auswirkungen der Planung: Teilflache A

10.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die iiberdrtliche ErschlieBung ist durch den Anschluss an die L16 unmittelbar sldlich des
Plangebietes sichergestellt. Im Westen schliel3t die ErschlieBung an die Zusammenfiihrung
der ,Schlenckerstrale® und der ,Berliner Straie® des bestehenden Wohngebietes, und somit
indirekt an die Uberdrtlichen Verkehrswege, an. Durch das neue Wohngebiet ist mit einer
geringfugigen Zunahme der Verkehrsbewegungen zu rechnen, die jedoch keine Auswirkun-
gen auf die angrenzenden Verkehrswege zur Folge hat.

Die innere ErschlieBung ist durch eine Ringstralle sichergestellt. Aus diesem Grund sind
keine Wendeanlagen erforderlich, da ein Durchqueren oder ein Wenden immer maglich ist.
Die am sidlichen Rand des Plangebiets gelegene Zufahrt ins Wohngebiet, von der L16 aus
bis zum bereits bestehenden Wohngebiet, erhalt eine Erschliefungsbreite von 8,00 m. Der
restliche Teil der RingerschlieBung erhélt eine Breite von 6,00 m. Die Eckausrundungen sind
so gewahlt, dass auch gréfere Fahrzeuge (Millabfuhr, Rettungsdienst, Lieferdienste) pas-
sieren kénnen. Uber einen FuBweg ist die Erschlieung mit dem nérdlich angrenzenden as-
phaltierten Wirtschaftsweg ,Rammenfeld” verbunden.

Zur Konkretisierung des Flachenbedarfs flir die ErschlieBungsanlagen und als Basis fur die
getroffenen  Hoéhenfestsetzungen wurde im Vorfeld dieses Entwurfs eine
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ErschlieRungsplanung (Ingenieurblro Scheuch GmbH, Priim, 2020) erarbeitet. Auf dieser
Basis erfolgt die konkrete Festsetzung von Verkehrsflachen und Gebaudehdhen.

Die zur StrafRenbeleuchtung vorzusehenden Beleuchtungseinrichtungen (inkl. Beleuchtungs-
kérper und des Zubehdrs) sind gem. § 126 BauGB vom jeweiligen Eigentimer auf den Pri-
vatflachen zu dulden, sofern diese aufgrund des geforderten seitlichen Sicherheitsraums
nicht innerhalb der Verkehrsflache positioniert werden kénnen.

10.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und fernmeldetechnischen Ein-
richtungen kann durch die értlichen Versorgungstréger erfolgen, sofern das jeweilige Lei-
tungsnetz entsprechend angepasst bzw. erganzt wird. ‘

Dazu sind in allen Stralken bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien bzw. der Kabeltrassen vorzusehen und — in
Abstimmung mit den Stralenbaumaflnahmen - umzusetzen. Dieser Bereich ist von solchen
baulichen Anlagen bzw. Bepflanzungen frei zu halten, die die Leitungen oder deren Zugang-
lichkeit gefahrden.

Erforderliche der Versorgung dienende Nebenanlagen (z.B. Leitungsmasten, Schachte, Ver-
teilerstationen, Sammler mit Pumpanlagen, Verstarkerkasten, Transformatorenhduschen)
sind auch ohne explizite Festsetzung entsprechender Flachen als Ausnahme im Plangebiet
zulassig.

10.3 Entwisserung, Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ableitung des Schmutzwassers (,héusliches Abwasser”) soll Uber Kanalleitungen zum
vorhandenen Mischwasserkanal in der Berliner Stralle (DN 300) und von dort zur Klaranlage
Schonecken erfolgen. Die durch den Anschluss von ca. 22 neuen Grundstiicken an den ge-
meindlichen Kanal zusétzlich anfallende (geringe, unter 2,0 I/sec.) Abwassermenge ist als
unkritisch anzusehen. Diese Einschétzung ist u.a. darin begriindet, dass im Zusammenhang
mit der geplanten Sanierung der Schlenckerstralie in 2021 zeitnah eine Entkoppelung des
Niederschlagswassers vom (als Mischwasserkanal angelegten) bestehenden Kanal erfolgen
soll. Auch die Klaranlage Schénecken (ca. 5.800 EW) wird durch die zusétzlichen Grundsti-
cke nicht an ihre Kapazitdtsgrenze gelangen.

Durch eine weitere geplante Sanierungsmaflnahme (Strale und Kanal) in der Berliner
Strale wird, trotz der topographisch schwierigen Geféllesituation, ein Anschluss der neuen
Baugrundstiicke an die bestehende Kanalisation im Freigefélle erméglicht. Lediglich bei
Schmutzwasseranfalistellen unterhalb der Riickstauebene (vor allem im Untergeschoss der
stidlichen Grundstiicke mégl.) sind ggf. Hebeanlagen bzw. Rickstausicherungen vorzuse-
hen (siehe zum Bebauungsplan erarbeitetes Entwasserungskonzept, PE Becker GmbH, Kalll,
2021, 8 Seiten).

GemaBl § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
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rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. AuBerdem ist
eine Ableitung Uber die vorhandene, im Mischsystem angelegte, Kanalisation aus Kapazi-
tatsgriinden nicht maglich.

Bei dem Erschlielungsgebiet handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet ohne Durch-
gangsverkehr. Somit ist das Niederschlagswasser nicht behandlungsbedirftig. Das auf den
neuen Baufldchen anfallende Niederschlagswasser soll daher mit dem Niederschlagswasser
der Verkehrsflachen in Sammelleitungen zusammengefihrt und zu einer siidlich gelegenen
Rickhaltung innerhalb der Griinflachen abgeleitet werden (siehe Eintragungen in der Plan-
zeichnung). Von dort ist die Einleitung in den Huhnerbach vorgesehen, wobei die Einleit-
menge in den Vorfluter gegeniiber dem derzeitigen Zustand nicht erhéht werden soll. Der
aus den Anforderungen resultierende Platzbedarf ist nicht durch die Grinflachen im Teilbe-
reich A (also nérdlich der L16) abzudecken, so dass die erforderlichen Anlagen im Teilbereich
B (also sUdlich der L186) vorgesehen werden sollen. Die Griinflachen des Teilbereichs A wer-
den denncch mit entsprechenden Festsetzungen versehen, um Reserveflachen, auch fur
den Fall einer Erweiterung des Baugebietes (gem. Wohnbaufldche im FNP) in 6stlicher Rich-
tung, vorzuhalten.

Die hierzu erforderlichen Kanalleitungen (auch zusatzliche Zulaufleitungen im Fall einer Er-
weiterung der Bauflachen) sollen innerhalb der Flachen verlegt werden, die nach Vollzug der
ErschlieBung entweder &ffentliche Verkehrsflachen oder mit einem entsprechenden Lei-
tungsrecht (sidostl. Rand des Geltungsbereichs) belegt sind.

Details der Niederschlagwasserheseitigung werden im wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahren geregelt.

10.4 Immissionsschutz, Zonierung

Im Rahmen der stddtebaulichen Abwagung ist die Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nach §1 Abs. 6 BauGB gebaten, fur die die Belange des Immissionsschut-
zes eine zentrale Bewertungsgrundlage darstellen.

Immissionen durch Staub, Licht oder Geruch sind flir das Plangebiet nicht relevant, so dass
Schallimmissionen umgebender Nutzungen die zu untersuchende Immissionsart sind.

Im Schallgutachten wurde die Gerduschsituation durch die Landstralie .16 und gewerbliche
Nutzungen im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Auf der Flachsheck® der
Ortsgemeinde Schinecken untersucht. Das Plangebiet befindet sich nicht im Einwirkungs-
bereich von Anlagen im Anwendungsbereich der TA Larm (Gewerbelarm) oder der 18. Blm-
SchV (Sport- und Freizeitldrm).

Im Bereich des Bebauungsplangebiets ,Auf der Flachsheck” der Ortsgemeinde Schdnecken
sind keine Larmkonflikte zwischen bestehenden oder geplanten gewerblichen Anlagen und
schutzbedirftigen Nutzungen zu erwarten. Weiterhin werden durch die geplanten Wohnnut-
zungen aus Larmschutzgriinden weder die Bestandsbetriebe eingeschrankt, noch werden
diese in ihrer weiteren Entwicklung behindert. Der plangebietsbezogene An- und Abfahrver-
kehr auf &éffentlichen Verkehrsflachen ist angesichts der nur geringen zu erwartenden Ver-
kehrserzeugung weder beurteilungs- noch abwé&gungsrelevant.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist somit die Verkehrsgerduschsituation durch die
Landesstralle L16 die zu berlicksichtigende Schallquelle. Im Geltungsbereich wird Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt, so dass die Orientierungswerte fir WA-Gebiete von tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) einzuhalten sind.

Um dies zu gewahrleisten wurde die zukiinftige Verkehrsgerduschsituation durch die Land-
strale L16 innerhalb des Plangebiets berechnet (Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan ,Rammenfeld / Flachsheck” der Ortsgemeinde Schdnecken (Verbandsge-
meinde Prim), Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin, 2020, 31 Seiten).

Zur Beurteilung der Verkehrsgerauschsituation im Bereich der geplanten Gebdude werden
die Orientierungswerte fir WA-Gebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) mit den Be-
rechnungsergebnissen in den Larmkarien vergiichen. Dabei wird ersichtlich, dass diese Ori-
entierungswerte an der ersten (sldlichsten) Gebaudereihe des neuen Wohngebiets lber-
schritten werden.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitung der Orientierungswerte durch Verkehrsgerdu-
sche der L16 werden in der schalltechnischen Untersuchung passive Schallminderungsmali-
nahmen auf Basis der maligeblichen Auftenldrmpegel La nach DIN 4109 (2018) vorgeschla-
gen, um den erforderlichen Schallschutz flir schutzbedirftige Rdume, einschliellich der
Raume, die lberwiegend zum Schlafen genutzt werden, in den Gebauden sicherzustellen
(siehe nachfolgende Abb 4):

= B sl § 0 1 B

35 3540 4045 »45.50 >50.55 *5550 >60.65 6579 >70.75 5B >83-110
a8y gBA)  delAl  aB()  aB(A  dB(Al  GO(A)  dBiA)  dBlA}  dBA}  OBA)
Larmkarte 3-La: Mafigebliche Auflenldrmpegel La fiir schutzbediirftige

Rdume einschiieflich der Rdume, die liberwiegend zum
Schiafen genutzt werden, MafRstab 1:1.500

Abbildung 4: Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Rammenfeld / Flachs-
heck" der Ortsgemeinde Schénecken (Verbandsgemeinde Priim), Kramer Schalltechnik GmbH,
Sankt Augustin, 2020, Seite 17)

Demnach liegt nur die erste (siidlichste) Bauzeile zur L16 hin mit La = 64 dB(A) im Bereich
oberhalb eines maRgeblichen AuRenldarmpegels La von 60 dB(A). Ein maligeblicher
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AuBenlarmpegel von La < 60 dB(A)} bedingt flr typische Bauausfihrungen von Neubauten
keine besonderen Anforderungen. Auch ein mallgeblicher Aulienlarmpegel La von 60 -65
dB(A), wie hier flr die siidliche Bauzeile, flhrt fiir typische Neubauten nur zu leicht erhohten
Anforderungen.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der passiven Schallschutzmallhahmen im Bebauungs-
plan missen die hier im Bereich der Baufenster maligeblichen AuRenldrmpegel La nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB flichenmalig festgesetzt werden. Diese Festsetzung erfolgt durch ent-
sprechende Signatur und Eintrag der Larmpegelbereiche (LPB) in der Planzeichnung sowie
Formulierung entsprechender Textlicher Festsetzungen (Ziffer 11).

Im Rahmen der spéteren konkreten Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der jeweili-
gen Aullenbauteiie der Gebaude der slidiichsten Bauzeiie nach den Kriterien der DIN 4109
(2018) nachzuweisen. Alle anderen Bauflachen (mit einem malgeblichen Aulkenldrmpegel
La < 60 dB(A)) sind von derartigen Vorgaben nicht berGhrt, da sich bei Neubauten keine
relevanten Anforderungen ergeben. Ergénzend ist in den textlichen Festsetzungen festge-
legt, dass im Baugenehmigungsverfahren bei Einzelnachweis einer tatsachlich geringeren
Gerauschbelastung einer Gebaudeseite vom festgelegten maligeblichen Aulienldrmpegel
La abgewichen werden kann (beispielsweise, wenn an einer gerduschquellenabgewandten
Gebaudeseite durch die Eigenabschirmung des Gebdudes selbst oder die Abschirmung an-
derer bereits errichteter Bauten ein niedrigerer mafigeblicher Aulienldrmpegel La erreicht
wird).

10.5 Umweltbelange, Vermeidung und Ausgleich

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen die Bauleitpléne dazu beitragen, die natiir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Tiere, der
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Luft und des Klimas, das Wirkungsgeflige zwischen
Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt berlicksichtigen. Alle beriihrten Um-
weltbelange sind auf bauleitplanerischer Ebene (zuerst im FNP, anschl. im BPlan, im sog.
LAbschichtungsprinzip") zu erfassen, zu bewerten und in die Abwagung einzustellen. Sofern
durch das Bauleitplanverfahren Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbilds gemanR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG ausgeldst werden
sollten, werden diese gemanR § 18 BNatSchG bis zur Offenlage des Bebauungsplanes gere-
gelt.

In Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB findet die Eingriffsregelung jedoch keine An-
wendung. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten als i.S.d. § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB vor der Planung erfolgt oder zuldssig und sind
danach nicht auszugleichen. Dariiber hinaus wird im beschleunigten Verfahren —wie im ver-
einfachten Verfahren— von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, abgesehen und infol-
gedessen kein Umweltbericht erstellt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) missen die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, welche
bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu beachten sind, zumindest im Rahmen einer
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artenschutzrechtlichen Vorpriifung (ASVP) abgepriift werden. Die Auswirkungen und magli-
che Konflikte der Planung in Bezug auf planungsrelevante Arten sind zu untersuchen. Ent-
sprechende Fachbeitrage, aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet auch eine FFH-Vorpriifung,
wurden erarbeitet und den Planunterlagen beigefligt.

10.5.1 Natur, Landschaft und Umwelt

Die artenschutzrechtlichen Belange des Vorhabens wurden in einer Artenschutzrechtlichen
Vorpriifung (ASP der Stufe I, Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung Dipl.-Biol. Hartmut
Fehr, Stolberg, 06.12.2019, 19 Seiten) untersucht.

Diese kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der dort formulierten
Vermeidungsmalnahme (Bauzeitenregelung) die Verhinderung des Eintritts von Verbotstat-
bestanden des § 44 BNatSchG gewahrleistet ist.

Auch die FFH-Vorprifung (FFH-Vertraglichkeitsvorprifung zum FFH-Gebiet ,Schdnecker
Schweiz®, Biro fiir Okologie & Landschaftsplanung Dipl.-Biol. Hartmut Fehr, Stolberg,
06.12.2019, 10 Seiten) stellt keine Auswirkungen auf das angrenzende FFH-Gebiet ,Schd-
necker Schweiz" durch die Aufstellung des Bebauungsplans fest, so dass keine speziellen
Schutz- und Vermeidungsmalinahmen notwendig werden.

10.5.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Die Artenschutzprifung kommt insgesamt zu dem Schluss, dass die wohnbauliche Entwick-
lung am ostlichen Orisrand von Schonecken nur eine Bauzeitenregelung unter Berlcksichti-
gung der Vogelbrutzeit {01.03. bis 30.09. eines Jahres) erfordert. Funktionserhaltende Mal}-
nahmen zum Ausgleich von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten streng geschitzter und/oder
gefahrdeter Arten sind nach derzeitigem Stand nicht notwendig. Die FFH-Vorprifung kommt
ebenfalls zu dem Ergebnis, dass keine speziellen Malnahmen erforderlich sind.

10.5.3 Kompensationsmafnahmen

Da der vorliegende Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufge-
stellt wird, gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als i. S. d. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig und sind gemar § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht auszugleichen. Insofern
entsteht keine Ausgleichspflicht und es sind auch keine Kompensationsmafinahmen zu for-
mulieren.

Dennoch wurde ein Verbot von sog. ,Steingérten” und ein Pflanzgebot in die Festsetzungen
aufgenommen, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.
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10.6 Flachenbilanz

Teilflache A: Allgemeines Wohngebiet

Fliche m? Anteil %

Allgemeines Wohngebiet 16.100 58,7
StraRenverkehrsflache 5115 18,6

onderer Zwack- 0,7
Fliche fiir die Landwirtschaft 2.300 8,4
(Wirtschaftsweg)
Griinflache 3.930 14,3
privai 1.762 G.6
Summe gesamt 27.445 m* 100 %

Teilflache B: Anlagen des Hochwasserschutzes und der Niederschlagswasserbeseitigung

Diese Teilflache ist zu 100 % 6ffentliche Griinflache.

11. Auswirkungen der Planung: Teilfliche B

Fiir den Grofteil der Teilflache B resultiert aus der Aufstellung dieses Bebauungsplans keine
unmittelbare Veranderung. Perspektivisch ist die Nutzung dieser Flache fiir wasserwirtschaft-
liche Anlagen (Niederschlagswasserbeseitigung und Hochwasserschutz) vorgesehen. Ins-
besondere eine Teilflache fir die Niederschlagswasserbeseitigung wird zeitnah zur Siche-
rung der ErschlieRung des neuen Baugebiets in Anspruch genommen. Die konkrete Ausge-
staltung ist durch das geplante Hochwasservorsorgekonzept der Ortsgemeinde Schénecken
sowie auf Ebene wasserrechtlicher Genehmigungsverfahren zu regeln.

12. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Aufnahme der Ergebnisse anderer Planungen anhand ,Nachrichtlicher Ubernahmen®
(Ergebnisse oder Festsetzungen rechtskréftiger Planungen, Denkmaler nach Landesrecht)
erfolgt in diesem Verfahren in Form der Nachrichtlichen Ubernahme der Werbe- und Anbau-
verbotszone (gem. § 22 LStrG i.V.m. § 24 LStrG) bzw. der Werbe- und Anbaubeschran-
kungszone (gem. § 23 LStrG i.V.m. § 24 LStrG) entlang der L16 in die Planzeichnung. Die
gesetzlichen Vorgaben sind zu beachten.
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13. Kennzeichnungen und Hinweise

Kennzeichnungen, also Hinweise auf bestimmte Gegebenheiten, die zu beachten sind (Bo-
denbelastungen (Blei, Altlasten), Erdbeben, naturrdumliche Gegebenheiten (Naturgewalten:
Steinschlag, Uberschwemmung), Bergbau, Mineralienabbau etc.), sind nicht zu beriicksich-
tigen.

Gegebenheiten, die {iber die Festsetzungsmdglichkeiten eines Bebauungsplans hinaus ge-
hen, kénnen in Form von Hinweisen bericksichtigt werden. Daher sind ergénzend elf weitere
Hinweise in die textliche Planunterlage aufgenommen worden, die auf weitere stadtebauliche
Aussagen, zu beriicksichtigende Vermeidungsmafinahmen oder Empfehlungen hinweisen.
Im Einzelnen wurden Hinweise zu folgenden Themen aufgenommen: Baufeldfreimachung,
Anpfianzung und Schutz von Gehoizen, Bodenarbeiten / Baugrund, Denkmaischutz, Auffin-
den von Kampfmitteln, Insektenfreundliche Leuchtmittel, Aufschittungen und Abgrabungen,
Schutz des Oberbodens / Bodenschutz, Immissionsschutz bei genehmigungsfreien Anlagen
und Einrichtungen, Riickstausicherung bei Schmutzwasser Anschlussleitungen sowie
Schutz vor Starkregen- und Hochwasserereignissen.

Weitere nicht unmittelbar im BPlan-Verfahren zu I6sende Sachverhalte, wie z.B. Immissions-
schutz- und Brandschutzauflagen, Feuerwehr- und Rettungspléne, gestalterische Regelun-
gen, Beachtung (oder Umverlegung) vorhandener Leitungen, wasserrechtliche Regelungen
zur Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung, Absicherung und Durchfiihrung von Ar-
tenschutz- und Ausgleichsmalnahmen auBBerhalb des Plangebiets, etc. sind bei den noch
nachfolgenden Bauausfihrungsplanungen bzw. im Genehmigungsverfahren zu regeln.
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B. Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

fiir die Planung einer ErschlieBungsstraRe gem. § 3 LStrG RLP im Baugebiet ,Auf der
Flachsheck” gemal § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB i.V.m. Anlage 1 Nr. 3.5 LUVPG RLP
und § 7 UVPG

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Die Ortsgemeinde Schénecken beabsichtigt die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen im Be-
reich ,Auf der Flachsheck” am 8stlichen Ortsrand von Schdnecken.

Mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen soll der bestehenden Nachfrage nach Baugrund-
stlicken filr im Wesentlichen Einfamilienhiuser nachgekommen werden.

Durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen kann u.a. der bestehende Eigenbedarf in der
einheimischen Bevélkerung befriedigt werden. Dies entspricht im Ubrigen dem Anspruch der
Gemeinden auf Eigenentwicklung gemal dem Grundsatz G 26 sowie Grundsatz G 50 zur
Daseinsvorsorge und hier zum Belang ,Wohnen* des LEP IV.

Durch die Gemeinden ist demnach durch Ausschopfung der zur Verfigung stehenden stéd-
tebaulichen Instrumentarien kostengunstiges Bauland zu mobilisieren.

Durch Aufstellung des Bebauungsplans zur Schaffung weiterer Wohnbauflachen will die
Ortsgemeinde insbesondere ihrer in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB verankerten Aufgabe gerecht
werden, wonach sie in ausreichendem Mafie Flachen bereitstellen soll, die fir Wohnbauzwe-
cke genutzt werden kdnnen.

Das erklarte Ziel ist es, einem mdglichst weiten Kreis der Bevolkerung zur Eigentumsbildung
zu verhelfen. Hierzu ist es Aufgabe der Ortsgemeinde, in ihrem Gebiet, unter Berlcksichti-
gung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung, in ausreichendem Umfang geeignete Fla-
chen zur Verfiigung zu stellen.

2. Nachweis der UVP-Pflicht

Flr das vorliegende Verfahren hat die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren gem. § 13b BauGB insbesondere zur Folge, dass von einer Umweltprifung, einem
Umweltbericht (inkl. Landschaftspflegerischem Fachbeitrag), Angaben zu umweltbezogenen
Informationen sowie einer zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird.

Da die Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 kleiner als 10.000 m? ist, reduzieren
sich die Anforderungen an die Priifung der Ausschlusskriterien, die sich allein auf folgende
Prifungsgegensténde beschrankt:

1. Prifung, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landes-
recht (LUVPG) unterliegen.

2. Ob Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzglter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
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BImSchG zu beachten sind. Ist dies nicht der Fall, kommen die in § 13a Abs. 2 BauGB
geregelten Verfahrenserleichterungen zum Tragen.
Nach Anlage 1 Nr. 18.9 UVPG i.V.m. Anlage 1 Nr. 3.5 und § 3 LUVPG ist fur festgesetzte
offentliche Verkehrsflachen, somit auch fiir die im Bebauungsplan ,Auf der Flachsheck® vor-
gesehene Gemeindestralle nach § 3 LStrG, eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach
§ 7 Abs. 1 UVPG und Anlage 3 UVPG durchzuflihren.
Dabei ist jedoch eine Fallunterscheidung vorzunehmen, und zwar zwischen den Verkehis-
flachen, die bereits im Bestand vorhanden sind (= Anderungsvorhaben gem. § 2 Abs. 4 Nr.
2 LUVPG) und denjenigen fur die ,erstmalig” die Festsetzung als Verkehrsfléche (= Neuvor-
haben gem. § 2 Abs. 4 Nr. 1 LUVPG) getroffen wird. In Anlage 1, Ziffer 3.5 zum LUVPG wird
als Verkehrsvorhaben u.a. der Bau (= Schaffung eines neuen Verkehrsweges, nicht Uber-
planung bestehender Verkehrswege) einer offentlichen Stralle nach § 3 LStrG angefiihrt.

Da es sich bei der festgesetzten Planstralle gemaf} der Anlage 1 ,Liste der nach Landesrecht
UVP-pflichtige Vorhaben®, Ziffer 3.5 um den Bau einer éffentlichen Stral3e nach § 3 LStrG
handelt, ist fiir diese PlanstraBen eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls (Screening) i.S.
des § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG durchzufiihren. Davon betroffen ist eine Flache von max. 3.070
m?, die als neue offentliche Verkehrsfléche festgesetzt ist. Die bestehende Verkehrsfliche
der Landesstralle L 16 ist von dieser Pflicht nicht betroffen.

Sofem fUr ein Vorhaben eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls vorgesehen ist, ist eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der
zusténdigen Behdrde aufgrund Gberschlagiger Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage
3 zum UVPG aufgefliihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann.

3. Daten und Informationsgrundlagen

Folgende Dokumente und Informationsportale wurden der Ausarbeitung zugrunde gelegt:

Gesetze und Vorschriften:

¢ Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BiImSchG) inkl. Verordnungen

e Bundesnaturschutzgesetz sowie Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-
Pfalz

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) (Bodenschutzklausel)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz

e Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten

e FFH-Richtlinie (FFH-RL)

s Vogelschutz- Richtlinie

s Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

¢ Planung vernetzier Biotopsysteme Rheinland-Pfalz
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Internet:
¢ Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS),
e Geoportal Rheinland-Pfalz.

Sonstige:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V),

¢ Regionaler Raumordnungspian Region Trier, 1985 (inki. Entwurf zur Neuaufsteiiung
2014)

e Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Prim,
2010.

4. Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Die Merkmale eines Vorhabens und die davon ausgehenden Wirkungen auf die Umwelt sind
insbesondere hinsichtlich der in Anlage 3 des UVPG genannten Kriterien Uberschlégig zu
beschreiben.s

4.1 Aligemeines

Ziel der Vorprifung im Einzelfall ist die Klarung, ob relevante Priifwerte Uberschritten werden
und aufgrund dessen die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist.

Die Vorprifung im Einzelfall soll Gberschldgig, also mit einem geringeren Detaillierungsgrad
als bei einer Umweltvertraglichkeitsprifung, erfolgen. Dennoch muss die Vorprifung hinrei-
chend konkret sein, um dem Anspruch an eine ordnungsgeméfe Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials gerecht zu werden.

Als Bewertungsmalfstab der bauplanerischen bedeutsamen Umweltauswirkungen der Vor-
haben in vorgelagerten Verfahren sind die gesetzlichen Umweltanforderungen, die sich aus
den Belangen des Umweltschutzes nach § 1 BauGB ergeben i. V. m. den hierzu ergangenen
Rechts- und Verwaltungsvorschriften heranzuziehen.

MaRstébe kdnnen sein

e Sicherung einer menschenwlrdigen Umwelt (§ 1 Abs. 5 BauGB),

e Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen (§ 1 Abs. 5 BauGB),

¢ allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB),

e Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),

s Belange der umweltrelevanten Schutzgliter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB),

e Bodenschutzklausel gemal § 1a Abs. 2 BauGB,

* umweltbezogene Darstellungen im Fldchennutzungsplan,

e umweltbezogene Aussagen in Fachplanen,

o Eingriffsregelung sowie

e das Trennungsgebot des § 50 BImSchG.
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Die Ortsgemeinde soll anhand des vorliegenden Ergebnisses in der Lage sein, ein abschlie-
Rendes Urteil Gber die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt abgeben zu kénnen.

4.2 Uberschligige Beschreibung der relevanten Merkmale des Vorhabens

Nr. Kriterium Bewertung

unerheblich (0),

weniger erheblich (1), er-
heblich (2)

1 Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich fol-
gender Kriterien zu beurteilen:
1.1 GréfRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GesamtgroRie | unerheblich (0)
von ca. 27.450 m?, Der Anteil der Planstrafle betragt ca. 3.070 m2
Die Herstellung dieser Planstrale wird fiir die Erschliefung der im
Bebauungsplangebiet gelegenen Baugrundstlicke notwendig. Die
Planstralte weist Uberwiegend eine Breite von 6,0 m auf. Im Ab-
schnitt zur L 16 bzw. im Ubergangsbereich zur Berliner Stralle /
SchlenckerstraBe wird auf eine Breite von 8,0 m aufgeweitet. Der im
Plangebiet maligebliche Begegnungsverkehr Pkw / Pkw ist somit
problemlos méglich. Diese Breite geniigt gleichfalls den Anspriichen
flr eine Befahrbarkeit mit Fahrzeugen z.B. der Abfallentsorgung oder
fur Rettungsfahrzeuge.
Grundlage fir die Festsetzung der Verkehrsflachen ist die Strallen-
planung des Ingenieurbiiros Scheuch GmbH, Bahnhofstrale 10,
54595 Prim.
Auf Ebene des Bebauungsplans werden keine Details des spateren
Stralenausbaus festgelegt; es steht die planungsrechtliche Siche-
rung der Verkehrsflachen im Vordergrund.
Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf
sieht 22 Baugrundstiicke vor. Das Verkehrsaufkommen durch die
neu hinzukommenden Baugrundstlicke lasst sich demnach wie folgt
berechnen:

e Zahl der Baugrundstlicke = 22
Hochstzul. Zahl der Wohnungen je Wohngebaude = 2
Wohneinheiten ,neu” = 44
Belegungsdichte Personen/ Wohneinheit = 2,2
Einwohner ,heu* = 97
Anzahl der Pkw je Einwohner in Rheinland-Pfalz (geméafR
Statistischem Landesamt RLP (Statistisches Jahrbuch
2019) 619 Pkw / 1.000 Einwohner = 0,619 Pkw/ EW

e Verkehrsaufkommen = 97 EW * 0,619 Pkw/ EW = 60 Pkw

¢ Annahme (pro Tag und Fahrzeug): 2,5 Fahrzeugbewegun-

gen

e Gesamtzahl der Fahrzeugbewegungen = ca. 150
Gem. Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichts vom 17.08.2017 —
4 C 2760/16.N (unter Verweis auf die sténdige Rechtsprechung der
Bausenate des hessischen Verwaltungsgerichtshofs) ist die planbe-
dingte Zunahme des Strallenverkehrs in einer GréRenordnung von
bis zu 200 Fahrzeugbewegungen pro Tag lediglich mit einer gering-
figigen Beeintrdchtigung der Interessen der Anlieger verbunden, von
planbedingtem Mehrverkehr verschont zu bleiben (u.a. Hessischer
VGV, Urteil vom 27.07.2017 - 4C 1338/16, Hessischer VGV, Urteil
vom 17.08.2017- 4C 2760/16N.).
Die GroBe der geplanten StraBe ist — verglichen mit den UVP-
pflichtigen Stralenbauvorhaben (z.B. mehrstreifige Bundes- oder

e @ 9 ©® @
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Landesstralten mit festgelegter Mindestlange von mehreren Kilome-
tern) - auRerst gering.
Es werden keine Abrissarbeiten vorgenommen.

1.2

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelasse-
nen Vorhaben und Tatigkeiten

Die bereits vorhandene Umgebungsbebauung (westlich des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Auf der Flachsheck") ist lber-
wiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Nordlich der geplanten
Baugrundstiicke liegt — innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Auf der Flachsheck” — eine &ffentliche und eine private
(gértnerisch genutzte) Griinfliche. Stdlich der geplanten Baugrund-
stlicke ist ebenfalls eine &ffentliche Griinflache, die vor allen als Fla-
che fir die Niederschlagswasserriickhaltung und fiir die Regelung
des Wasserabflusses festgesetzt wird.

Die nérdlich und 8stlich angrenzenden Fléchen sind durch die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet. Die im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans liegenden Grundstiicke dienen bislang
der Landwirtschaft und werden bis zur baulichen Inanspruchnahme
intensiv bewirtschaftet.

unerheblich (0)

1.3

Nutzung natiirlicher Ressourcen insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die relevanten &ffentlichen Verkehrsflichen haben eine Grofie von
ca. 3.070 m3.

Die Planstralle wird auf bisher landwirtschaftlich genutzier Flache
konzipiert.

Durch die intensive Bewirtschaftung bestehen bereits anthropogene
Beeintrachtigungen, z.B. in Form Bodenverdichtung durch Befahren
mit landwirtschaftlichem Gerat oder durch Diinger- und Pestizidein-
trag.

unerheblich (0}

1.4

Erzeugung von Abféllen im Sinne von § 3 Abs. 1 u. 8 des KiWG

Der angestrebte Bau der Gemeindestrale fiihrt zu keiner Erzeugung
von Abfall.

Anhaltspunkte fir nachteilige Umweltauswirkungen liegen nicht vor.

unerheblich (0)

1.5

Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Nachfolgend wird eine Abschéatzung der voraussichtlichen Beein-
trachtigungen durch zu erwartende L&rm-, Licht- und Geruchsimmis-
sionen und deren Auswirkungen auf die Schutzgiiter Luft / Klima so-
wie den Menschen vorgenommen,

Verkehr und Larm

Der gebietshezogene Verkehr wird Uber die Planstraf3e an das Gber-
geordnete StralRennetz abgeleitet.

Die Stralenverkehrsfldchen sind ausreichend bemessen. Die Er-
schlieBungsplanung der Ingenieurbliro Scheuch GmbH sieht eine
ausreichende Querschnittsgestaltung und Leistungsfahigkeit der
PlanstraBe fiir die Aufnahme des anfallenden Verkehrs vor.

Es kann — temporar und fiir begrenzte Zeit - im Zuge der Bauarbeiten
zu lokalen Erschiitterungen durch den Einsatz der Baumaschinen
kommen.

Durch die Verkehrsbewegungen (insb. durch die Anlieger) kann es
zu Schallimmissionen im fir Wohngebiete typischen Ausmaf kom-
men.

Unzumutbare Beeintrachtigungen sind nach derzeitiger Einschat-
zung nicht zu erwarten.

unerheblich (0)

Klima/ Lufthygiene

Durch eine Erhdhung der Verkehrsbewegungen ist mit verkehrsbe-
dingten (Luft-) Schadstoffimmissionen zu rechnen.
Staubentwicklungen sind nur wahrend der Bauphase zu erwarten,
die sich iiber einen Uberschaubaren Zeitraum erstrecken. Nach

unerheblich (0)
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Umsetzung der Mallnahmen ist nicht mehr mit einer erhéhten Staub-
belastung zu rechnen.

Von dem Vorhaben gehen i.d.R. keine Geruchsentwicklungen aus.
Durch den Bau der Planstrale sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fiir das Schutzgut Klima / Lufthygiene zu erwarten.

Lichtimmissionen unerheblich (0)

Durch von Aultenbeleuchtungen an Stral’en und Geb&uden ausge-
hendes Licht kann eine Belastigung hervorgerufen werden.
Lichtemittierende Aniagen sind deshaib so zu errichten und zu be-
treiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert bezie-
hungsweise vermindert werden. Ausschlaggebend dabei ist der je-
weilige Stand der Technik. Nach dem Stand der Technik vermeid-
bare schadliche Umwelteinwirkungen sind géanzlich zu verhindemn
und unvermeidbare auf ein Mindestmal zu beschranken.
Lichtimmissionen im Bereich der geplanten &ffentlichen Verkehrsfla-
che kénnen durch die Stralenbeleuchtung entstehen. Durch den
Einsatz entsprechender Leuchtmittel und eine entsprechende Aus-
richtung der Laternen sind dadurch ausgeldste Beeintrachtigungen
vermeidbar.

1.6 Risiken von Storfdllen, Unféllen und Katastrophen, die fiir das

Vorhaben von Bedeutung sind, einschlieBlich der Storfélle, Un-
félle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen
zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit
Blick auf:

1.6.1 verwendete Stoffe und Technologien,

1.6.2 die Anfilligkeit des Vorhabens fiir Storfélle im Sinne des
§ 2 Nummer 7 der Storfall-Verordnung, insbescndere auf-
grund seiner Verwirklichung innerhalb des angemesse-
nen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne
des § 3 Abs. 5a des BimSchG.

Mit der Errichtung der Planstralle sind keine direkten anlage- und | unerheblich (0)

betriebsbedingten Unfallrisiken verbunden.

Das geplante Vorhaben erfordert zudem keine Lagerung, den Um-

gang, die Nutzung oder die Produktion von gefahrlichen Stoffen im

Sinne des Gesetzes.

Ein Risiko fiir Verkehrsunfalle, im fir Gemeindestraen tGblichen Um-

fang, wird evtl. durch den vom Vorhaben ausgeldsten Anliegerkehr

im Plangebiet entstehen, was fiir diese Priifung allerdings vernach-

Idssigt werden kann.

1.7 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verunreini-

gung von Wasser oder Luft.

Ein Vorkommen maoglicher Altlasten ist zum derzeitigen Stand der

Planung nicht bekannt.

Anhaltspunkte fiir sonstige Risiken fiir die menschliche Gesundheit,

z.B. durch Verunreinigungen von Wasser und Luft, liegen nicht vor.

Ergebnis:
Die Uberschldgige Prufung der umweltrelevanten Merkmale des Vorhabens zeigt, dass keine

nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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4.3 Uberschlige Beschreibung der relevanten Merkmale des Standortes

Nr.

Kriterium

Bewertung
unerheblich (0),

weniger erheblich (1),

erheblich (2)

Standort des Vorhabens

Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorha-
ben maglicherweige beeintrichtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich
folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Bericksichtigung
des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsa-
men Einwirkungsbereich zu beurteilen:

21

Bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache
fiir Siedlung und Erholung, fiir land-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und &f-
fentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nut-
zungskriterien),

Die fir den Bau der geplanten Stralle vorgesehenen Flachen wer-
den bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftli-
che Nutzung im Plangebiet wird nicht fortgesetzt. Forst- und fische-
reiwirtschaftliche sowie sonstige wirtschaftliche Nutzungen bestehen
nicht.

Die ohnehin untergeordnete Erholungsfunktion entfallt im Geltungs-
bereich. Umgebende Flachen, insb. nérdlich in die freie Landschatt,
bleiben unangetastet, so dass die Erholungsfunktion im Siedlungs-
umfeld grundsatzlich erhalten bleibt.

unerheblich (0)

2.2

Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit
der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
des Gebiets und seines Untergrunds (Qualitatskriterien)

Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie die unmittelbar
angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen bestehen fiir ein-
zelne Schutzgter (insb. Boden und Wasser) bereits anthropogene
Vorbelastungen und in der Folge Funktionseinschrankungen dieser
Schutzglter.

Schiitzenwerte Biotope bzw. besonders und/oder streng geschiitzte
Tiere sind im Bereich der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen durch die durchgefiihrte Artenschutzuntersuchung (u. FFH-
Vorpriifung) (Blro fur Qkologie & Landschaftsplanung Dipl.-Biol.
Hartmut Fehr, Stolberg) nicht nachgewiesen worden.

Die Planung sieht eine Bebauung des bisher unbebauten Hangbe-
reichs in unmittelbarem Anschluss an bestehende Wohnbebauung
(=anthropogene Vorpragung) vor. Daraus ergibt sich eine Arrondie-
rung des Siedlungsgefliges und somit eine Veranderung des Land-
schaftsbildes im Nahbereich. Erhebliche nachteilige Verdnderungen
fir die Fernwirkungen und die umgebende Landschaft ergeben sich
nicht.

Eine Funktion fiir die Feierabend- und Naherholung haben die Wirt-
schaftswege, die den Siedlungsk&rper mit der freien Landschaft ver-
binden. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen haben keine ,aktive”
Bedeutung fiir die Feierabend- und Naherholung, zumal sie im Pri-
vateigentum und somit fiir den Erholungssuchenden nicht zugéng-
lich sind.

Zur Minimierung der optischen Stérungen des Landschaftsbilds wer-
den auf Ebene des Bebauungsplans verschiedene Festsetzungen,
z.B. zur Steuerung der Héhenentwicklung baulicher Anlagen, zur
Bauweise sowie MaRnahmen zur randlichen Eingriinung getroffen.
Die angestrebte Siedlungsentwicklung betrifft bisher noch unbe-
baute Flichen, die eine Bedeutung als Kaltluftproduktionsflache

unerheblich (0)
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(landwirtschaftliche Nutzfléiche) sowie aufgrund der topographischen
Verhéltnisse fiir den Kaltluftabfluss haben.

Die Kaltluftproduktion auf den angrenzenden landwirtschaftlichen
Produktionsflachen bleibt unverdndert erhalten.

Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Bodendenkmaler gem.
DSchG registriert.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichti-
gung folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen
jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.31 | NATURA-2000 Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 des BNatSchG
Die zur Uberplanung anstehenden Fléchen liegen in keinem Na-
tura-2000-Gebiet.

unerheblich (0)

2.3.2 | Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG, soweit nicht be-
reits von Nr. 2.3.1 erfasst
Keine Betroffenheit.

unerheblich (Q)

2.3.3 | Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24
BNatSchG, soweit nicht bereits von Nr. 2.3.1 erfasst
Keine Betroffenheit.

unerheblich (0)

2.3.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf
den §§ 25 und 26 BNatSchG
Keine Betroffenheit.

unerheblich (Q)

2.3.5 | Naturdenkmiler nach § 28 des BNatSchG
Keine Betroffenheit.

unerheblich (0)

2.3.6 | Geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieflich Alleen,
nach § 29 BNatSchG
Keine Betroffenheit.

unerheblich (0)

2.3.7 | Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des BNatSchG
Keine Betroffenheit.

unerheblich (0)

2.3.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG, Heilquellenschutz- ge-
biete nach § 53 Abs. 4 WHG, Risikogebiete nach § 73 Abs. 1
WHG sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG
Keine Betroffenheit.

unerheblich (0)

2.3.9 | Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europadischen Union
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits {iberschritten
sind

Nicht relevant.

unerheblich (0)

2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, inshesondere Zentrale
Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG

Der Ort Schénecken wird im Entwurf zur Neuaufstellung des Regio-
nalen Raumordnungsplans (Region Trier) als Grundzentrum mit
Siedlungsflachen fir i. W. Wohnnutzung dargestellt.

Gebiete mit hdher Bevdlkerungsdichte sind im ndheren Umfeld des
Vorhabens nicht vorhanden. Aufgrund der geringen Grolke des ge-
planten Wohngebiets wird sich die Bevélkerungsdichte nicht wesent-
lich ver&indern.

unerheblich (0)

2.3.11 | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmiler,
Denkmalensembles, Bodendenkmailer oder Gebiete, die von
der durch die Linder bestimmten Denkmalschutzbehérde als
archiologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind

Bau- und Bodendenkmaéler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

unerheblich (0)

Ergebnis:

Die Uberschlagige Prifung der umweltrelevanten Merkmale des Vorhabens ergibt, dass

keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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4.4 Uberschldge Beschreibung der Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen

Nr. Kriterium Bewertung
unerheblich (0),
weniger erheblich (1),
erheblich (2)

3 Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die méglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Schutzgiiter sind anhand der unter den Nummern 1 und 2 aufgefihr-
ten Kriterien zu beurieilen; dabei ist insbesondere folgenden Ge-
sichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1 Der Art und dem AusmaR der Auswirkungen, inshesondere,
welches geographische Gebiet betroffen ist und wie viele Per-
sonen von den Auswirkungen voraussichtlich betroffen sind
Etwaige Auswirkungen sind lokal begrenzt und betreffen im We- unerheblich (0)
sentlichen die neu hinzukommende Wohnbebauung.

3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswir-
kungen

Das Vorhaben ruft keine Auswirkungen mit grenziiberschreitendem | unerheblich (0)
Charakter hervor.

3.3 der Schwere und Komplexitét der Auswirkungen
Die Auswirkungen auf alle Schutzgiter durch die Aufstellung des unerheblich (0)
Bebauungsplanes werden nicht als schwer und komplex eingestuft.
Dies ist insbesondere durch die Vorbelastungen sowie der Nut-
zungsstruktur in der Umgebung (Art der Nutzungen und Verkehr)
bedingt.

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die geplante Strake entfaltet keine erheblichen Auswirkungen. unerheblich (0)
3.5 Dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der
Dauer, Hiufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen
Die Auswirkungen wihrend der Bauphase sind nur temporar und be- unerheblich (0)
schrénken sich somit auf einen Uberschaubaren Zeitraum. Sie wer-
den daher fiir alle Schutzgiiter im Plangebiet nicht als erheblich ein-
gestuft.

Die Planstrafte hat keine erheblichen Auswirkungen.

3.6 Dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswir-
kungen anderer bestehender und zugelassener Vorhaben

Die angedachte PlanstraRe hat keine erheblichen Auswirkungen. unerheblich (Q)
3.7 Der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern
L Die angedachte Planstrae hat keine erheblichen Auswirkungen unerheblich (0)

5. Zusammenfassende Bewertung

Die durchgefihrte Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zeigt, dass durch die beabsichtigte
Errichtung der PlanstraBBe im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Auf der Flachsheck” der
Ortsgemeinde Schonecken keine erheblichen Beeintrachtigungen der umweltrelevanten Be-
lange zu erwarten sind. Im Wesentlichen ist dies begriindet durch

...das Ausmaf der Auswirkungen:

Die Auswirkungen des Vorhabens beschrénken sich auf die Bewohner der unmittelbar be-
nachbarten Wohngebéude sowie der zukiinftigen Anlieger des durch die Planstralle er-
schlossenen Wohngebiets. Die Verkehrsbelastung ist als gering einzustufen, da es sich um
einen eng gefassten Bereich mit ca. 22 Baugrundstlicken (max. 44 Wohneinheiten) handelt.
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.. den etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen:
Auswirkungen mit grenziiberschreitendem Charakter sind nicht zu erwarten, so dass dieser
Aspekt hier nicht relevant ist.

.. die Schwere und Komplexitét der Auswirkungen:
Von dem Vorhaben sind keinerlei Schutzgebiete oder andere 6kologisch wertvollen Bereiche
von Natur und Landschaft betroffen. Da es sich um ein kleines StralRenbauvorhaben handelt,
ist lediglich von geringen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt auszugehen.

...die Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen:
Die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden Auswirkungen sind Uberschaubar und
nach derzeitigem Kenntnisstand weitgehend vermeidbar.

...die Dauer, Haufigkeit und Reversibilitét der Auswirkungen:
Die Auswirkungen durch die Bautétigkeit sind nur temporér und beschranken sich auf die
Tageszeit.

Die durch den Betrieb der Strale hervorgerufenen Umweltauswirkungen sind dauerhatt, aber
insgesamt gering.

Die Bewertung der verfligbaren Unterlagen zum Bauleitplanverfahren ergibt, dass durch das
geplante StraRenbauvorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen
kénnen und somit eine Umweltvertriglichkeitspriifung gemaR den Vorschriften des
UVPG i.V.m. LUVPG RLP nicht erforderlich ist. Damit wird durch den Bau der Erschlie-
Rungsstralke im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf der Flachs-
heck" keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, so dass in dieser Hinsicht die Anwendungsvo-
raussetzung des beschleunigten Verfahrens (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Satz 4
BauGB) vorliegt.

Schoénecken, den //é /fg Cyaﬁ/(
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