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2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Briihl* M
e

Anlass der Planung

Die Ortsgemeinde Schénecken hat in der Sitzung vom 22.03.2023 beschlossen, eine
Teilanderung zum Bebauungsplan ,Im Brahl® vorzunehmen. Die urspriingliche
Bebauungsplanung stammt aus dem Jahr 1979, der Bebauungsplan trat 1996 in
Kraft. Eine 1. Teilanderung erfolgte im Jahr 2017 fur Flachen im Bereich des
nordéstlichen Plangebiets.

Im sudéstlichen Teilbereich des Bebauungsplanes steht sidlich des Sportplatzes
eine ehemalig landwirtschaftliches Funktionsgebdude aus den 1960er Jahren, die ein
Elektriker kunftig als Betriebsgebdude umnutzen moéchte. Die Ortsgemeinde
Schonecken kann derzeit keine gewerblichen Flachen zur Verfugung stellen, die
alternativ als Betriebsstandort in Frage k&dmen.

Im geltenden Bebauungsplan sind die Flachen des heutigen Flurstiicks 207 der
Flur3, Gemarkung Schoénecken, als ,Sportplatz® deklariert, wodurch eine
Geb&audeumnutzung zun&chst nicht maglich ist und eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes erfordert.

Mit der vorliegenden Planung zur 2. Teilanderung soll die planungsrechtliche
Grundlage fur eine Umnutzung des bestehenden Nebengebiudes geschaffen
werden.

1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siudwesten der Ortsgemeinde
Schonecken. Die Flache des Anderungsbereiches dieser 2. Teilanderung liegt am
Ortseingang aus Richtung Dingdorf an der Nims und ist Gber die Strale ,Im Brihl®
erschlossen. Die Flachen liegen auf einer Hohe von 392 — 395 m . NN.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 207 der Flur 3, Gemarkung Schonecken
mit einer Flache von 2.671 m?. Die Lage des Anderungsbereiches zeigt die folgende
Ubersicht.
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2 Bestehender Bebauungsplan ,,im Briihl*

Die Flachen im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes sind die
Flachen im Nordosten sowie westlich der ErschlieRungsstraRe ,Im Brihl® als
Wohnbauflachen (mit nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen) ausgewiesen. Im
Osten ist ein Grolteil der Flachen als Sportplatz ausgewiesen, zwischen Sportplatz
und der StralBe "Im Brihl* liegen Grinflachen fiir Dauerkleingérten.
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3 Darstellung der Anderungen gegeniiber dem bestehenden
Bebauungsplan

Im Bebauungsplan ,Im Brihl“ sind die Flachen des heutigen Flurstiicks 207 der
Flur 3 als Sportplatz deklariert. Der Sportplatz befindet sich nordostlich des
betreffenden Grundstiicks, die Zufahrt zum Sportplatz grenzt an die Nordseite des
Nebengebaudes, das kinftig umgenutzt werden soll.

Die Flachen nérdlich der Sportplatzzufahrt sind im Bebauungsplan als
Dauerkleingarten ausgewiesen, die Flachen gegeniber der Verkehrsflache
(ErschlieBungsstral3e ,Im Bruhl“) als Wohnbauflachen.
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2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Briihl*

Die Flachen des Plangebietes sollen mit dieser 2. Teildanderung des
Bebauungsplanes in eine Mischbauflache umgewandelt werden. Damit soll die
Umnutzung des auf Flurstiick 207 der Flur 3 bestehenden ehemals landwirtschaftlich
genutzten Nebengebaudes ermdglicht werden.

Die geplante Umnutzung dient der Unterbringung eines Elektrobetriebes, der fir
seinen neuen Standort die Nahe =zu Prim sowie eine gute rdumliche
Verkehrsanbindung sucht. Beides ist auf der Flache am Ortsrand Schoneckens direkt
am Ortseingang aus Richtung Dingdorf gegeben.

Die Ortsgemeinde Schénecken kann selbst derzeit keine Flachen oder bestehende
Gebéaude anbieten, die fur die Ansiedlung des Gewerbebetriebes in Frage kdmen.
Die Betriebsansiedlung wird aus Sicht der Ortsgemeinde positiv bewertet, da sie das
Grundzentrum Schénecken starkt und die Entwicklung des Ortsbildes durch
Wiedernutzung eines derzeit untergenutzten Gebdudes am Ortseingang positiv
beeinflusst.

Neben der Umnutzung der bestehenden Bausubstanz wird eine weitere Bauflache im
Mischgebiet geschaffen, die die quantitative und qualitative Durchmischung von
Wohnen und Gewerbe ermdglicht. Die Vertraglichkeit der Funktionen Wohnen und
Gewerbe wird durch die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 6 BauNVO fir
Mischgebiete gewahrleistet, durch die nur nicht stérende Gewerbebetriebe - wie ein
Elektrobetrieb - zulédssig sind.

Es handelt sich bei dieser 2. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Im Brahl*
insgesamt um eine Anderung, die nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) i. V. m. § 13 BauGB vorgenommen werden kann.

Die MaRnahme dient der Innenentwicklung der Ortsgemeinde Schénecken und der
sinnvollen Weiternutzung von baulichem Bestand, die Gréfe des Anderungs-
bereiches liegt zudem deutlich unter 20.000 m?2.

3.1 Anpassung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
der Ortsgemeinde Schénecken

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim fur den Bereich der
Ortsgemeinde Schonecken sind die Flachen des Plangebietes als Grinflachen
dargestellt. Hier wurde der bereits geltende Bebauungsplan ,Im Brihl® (1996)
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan (2004) tbernommen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim kann in einer
spateren Teilfortschreibung fur den betreffenden Bereich innerhalb der Ortslage
Schénecken angepasst werden (gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2: ,der FNP ist im Wege
der Berichtigung anzupassen®).
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4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

4.1 Lage des Plangebietes westlich der Nims

Das Plangebiet des Anderungsbereiches grenzt im Osten an die Nims. Es liegt nicht
innerhalb des durch RVO festgesetzten Uberschemmungsgebietes der Nims. Far
das Flurstiick 207 der Flur 3 sind zudem keine hochwassergefahrdeten Bereiche

ausgewiesen.

Der folgende Kartenauszug zeigt das Uberschwemmungsgebiet der Nims
(dunkelblau schraffiert) und die hochwassergefahrdeten Gebiete (hellblau schraffiert)

sowie die Lage des Plangebietes.
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Im folgenden Kartenausschnitt ist die Uberflutungsgefahrdung bei einem 100-
jéhrigen Regenereignis (HQ 100) dargestellt, auch hier ist das Plangebiet nicht
betroffen.

Seite 7 von 23



2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Briihl*
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Zum Schutz des Gewassers wird am 0&stlichen Plangebietsrand eine private
Griunflache mit einer Breite von 10 m ausgewiesen. Auf dieser Grunflache ist die

Errichtung jeglicher baulichen Anlagen untersagt. Aufschittungen und Abtragungen
sind innerhalb der privaten Grinflache nicht zulassig.

4.2 Errichtung baulicher Anlagen entlang der Nims

Die Nims stellt ein Gewasser Il. Ordnung dar. Fir die Errichtung baulicher Anlagen

gilt § 31 des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz (LWG RLP) in Verbindung mit
§ 36 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG):

WHG § 36 Anlagen in, an, iiber und unter oberirdischen Gewéssern

(1) Anlagen in, an, lber und unter oberirdischen Gewdssern sind so zu errichten, zu
betreiben, zu unterhalten und stillzulegen, dass keine schadlichen Gewaéasserverédnderungen
zu erwarten sind und die Gewésserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den
Umsténden nach unvermeidbar ist. Anlagen im Sinne von Satz 1 sind insbesondere

1. bauliche Anlagen wie Gebéaude, Briicken, Stege (...)

Im Ubrigen gelten die landesrechtlichen Vorschriften.
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LWG § 31 Anlagen in, an, iiber und unter oberirdischen Gewdssern

(1) Errichtung, Betrieb und wesentliche Verdnderung von Anlagen im Sinne des § 36
WHG,

1. die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewé&ssers erster oder zweiter Ordnung oder
weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewéssers dritter Ordnung entfernt sind, oder

2. von denen Einwirkungen auf das Gewdasser und seine Benutzung sowie Verdnderungen
der Bodenoberflache ausgehen kénnen,

bedirfen der Genehmigung. (...)

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die Voraussetzungen nach § 36
Satz 1 WHG nicht erfillt sind, der Hochwasserschutz oder die Hochwasservorsorge
beeintréchtigt werden oder erhebliche Nachteile, Gefahren oder Beldstigungen fir
andere Grundstiicke und Anlagen zu erwarten sind, die durch Bedingungen oder
Auflagen weder verhiitet noch ausgeglichen werden kénnen. Lésst sich zur Zeit der
Entscheidung nicht mit gentigender Sicherheit feststellen, ob und inwieweit nachteilige
Wirkungen eintreten werden, so kénnen der Widerruf und nachtragliche Auflagen ohne
Entschadigung vorbehalten werden.

(...)

(4) Zustandig ist die untere Wasserbehérde. Bei Gebé&uden, die einer baurechtlichen
Genehmigung bediirfen, entscheidet die fiir die Erteilung der Baugenehmigung zustandige
Behdrde (...)

Fir bauliche Anlagen innerhalb des Plangebietes liegen im Hinblick auf das LWG
und das WHG folgende Tatbestande vor:

- im noérdlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb der
ausgewiesenen Mischbauflache ein ehemaliges Funktionsgebaude der
Landwirtschaft, das kiinftig der Unterbringung eines Elektrobetriebes dienen
soll (Nutzungsanderung Bestandsgebaude).

- Im Mischgebiet wird zusatzlich eine neue Bauflache geschaffen, die die
guantitative und qualitative Durchmischung von Wohnen und Gewerbe
ermoglicht.

Weder durch die vorgesehene Nutzungsanderung des bestehenden Gebaudes noch
durch die spatere Errichtung eines Wohngebaudes wird eine schadliche Gewasser-
veranderung herbeigefuhrt oder ware zu erwarten. Auch die Gewasserunterhaltung
wird durch die Ausweisung eines 10 m breiten Gewéasserrandstreifens (= private
Grunflache) entlang der Nims nicht erschwert (= § 36 WHG).

Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet der Nims und auch nicht
innerhalb hochwassergefahrdeter Flachen (vgl. Kartenausziige in Kapitel 5.1). Die
Flachen innerhalb des Gewasserrandstreifens sind der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen, Aufschittungen und Abtragungen sowie die Errichtung baulicher
Anlagen sind hier nicht zulédssig. Diese Festlegungen tragen zum Hochwasserschutz

Seite 9 von 23



2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Briihl* M
st —

und zur Hochwasservorsorge im Plangebiet bei (keine Abflussbehinderung im
Uferbereich). (= § 31 LWG Abs. 2)

Erhebliche Nachteile, Gefahren oder Belastigungen fiir andere Grundstiicke und
Anlagen, die durch Bedingungen oder Auflagen weder verhitet noch ausgeglichen
werden konnen, sind durch die Errichtung eines weiteren Gebaudes im Plangebiet
ebenfalls nicht zu erwarten (= § 31 LWG Abs. 2).

Mit den Bauantragsunterlagen fir die Errichtung neuer baulicher Anlagen innerhalb
des Plangebietes ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis fiir das konkrete
Vorhaben an die Untere Wasserbehoérde (Kreisverwaltung des Eifelkreises) zu
stellen, der im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepruft wird.

Hinweise der unteren Wasserbehorde des Eifelkreises Bitburg-Priim
vom 12.01.2024

,Ein Anspruch auf besonderen Hochwasserschutz, Unterhaltungsaufwand oder
Ersatz etwaiger Hochwasserschaden gegenuber dem Unterhaltungspflichtigen wird
durch die Zulassung des Vorhabens nicht begriindet.

Weiterhin besteht kein Anspruch auf Warnung bei Hochwasser und/oder Eisgang.
Der Eigentumer/Antragsteller hat sich selbst rechtzeitig zu informieren und die evtl.
notwendigen SicherheitsmalRnahmen einzuleiten.

Far Schaden, die durch Bau oder Betrieb einer Anlage entstehen, haftet der
Antragsteller nach den allgemeinen wasser- und zivilrechtlichen Vorschriften.

Aus Grunden einer geregelten Wasserwirtschaft und zum Schutz des Grundwassers
kénnen jederzeit zusatzliche Anforderungen gestellt werden.”

4.3 Sturzflutgefahrdung und Starkregenvorsorge

Nach der Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz (www.wasserportal.rip-
umwelt.de) kann dem Plangebiet bei auRergewdhnlichen Starkregenereignissen (ca.
40 — 47 I/m? in einer Stunde) Oberflaichenwasser aus Richtung Westen zustrémen.
Eine Uberflutung von ca. 5 bis < 10 cm, am vorhandenen Geb&ude tiw. auch von ca.
50 cm bis < 100 cm sind nach einem aufllergewdhnlichen Starkregenereignis
maoglich.
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Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

><< 5cm

5 bis < 10 cm
-10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
.100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm
.:»- 400 cm

Auszug aus der Sturzflutgefahrenkarte RLP fiir den Bereich des Plangebietes

Bei der Anlage von Gebduden und versiegelten Flachen im Plangebiet bertcksichtigt
sollte eine Starkregenvorsorge beriicksichtigt werden, um potenzielle Schaden zu
vermeiden (z. B. Ausbildung erdberiihrender Bauteile als ,WeiRe Wanne®,
Abflussrinne oder —graben parallel zur Stralle).

Auch am vorhandenen Gebaude sollten MalRnahmen zur Starkregenvorsorge
nachgerustet werden.

Fir weitere Schutzmalinahmen wird auf den Leitfaden ,Starkregen — Objektschutz
und bauliche Vorsorge* des Bundesinstitutes fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
verwiesen.
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4.4 Boden und Baugrund
Hinweis des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB):

,Im Untergrund des Baugelandes stehen nach unseren geologischen Informationen
oberflachennah Kalksteine und Mergel des Mitteldevons an.

Die Kalksteinbdnke kénnen von Verkarstung betroffen sein. In diesem
grundsatzlichen Sinne kann eine Gefahrdung durch Geldandesenkungen und Erdfille
ohne ortsbezogene Untersuchungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die
Mergel reagieren auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf-
und quellempfindlich.

Aufgrund der genannten Gegebenheiten empfehlen wir dringend die Erstellung eines
Baugrundgutachtens.”

4.5 Vorpriifung des Einzelfalls und artenschutzrechtliche Beurteilung

Fir diese 2. Teilanderung des Bebauungsplanes wurde eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls gem. § 7(1) UVPG und artenschutzrechtliche Beurteilung
vorgenommen, die Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Auszug aus der Vorprufung des Einzelfalls und der artenschutzrechtlichen
Beurteilung:

,Geschitze Biotope sind im Planbereich nicht betroffen. Die angrenzende
Nimsaue ist auf dem Grundstiick weitgehend ohne Gehdlzbewuchs, der
Bachlauf ist begradigt. Die Vegetation auf der Flache ist als Ruderalbrache
einzustufen, gekennzeichnet durch grof¥flachige nitrophile Hochstaudenfluren
(Breitblattriger Ampfer, Brennnessel, siehe Fotos). (...)

[Gemald Landschaftsplan fir die Verbandsgemeinde Prim liegt im Bereich
des Plangebietes] (...) auf der Bachstrecke das Entwicklungsziel
.,Renaturierung von Bachlaufen®.

(..))

Insgesamt ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nur mit einem
geringfiigigen potentiellen Verlust an Ruhestatten (Fledermause) und
Nahrungshabitaten (Brachflachen) zu rechnen, deren Funktion kann jedoch im
raumlichen Zusammenhang ausgeglichen werden. Potentielle Schadigungen
von Individuen sind durch Rodungen auf3erhalb der Brutzeit zu vermeiden.

Eine erhebliche Stérung mit Auswirkungen auf die lokalen Populationen ist
nicht zu erwarten. Ein VerstolR gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
ist somit durch den Bebauungsplan nicht gegeben.”
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5 Immissionsschutz

Im Plangebiet soll das bestehende Gebaude kiinftig durch einen ortsansassigen
Elektriker als Betriebs- und Lagergebdude genutzt werden kénnen. Aullerdem soll
stdlich des Bestandsgebaudes eine Bauflache geschaffen werden, die zur
Bebauung mit einem Einfamilienwohnhaus geeignet ist.

Die Flachen des Plangebietes werden mit Blick und Rucksicht auf die umgebenden
Nutzungen als Mischgebiet ausgewiesen. Im Mischgebiet wird ein vertragliches
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe gewahrleistet, indem hier grundséatzlich
nur nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig sind.

Die vorgesehene Nutzung des Gebaudes durch einen Elektrobetrieb stellt ein nicht
stérendes Gewerbe dar. Auch fur etwaige zukinftige andere Nutzungen sind die
Anforderungen eines Mischgebietes einzuhalten.

In der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm zur sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzes) sind
nach Nr. 6.1 folgende Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel fir
Immissionsorte aulRerhalb von Gebauden in Mischgebieten genannt:

tags 60 dB(A) von 6.00 —22.00 Uhr
nachts 45 dB(A) von 22.00 — 06.00 Uhr.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) tGberschreiten.

Fur die vorgesehene Nutzung ist kein immissionsrechtliches Larmgutachten
erforderlich, da es sich hier nicht um ein produzierendes Gewerbe handelt.
Larmtechnisch werden daher nur die An- und Abfahrten zum Betriebsgebaude
relevant. Diese beschréanken sich aber im Wesentlichen auf die im Betrieb
Beschaéftigten, auch Kundenverkehr ist hier nur untergeordnet zu erwarten.

Hinweis der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht Trier vom 15.12.2023:

,Eine detaillierte Prufung der immissionsschutzrechtlichen Belange (Gewerbelarm)
kann und wird im Rahmen des(r) zuklnftigen baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren(s) erfolgen, notwendige immissionsschutzrechtliche Nebenbestimmungen
kénnen in dem(n) Genehmigungsbescheid(en) festgeschrieben werden, soweit
erforderlich.

Nur der Vollstédndigkeit halber wird an dieser Stelle aber darauf hingewiesen, dass
aufgrund der Nahe zum benachbarten Allgemeinen Wohngebiet sicherzustellen sein
wird, dass dort die zuldssigen Immissionsrichtwerte fir Larm nach Nr. 6.1 Buchstabe
,“ der Sechsten allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) von tags
55 dB(A) und nachts 40 dB(A) eingehalten werden. Die [oben] angefiihrten
Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 Buchstabe ,d“ der TA Larm fir Mischgebiete
werden lediglich hinsichtlich der anstrebten ,Wohnnutzung“ innerhalb des
Plangebietes malRgeblich sein.”
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6 Ver-und Entsorgung des Plangebietes

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Wasser, Abwasser, Strom) ist Uber die
bestehenden Anlagen in der Ortslage Schonecken im Bereich der Stra3e ,Im Brihl*
gewahrleistet.

Leitungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich Abwasserleitungen (fuir Mischwasser und
Regenwasser), die von der Verkehrsflache der Strale ,Im Brihl“ aus das Flurstick
207 der Flur 3 von Nordwesten nach Sidosten kreuzen. Eine weitere Leitung
(Mischwasser) liegt im &stlichen Bereich des Plangebietes innerhalb der im
Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Grinflache.

Um eine ausreichend bemessene Bauflache sidlich des vorhandenen Gebaudes
schaffen zu kénnen, muss die Regenwasserleitung (in der folgenden Abbildung blau
dargestellt) im Falle einer Bebauung verlegt werden.

Dazu soll gemal Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken die Regen-
wasserleitung spéter in die Trasse der Mischwasserleitung (pink dargestellt, s. u.)
verlegt werden. Solange keine Bebauung der Flache stattfindet, kann die
vorhandene Regenwasserleitung bestehen bleiben.

Fur die Leitungstrassen wird im Bebauungsplan eine 5 m bzw. 6 m breite Flache mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Bereich der vorhandenen Mischwasserleitungen
zugunsten der Ortsgemeinde Schénecken und der Verbandsgemeindewerke Prim
ausgewiesen. Die Flache ist dauerhaft von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten.

Darstellung des Kanalbestandes im Bereich des Flurstiick 207 der Flur 3
Quelle: Verbandsgemeindewerk Priim, Planauszug vom 30.11.2022
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Hinweise der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier vom 22.11.2023

Fur die vorhandenen Erdkabeltrassen [im Plangebiet] ist ein Schutzstreifen von
1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine
Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige
leitungsgefdhrdende MalRnahmen untersagt sind.

Die elektrische Versorgung der im Plangebiet vorhandenen sowie zur Ansiedlung
kommenden Kunden erfolgt aus dem bestehenden bzw. zu erweiternden
Niederspannungsnetz.

Damit mogliche Netzerweiterungen im Zuge des aktuellen Stralenbaus durchgefihrt
werden kénnen, sollte sich der Grundstiickseigentimer friihzeitig mit der Westnetz
GmbH in Verbindung setzen.

Sollten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die
Kostentragung nach bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.
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Maistab w58

Planauszug der Westnetz GmbH zu den vorhandenen Niederspannungsleitungen
im Plangebiet, Anlage zur Stellungnahme vom 22.11.2022
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7 Planinhalt und Festsetzungen

Im geltenden Bebauungsplan ist die Flache des Anderungsbereiches bisher als
Sportplatz deklariert. Mit dieser 2. Teildanderung soll der Bereich des Plangebietes
kunftig als Mischgebiet ausgewiesen werden.

7.1 Planzeichnung

Flachenausweisung Mischgebiet und private Griinflache

Der Geltungsbereich umfasst nur das betreffende Flurstick 207 der Flur 3,
Gemarkung Schoénecken. Neben der Darstellung eines Mischgebietes wird am
Ostlichen Rand des Plangebietes eine 10 m breite private Grinflache ausgewiesen,
auf der keine baulichen Anlagen errichtet werden durfen. Die Ausweisung der
privaten Grinflache dient dem Gewasserschutz der Nims.

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Baufenster

In der Planzeichnung sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baufenster
dargestellt.

Die Bauflachen (Baufenster) werden raumlich durch das 6 m breite Leitungsrecht
getrennt. Zur ErschlieBungsstrale wird ein Mindestabstand der Bebauung von 5 m
(= 1 Stellplatzlange / Zufahrt) vorgesehen, zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
jeweils mit 3 m.

Der Abstand von 3 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze (Zufahrt zum Sportplatz) gilt
dabei nur im Falle einer Neubebauung. Das Bestandsgebaude unterschreitet den
Abstand zwar geringfligig, hier gilt aber ein Bestandsschutz fir bauliche Anlagen.

AuRerhalb der dargestellten Baufenster dirfen lediglich untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen (z. B. Gewéachshauser, Spielgerate, kleine Gartenhduser
0.4.) gemaR § 14 BauNVO errichtet werden. Garagen und Carports bzw. iberdachte
Stellplatze dirfen jedoch nur innerhalb der Baugrenzen platziert werden.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Fur die auf dem Grundstiick vorhandenen bzw. zu verlegenden Kanalleitungen
(Mischwasser- und Regenwasserkanal) werden ,Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht” mit 5 m bzw. 6 m Breite ausgewiesen. Innerhalb dieser Flachen ist
eine Bebauung und Bepflanzung nicht zulassig.

Firstrichtung

Im Plangebiet wird die Firstrichtung parallel zur ErschlieBungsstralle vorgegeben.
Dies entspricht der Festsetzung im geltenden Bebauungsplan fur die Bauflachen im
Allgemeinen Wohngebiet.
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Die folgende Darstellung zeigt Ausziige aus den Planzeichnungen des derzeit
geltenden Bebauungsplanes ,Im Bruhl“ sowie der geplanten 2. Teilanderung.

39 12213

12212

Flur 3

12211

24

Auszug aus dem bestehenden Bebauungsplan (links) sowie der 2. Anderung (rechts)

7.2 Textfestsetzungen

Die textlichen Festsetzungen werden gegeniber den bestehenden Festsetzungen
des geltenden Bebauungsplanes fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung
insgesamt neu gefasst. Sie orientieren sich am Bestand der Umgebungsbebauung
an den angrenzenden Straldenzigen (,Im Brthl“/ ,Mihlenweg®).

8.2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (A)

Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet (MI)
festgelegt. Im Plangebiet sind die in § 6 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen zulassig,
ausgeschlossen werden Tankstellen sowie Vergnugungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung und liberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 als
Hochstmald festgesetzt (d.h. max. 60% der als Mischgebiet ausgewiesenen Flache).

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen
Anlagen uberdeckt werden darf. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die
Grundflachen von Hauptanlagen, Garagen, Carports, Stellpldtzen, Terrassen,
Zufahrten und Zuwegungen (auch wenn diese wasserdurchlassig sind),
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Gewéachshauser, Gerateschuppen etc.) sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen (vgl. § 19 BauNVO).
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In der Planzeichnung sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baufenster
dargestellt. AuRerhalb dieser Baufenster diurfen lediglich untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen (z. B. Gewachshauser, Spielgerdte, kleine
Gartenhauser 0.4.) gemal § 14 BauNVO errichtet werden. Dies gilt auch fur Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsanlagen und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen.

Garagen und Carports bzw. Uberdachte Stellplatze durfen jedoch nur innerhalb der
Baugrenzen platziert werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Fur die Hohe der baulichen Anlagen werden die Wandhdhen sowie Gesamthéhen
der Baukdrper festgesetzt. Die Gebaudehdhen orientieren sich dabei an der
vorhandenen Umgebungsbebauung.

Im Plangebiet wird die maximal sichtbare Wandhdéhe auf 6,00 m begrenzt, die
maximal zuldssige Gesamththe der Baukdrper auf 10,00 m festgesetzt.

Bei den Wandhohen ist als oberster Punkt der
Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks

mit der Oberkante der Dachhaut malRgebend, A )
bei der Gesamthéhe der Baukérper jeweils ;";’:“f;‘;:iﬂ‘
der hochste Punkt des Gebaudes. Auenwand/Dachhaut

Die Gesamthdhe bezieht sich dabei auf die Firstlinie eines Gebaudes. Technische
Aufbauten und untergeordnete Gebadudeteile (z. B. Antennen oder Schornsteine),
durfen die Firsthohe um maximal 1 m Gberragen.

Als Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen wird die vorhandene
ErschlieBungsstralie ,Im Bruhl® festgesetzt.

Dabei gilt als Messpunkt fur den jeweiligen

Baukorper (gemessen in der Mitte der %
strallenseitigen Gebaudeaullenwand recht- S :

winklig zur Stralenachse) die Stral3enober- i *’””*’/*
flache der erschlieBenden Verkehrsflache. | ¢ o= oo oo b Favbnnce -i'& ------ -
Als StraRenoberflache wird die Hohe des o,
StraRenbelages in  der  StraRenmitte %

(= Strallenachse) festgelegt.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Héhenlage der ErschlieBungsebene eines Gebdudes (OKFFB) muss auf Hohe
der ErschlieBungsstrale ,Im Brihl* liegen, eine Abweichung von max. 0,50 m nach
unten (= unterhalb der Stral3e) ist zulassig.
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Anzahl der Wohneinheiten, Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

Im Plangebiet sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Dies entspricht dem
Charakter des Wohngebietes ,im Bruhl®.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, wie dies auch im bestehenden
Bebauungsplan fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes festgelegt ist.

Die Festlegung der offenen Bauweise gemaf § 22 BauNVO heift, dass Geb&ude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhauser (oder Hausgruppen, hier
aber nicht vorgesehen) errichtet werden. (Im Gegensatz dazu werden bei der
geschlossenen Bauweise Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.)

Die Lange der Gebaude darf bei der offenen Bauweise hdochstens 50 m betragen.
Diese Lange kann allerdings innerhalb der dargestellten Baufenster durch die
Einschrankung der Leitungsrechte ohnehin nicht erreicht werden.

Die Ausrichtung des Hauptgebdudes muss traufstédndig zur ErschlieBungsstralie
erfolgen (Firstrichtung). Dies gilt jedoch nicht zwingend fiir Nebentrakte, angebaute
Gebaudeteile sowie Garagen und Nebengebaude.

Garagen / Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
Pro neugeschaffene Wohneinheit sind auf dem Grundstick mindestens zwei
Stellplatze herzustellen und vorzuhalten. Fir andere Nutzungen als Wohnen richtet
sich die Anzahl der Stellplatze nach der LBauO RLP.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der zeichnerischen
festgesetzten Flachen (Baugrenzen) zuldssig. Sie sind auf den Bauflachen jeweils so
zu platzieren, dass deren Zufahrt mindestens 5 m lang (= eine Stellplatzlédnge) ist.

Stellplatze und  Zufahrten durfen auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen angelegt werden. Dies gilt auch fir Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen usw.). Jegliche Nebenanlagen sind zum
Gewasserschutz der Nims allerdings auf der privaten Grunflache unzulassig.

8.2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (B)

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan auch
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften vorgegeben. Diese Festsetzungen
zielen auf eine harmonische Einbindung des Plangebietes in das Siedlungs- und
Ortsbild Schéneckens ab.

Dachform und Dachneigung

Zu einem harmonischen Gesamtbild eines Siedlungsbereiches tragen malfgeblich
Dachformen und Dachneigung der Baukdrper bei. Im Plangebiet werden Zelt- und
Walmdéacher mit Dachneigungen von 20-30° und Sattel- und Pultdacher mit
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Dachneigungen von 35-40° zugelassen. Damit wird ein ausreichender Gestaltungs-
spielraum gegeben, gleichzeitig werden aber zu unterschiedliche Dachauspragungen
vermieden. Lediglich Garagen dirfen auch mit Flachdach ausgebildet werden oder
sind in der Dachform und -neigung des Hauptgebaudes zu errichten.

Far gewerbliche Bauten sind zusétzlich auch geneigte Dacher mit Dachneigungen
von 5-20° zulassig.

AuRere Gestaltung der Gebiude (Gebsude, Fassade, Dach)

Far die &uBere Gestaltung wird ein Gestaltungsrahmen fir Gebaude, fir
Dachflachen und Fassaden vorgegeben. Dieser Gestaltungsrahmen orientiert sich
zum einen an der vorhandenen Bebauung in Schénecken, zum anderen soll er
insbesondere die Merkmale fur eifeltypisches Bauen berlicksichtigen und die
Initiative Baukultur Eifel im Sinne eines positiven Ortsbildes unterstutzen.

Als wichtigste Merkmale fur eifeltypische Bauten sind folgende zu nennen:

= klar begrenzte Gebaudekuben

= geneigte Dachflachen

» kein Dachuberstand

= stehende Gauben

= verputzte Fassaden

= stehende Fensterformate

= wenige unterschiedliche, heimische Materialien

Bei der Berucksichtigung dieser Merkmale geht es aber nicht um das Kopieren oder
Nachbauen traditioneller Haustypen, vielmehr ist hier die Umsetzung der
regionaltypischen Elemente in zeitgemalle Bauten gefragt (vgl. auch Informationen
der Initiative Baukultur Eifel unter www.eifel-baukultur.de).

Auch mit dem im Bebauungsplan vorgegebenen Rahmen zur dueren Gestaltung
der Gebaude bleiben ausreichende Gestaltungsmdéglichkeiten fir ein individuelles
Bauen gewahrleistet.

AuBenanlagen (Gestaltung unbebauter Flachen, Gelandeveranderungen, Einfriedungen)

FUr ein harmonisches Gesamtbild im Baugebiet spielt neben der Gebaudegestalt
auch die Grundanlage der Freiflachen eines Baugrundstiicks eine entscheidende
Rolle. Hier sollen vor allem starke Gelédndeverdnderungen vermieden werden, die
sich negativ auf angrenzende Grundstiicke und vor allem auch auf Uferflachen der
Nimsaue auswirken wrden.

Aufschittungen bzw. Abtragungen sind daher nur zulassig, sofern sie zur Herstellung
einer ebenen Bauflache erforderlich sind. Innerhalb der privaten Grinflache sind
Aufschittungen nicht zuldssig, Abtragungen dirfen nur fir die Anlage von flachen
Erdmulden zur Rickhaltung von Niederschlagswasser erfolgen.

AuRerhalb von Zufahrten und Zuwegungen sind Schotterflichen anstelle von
Grinflachen auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen unzulassig. Aus
okologischen wie auch aus optischen Griinden sollen prinzipiell keine Schottergarten
angelegt werden.
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Einfriedungen sind nur als Holz- oder Metallzdune mit einer H6he von max. 1,00 m
zulassig oder als Hecken aus heimischen Laubgehélzen (max. 1,50 m hoch).

Werbeanlagen

Die max. zulassige GroRRe von Werbeanlagen betragt 3 m2. Die Anlagen dirfen nicht
blenden, zudem sind Leuchtreklamen unzulassig.

Diese Festsetzung dient ebenfalls dem Schutz des Ortsbildes, eine Uberpragung des
stidwestlichen Siedlungsbereiches durch weithin sichtbare Werbung soll vermieden
werden.

8.2.3 Bestandsschutz baulicher Anlagen (C)

Fur vorhandene bauliche Anlagen und Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches
gilt prinzipiell ein Bestandsschutz. Bei Neubauten, Ersatzbauten und Umbau-
maRnahmen gelten jedoch ebenfalls samtliche planungsrechtlichen Festsetzungen
sowie bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften dieses Bebauungsplanes.

Der Bestandsschutz bezieht sich im Plangebiet im Wesentlichen auf das vorhandene
ehemals landwirtschaftlich genutzte Funktionsgebdude, das kunftig fur ein nicht
stérendes Gewerbe (Elektrobetrieb) umgenutzt werden soll.

8.2.4 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (D)

Die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dienen vorrangig dem Gewasserschutz der Nims, die im Osten an
das Plangebiet angrenzt.

Festgelegt werden MalRnahmen auf der privaten Grinflache, die einen 10 m breiten
Freiraum zwischen Nims und der spateren Bauflache schafft. Auf dieser Flache sind
Aufschittungen und Abtragungen sowie die Errichtung baulicher Anlagen nicht
zuldssig. Die Flache soll der natirlichen Sukzession tberlassen werden.

Zusatzlich wird fur die restlichen Flachen im Plangebiet festgelegt, dass nicht
Uberbaute Flachen gartnerisch anzulegen sind. Die Pflanzung von Nadelgehélzen ist
unzuldssig. Fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern werden heimische
Sorten gelistet, die bei der Pflanzenwahl vorrangig bertcksichtigt werden sollten.

8.2.5 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und Duldungsvorschriften (E)

Bei den in der Planzeichnung dargestellten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht (GFL) handelt es sich um Flachen, die die im Grundstiick liegende
Schmutzwasserleitung sowie die spater neu zu verlegende Regenwasserleitung im
Plangebiet sichert. Hier wird jeweils eine 5 m breite Trasse gesichert, die von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten ist, um spatere Wartungsarbeiten
an Leitungen auch mit schwerem Gerét zu ermdglichen.
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Die genannten Duldungsvorschriften beziehen sich auf notwendige technische
Anlagen fur den StraRenkérper sowie auf mogliche Baumpflanzungen im
StralRenraum, die auch bei einem Neuausbau der Strale ,Im Briihl“ Geltung haben.

8.2.6 Hinweise (F)

Hinweise werden zu Regelwerken und DIN-Vorschriften sowie zu weiteren bei der
Planung und Umsetzung von Bauvorhaben relevanten Belange gegeben. Diese
beziehen sich auf die Bereiche Boden- und Erdarbeiten, bauliche Anlagen sowie
Denkmalschutz.

8 Flachenbilanzierung und Kosten

Die Flachen des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes setzen sich wie folgt
zusammen:

Mischbauflachen 2.132 m?
Private Grinfldchen 539 m?

Flachen im Geltungsbereich  2.671 m?

Alle entstehenden Kosten fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Briihl*
werden vom Grundstiickseigentiimer / privaten Investor getragen.

9 Abwagung

Die dargestellten Anderungen gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan wurden
nach eingehender Abwagung vom Ortsgemeinderat Schénecken beschlossen. Uber
die eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren gemafl §§ 3(2)
und 4(2) BauGB wurde in der Sitzung vom 05.06.2024 beraten und entschieden, in
gleicher Sitzung wurde der Satzungsbeschluss gefasst.

10 Bearbeitung

Zur Bearbeitung der Planunterlagen wurden als Datengrundlage Geobasis-
informationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz mit Stand
vom Oktober 2020 verwendet.
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11 Bestandteile dieses Bebauungsplanes

Bestandteil dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes sind die Planzeichnung, die
textlichen Festsetzungen, die Begriindung sowie die allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls gem. § 7(1) UVPG und artenschutzrechtliche Beurteilung.

Schonecken, den /[/ [7/7 7024

//)/w—%»

(Johanne%th Ortsburgermelster)
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