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" vorbemerkung / Ausgangssituation

pie Ortsgemeinde Schénecken hat in ihrer Sitzung vom 15.03.2017 beschlossen, eine
1. Teilanderung zum Bebauungsplan ,Im Brihl* aus dem Jahr 1979 vorzunehmen.

Bei der vorliegenden Planung sollen fur vorhandene Bauflachen im norddstlichen Bereich
des Plangebietes geringfugige Anderungen gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan
vorgenommen werden. Die Anderungen betreffen ein Baufenster sowie die Definition der

Geschossigkeit bzw. der Gebaudehdhen.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage Schonecken an der Straflle ,Im Briuhl“. Der
Geltungsbereich dieser 1. Teilanderung umfasst die Flurstiicke 101/1, 102/1, 105/4,
o 105/5, 106/1, 142, 143, 145/1, 146 und 188/1 tlw. der Flur 3, Gemarkung Schénecken.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 6.486 m?.

Die Lage des Anderungsbereiches zeigt die folgende Ubersicht:
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3 Darstellung der Anderungen gegeniiber dem bestehenden
Bebauungsplan

Auf Flurstick 142 der Flur 3 soll ein neues Wohngebdude entstehen, fir dessen
Realisierung das Baufenster des bestehenden Bebauungsplanes etwas verschoben
werden soll. Statt des bisher definierten Mindestabstandes der baulichen Anlagen von
4,25 m zur Stralte ,Im Bruhl“ soll hier ein Abstand von mindestens 8,50 m zur StralRe
geschaffen werden.

Dabei wird das Baufenster jedoch lediglich um insgesamt 4,25 m Richtung Slidosten
verschoben, die Breite des urspriinglichen Baufensters von 18 m wird beibehalten. Durch
die geplante geringfiigige Verschiebung soll eine gréRere Hofflache bzw. Freiflache vor
dem neuen Wohngebdude ermdéglicht werden.

Fur die Ubrigen Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches dieser 1. Teilanderung
wird die Darstellung der Baufenster gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan nicht
verandert.

Eine zweite geplante Anderung bezieht sich auf einen Teilbereich der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan: Hier ist im gesamten Geltungsbereich eine |-
geschossige Bebauung vorgesehen, die allerdings, bedingt durch die topografischen
Gegebenheiten im Plangebiet, jeweils durch Sockelgeschosse (S) und Dachgeschosse
(D) uberschritten werden darf.

In der 1. Teildnderung soll nun fur den Bereich der Ordnungsziffer 2 die Geschossigkeit
auf maximal Il Vollgeschosse angebhoben werden, um hier auch den Bautyp eines
Gebdudes mit flach geneigtem Zeltdach ermdéglichen zu kénnen.

Um die geplante Bebauung in das vorhandene Wohngebiet einzugliedern und der
umgebenden Gebaude anzupassen, wird hier gleichzeitig die Hohe der baulichen
Anlagen definiert: Die maximal zuldssige Wandhéhe wird auf 6,00 m und die maximal
zulassige Gebaudehohe auf 9,00 m begrenzt. Damit wird die mégliche Gebdudehéhe im
Vergleich zu den vorhandenen Gebduden im Wohngebiet (mit Sockel- und
Dachgeschoss) nicht wesentlich verandert.
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Wohngebiude an der Strale ,Im Briihl“ (Blick Richtung Norden und Siiden) und freie Baufldche auf Flurst. 142
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s handelt sich bei dieser 1. Teilanderung des Bebauungsplanes insgesamt um eine
geringfligige Anderung, die im Rahmen des Verfahrens nach § 13 BauGB vorgenommen
werden kann. Die Grundziige der Planung werden nicht bertihrt und der urspringliche
zugrunde gelegte Planungswille des bestehenden Bebauungsplanes bleibt erhalten.

Die folgende Darstellung zeigt Ausziuge aus den Planzeichnungen des derzeit geltenden
Bebauungsplanes ,Im Brihl* sowie der geplanten 1. Teilanderung. Zur Klarstellung wird
der Bereich ohne Anderung, wie auch im bestehenden Bebauungsplan definiert, als
Ordnungsziffer 1 weitergefuhrt, bei der Ordnungsziffer 2 handelt es sich um den
eigentlichen Anderungsbereich.
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4 Planinhalt und Festsetzungen

Die wesentlichen Grundziige des bestehenden Bebauungsplanes hinsichtlich Art der
baulichen Nutzung, Stellung der baulichen Anlagen, H6henlage der Baukorper, Garagen
und Stellplatze sowie alle bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wie aulere Gestaltung
der Gebaude, Dachgestaltung, Einfriedungen und Gestaltung der unbebauten Flachen
bleiben erhalten.

Gegentber dem bestehenden Bebauungsplan wird lediglich das MaR der baulichen
Nutzung fur den Anderungsbereich innerhalb der Ordnungsziffer 2 wie folgt neu definiert:

,Im Bereich der Ordnungsziffer 2 ist eine Il-geschossige Bauweise zulassig.
Die festgesetzte maximale Hohe der Baukérper darf nicht Uberschritten werden, es wird
festgesetzt:

maximale Wandhdhe 6,00 m

maximale Gebaudehdhe 9,00 m

Als Bezugspunkt fiir die Festsetzungen der maximal zuldssigen Héhen wird gemaR § 18
BauNVO die ErschlieRungsstralBe (,Im Bruhl“) festgesetzt.

Dabei gilt als Messpunkt fiir den jeweiligen Baukoérper (gemessen in der Mitte der
straRenseitigen GebdudeauBenwand rechtwinklig zur StraBenachse) die Strallen-
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erflache der offentlichen Verkehrsflache. Als StralBenoberflache wird die Hohe des
stralRenbelages in der StraBenmitte (= StraRenachse) festgelegt.”

Alle tbrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Im Brihl" gelten auch fur
den Bereich der Ordnungsziffer- 2. Im Bereich der Ordnungsziffer 1 bleiben alle
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes erhalten.

5 Hinweise zum Denkmalschutz

Sollten gemaR § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bei Erdarbeiten, Bau- oder
Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstédnde (bewegliche oder
unbewegliche) gefunden werden, von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass
sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, oder Flurdenkmaler durch die
BaumaRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehérde
. (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier /
Rheinisches Landesmuseum) miindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung des
Eifelkreises Bitburg-Prim, der Verbandsgemeinde- oder der Stadtverwaltung erfolgen;
diese leiten die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Anzeigepflichtig
sind der Finder, der Eigentumer des Grundstiickes, sonstige Uber das Grundstiick
Verfugungsberechtigte, sowie der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfihrung der Fund
entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

6 Abwagung

Die dargestellten Anderungen gegentiber dem bestehenden Bebaungsplan wurden nach
eingehender Abwagung vom Ortsgemeinderat Schénecken beschlossen. Uber die aus
den Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen hat der Ortsgemeinderat am
20.09.2017 beraten und entschieden und gleichzeitig die 1. Teildnderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

7 Bearbeitung

Zur Bearbeitung der Planunterlagen wurden als Datengrundlage Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz mit Stand vom Januar 2017
verwendet.

8 Bestandteile dieses Bebauungsplanes

Bestandteil dieser 1. Teilanderung des Bebauungsplanes sind die Planzeichnung sowie
die Begrindung.

Schéneckeq, den % /M 901?
NS

(Unterschrift Ortsburgermeister / Dienstsiegel)

1. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Im Briihl* der Ortsgemeinde Schoénecken
Fassung gem&R Satzungsbeschluss des Ortsgemeinderates vom 20.09.2017 Seite 5

| _-1




