a')_ zur baulichen Ordnung

1.  Planungsrechitliche Festsetzungen

S
.
o

Art der baulichen Nutzung (§ 1 (2)BauNvo}

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den
rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
piares "Heinskopt" Somdergebiet 50
(Ferienhduser) (8§ 10 (4) BauNV0o)} festge-
sab2t.

Zweckgebundene bauliche Anlagen sind nur
innerhalb der iUberbaubaren Grundstlicks-

fFldchen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Sondergebietes
"Reinskopf" 1isk fliir die baulichen Anlagen

die I-geschossige Bauwelise festgesetzt.

Das SockelgeschoB darf im Mittel nicht
i mehr als 1,20 m aus dem Erdreich hinaus-
j ragen, BezugshShe ist hierbei das natlir-
liche Gelinde, :

Das SockelgeschoB ist somit nicht als
VollgeschoB zulidssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1)

Ziffer 2, BBauG)

Die Gebdude sind in ihrer griBten Aus-
dehnung in der durch Symbol
(—) aufgezeigten Richtung zu er-

stellen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
BauNV0O sind nach & 23 (5} BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen zuldssig.

Hohenlage der BaukOrper (§ 9 (2)BBauG

Pie ErdgeschoBfuBbodenhdhe der baulichen

.~ Anlagen darf bei bergseitiger ErschlieBung

nicht héheyr als 0,20 m iber der zugehfrigen

Verkehrsfl8che errichtet werden.



Bei talseitiger ErschlieBung darf die Erd-

geschoBfubbodenoberkante nicht mehr als

0,20 m {iber bergseitig angrenzendem Ge

hinausragen; bezogen auf die jeweils {em

Geldnde nidchstgelegene ErdgeschoBfulbod

oberkante.

1.6  Gavsgen und Stellelgede 4§ d (1} Aiffor &

Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflidchen und im SockelgeschoB

zuldssig.,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4)

24 TBauO)

2.1 Dachgesta

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 sind
geneigte Ddcher mit einer Dachneigung wvon
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Im Bereich mit der Ordnungsziffer 2
o Wrr 5 1 = " Lo,
konnen == "Nurdachhiduser" errichtet

werden.

staltung <
Bei der Gestaltung der AuBeaflidchen der Ge-
bidude sind grofflichige blanke Metallelemente

und grelle Farben zu vermeiden.

Die Dacheindeckung muB dunkelfarbig er-

folgen. Dachaufbauten und Drempel sind

elahit gestattet.

waise--ernfettden.

Hinweis

Pamit s

horgestellt bleibt, dal die Ferien-
hiuser von einem dauernd wechselnden Personen-
krels genutzt werden, 5L sine Aufteilung in

Einzelgrundstiicke nicht zul&ssig.
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zur  Grunordnung

CemdB § 9 Abs. 1 20 u. 25 BBauG werden folgende

Festsetzungen getroffen:

Das gesamte Ferienhausgebiet wirdmdurch_eine Einfriedung
von max. 1,80 m Hbhe eingegrenzt. Der Zaun ist mit einem
Mindestabstand von 3,00 m von der Grundstlicksgrenze zU
errichten, sodaB auBerhalb und innerhalb der Einfriedung
je ein 2,00 m breiter Pflanzstreifen deméB des Vorgégebe-
nen Pflanzschemata zu pflanzen ist, :

Flir weitere Pflanzungen innerhalb des Ferienhausgebietes
gelten folgende Festsetzungen:

Alle vorhandenen Baum- und Strauchgruppen, sowie Einzel-
bdume - sind soweit es bauliche MaBnahmen zulassen - zu
erhalten. Pir Bdume und Strducher, die bei BaumalBnahmen
beschiddigt werden, ist Ersatz zu schaffen.

Bei der Neuanlage vwvon Pflanzungen ist auf nachstehende

3- Teilung zu achten:

Bepflanzung entlang des Bachlaufes:

-Das bestehende Gewdsser II1. Ordnung ist in seinem Ver-
lauf - einschlieBlich Uferbewuchs - zu pflegen und zu

unterhalten.

Béi Neu- und-Ergénzunqspflanzunqen sind ausschlieBlich

Geh®dlze aus nachstehender Liste zu verwenden:
3 |

Bdume I. Ordnung:

Fraxinus exelsior - Esche

Salix alba - Silberweide
Populus nigra > Schwarzpappel

Bdume II, Ordnung:

Alnus glutinosa & Schwarzerle
Alnus incana = Grauerle
salix fragilis d.d. = Bruchweide u.a.

-~ Strducher:

Salix in Arten - Weiden in Arten
Viburnum opulus = Schneeball

Rhamnus frangula = Faulbaum




Bepflanzung in unmittelbarer Niahe der

Zur Erhaltung des Gesamtbildes der Ferienhaussiedlung

sind Einzeleinfriedungen nicht zulassig.

Fiir Hecken und sonstiger Benflanzung der direkten Um-
gebung der Hduser kénnen jederzeit Pflanzen aus der in
Punkt 3 aufgefilhrten Liste, sowie Ziergehtilze aus orts-—
nahen Baumschulen verwendet werden.

An Nadelgehdlzen sind jedoch nur Kiefern zu verwenden,

Sonstige Gri

flachen:

Nicht tberbaubare Flidchen sind - soweit sie night in
Punkt 1 und 2 gesondert behandelt wurden - als groBfldchige
Wiesenfldchen zu erhalten und durch Baum- und Strauchgrup-

pen zu gliedern.

Im Eingangsbereich sollen als gestalterisches Element vor-

wiegend Wildrosen verwendet werden.

Bei Neupflanzungen sind Gehdlze aus nachstehender Auf-

fihrung zu verwenden:

Bdume I. Ordnung:

Acer platanoides
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Biume II. Ordnung:

ATer canpestre
Carpinus betulus
Pinus =zilvestris
Prunus avium

Sorbus torminalis

Strducher:
Amelanchier covalis
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Eunoymus europaea
Genista tinctoria
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Weitere standortgerechte GehBlze der heimischen Flora

sind zulassig.

Parkbuchten sind - soweit nicht Grofibiume gesetzt werden -

Spitzahorn
Traubeneiche
Stieleiche

Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Kiefér
Vogelkirsche

Elsbeerbaum

Felsenbirne
Hasel
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Farberginster
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Traubenholunder

wolliger Schneeball

mit Striduchern dieser Gehdlzauswahl abzupflanzen.



