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SATZUNG

Der 4. Anderung der Satzung iiber die Abgrenzung und Abrundung der
im Zusammenhang bebauten Ortslage Schwirzheim

Der Gemeinderat hat aufgrund der in der Anlage genannten Rechtsgrundlagen die
folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird.

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 24 der
Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der jeweils gultigen Fassung wird
folgende Satzung erlassen.

§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Flurstiicke 31/5, 31/6, 31/7,
31/8, 31/9, 31/10, 31/11 sowie 31/12 tlw. der Flur 3, Gemarkung Schwirzheim. Die
beiliegende Flurkarte im Malstab 1: 1.500 mit den eingetragenen Abgrenzungen und den
zeichnerischen Darstellungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile) beurteilt.

§ 3 Satzungsregelungen

Die Regelungen der Satzung {ber die Abgrenzung und Abrundung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage Schwirzheim vom 14.10.1997 und den dazu
ergangenen 1., 2., und 3. Anderungen gelten unverandert weiter.

§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Erlduterung zur vorgesehenen Anderung

Die vorhandene Satzung zur Abgrenzung und Abrundung der im Zusammenhang
bebauten Ortslage Schwirzheim wurde im Jahre 1997 erlassen, seitdem wurden
insgesamt drei Anderungen in den Jahren 2009 und 2010 durchgefiihrt, wobei der
Geltungsbereich der Abgrenzung nur in der 2. Anderung geringfiigig erweitert worden ist.

Der Anderungsbereich dieser 4. Anderung liegt am nordéstlichen Rand der Ortslage
Schwirzheim an der Stralle ,Auf Buch" Am Ortseingang aus Richtung Duppach. Hier sind
Ostlich der Stralle insgesamt sechs Bauflachen vorhanden, die bereits in der
urspriinglichen Abrundungssatzung enthalten waren (allerdings zu diesem Zeitpunkt noch
nicht in einzelne Grundstiicke parzelliert).

Die folgende Ubersichtskarte zeigt die Abgrenzung der geltenden Satzung sowie den
Anderungsbereich im Nordosten der Ortslage.

Der Geltungsbereich dieser Anderung umfasst die Flurstiicke 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9,
31/10, 31/11 sowie 31/12 tlw. der Flur 3, Gemarkung Schwirzheim.
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In der geltenden Satzung war fir die damals neu einzubeziehenden Flachen ein
landespflegerischer Ausgleich flr die Minimierung der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes vorgesehen. Dies sollte hier durch die Anlage von Gehdlzflachen am
Ortsrand erfolgen, um einen ,neuen landschaftstypischen Ortsrand [zu schaffen und eineg]
Verringerung der Dominanz der Neubebauung in der Naturpark-Landschaft [zu erzielen].
Auflerdem wurde die ,Anlage von Baumreihen auf den Grundstiicken entlang der
Innerortsstral’en” zur innerértlichen Gestaltung und Durchgriinung sowie zur Einbindung
der Baukorper als Ausgleichsmallnahme definiert. (Quelle: Begrindung zur
Abrundungssatzung, 1997)

Die damals vorgesehenen landespflegerischen AusgleichsmalRnahmen sollen fiir diese
4. Anderung auch weiterhin gelten, jedoch soll die Lage bzw. Anordnung der
beschriebenen MalRnahmen angepasst werden.

Die Ortsgemeinde Schwirzheim strebt an, die Gehdlzflachen, die bisher am nordéstlichen
und nérdlichen Rand der noch unbebauten Bauflachen vorgesehen waren, nicht mehr auf
den Baugrundstiicken 31/6 bis 31/11 selbst auszuweisen, sondern auf das nordwestlich
angrenzende Flurstiick 31/12 zu verschieben.

Die Ortsgemeinde hat diese Parzelle mittlerweile erworben und méchte die Gehdlzflachen
hier selbst anlegen. Als Vorteile ergeben sich dabei, dass zum einen die vorgesehene
Pflanzung mit heimischen Gehélzen ,in einem Zug“ und in einheitlicher Gestaltung
ausgefuhrt werden kann und nicht abschnittsweise je nach Bebauung der einzelnen
Bauflachen erfolgt und zum anderen damit auch die Pflege der Gehélzflachen auf Dauer

gesichert ist.

Die neu definierte Flache zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern soll dabei nun
hinter den jeweiligen Grundstiicken in einer Breite von 6 m angelegt werden und zudem
bis zur nordwestlichen Grundsticksgrenze verlangert. Dabei wird das Flurstiick 31/5 zur
sinnvollen Abgrenzung zwar mit in die Satzung einbezogen, jedoch lediglich als private
Grunflache definiert.

Die vorher auf Flurstiick 31/6 festgelegte Randeingriinung soll an den Kreuzungsbereich
der Stralle ,Auf Buch” mit der K 170 verlegt werden (sldostlicher Rand des
Anderungsbereiches). Dadurch soll zum einen das Baugrundstiick auf Flurstiick 31/6
entlastet werden, vor allem aber der Ortseingang aus Richtung Duppach bzw. auch der
Bereich ,Auf Buch® durchgrint und damit optisch aufgewertet werden. Zur
Bewirtschaftung der Parzelle 31/12 wird hier eine 5 m breite Zufahrtsméglichkeit neben
dem Flurstick 31/11 freigehalten. Zur Fahrbahn der K 170 wird ein Abstand von 7,50 m
von Bepflanzung freigehalten.

Gemal der Festsetzung in der geltenden Satzung sind auf dieser Flache ,flachig
einheimische B&ume, vorzugsweise Obstbdume (max. Abstand 8 m) oder Strducher
(max. Abstand 2 m), auch Mischungen, zu pflanzen. Mineralische Diingung sowie der
Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen Flachen nicht zuldssig.
Die Anlage von Grundstiickszufahrten ist pro Grundstiick in einer Breite bis 4 m zulassig.”
(landespflegerische Festsetzung Nr. 5). Fir die Auswahl der heimischen Strauch- und
Baumarten gilt die angegebene Liste unter Festsetzung Nr. 6.

Auch die zweite definierte Mallnahme, also die Anlage von Baumreihen entlang der
Innerortsstralen soll weiterhin vorgesehen werden. Hier sollen allerdings die urspriinglich
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in der Planzeichnung zur Satzung dargestellten Baumstandorte entlang der Strafze ,Auf
Buch® an die jeweiligen Grundstiicksgrenzen verschoben werden, um hier Nutzungsein-
schrankungen auf den einzelnen Baugrundstlicken zu vermeiden.

Fur die Gehdlzpflanzung auf Flurstick 31/12 wird in dieser 4. Satzungsanderung eine
Flache von 1.602 m? ausgewiesen, die 6 anzupflanzenden Laubbaume entlang der
Stral’e ,Auf Buch” werden mit 150 m? Ausgleich bilanziert (6 Bdume x 25 m? je Baum =
150 m?). Insgesamt wird somit 1.752 m? Flache kompensiert, der erforderliche
landespflegerische Ausgleich fur die dargestellten Bauflachen (5.633 m? x GRZ 0,3 =
1.690 m?) ist damit geschaffen.

Die folgende Abbildung zeigt die Verdnderungen des Satzungsentwurfes gegeniber der
bestehenden Satzung mit der Abgrenzung der geltenden Satzung.
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Darstellung des Satzungsentwurfes und der Anderungen gegeniiber der bestehenden Satzung
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Zur bestehenden Abrundungssatzung wird mit dieser 4. Satzungsénderung keine
Anderung der Planungsgrundziige vorgenommen. Die dargestellten Bauflaichen waren
bereits in der Ursprungssatzung enthalten, lediglich die Anordnung der
landespflegerischen Ausgleichsmalnahmen wird angepasst. Alle Regelungen der
bestehenden Satzung gelten auch weiterhin.

Hinweise

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhohtes bis hohes Radonpotential bekannt bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollen als Grundlage dienen, sich ggf. fir bauliche
Vorsorgemal3inahmen zu entscheiden.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefihrt werden.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-
Handbuch® des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Im Beteiligungsverfahren der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
§ 4(2) BauGB wurden folgende Hinweise zur Satzungsanderung gegeben:

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichte,
Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz hat per E-Mail vom 09.11.2017 auf folgendes
hingewiesen:

Im Planungsgebiet sind fossilfihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt
(Mitteldevon, etwa 380 Millionen Jahre alt). Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn
der Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit
moglichst schon wahrend der Erdarbeiten die geologischen und paldaontologischen
Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine
Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt im Allgemeinen nicht, bzw. es werden im
Falle gréRerer Bergungen entsprechende Absprachen getroffen.

Die 6rtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage
kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemal §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes
Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchéologie-Erdgeschichte, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-
6675-3032, Fax: 0261-6675-3010.

Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(§21 Abs. 3).
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Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau RLP, Postfach 10 02 55, 55133 Mainz hat mit
Telefax vom 11.12.2017 auf folgendes hingewiesen:

Im Untergrund des Baugelédndes stehen nach unseren geologischen Informationen
oberflaichennah Kalksteine des Mitteldevon an. Die Kalksteine stehen in Wechsellagerung
mit Mergel- und Sandstein-Horizonten. Diese Bdden weisen flur eine ein- bis
zweigeschossige Wohnbebauung in der Regel ausreichende Tragfahigkeit auf.

Die Kalksteinbadnke kénnen von Verkarstung betroffen sein. In diesem grundsatzlichen
Sinne kann eine Gefahrdung durch Gelandesenkungen und Erdfalle ohne ortsbezogene
Untersuchungen nicht génzlich ausgeschlossen werden. Die Mergel reagieren auf
wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf- und quellempfindlich.

Auf Grund dieser Gegebenheiten empfehlen wir, Neubauten grundsétzlich mit einer
ausgesteiften Griundung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Die
tatsachlichen Grundungsaufwendungen sind vom Baugrundgutachter auf der Basis einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten. Die einschldgigen DIN-Normen,
wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bertcksichtigen.
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Rechtsgrundlagen

1

2

10

11

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 20.07.2004 (BGBI. | S.
2414), in der zurzeit gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 132) ) in der zurzeit gliltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 14.05.1990 (BGBI. |, S.
880) in der zurzeit gliltigen Fassung.

Bundesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom
25.03.2002 in der zurzeit glltigen Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695 in der zurzeit
glltigen Fassung.

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ) i.d.F. vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365) in der zurzeit gultigen Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) i.d.F. vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387) in der
zurzeit glltigen Fassung.

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153) in der zurzeit gliltigen Fassung.

Landeswassergesetz vom i.d.F. 14.12.1990 (GVBI. S. 11) in der zurzeit gltigen
Fassung.

Landesstral’engesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (GVBI. S.
273) in der zurzeit giltigen Fassung.
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