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1 ANLASS /| AUFGABENSTELLUNG / RECHTLICHE RAHMENBEDIN-
GUNGEN

Zum Bebauungsplan ,In den Peschen® in der Ortsgemeinde Sellerich ist aufgrund der Bestim-
mungen des Landes-UVP-Gesetzes (LUVPG Rheinland-Pfalz) wegen des geplanten Baus ei-
ner offentlichen StraRe bzw. Verkehrsflache eine ,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls”" (vgl.
Anlage 1 Nr. 3.5 LUVPG) erforderlich, um das beabsichtigte ,beschleunigte” Bauleitplanverfah-
ren nach § 13a bzw. §13b BauGB zu ermdglichen.

Diese allgemeine Vorpriifung geman § 7 Abs. 1 UVPG (des Bundes) wird materiell-rechtlich auf
Grundlage der Kriterien in der Anlage 3 zum UVPG durchgefiihrt.

Der Vorhabentrager hat im Rahmen einer tberschlagigen Prifung — auf der Grundlage vorhan-
dener Erkenntnisse - unter Beriicksichtigung definierter Kriterien und MaRstébe festzustellen,
ob der Bebauungsplan erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

Hierbei ist auch zu bericksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch vorgesehene Ver-
meidungs- und Verminderungsmainahmen offensichtlich ausgeschlossen werden.

Der Leitfaden zur Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen der Feststellung der UVP-Pflicht von
Projekten’ (Endfassung vom 14.08.2003) wurde vorliegend zu Grunde gelegt.
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2 ALLGEMEINE VORPRUFUNG (KRITERIEN)

2.1 VORHABEN

2.1.1 MERKMALE

GemaR Bebauungsplanentwurf sollen ca. 825 m? landwirtschaftliche Flache zum Bau einer of-
fentlichen StraRe ausgewiesen werden (GréRe und Ausgestaltung des Vorhabens). Die Anlage
1 Nr. 3.5 LUVPG sieht diesbeziiglich keinen konkreten Priifwert fiir die GréRe der auszubauen-
den Strale vor; insbesondere ist kein GréRenwert mit einer hieraus méglicherweise grundsétz-
lich resultierenden ,UVP-Pflicht' definiert, wie dies bei anderen Vorhabentypen der Fall ist (z.B.
beim Bau eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes ab 5.000 m? Geschossflache).

Es besteht kein Zusammenwirken des Bauleitplanvorhabens mit anderen bestehenden oder
zugelassenen Vorhaben und Té4tigkeiten.

Zur Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt) kénnen folgende tiberschlzgige vorhabenbezogene Angaben getroffen wer-
den:

Neben dem bereits oben angefiihrten StraRenneubau im Umfang von nur ca. 0,083 ha sollen
durch hierdurch erschlossene Baugebietsflachen ca. 0,85 ha Wohnbaufléchen in Anspruch wer-
den, so dass insgesamt langfristig mit einer nur ca. 0,86 ha summarischen Bodenversiegelung
(Nutzung von Boden / Inanspruchnahme von Boden) zu rechnen ist (vgl. folgende Abb. 1).
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Abbildung 1: Bebauungsplan (WeSt-Stadtplaner Juli 2021)
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Die Bebauung des Plangebietes soll sich hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung an der
Umgebungsbebauung orientieren, um ein einbinden in das Orts- und Landschaftsbild zu ge-
waébhrleisten.

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen orientiert sich daher am Umfeld.

Zur Entwéasserung / Niederschlagswasserbehandlung (MaRnahmen zum Wasserhaushalt)
wurde ein entsprechendes Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept in Abstimmung mit
der SGD-Nord erarbeitet. Durch die Festlegung einer Grundflichenzahl erfolgen geregelte Fest-
setzungen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades im Plangebiet.

Als grunordnerische Manahmen (zur Nutzung durch Tiere, Pflanzen und der biologischen Viel-
falt) sind Festsetzungen zur Entwicklung eines Heckenstreifens (MaRnahme 1), zur Erhaltung
der Geholzstrukturen (Manahme 2) und einer Mindestdurchgriinung privater Flachen (MaR-
nahme 3) vorgesehen.

Das Plangebiet kann unmittelbar an die 6ffentliche Abfallentsorgung der OG Sellerich ange-
schlossen werden.

Zur vorhabenbedingten Abfallerzeugung / Klassifikation sowie der Art der Abfallentsorgung (im
Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes) ist festzustellen, dass alle ver-
wertbaren privaten hauslichen Abfille separat erfasst und im Rahmen der Abfallwirtschaft ent-
sorgt werden.

Bauleitplanerhebliche Risiken von Storféllen, Unféllen und Katastrophen, die fur die Umsetzung
der Planung von Bedeutung sind, einschlieBlich der Stérfalle, Unfélle und Katastrophen, die
wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere
mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien sowie der Anfalligkeit des Vorhabens fiir Stér-
félle im Sinne des § 2 Nummer 7 der Storfall-Verordnung, insbesondere aufgrund seiner Ver-
wirklichung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne
des § 3 Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, sind nicht zu erwarten. Stérfallbe-
triebe im Umfeld sind nicht bertihrt.

Etwaige (klimawandelbedingte) Starkregenereignisse werden wasserwirtschaftlich bzw. abwas-
sertechnisch geregelt. Hier wird auf das Neiderschlagswasserbewirtschaftungskonzept verwie-
sen.

In den geplanten, durch den StraRenneubau erschlossenen Baugrundstiicken ist nutzungsbe-
dingt kein bauleitplanerisch relevantes Lagern, Umgang, Nutzung oder Produktion von gefahr-
lichen Stoffen, wassergefahrdenden Stoffen, Gefahrgiitern und / oder radioaktiven Stoffen be-
absichtigt.

Auch sonstige bauleitplanerisch begriindete etwaige Umweltverschmutzungen und Belastigun-
gen, insbesondere durch Immissionen / Emissionen sind nicht zu erwarten.

Schédliche Umweltauswirkungen durch Geruchsimmissionen sind aufgrund der geplanten Nut-
zung und der Nutzungen im Umfeld nicht zu erwarten. Dennoch kann es im Plangebiet aufgrund
vorhandener landwirtschaftlicher Betrieb im gréferen Umfeld des Plangebietes zeitweise zu
Gertichen kommen.
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Gewerbeldrmimmissionen sind nicht zu verzeichnen, da durch die an das Plangebiet angren-
zenden Gewerbebetriebe (ETV Mobiltoiletten-Verleih, HPB Zahnen — Vermittlung & Vertrieb von
Holzbauprodukten GmbH, Forellenzucht Meyer-Kops) keine erheblichen Stérungen hervorru-
fen. Hier sind keine Betriebe vorhanden, die erhebliche Nachteile oder Beldstigungen zur Folge
haben kénnen.

Die Schmutzwasserentsorgung kann hinreichend durch den Anschluss an das bestehende o6f-
fentliche bzw. neu zu bauende Leitungsnetz sichergestellt werden.

Planerhebliche Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von Wasser
oder Luft, sind somit zusammenfassend nicht zu befiirchten.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,In den Peschen” der
Ortsgemeinde Sellerich wurden schalltechnische Untersuchungen zur Ermittlung und Beurtei-
lung der Verkehrsgerauschimmissionssituation im geplanten Wohngebiet als entbehrlich be-
trachtet, da die Hauptstrale nur reinen Ziel- und Quellverkehr zu verzeichnen hat.

Die K110 Iiegt ca. 70 m 8stlich des Plangebietes. Hier werden lediglich 232 KfZ/24 h verzeich-
net. Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte deutlich unterschritten.

3 STANDORT

Derzeit werden die Flachen des Plangebietes landwirtschaftlich genutzt.

Eine Standortkumulierung bzw. ein Zusammenwirken mit anderen Vorhaben in ihrem gemein-
samen Einwirkungsbereich (Synergie-, Kumulierungs-, oder Uberlagerungseffekte im raumlich-
funktionalem Zusammenhang) ist derzeit nicht anzunehmen.

4 QUALITATSKRITERIEN

Zum Vorhaben sind Reichtum, Verfigbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der naturli-
chen Ressourcen, insbesondere zur Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt, des Gebiets und seines Untergrunds einzustufen.

Im Folgenden wird entsprechend die derzeitige 6kologische Empfindlichkeit des Vorhabenge-
bietes anhand von Potentialkriterien Uberschlagig beurteilt (in Beurteilungsstufen von 'sehr ge-
ring' bis 'sehr hoch').
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Kriterien i

| I'Il.l ng

Reichtum / Verfugbarkeit

gering - maRig

Die Grundwasserneubildung wird mit 25 —
50 mm/a angegeben. Die Grundwasserland-
schaften bilden devonische Schiefer und Grau-
wacken. Die Grundwasseriberdeckung wird
mittel bewertet

Qualitat

manig

hoher Freiflachenanteil bei allerdings tberwie-
gend nur geringer - mittlerer Grundwasserho-
ffigkeit (vgl. vorab)

Regenerationsfahigkeit

malig

maRiges Entwicklungspotential

Kriterien

[Beurteilung

‘Begriindung

Reichtum / Qualitat

gering

Im Plangebiet selbst sind keine Gewassser vor-
handen. Der Ménbach befindet sich in einiger
Entfernung zum Plangebiet (+85 m &stliche
Richtzung).

Verfugbarkeit

gering

Der Ménbach wird vorhabenbezogen nicht un-
mittelbar in Anspruch genommen

Regenerationsfahigkeit

mittel - hoch

Renaturierungspotential des ,M6nbach*

Kriterien

| Beurteilu ng

Begriindung

Reichtum / Verfugbarkeit | mittel Lehm
(durchschnittlich)

Qualitat mittel hoher Freiflachenanteil,

geringer Versiegelungsgrad
Regenerationsfahigkeit gering geringes Entwicklungspotential
LANDSCHAFT
Kriterien Beurteilung Begriindung
Reichtum / Qualitat gering - mittel regelmaBig gemahte Fettwiese
Verfugbarkeit gering Flachenverfugbarkeit ist gegeben
Regenerationsfahigkeit mittel geringes Entwicklungspotential / geringe Vor-

belastung Landwirtschaft

Kriterien

Beurteilung

[Begr

Reichtum / Verfugbarkeit

gering

Intensive landwirtschaftliche Nutzung. Die arten-
schutzrechtliche Voruntersuchung zum Bebau-
ungsplan kommt zu folgender Einschatzung:
~AbschlieRend lasst sich fur die im Planungsge-
biet potenziell vorkommenden besonders|
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und/oder streng geschitzten Arten unter Be-
riicksichtigung einzelner vorsorglicher Vermei-
dungsmaRnahmen keine oder keine erhebliche
und somit verbotstatbestandliche Beeintrachti
gung prognostizieren. Insgesamt liegt aufgrund
der menschlichen Nutzung und der Siedlungs-
nahe fur die meisten Arten keine Habitateignung
vor. Auf der Flache selbst kénnen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten streng geschitzter Ar-
ten ausgeschlossen werden, die randlichen He-
cken stellen Nistmdglichkeiten fir verschiedene
Vogelarten dar. Von einigen Arten kann das Ge-
biet zwar zur Nahrungssuche aufgesucht wer-
den, von einem essenziellen Nahrungshabitat
ist hier jedoch nicht auszugehen, da weitere Fla-
chen mit ahnlicher oder besserer Habitataus-
stattung an die Planung angrenzen. Ein anlage-
, bau- oder betriebsbedingtes Eintreten der Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4
BNatSchG wird somit nicht erwartet bzw. kann|
im Vorfeld durch geeignete MaRnahmen ver-
mieden werden. Vorsorglich werden folgende
VermeidungsmaRnahmen empfohlen:

. Baubeginn im Winterhalbjahr (Hasel-
maus, Fledermause, Vogel)

. Vermeidung langerer Unterbrechungen
der Bauphase (Haselmaus, Fledermause, V6-
gel)

. Vermeidung von Nachtbaustellen, d.h.
Baustopp zwischen Sonnenuntergang und
Sonnenaufgang (Fledermause, Vogel, Amphi-
bien)

. 5 m Abstand zu Heckenstrukturen (Ha-
selmaus, Vogel, Reptilien)

. Errichtung eines Reptilien-/Amphibien-
schutzzaunes um die Baustelle (Reptilien, Am-
phibien)

. Ggf. Aufschiitten der Aushebungen auf
der Planflache (Amphibien)

Qualitat gering regelmaRig gemahte Fettwiese
Regenerationsfahigkeit mittel mittleres Entwicklungspotential
WEST-STADTPLANER
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5 SCHUTZKRITERIEN

Im Plangebiet selbst sind keine Schutzgebiete / -objekte vorhanden (LANIS 2021 / www.geo-
portal-wasser.rlp.de). FFH- / Vogelschutzgebiete (NATURA 2000-Gebiete), Naturschutzge-
biete, Nationalpark, Nationale Naturmonumente, Biosphérenreservat, Geschiitzte Landschafts-
bestandteile, Alleen, Biotoptypen-Pauschalschutz (§ 30 BNatSchG / § 15 LNatSchG),
RAMSAR-Gebiete, Geschiltze Landschaften, Naturdenkmaéler, wasserrechtliche Risikogebiete
(§ 73 WHG) / hochwassergefahrdete Gebiete, Uberschwemmungsgebiete, Landschaftsschutz-
gebiete.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Nordeifel - Teilgebiet Landkreis Priim. Laut Verordnung tber
das Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Nordeifel* vom 6. November 1970 sind von dem
Schutz ausgenommen die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und die durch rechtsverbind-
liche Bebauungsplane (§§ ¢ und 12 BBauG) ausgewiesenen Baugebiete.

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte sind wiederum nicht beriihrt (www.statistik.rlp.de , Ab-
frage:

Ortlich denkmalgeschiitzte Kultur- und Sachguter (z.B. Bodendenkmale) sind nicht bekannt.

Die Ortsgemeinde Sellerich gehért schlieRlich auch nicht zu einem ,Gebiet, in dem die in den
Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits tberschritten sind®
(z.B. hinsichtlich Lufthygiene).

Sonstige Schutzkriterien

Landesweit ausgewiesene Biotope / Biotopkataster sind von der StraRenplanung nicht berihrt
(LANIS 2021). Auch Schutzwélder und / oder Naturwaldreservate kénnen mangels ortlichem
Wald nicht betroffen sein.

Ebenso liegen keine bestehenden nachhaltigen Naturschutzmafnahmen / -flachen (z.B. Oko-
konto, ErsatzzahlungsmaRnahmen) im Umfeld des Plangebietes (LANIS 2021).

Aufgrund intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind etwaige unabwégbare Belange des Be-
sonderen Artenschutzes nicht bertihrt. Zusammenfassend sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen im Sinne des § 44 BNatSchG im Vorhabengebiet zu erwarten.

6 WEITERE / UBERGREIFENDE BEWERTUNGSKRITERIEN UND -
MARSTABE

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Priim stellt fiir den raumlichen Gel-
tungsbereich des Plangebiets Mischbauflachen dar; umweltbezogene Darstellungen (z.B. Griin-
flachen) werden nicht getroffen.

In der Bauleitplanung sind umweltbezogene Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu
berticksichtigen. Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind fiir das Plangebiet nicht be-
troffen
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7 AUSWIRKUNGEN

Die méglichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens sind anhand der in Kap. 2.1 aufge-
fuhrten Kriterien zu beurteilen.

Art und AusmaB potentieller Umweltauswirkungen wéaren demnach beim geplanten Vorhaben
geografisch sehr lokal; grenziiberschreitend sind keine Auswirkungen maéglich. Durch die beab-
sichtigte Bauleitplanung erfolgt eine Erganzung weiterer Wohnbaufldchen, die durch die hier zu
prufende 6ffentliche Stral3e erschlossen werden sollen.

Ein etwaiges Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender
oder zugelassener Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Schwere, Komplexitat, Wahrscheinlichkeit, (voraussichtlicher) Zeitpunkt des Eintretens, Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit méglicher Umweltauswirkungen von maRgeblichen Kriterien wer-
den in folgenden Tabellen Uiberschlagig hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt. Hierbei ist zu
berlcksichtigen, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch Merkmale des Vorha-
bens oder des Standorts oder durch Vorkehrungen des Vorhabentrégers offensichtlich ausge-
schlossen werden.

MOGLICHE UMWELTAUSWIRK R SRR B R, TR
Parameter Begriindung / Kriterien
Schwere / Komplexitét unerheblich | kleinrdumiger Vorhabenflichenumfang zum Bau

einer &ffentlichen StralRe (nur ca. 0,32 ha)

geografisch sehr lokales Vorhaben / geringe Inan-
spruchnahme von mittelwertigem Boden / Flache

bauleitplanerisch keine eingehendere Umweltpri-
fung erforderlich

geregelte Abfallentsorgung / Abwasserbeseitigung

kein bauleitplanerisch relevantes Lagern, Umgang,
Nutzung oder Produktion von gefahrlichen Stoffen,
wassergefahrdenden Stoffen, Gefahrgitern und /
oder radioaktiven Stoffen

keine schutzwiirdigen Biotope / Biotopkataster

kein ,Gebiet, in dem die in den Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen be-
reits Uberschritten sind“ (z.B. hinsichtlich Lufthygi-
ene)

keine Uberplanung bereits ausgewiesener Natur-
schutzmaRnahmen / -flachen
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Parameter Beurteilung | Begriindung / Kriterien
Schwere / Komplexitat unerheblich | Beriicksichtigung planungsrelevanter umweltbezo-

gener Ziele der Raumordnung und Landesplanung
durch MaRnahmen

GroRe und Ausgestaltung der Vorhaben bemes-
sen sich am Umfeld

Durchfuhren von MaRnahmen zur Entwésserung /
Niederschlagswasserbehandlung '

keine Kumulierung / kein Zusammenwirken mit an-
deren Vorhaben

keine zu erwartenden Umweltverschmutzungen
und Belastigungen

keine &ffentliche Parknutzung
geringe — mafige Grundwasserbetroffenheit

Beurteilung | Begriindung / Kriterien
Wahrscheinlichkeit | unerheblich |folgende Schutzgebiete / -objekte sind érilich nicht be-
rihrt: FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzge-
biete, Nationalpark, Nationale Naturmonumente, Bio-
sphéaren-Reservat, Geschitzte Landschafts-Bestand-
teile, Alleen, Biotopschutz, Naturdenkmale, Kultur-/Bo-
dendenkmale, Denkmalensembles, archaologisch be-
deutende Landschaften, RAMSAR-Gebiete, Geschiitzte
Landschaften, Schutzwalder, Naturwaldreservate, was-
serrechtliche Risikogebiete/hochwassergefahrdete Ge-
biete, Uberschwemmungsgebiete, Landschaftsschutz-
gebiet

keine férmlich ausgewiesenen Wasserschutzgebietszo-
nen

keine artenschutzrechtlichen Konflikte
kein vorhabenbedingtes erhéhtes Unfallrisiko

keine méglichen Storfallrisiken / Stérfallbetriebe im Um-
feld sind nicht beriihrt

keine etwaigen Katastrophenrisiken

mdgliche Starkregenereignisse werden wasserwirtschaft-
lich / abwassertechnisch geregelt

hohe Bevdlkerungsdichte nicht betroffen
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Wahrscheinlichkeit | unerheblich |keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit

voraussichtlich keine erheblichen Umweltbelastigungen
durch Immissionen / Emissionen

keine konflikttrachtigen Bodenbelastungen/Altlasten

Zeitpunkt des unerheblich | ---
Eintretens

=L TAUSWIRKUNGEN

Beurteilung | Begriindung / Kriterien
Dauer / Haufigkeit / unerheblich | maRige naturschutzfachliche regenerative Anforde-
Umkehrbarkeit rungen

Vollizug grinordnerischer Manahmen

(auch zur Nutzung durch Tiere, Pflanzen und der bio-
logischen Vielfalt)

8 VERMEIDUNGS-/ VERMINDERUNGSMARNAHMEN

Bei der Vorpriifung ist zu beriicksichtigen, inwieweit mégliche Umweltauswirkungen durch die
vom Tréager des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen of-
fensichtlich ausgeschlossen werden.

Als verbindliche griinordnerische MaRnahmen (zur Nutzung durch Tiere, Pflanzen und der bio-
logischen Vielfalt) sind die Entwicklung eines Heckenstreifens (MaRnahme M 1), der Erhalt und
der von der Manahme nicht betroffenen, eingriinenden Gehélzstrukturen (MaRnahme M 2)
und Festsetzungen zur Mindestdurchgriinung privater Flachen (MaRnahme M 3) zu nennen.

Die Ma3nahmen zum ,sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwéassern“ (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB) sind beschrieben.

Ortsbezogene Malnahmen zur ,Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat* sind insbesondere
im Zusammenhang mit den Angaben / Feststellungen der vorliegenden Priifung schlieRlich nicht
erforderlich.

9 ERGEBNIS

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch den Bau der geplanten ErschlieBungs-
strale gemaR Bebauungsplan ,In den Peschen* nicht zu erwarten, insbesondere da die mégli-
chen Auswirkungen des Vorhabens voraussichtlich unerheblich sind und / oder durch geplante
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Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen offensichtlich in ihrer Erheblichkeit ausge-
schlossen werden sowie keine maRgeblichen Schutzgebiete / -objekte, insbesondere NATURA
2000-Gebiete, beeintrachtigt werden.

Die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist daher nicht erforderlich._

Das beabsichtigte beschleunigte Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB ist somit maglich.

aufgestelltim Auftrag der Ortsgemeinde Sellerich durch

l Ulmen, August 2021

Sellerich, den {i 5,/{ ﬁ2021
Ortsgemeinde Sellerick a
gez. o*

(Herbe eyr) o
Ortsburgermeiste

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




