ORTSGEMEINDE WEINSHEIM
VERBANDSGEMEINDE PRUM

4. Anderung
des Bebauungsplans
sIndustriegebiet”

Zusammenfassende Erkldrung
gemdR § 10 a Baugesetzbuch

BEARBEITET IM PRIVATEN AUFTRAG

Stand:11. Dezember 2019

Projekt-Nr:

12 418 KARST INGENIEURE evs-

STADTEEAU ® VERKEHFSVWESEN1m LANDSCHAFTSPLAMUMG




Ortsgemeinde Weinsheim

Zusammenfassende Erkldrung zur 4. Anderung 12418
des Bebauungsplans ,Industriegebiet” Seite 2
Inhaltsverzeichnis

1 Vorbemerkungen 3

2 Teil A: Beriicksichtigung der Umweltbelange 3

3 Teil B: Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der

Behdérden und der Offentlichkeit 6
4 Teil C: Griinde fiir die Wahl des Plans 10

11.12.2019

KARST INGENIEURE v

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEM WEG 1
TELEFOM Q 2605/ 96 360
TELEFAX 0 2605/94 36-3¢
info@karst-ingznisurs.ds
warws kast-ingenieure. de




Ortsgemeinde Weinsheim

Zusammenfassende Erkldrung zur 4. Anderung 12 418
des Bebauungsplans ,Industriegebiet” Seite 3
1 Vorbemerkungen

Nach der aktuellen Gesetzeslage ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldrung
beizufigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und Uiber die Griinde, aus
denen der Plan nach Abwéagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmdglichkeiten gewahlt wurde (vgl. § 10 a BauGB).

Die vorliegende zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a Baugesetzbuch wird aus Griinden der
Ubersichtlichkeit in drei Teile aufgeteilt:

Im Teil A wird auf die Beriicksichtigung der Umweltbelange in dem Planverfahren eingegangen.

Im Teil B sind die wesentlichen Anregungen und Bedenken der Behérden und Tréager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit aus den Beteiligungsverfahren (nach §§3 (1) und 4 (1) und §§ 3
(2) und 4 (2) BauGB sowie § 4 a (3) BauGB) zusammengefasst. In diesem Teil sind die relevanten
Ergebnisse aus der Abwagung wiedergegeben, welche wesentliche Auswirkungen auf den Plan-
entwurf hatten.

Im Teil C werden die Ergebnisse der Priifung von Alternativen dargelegt. AbschlieRend wird in der
Zusammenfassung erlautert, aus welchen Griinden die Entscheidung fiir diesen Plan in seiner vor-
liegenden Ausfiihrung getroffen wurde.

2 Teil A: Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ortsgemeinde Weinsheim hat sich zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet* ent-
schlossen. Anlass sind konkrete Planungen der bereits anséssigen Firma ,Prim — Tirenwerk
GmbH".

Der zeichnerische Anderungsbereich der 4. Anderungspianung hat eine GréRe von insgesamt rund
3,97 ha. Die Anderung erstreckt sich zum einen iiber textliche Anderungen fiir den gesamten Gel-
tungsbereich des Ur-Bebauungsplans und zum anderen uber einen zeichnerischen 4. Anderungs-
bereich sowie textliche Anderungen fiir den zeichnerischen Anderungsbereich.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches im 2-stufigen Regelverfahren.

Die Prim-Tirenwerk GmbH ist ein fihrender Tirenhersteller in Deutschland mit Firmensitz in
Weinsheim. Derzeit beschaftigt das Unternehmen circa 680 Mitarbeiter, méchte jedoch bis zum
Jahr 2030 200 bis 300 neue Mitarbeiter einstellen. Dariiber hinaus méchte das Unternehmen bis
zum Jahr 2030 die Produktion auf circa 5.500 Tiiren/Tag steigern.

Im Hinblick der zukinftigen Entwicklung bis zum Jahr 2030 der Priim Tirenwerke plant die Firma im
Zuge betrieblicher Anderungen die rdumliche Erweiterung des Firmengeléndes. Hierzu soll im sid-
lichen Randbereich des Firmensitzes ein zusatzliches Hochregallager errichtet werden. Auferdem
sind im westlichen Anschluss an das bestehende und geplante Hochregallager weitere gewerbliche
Bauten vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt tiber die Strae ,Zum Niesenberg" westlich des Plan-
gebietes. Eine direkte Anbindung an die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist somit gewahrleistet.

Weiterhin ist im Osten des Geltungsbereichs der 4. Anderungsplanung vorgesehen, bestehende In-
dustrie- und Lagergeb&ude durch ein weiteres Hochregallager mit maximal 15 m Gebzudehéhe zu
ersetzen. Bisher sind in diesem Bereich maximal 12 m hohe Geb&ude zuléssig.
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Der Anderungsbedarf im rechtskraftigen Bebauungsplan wird insbesondere durch die notwendigen
Anderungen der Gebdudehéhen begriindet. Dariiber hinaus besteht Anderungsbedarf durch die In-
anspruchnahme bisher festgesetzter Grin- und landespflegerischer Ausgleichsflachen durch das
zuséatzliche Hochregallager und die geplanten Fahr- und Rangierflichen am sidlichen Rand des
Firmengeléndes.

Die Erschlieung des siidlichen Hochregallagers sowie der hier vorgesehenen zusatzlichen Hallen-
gebdude soll Uiber die StralRe ,Zum Niesenberg" sowie iiber private Fahr- und Rangierflachen inner-
halb der Industriegebietsflache erfolgen. Hierzu ist aulerdem der Ausbau und die Verbreiterung der
StralBe ,Zum Niesenberg® entsprechend der Parzellenbreite auf 8 m vorgesehen sowie im nordli-
chen Bereich im Anschluss an die Industriestralle die VergréRerung des Kurvenradius durch
Aufweitung der Straenverkehrsflache.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Priim ist das bestehende Industriege-
biet bereits als gewerbliche Baufladche dargestellt.

Umweltpriifung:

Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet und der berwiegend geringen Lebensraumfunktionen
gehen unter Bericksichtigung der in die Planung integrierten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen von der Planung Giberwiegend keine erheblichen Eingriffe in die Schutzgi-
ter aus.

Der Bebauungsplan Uberplant einen kinstlich errichteten mit Gehélzen bestandenen Sichtschutz-
wall sowie unbefestigte Wirtschaftswege, befestigte Hof- und Rangierflichen und artenarme Wie-
senfléchen.

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestande wurden in der Auswertung der fachbe-
zogenen Ubergeordneten Planungen und der é&rilichen Bestandsaufnahme nicht erfasst. Arten-
schutzrechtliche Belange sind durch die Planung aller Voraussicht nach nicht berthrt.

Die gréten Eingriffe erfolgen in die Schutzgiter Boden und Landschaftsbild. Der Eingriff in den
Boden ist grundsatzlich als erheblich zu bewerten. Im Bereich des Sichtschutzwalls ist die natrli-
che Horizontabfolge des Bodens bereits stark veréndert, im Bereich der Wege und Hofflachen ist
der Boden auferdem stark verdichtet und zum Teil befestigt. Der Eingriff erfolgt somit nicht in einen
unbelasteten Boden und die Schutzwirdigkeit ist nicht besonders herauszuheben. Dies bedeutet,
grundséatzlich ist die Schaffung von funktional geeigneten AusgleichsmalRinahmen méglich.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch den vorgelagerten Niesenberg sowie
den festgesetzten Sichtschutzwall in Ordnungsbereich A und die Gehdlzpflanzungen in Ordnungs-
~ bereich B minimiert.

Hierzu tragt auch bei, dass eine Vorgabe zur landschaftsbildgerechten Farbgestaltung (gemafn
Festsetzung Nr. 4 der bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen) in den Bebauungsplan
aufgenommen worden ist. Hiernach ist geregelt, dass fur Gebaude ab 15,0 m Gesamthéhe gilt: Alle
— die Gebdude umfassenden — Fassadenelemente mussen in griinen Farbténen mit ,Hellbezugs-
werten“ zwischen 20 und 80 gestaltet werden. Uber ggf. erforderliche Abstufungen der Farbténe zur
Fassadengestaltung ist im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren unter Mitwirkung der Un-
teren Naturschutzbehérde zu entscheiden.

Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden durch Gehélzneupflanzungen ausgeglichen. Auf-
grund der Vorbelastungen im Plangebiet und der verhaltnismaRig geringen zusatzlichen Versiege-
lung kénnen die Eingriffe als nicht erheblich bewertet werden. Zudem ist eine Ableitung der anfal-
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lenden Abwésser im Trennsystem vorgesehen. Das Niederschlagswassser wird dabei getrennt ab-
gleitet und in Riickhalteeinrichtungen entsprechend zeitverzogert zuriickgehalten.

Um das ermittelte Kompensationsdefizit auszugleichen wird in Abstimmung mit der ,Naturschutzstif-
tung Van Meteren® eine externe Ausgleichsflache gemaR § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB herangezogen.
Die Flache liegt im Bereich des Flurstiicks 5/1, Flur 59, Gemarkung Niederprim und befindet sich
im Eigentum der Naturschutzstiftung.

Die Bereitstellung der Fliche sowie die inhaltliche Ausgestaltung der MaRnahme wurde mit dem
Vertreter der Naturschutzstiftung, Herrn Fdir. a.D. Hosius abgestimmt. Auf der Flache (OB D) soll
ein 6kologisch wertvoller Laubmischwald entwickelt werden.

Von einer verbindlichen Festsetzung der MaRnahmeninhalte im Bebauungsplan muss abgesehen
werden, da sich die Fl&che nicht mehr im planungsrechtlichen Hoheitsgebiet der Plangeberin befin-
det. In Abstimmung mit der Verbandsgemeindeverwaltung und der planungsbeginstigten Firma
wurde sich darauf geeinigt, dass die MaRnahmenrealisierung durch Vertrage sichergestellt wird.
Entsprechend der Ermachtigung in § 1 a (3) BauGB ist es moglich notwendige Kompensations-
maBnahmen durch einen stadtebaulichen Vertrag (§ 11 (1) Nr. 2 BauGB) sicherzustellen.

Im Hinblick auf eine Alternativenpriifung kénnen zusammenfassend folgende Aspekte benannt wer-
den: Das Gelénde der Prim Tiirenwerk GmbH ist im Norden und Osten bereits von Bebauung um-
geben. Die Bestandssituation I&sst auRer der geplanten Erweiterung des Hochregallagers lediglich
noch eine Erweiterung weiter in Richtung Westen zu. Aufgrund der Lage in unmittelbarem An-
schluss an das bestehende Hochregallager werden jedoch insbesondere die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert. Der vorgelagerte Niesenberg, der bereits einen Sichtschutz fiir das be-
stehende Hochregallager darstellt, {ibernimmt diese Funktion zukunftig auch fir die beiden geplan-
ten Hochregallager. Der zusatzlich in Ordnungsbereich A zu errichtende Sichtschutzwall dient der
Abschirmung im Sudosten. Auch die Nutzung des bereits bestehenden Wirtschaftsweges im Wes-
ten des Plangebietes zur ErschlieRung des Hochregallagers tragt zur Vermeidung weiterer Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft bei.

Die Planung ist standortbezogen aufgrund der Sicherstellung der erforderlichen Betriebsablzufe und
funktionalen Zusammenhénge der {iberplanten Firma. Alternative Standorte liegen daher nicht vor.

Die Nullvariante ist eine theoretische Méglichkeit, die jedoch kontrér zur Planungsintention des
Bauherrn steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wihlen, weil durch den Bebauungsplan keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berticksichtigung der vorgesehenen Minimierungs-
und Kompensationsmafinahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches MaR reduziert wer-
den kénnten.

Die Umweltpriifung ergab letztendlich keine erheblichen, negativ zu wertenden Auswirkungen auf
die Umwelt, welche Veranlassung gaben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter Umwelt-
gesichtspunkten Abstand zu nehmen.

Durch die getroffenen Ausfiihrungen wird deutlich, dass unter Beriicksichtigung der vorge-
sehenen Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen aus dem Be-
bauungsplanverfahren keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch die Planung
Zu erwarten sind.
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3 Teil B: Berticksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden
und der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren geman §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie der
nachbarschaftlichen Abstimmung gemdR § 2 (2) BauGB wurde den beteiligten Trégern é&ffentli-
cher Belange und der Offentlichkeit sowie den Nachbargemeinden Gelegenheit gegeben zur vorlie-
genden Planung Stellung zu nehmen. Auf die relevanten Anregungen wird im Folgenden eingegan-
gen.

Die Amprion GmbH, Betrieb / Projektierung Leitungen Bestandssicherung, Rheinlanddamm
24, 22139 Dortmund machte in der Stellungnahme vom 29.03.2018 darauf aufmerksam, dass im
Planbereich der 4. Bebauungsplandnderung keine Hochstspannungsleitungen des Versorgungstré-
gers verlaufen und beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen zu be-
teiligen seien. Die Stellungnahme wurde lediglich zur Kenntnis genommen. Die zustandigen Unter-
nehmen wurden entsprechend beteiligt.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie-
Erdgeschichte, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz wies in der Stellungnahme vom 29.03.2018
darauf hin, dass im vorliegenden Plangebiet fossilflihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt
seien. Der unter der Rubrik der Bebauungsplandnderung aufgenommene Hinweis zum ,Denkmal-
schutz” wurde den Ausfithrungen nach entsprechend ergénzt.

In der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Rheinland-Pfalz, Denkmalpflege
und Numismatik, Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Trier, Weimarer Allee 1, 54290
Trier vom 18.04.2018 wurde auf die Forderung einer geophysikalischen Prospektion zur Untersu-
chung des Geléndes im Vorfeld von BaumaBnahmen und sonstigen Erdeingriffen verwiesen. Der
Forderung wurde dahingehend entsprochen, dass sie durch den Bauherrn zu beauftragen und in
Abstimmung mit der GDKE, Direktion Landesarchdologie umzusetzen sei. Dazu sollte in der Rubrik
der Bebauungsplandnderung und auch in die Begriindung ein Hinweis Uber die ,Forderung von
Prospektionsmalinahmen® aufgenommen werden. Nachfolgend hatte sich jedoch gemafl ergén-
zender Abstimmungen mit der Fachbehérde ergeben, dass die Forderung fiir eine geophysikalische
Prospektion fiir ein anderes Plangebiet bestimmt war, sodass doch kein entsprechender Hinweis
zur Forderung einer geophysikalischen Prospektion erforderlich wurde.

Die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier, Netzplanung, Eurener Strale 33, 54294 Trier
thematisierte in der Stellungnahme vom 16.04.2018 die im Geltungsbereich der Bebauungsplanén-
derung betroffenen Mittelspannungs-, Niederspannungs- und Straenbeleuchtungsnetze der innogy
Netze Deutschland GmbH. Dazu war bereits ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Versorgungstragers sowie eine Textfestsetzung zur Freihaltung vor Bepflanzung und Einfriedung
beriicksichtigt, sodass keine weiteren Plan&nderungen vorgenommen werden mussten.

Der Deutsche Wetterdienst, Postfach 10 04 65 - 63004 Offenbach teilte in der Stellungnahme
vom 18.04.2018 keine grundsatzlichen Bedenken mit, allerdings seien die Auswirkungen des Vor-
habens auf das Schutzgut Klima zu beriicksichtigen. Dem Aspekt wurde in der Begriindung ausrei-
chend Rechnung getragen, sodass keine Ergénzungen vorgenommen werden mussten.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Deworastrale 8, 54290 Trier trug in der Stellungnahme vom 20.04.2018 keine Bedenken vor. Al-
lerdings wurde darauf hingewiesen, dass aus Sicht des Immissionsschutzes Uberprift werden mis-
se, ob die Erweiterungen der gewerblichen Baufldchen insbesondere des Ordnungsbereiches 29 a
Auswirkungen auf die im Bebauungsplan festgesetzten héchstzuldssigen flichenbezogenen Schall-
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Leistungspegel haben. Hierzu wurde abgewégt, dass diese Thematik bereits in der rechtsverbindli-
chen Fassung des Bebauungsplanes geregelt sei. AuBerdem wurden durch die Anderungsplanung
fur die Erweiterungsfldche keine héheren Schall-Leistungspegel als bisher festgesetzt, weshalb wei-
tergehende konkretisierte Aussagen bzw. die Einholung eines Immissionsschutzgutachtens auf der
Planungsebene des Bebauungsplans nicht als notwendig erachtet wurde.

In der Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Fachbereich 4, Tiergartenstra-
Re 54, 54595 Priim vom 11.04.2018 wurden Hinweise und Anregungen zur Entwésserung der
Plangebietsflache aufgefihrt. Dazu wurde auf die erarbeitete Entwasserungsplanung verwiesen, die
dem Hauptbeteiligungsverfahren beigefiihrt werden solle. Allgemeine Hinweise zur Abwasserbesei-
tigung wurden redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz, DeworastraBe 8, 54290 Trier teilte in der Stellungnahme vom 19.04.2018
mit, dass aus Sicht der Abwasserbeseitigung keine Einwendungen gegen die vorgesehene Ande-
rungsplanung bestehen. Allerdings sei der Nachweis einer gesicherten Riickhaltung der anfallenden
Niederschlagswésser und deren schadlose Ableitung bei Vollfilllung der zentralen Riickhalteberei-
che notwendig. Hierzu wurde auf die erarbeitete Entwasserungsplanung verwiesen, deren Ergeb-
nisse im Hauptbeteiligungsverfahren Beriicksichtigung finden sollten.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Landesdenkmalpflege, Geschiftsstel-
le praktische Denkmalpflege, Erthaler Hof, Schillerstrale 44, 55116 Mainz fiihrte in der Stel-
lungnahme vom 19.04.2018 aus denkmalpflegerischen Belangen keine Bedenken auf. Es wurde le-
diglich darauf hingewiesen, dass die Direktion Landesarch&iologie gesondert zu beteiligen sei. Hier-
zu wurde auf die Stellungnahme der Direktion Landesarch&ologie-Erdgeschichte vom 22.03.2018
und somit deren Beteiligung am Verfahren verwiesen.

Aus der Stellungnahme des DLR Eifel, Westpark 11, 54634 Bitburg vom 25.04.2018 ging hervor,
dass keine Bedenken bestehen, allerdings es aus Sicht der Landeskultur zu keinem wesentlichen
Verlust der Pufferzone zwischen Industriegebiet und Naturschutzgebiet Niesenberg kommen diirfe.
Der vorhandene Schutzwall sei als Pufferzone zu erhalten. In der Abwégung wurde aufgefilhrt, dass
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und Angrenzung an das Industriegebiet ein Erfordernis
fur eine besondere Pufferzone nicht bestehe. Der vorhandene Schallschutz werde weitestgehend
erhalten. Weiterhin wurde in der Stellungnahme darauf hingewiesen, dass die Nutzung der iiber-
planten Wirtschaftswege aus Sicht der Agrarkultur weiterhin bestehen bleiben misse. Dem Aspekt
Uber die uneingeschrankte Nutzung der betroffenen Wirtschaftswege wurde entsprochen.

Die Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim, Trierer StraRe 1, 54634 Bitburg/Eifel wies
in der Stellungnahme vom 26.04.2018 aus Sicht des Bauwesens auf das Heranriicken des geplan-
ten Verwaltungsgeb&dudes der Firma Streif und die Festsetzung auf 5 m an die Grundstiicks- und
StralBengrenze hin. Hierzu wurde auf die Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans verwiesen. Wei-
terhin wurde angeregt, dass es sich bei dem vorgesehenen eigenstindigen Verwaltungsgebéude
nicht um ein Neben- sondern um ein Hauptgebaude handele, das von der vorgesehenen Anderung
der Textfestsetzung bauplanungsrechtlich nicht erfasst werden wiirde. In der Abwégung wurde da-
rauf hingewiesen, dass der Neubau des gewerblichen Burogebaudes der Firma Streif bereits von
der Kreisverwaltung unter der Gewéahrung einer Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB genehmigt
und auch bereits gebaut worden sei. Im Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung solle die text-
liche Festsetzung A, Ziffer 5 entsprechend der Befreiung nur angepasst werden.

Den vorgetragenen Hinweisen beziglich der in der Grundrissplanung dargestellten Feuerwehrum-
fahrt wurde entsprochen, sodass die Darstellung der Feuerwehrumfahrt in den Planunterlagen fir
den néchsten Verfahrensschritt erganzt worden ist.
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In Bezug auf die Belange der Raumordnung und Landesplanung wurde auf eine bessere Erldute-
rung der Entwicklung der Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan hingewiesen. In
der Abwégung wurde zu dieser Thematik auf die nicht parzellenscharfen Darstellungen des Flache-
nnutzungsplanes hingewiesen, sodass der Entwicklungsspielraum aus Sicht der Ortsgemeinde ge-
wahrt und eine Anderung des Flachennutzungsplans im férmlichen Parallelverfahren gemaR § 8 (3)
BauGB nicht als erforderlich erachtet wurde.

Aus Sicht des Naturschutzes wurden Bedenken gegen die Anderung der urspriinglichen Textfest-
setzung A Nr. 5 verduBert. Hierzu wurde &hnlich wie oben stehend gewirdigt und zuséatzlich auf die
Teilwirdigung zum Abschnitt ,Bauwesen” verwiesen. Des Weiteren wurden naturschutzrechtliche
Anpassungen in den Textfestsetzungen und Hinweisen vorgenommen sowie die Bilanzierungen fir
den nachfolgenden Verfahrensschritt tiberpriift und nach Erforderlichkeit angepasst. Hinweise zum
stadtebaulichen Vertrag hinsichtlich der MaRnahmendurchfiihrung auf den externen Kompensati-
onsflachen wurden zur Kenntnis genommen und redaktionell nach Erforderlichkeit in die Begriin-
dung aufgenommen.

Die vorgetragenen Hinweise des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Emy-
Roeder-StraBe 5, 55129 Mainz vom 02.05.2018 hinsichtlich Bergbau / Altbergbau wurden zur
Kenntnis genommen. Der unter der Rubrik ,Hinweise" aufgenommene Hinweis zu ,Eingriffen in den
Baugrund“ wurde entsprechend der Ausfiihrungen in der Stellungnahme ergénzt. Zu den Belangen
Boden und Baugrund wurde der Hinweis zu ,Eingriffen in den Baugrund“ um die Vorgaben der DIN
19731 und der DIN 18915 ergénzt. Hinsichtlich der Radonthematik wurde von einem Radongutach-
ten abgesehen, allerdings wurden Informationen entsprechend den Ausfithrungen aus der Stellung-
nahme in die Begriindung tibernommen.

Die Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, SchiitzenstraRe 80-82, 56068 Koblenz teilte in
der Stellungnahme vom 03.05.2018 mit, dass sich innerhalb des Anderungsbereiches des Be-
bauungsplanes Erdgasverteilnetzanlagen des Versorgungstragers befinden. Zum Schutz der Lei-
tungen war bereits ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers sowie
eine entsprechende Textfestsetzung zur Freihaltung vor Bepflanzung und Einfriedung beriicksichtigt
worden. In Bezug auf mégliche Anderungen der Netzanlagen wihrend den geplanten BaumaR-
nahmen wurde ein entsprechender Hinweis in die Rubrik der Bebauungsplanidnderung ergénzt, um
Uber eine frihzeitige Beteiligung durch den Bauherren zu informieren. Darliber hinaus wurde in der
Stellungnahme zusétzlich darauf hingewiesen, dass die Gasleitung des Flurstiicks 47/8 aus Sicher-
heitsgriinden nicht Uberdeckt und nicht bepflanzt werden dirfe. Dazu wurde in der Abwégung da-
rauf aufmerksam gemacht, dass die verlaufende Gas-Hochdruckleitung im Nordosten nicht tangiert
und das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entsprechend iibernommen werde.

Weitere abwégungsrelevante Stellungnahmen, die Plandnderungsbedarf auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bedeutet hitten, wurden in diesem Verfahrensschritt nicht vorge-
tragen. Die weiteren eingegangenen behérdlichen und gemeindlichen Stellungnahmen wa-
ren letztendlich nur zur Kenntnis zu nehmen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB sowie der nachbar-
schaftlichen Abstimmung geméR § 2 (2) BauGB waren folgende wesentliche Stellungnahmen
und Anregungen eingegangen, deren Beriicksichtigung gemaR erfolgter bauleitplanerischer Abwa-
gung der Ortsgemeinde nachfolgend zusammenfassend dargestellt wird.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchiologie-
Erdgeschichte, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz wies in der Stellungnahme vom 13.05.2019
darauf hin, dass im Planungsgebiet fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt seien.
Um dem Aspekt ausreichend Rechnung zu tragen, wurde ein zusétzlicher Hinweis zum ,Denkmal-
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schutz” in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und die
Direktion Landesarchédologie/AuRenstelle Trier waren ebenfalls am Verfahren beteiligt und um Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Das DLR Eifel, Westpark 11, 54634 Bitburg, 13.05.2019, die Amprion GmbH, Be-
trieb/Projektierung Leitungen Bestandsicherung, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund,
21.05.2019 und die Westnetz GmbH, Eurener StraBe 33, 54294 Trier, 04.06.2019 wiesen auf die
Stellungnahme vom 25.04.2018, 29.03.2018 bzw. 16.04.2018 aus den frilhzeitigen Beteiligungsver-
fahren hin. Die jeweiligen Verweise wurden lediglich zur Kenntnis genommen, da dafur Abwa-
gungsbeschliisse gefasst worden waren, die in den Unterlagen der Offenlage bereits beriicksichtigt
worden waren.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz, Deworastrale 8, 54290 Trier stimmte in der Stellungnahme vom
20.05.2019 den Aussagen der Ausarbeitung ,Erlduterung zur Entwasserungskonzeption® in fachli-
cher Hinsicht zu, sodass aus Abwasserbeseitigungssicht keine Einwendungen gegen die vorgese-
hene Anderungsplanung bestanden.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
DeworastraRe 8, 54290 Trier trug in der Stellungnahme vom 29.05.2019 vor, dass sofern die Er-
weiterungsflachen der 4. Anderung des Bebauungsplanes bereits als Grundlage bei der Berech-
nung der héchstzuldssigen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel bertcksichtigt wurden, be-
stiinden aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine Bedenken oder weitere Anre-
gungen. In der Abwéagung wurde darauf hingewiesen, dass die Thematik Uber den Immissions-
schutz in der Begriindung ausreichend dargelegt ware und weitere Einzelheiten abschliefend im
objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren dargelegt werden kénnten.

Der Anregung in der Stellungnahme von der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Fachbereich
4, Tiergarten 54, 54595 Priim vom 06.06.2019, dass das im Entw&sserungskonzept zeichnerisch
dargestellte Regenriickhaltebecken auch in der Planzeichnung zum Bebauungsplan dargestellt
werden sollte, wurde nicht entsprochen. In der Abwagung wurde aufgefiihrt, dass damit eine Erwei-
terung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans einhergehen wiirde, was zu einer erneuten Be-
teiligung nach § 4 a (3) BauGB und damit einer Verfahrensverzégerung filhren wirde. Au3erdem
wurde darauf hingewiesen, dass die Anlage des Regenriickhaltebeckens innerhalb bereits rechts-
verbindlich festgesetzter Bauflichen gemaR Ur-Bebauungsplan ldgen, sodass die Errichtung an
dieser Stelle planungsrechtlich méglich sei. Weitere vorgetragene, allgemeine Hinweise zur Ver-
und Entsorgung wurden redaktionell in die Begriindung Glbernommen.

Den vorgetragenen Anregungen zum Bauwesen in der Stellungnahme der Kreisverwaltung des
Eifelkreises Bitburg-Priim, Trierer Stralie 1, 54634 Bitburg/Eifel vom 11.06.2019 hinsichtlich der
Festsetzungsanpassung wurde nicht entsprochen. Dazu hatte der Ortsgemeinderat sich mit dem
Sachverhalt bereits hinreichend im Rahmen der Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen
aus der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB befasst, sodass die Wirdigung im Wesentlichen lediglich
wiederholt wurde. Der Hinweis zur Nutzungsabgrenzung wurde redaktionell in der Planurkunde er-
ganzt. In Bezug auf die naturschutzrechtlichen Aspekten und die Belange der Raumordnung und
Landesplanung wurden keine weiteren Anregungen vorgetragen, da alle im Rahmen der Beteili-
gung gemal § 4 Abs. 1 BauGB getroffenen Anmerkungen der unteren Naturschutzbehérde beach-
tet worden waren. Beziiglich der externen Ausgleichsflichen wurden die Anmerkungen beriicksich-
tigt und die entsprechenden Vertrdge abgeschlossen.

Die Hinweise des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-
StraBe 5, 55129 Mainz in der Stellungnahme vom 07.06.2019 beziiglich Bergbau / Altbergbau wa-
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ren bereits im Rahmen der frithzeitigen Beteiligungsverfahren beriicksichtigt. Allgemeine Hinweise
zur Radonthematik wurden redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Die der Stellungnahme des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Region Trier (A. R. T.), Léwen-
briicker Strale 13/14, 54290 Trier, 17.06.2019 vorgetragenen Hinweise bezlglich DGUV Vor-
schriften zur ErschlieBung von Wohn- und Gewerbegebieten wurden lediglich zur Kenntnis genom-
men. Eine entsprechende Dimensionierung und nachrichtliche Darstellung war bereits in der Be-
bauungsplananderung erfolgt, sodass Plandnderungsbedarf fir den Bebauungsplan nicht bestiinde.

Die Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Fachbereich 2, Tiergartenstrale 54, 54595 Priim
teilte in der Stellungnahme vom 13.06.2019 mit, dass vorgesehen sei, zusétzliche offentliche Er-
schlieBungsmalnahmen (Abwasser / Stralle etc.) vom Investor im Rahmen eines stédtebaulichen
Vertrages erbracht werden sollen. Dieser Aspekt wurde redaktionell in die Begriindung tbernom-
men.

Weitere abwégungsrelevante Stellungnahmen, die Plandnderungsbedarf in der Bauleitpla-
nung bedeutet hatten, wurden in diesem Verfahrensschritt nicht vorgetragen. Die weiteren
eingegangenen behdrdlichen und gemeindlichen Stellungnahmen waren letztendlich nur zur
Kenntnis zu nehmen.

4 Teil C: Griinde fiir die Wahl des Plans

Anlass fir die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet" sind konkrete Planungen der be-
reits ansadssigen Firma ,Prim — Tirenwerk GmbH". Die Prum-Turenwerk GmbH ist ein fihrender
Turenhersteller in Deutschland mit Firmensitz in Weinsheim. Derzeit beschéftigt das Unternehmen
circa 680 Mitarbeiter, mochte jedoch bis zum Jahr 2030 200 bis 300 neue Mitarbeiter einstellen. Da-
riiber hinaus méchte das Unternehmen bis zum Jahr 2030 die Produktion auf circa 5.500 Turen/Tag
steigern.

Im Hinblick der zuktnftigen Entwicklung bis zum Jahr 2030 der Priim Turenwerke plant die Firma im
Zuge betrieblicher Anderungen die raumliche Erweiterung des Firmengelandes fur zusatzliche
Hochregallager sowie weitere gewerbliche Bauten. Die verkehrliche ErschlieRungskonzeption bzw.
die geplanten Fahr- und Rangierflichen missen ebenfalls entsprechend auf das Vorhaben ange-
passt werden. Dariiber hinaus besteht Anderungsbedarf durch die Inanspruchnahme bisher festge-
setzter Griin- und landespflegerischer Ausgleichsflachen.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches im 2-stufigen Regelverfahren.

Im Rahmen der Umweltpriifung gehen aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet und der uber-
wiegend geringen Lebensraumfunktionen unter Berlicksichtigung der in die Planung integrierten
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen von der Planung tUberwiegend keine er-
heblichen Eingriffe in die Schutzgiter aus.

Die gréRten Eingriffe erfolgen in die Schutzgliter Boden und Landschaftsbild. Der Eingriff in den
Boden ist grundsatzlich als erheblich zu bewerten. Im Bereich des Sichtschutzwalls ist die naturli-
che Horizontabfolge des Bodens bereits stark verandert, im Bereich der Wege und Hofflachen ist
der Boden auflerdem stark verdichtet und zum Teil befestigt. Der Eingriff erfolgt somit nicht in einen
unbelasteten Boden und die Schutzwiirdigkeit ist nicht besonders herauszuheben. Negative Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild werden durch den vorgelagerten Niesenberg sowie den festge-
setzten Sichtschutzwall in Ordnungsbereich A und die Geholzpflanzungen in Ordnungsbereich B
minimiert. Hierzu tragt auch bei, dass eine Vorgabe zur landschaftsbildgerechten Farbgestaltung in
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den Bebauungsplan aufgenommen worden ist. Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden durch
Gehdlzneupflanzungen ausgeglichen. Um das ermittelte Kompensationsdefizit auszugleichen wur-
de in Abstimmung mit der ~Naturschutzstiftung Van Meteren® eine externe Ausgleichsflache geman
§ 1 a Abs. 3 Satz 3 BauGB herangezogen.

In Abw&gung der im Verfahren vorgebrachten Interessen und Belange hat der Ortsgemeinderat
Weinsheim den vorliegenden Bebauungsplan gewshit und beschlossen. Die Wahl des Plans ist im
Wesentlichen aus umweltbezogenen, wirtschaftlichen, erschlieBungstechnischen und stidtebauli-
chen Grinden getroffen worden. Die Belange der Burger und der értlichen Situation sind beriick-
sichtigt worden.

11. Dezember 2019 heu-sv
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