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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG (PLANUNGSBERICHT)

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Weinsheim hat sich zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet* ent-
schlossen. Anlass sind konkrete Planungen der bereits ansdssigen Firma ,Prium — Turenwerk
GmbH*.

Das zeichnerische Anderungsbereich der 4. Anderungsplanung hat eine GréRe von insgesamt rund
3,97 ha.

Die Anderung erstreckt sich zum Einen uber textliche Anderungen fir den gesamten Geltungsbe-
reich des Ur-Bebauungsplans und zum Anderen {ber einen zeichnerischen 4. Anderungsbereich
sowie textliche Anderungen fiir den zeichnerischen Anderungsbereich.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches im 2-stufigen Regelverfahren.

Gondelsheim

Rheinland-Pfalz, Geobasisinformationen: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-
Pfalz, verdndert)
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Die Prim-Turenwerk GmbH ist ein filhrender Turenhersteller in Deutschland mit Firmensitz in
Weinsheim. Derzeit beschéftigt das Unternehmen ca. 680 Mitarbeiter, méchte jedoch bis zum Jahr
2030 200 bis 300 neue Mitarbeiter einstellen. Dariiber hinaus méchte das Unternehmen bis zum
Jahr 2030 die Produktion auf ca. 5.500 Tiren/Tag steigern.

Im Hinblick der zukinftigen Entwicklung bis zum Jahr 2030 der Prim Tirenwerke plant die Firma im
Zuge betrieblicher Anderungen die rdumliche Erweiterung des Firmengelandes. Hierzu soll im siid-
lichen Randbereich des Firmensitzes ein zusétzliches Hochregallager errichtet werden. Au3erdem
sind im westlichen Anschluss an das bestehende und geplante Hochregallager weitere gewerbliche
Bauten vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt (ber die StraRe ,Zum Niesenberg” westlich des
Plangebietes. Eine direkte Anbindung an die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist somit gewahrleis-
tet.

Weiterhin ist im Osten des Geltungsbereichs der 4. Anderungsplanung vorgesehen, bestehende In-
dustrie- und Lagergeb&dude durch ein weiteres Hochregallager mit max. 15 m Geb&udehohe zu er-
setzen. Bisher sind in diesem Bereich max. 12 m hohe Gebaude zuladssig.

Der Anderungsbedarf im rechtskraftigen Bebauungsplan wird insbesondere durch die notwendigen
Anderungen der Gebaudehdhen begriindet. Darilber hinaus besteht Anderungsbedarf durch die In-
anspruchnahme bisher festgesetzter Griin- und landespflegerischer Ausgleichsflachen durch das
zusétzliche Hochregallager und die geplanten Fahr- und Rangierflaichen am sidlichen Rand des
Firmengeléndes.

Die ErschlieBung des stidlichen Hochregallagers sowie der hier vorgesehenen zusétzlichen Hallen-
gebaude soll Gber die Strale ,Zum Niesenberg" sowie tber private Fahr- und Rangierflachen inner-
halb der Industriegebietsflache erfolgen. Hierzu ist auerdem der Ausbau und die Verbreiterung der
Stralle ,Zum Niesenberg" entsprechend der Parzellenbreite auf 8 m vorgesehen sowie im nordli-
chen Bereich im Anschluss an die Industriestralle die VergroRerung des Kurvenradius durch
Aufweitung der StraRenverkehrsflache.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim ist das bestehende Industriege-
biet bereits als gewerbliche Baufldche dargestellt.

2 BESTANDSSITUATION

Die Bestandsaufnahme fand am 15. Mai 2017 vormittags bei sonniger Wetterlage und warmen
Temperaturen statt.

Das Plangebiet liegt im stdlichen Anschluss an das Industrie- und Gewerbegebiet Weinsheim, zwi-
schen dem Betriebsgeldnde der PRUM-Turenwerk GmbH und dem Naturschutzgebiet ,Niesenberg
bei Weinsheim®.

Im Bereich der geplanten Erweiterung des Hochregallagers befindet sich derzeit ein ehemals als
Ausgleichsflache fiir das bereits bestehende Hochregallager angelegter Sichtschutzwall. Der Wall
ist ilberwiegend mit heimischen Laubgehdélzen wie Hartriegel, Weilkdorn, Rose und Pappel aber
auch mit einigen Nadelgehdélzen bepflanzt. An der Oberkante des Walls schlie3t sich im Siiden eine
artenarme Fettwiese an. Am stdlichen Rand der Flache stehen noch mehrere Einzelbdume und ei-
ne Baumreihe. Der éstliche Fligel des Anderungsbereichs ist bereits fast vollstandig versiegelt und
mit groBen Lager- und Industriehallen tberbaut. Die siidéstliche Plangebietsecke wird durch einen
kleinen Laubwald eingenommen.
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Zwischen Sichtschutzwall und Betriebsgelénde verlduft ein unbefestigter Weg in Richtung Westen
weiter bis zur westlichen Plangebietsgrenze.

Westlich der Werksgeb&uden der PRUM Tirenwerk GmbH liegt eine intensiv genutzte Fettwiese
mit einem von verschiedenen Gehdlzen umgebenden Regenriickhaltebecken. Die Wiese geht wei-
ter nordlich in eine intensiv genutzte Wiese iber. Weiter siidlich in der Verlangerung des geplanten
Hochregallagers befindet sich ein Laubwald heimischer Laubbaumarten mit Unterholz und Totholz.
An der 6stlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein asphaltierter Wirtschaftsweg.

Mit dem &stlichen Flugel des Geltungsbereichs werden bestehende Werksgebdude und Uberwie-
gend asphaltierte Hoffldchen tberplant. In diesem Bereich ist die Uberbauung von Flachen mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten geplant.

Entlang der siidlichen Plangebietsgrenze verlauft ein asphaltierter Wirtschaftsweg, der in Richtung
Osten in einen Wiesenweg Ulibergeht. Jenseits des Wirtschaftsweges befindet sich, auerhalb des
Plangebietes, das Naturschutzgebiet ,Niesenberg bei Weinsheim“ mit Wacholder-
Kalkhalbtrockenrasen. Weiter siidlich stehen weitlaufige Ackerflachen an.
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Abb.: Blick aufs Plangebiet und dessen Umgebung
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Regionaler Raumordnungsplan Trier

In der Planungsregion Trier ist der Regionale Raumordnungsplan (RROP) aus dem Jahr 1985, mit
der Teilfortschreibung von 1995, wirksam. Der wirksame Regionale Raumordnungsplan fir die Pla-
nungsregion Trier von 1985 wird den grundlegend verénderten allgemeinen Rahmenbedingungen
jedoch nicht mehr in allen Bereichen gerecht. Das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsplans wurde eingeleitet. Derzeit liegt ein Fortschreibungsentwurf von 2014 mit diver-
sen Fachbeitrdgen vor und es wurde eine Abwégung durch die Regionale Planungsgemeinschaft
als Plangeberin vorgenommen. Die Gesamtfortschreibung ist u. a. aufgrund von gesetzlichen An-
forderungen des Landesnaturschutzgesetzes (nach diesen Vorgaben soll der RROP auch die Funk-
tionen der Landschaftsrahmenplanung Gbernehmen) noch nicht abgeschlossen. Zudem werden die
Vorgaben aus dem Fortschreibungsentwurf des LEP IV in den neuen RROP Trier einflieRen.

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan wird die Stadt Priim als Mittelzentrum zusammen mit
der Signatur ,Gewerblicher Entwicklungsort* gekennzeichnet. Die Ortsgemeinde Weinsheim wird
teilweise von der Siedlungsflachendarstellung fiir Wohnen erfasst. Das im Stidosten liegende Plan-
gebiet ist durch eine Flachendarstellung fir ,Industrie- und Gewerbe“ gekennzeichnet. Der Gel-
tungsbereich des zeichnerischen Anderungsbereiches wird teilweise von keiner Darstellung Uber-
zeichnet. Der Regionale Raumordnungsplan stellt eine nicht parzellenscharfe Darstellung dar. Zu-
dem sind die Siedlungsdarstellungen teilweise veraltet, da sich im Laufe der Zeit Entwicklungen
vollzogen haben (so auch im Bereich des Bebauungsplans 4. Anderung ,Industriegebiet). Der
Fortschreibungsentwurf von 2014 bildet die tatsdchliche Bestandssituation des in Rede stehenden
Plangebietes deutlicher ab (siehe unten).

Ostlich des Plangebietes wird im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan eine Signatur fiir
»Hubschrauberlandeplatz® dargestellt. Darliber hinaus wird die 6stlich gelegene, eingleisige Eisen-
bahnstrecke aufgezeigt. Stdlich des Plangebietes wird das angrenzende Naturschutzgebiet NSG-
7232-055 ,Niesenberg bei Weinsheim" abgebildet, in welches die Planung nicht eingreift.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan
Darstellung)

Im Gesamtplan des Fortschreibungsentwurfs des Regionalen Raumordnungsplans Trier 2014 wird
Weinsheim ebenfalls im Nordwesten von der Siedlungsflachendarstellung fiir Wohnen erfasst. Der
stidwestliche Bereich der Ortsgemeinde, in dem sich das Plangebiet befindet, wird von der Darstel-
lung fur ,Industrie und Gewerbe" Uiberlagert. Ebenso wird der in Rede stehende Geltungsbereich
von der Darstellung fir ,Industrie und Gewerbe" iberzeichnet, sodass hier den Vorgaben aus dem
Regionalen Raumordnungsplan entsprochen wird.

Im Fortschreibungsentwurf wird ebenfalls das sidliche Naturschutzgebiet ,Niesenberg bei
Weinsheim" abgegrenzt. Dariiber hinaus wird die Ortsgemeinde von einem Vorbehaltsgebiet fur
Grundwasserschutz tiberlagert.

Im Rahmen der Eigenentwicklung und der Sicherung des erreichten Entwicklungsstandes entspricht
die vorgesehene Planung den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB.
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. t 4 | ' - 3 r \ 4 \ :
Abb.: Anhérung Entwurf des RROP 2014 Auszug aus der Gesamtkarte (unmafBstébliche Dar-
stellung)

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Priim

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde mit integrietem Landschaftsplan von 2005 wird
das Industriegebiet in Weinsheim als Gewerbliche Bauflache / Industriegebiet dargestellt. Die vor- |
liegende 4. Anderungsplanung sieht die Erweiterung der gewerblichen Baufl&che in Flachen vor, die
im Flachennutzungsplan als Ausgleichsflache fir Baugebiete dargestellt und im Urbebauungsplan
JIndustriegebiet" als solche festgesetzt wurden. Bereits bei der 1. Anderungsplanung wurde diese
Ausgleichsflache teilweise durch eine private Grinflache als ,Flachen fir Aufschittungen® und als
»Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ersetzt.

In der 4. Anderungsplanung wird die im Urbebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache durch ei-
nen Ordnungsbereich C zum Erhalt der bestehenden Gehdélzbestande sowie 6stlich angrenzend
durch einen Ordnungsbereich B zum Anlegen einer Sichtschutzbepflanzung ersetzt.

Die zeichnerische Darstellung im Bebauungsplan als Fl&dchen mit Pflanzpflicht wird durch die kon-
kreten Festsetzungsinhalte bedingt. Faktisch handelt es sich auch weiterhin um Griinflichen, die
der Kompensation von Eingriffen dienen.

Sidlich des Plangebietes wird das angrenzende Naturschutzgebiet NSG-7232-055 ,Niesenberg bei
Weinsheim“ dargestellt, in welches die Planung nicht eingreift.
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Der Flachennutzungsplan ist in der Abgrenzung der Nutzungsflachen wie der Gewerbe- und Griin-
flachen tats&chlich und planungsmethodisch nicht parzellenscharf. Der Gesetzgeber hat bewusst
einen Entwicklungsspielraum offen gehalten.

Der Entwicklungsspielraum wird aus Sicht der Ortsgemeinde gewahrt, so dass eine Anderung des
Flachennutzungsplans im férmlichen Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB nicht als erforderlich
erachtet wird.

Der Bebauungsplan wird daher gemadR § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(unmaBstébliche Darstellung)

Sonstige umweltrelevante iibergeordnete Schutzgebiete
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Das Plangebiet liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet oder Naturpark und nicht
in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) und nicht in unmittelbar
raumlicher N&he zu einem solchen.

Ferner weist es keine Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftsbestandteile auf. Auch im Sinne
des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschiitzten Biotope und Vegetationsbesténde oder an-
dere kartierte Biotope sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet grenzt jedoch im Siiden unmittelbar an das NSG ,Niesenberg bei Weinsheim* mit
den ausgewiesenen §30-Biotopen zDD3 ,Wacholder-Kalkhalbtrockenrasen* und zDD1 ,Enzian-
Schillergrasrasen”. Schutzzweck des Naturschutzgebietes ist die ,Erhaltung des Niesenbergs mit
seinem artenreichen Kalkmagerrasen und Kiefernbestand“. In das Naturschutzgebiets und des-
sen Lebensrdaume wird im Rahmen der Umsetzung vorliegender Planung nicht eingegriffen,
entsprechend steht die Planung dem Schutzzweck nicht entgegen.

4 PLANINHALTE

Anlass der 4. Anderungsplanung sind die geplanten Erweiterungsabsichten der bereits ans&ssigen
Firma ,Prim — Tirenwerke GmbH". Insbesondere ist die Errichtung eines Hochregallagers mit Feu-
erwehrumfahrt, die Erweiterung sonstiger Hallengebdude im Stiden und Westen des Firmengelén-
des sowie die Errichtung eines zweiten, vergleichsweise niedrigen Hochregallagers anstelle bishe-
riger Hallengeb&ude im Osten des Firmengeléndes geplant.

Die ErschlieBung des stdlichen Hochregallagers sowie der hier vorgesehenen zusatzlichen Hallen-
gebdude soll Uber die Strale ,Zum Niesenberg“ sowie Uber private Fahr- und Rangierflachen inner-
halb der Industriegebietsflache erfolgen.

Zur Verwirklichung des Planvorhabens ist in Teilbereichen eine Anderung der maximal zuldssigen
Gebaudehdhen sowie die Erweiterung der gewerblichen Bauflache in festgesetzte Griin- und lan-
despflegerische Ausgleichsflachen hinein notwendig, wodurch Anderungsbedarf beim rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ausgelost wird.
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Die aufBlere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die IndustriestraRe mit Anbindung an die K179 im
Westen. Die innere ErschlieBung soll lber die StraBe ,Zum Niesenberg“ erfolgen. Zur
Sicherstellung einer sicheren und ordnungsgemafen ErschlieRBung ist hier der Ausbau der Stralle
.2um Niesenberg® entsprechend der Parzellenbreite auf ca. 8 m vorgesehen sowie im nérdlichen
Bereich im Anschluss an die Industriestralle die VergroRerung des Kurvenradius durch Aufweitung
der Strallenverkehrsfldche. !

Bezlglich des Umgangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurde eine konkrete Entwésse-
rungsplanung (Vorplanung mit 4 Varianten) erarbeitet. Vertiefte Ausfilhrungen hierzu kénnen dem
Kapitel 4.5 ,Ver- und Entsorgung” entnommen werden.

Die Art der baulichen Nutzung als eingeschrénktes Industriegebiet (Gle) gemaR § 1 (4) und (9)
BauNVO bleibt in der 4. Anderung des Plangebietes unveréndert.

Die maximal zulassige Traufhéhe der baulichen Anlagen wird durch Einzeleintrage im Plan festge-
setzt (zeichnerische Festsetzungen). In Anpassung an die geplante Errichtung eines Hochregalla-
gers im Osten des Anderungsbereichs und die hierfir notwendige Anderung der maximal zuléssi-
gen Traufhhe, wird in der vorliegenden 4. Anderungsplanung ein neuer Ordnungsbereich 29b defi-
niert.
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Die 4. Anderungsplanung erstreckt sich zum Einen ber textliche Anderungen fiir den gesamten
Geltungsbereich des Ur-Bebauungsplan und zum Anderen Uber einen zeichnerischen Anderungs-
bereich mit textlichen Anderungen fiir den zeichnerischen Anderungsbereich.

Der Teilbereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet’ sowie ,Industriegebiet 1. Anderung®, der
durch den Bebauungsplan ,Industriegebiet 4. Anderung® Gberplant wird, tritt mit Rechtskraft der vor-
liegenden Anderungsplanung auf3er Kraft.

4.1 Zusammenfassung der Plandnderungsinhailte

Gesamter Geltungsbereich der textlichen Rnderung:

1) Die bisherige Textfestsetzung A Nr. 5)

.Nebengebédude zur Unterbringung von Post, Bank, Pfériner, Kantine und Verwaltung sind mit
einem Mindestabstand von 5,0 m zur Grundstiicksgrenze und einer max. Traufhdhe von 8,0 m
stdlich der Industriestrae und Gstlich der Josef-Streif-Stral8e bis zu 2000 m?® je Einzelgebdude
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.”

wird durch folgende Textfestsetzung ersetzt:

.Nebengebdude zur Unterbringung von Post, Bank, Pfériner, Kantine und Verwaltung sind mit
einem Mindestabstand von 5,0 m zur Grundstiicksgrenze und einer max. Traufhéhe von 11,0 m
sidlich der IndustriestraBe und dstlich der Josef-Streif-StraBe auch auflerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig."”

Grund fiir die Anderung sind die Planungsabsichten der Firma Streif, welche ein neues Biiroge-
baude als Einzelgebdude mit ca. 1.900 m? Nutzfldche und ca. 9.000 m* zur Unterbringung der
Verwaltung errichten méchte. Die geplante Traufhéhe soll 11,0 m betragen. Da die Ortsgemein-
de das Konzept der Firma Streif fur sinnvoll halt, wurden von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes diesbeziigliche Ausnahmen erteilt. Damit auch eine einheitliche Regelung im
Bebauungsplan erfolgt, wird im Rahmen der 4. Anderungsplanung die Textfestsetzung fiir das
gesamte Industriegebiet, wie oben beschrieben, gedndert. Somit wird die maximal zuléssige
Traufhéhe fiir Nebenanlagen von 8,0 m auf 11,0 m erhéht und es wird auf die bisherige Héchst-
grenze ,bis zu 2.000 m* verzichtet.

Im Hinblick auf seitens der Kreisverwaltung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgetrage-
ne Anregungen zu dieser Anderung hat der Ortsgemeinderat ergénzende Ausflrhungen in der
Wiirdigung getroffen:

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde bereits der Mindestabstand von 5,0 m zur Grunad-
stiicksgrenze u. a. auf diesem Flurstiick festgelegt, um den Firmen in diesem dicht besiedelten
Bereich eine optimale Grundstiicksausnutzung gewéhrieisten zu kénnen. Zudem konnten zu
diesem Zeitpunkt die Standorte der in der Festsetzung genannten Einrichtungen noch nicht be-
stimmt werden und daher erfolgte eine allgemeine Formulierung.

Des Weiteren ist zu berticksichtigen, dass der Neubau des gewerblichen Biirogebdudes der
Firma Streif bereits von der Kreisverwaltung unter der Gewéhrung einer Ausnahme nach § 31
Abs. 1 BauGB (Abweichung von den Festsetzungen A, Ziffer 5) genehmigt wurde und auch be-
reits gebaut wurde.
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Anlass der 4. Anderungsplanung sind die geplanten Erweiterungsabsichten der Firma ,Priim —
Tirenwerke GmbH". Im Rahmen dieser Planung soll die textliche Festsetzung A, Ziffer 5 ent-
sprechend der o. g. Befreiung nur angepasst werden.

Auf die Anderung der Textfestsetzung A Ziffer 5 wird [gegentiber der hier in Rede stehenden
Anderung] verzichtet, da davon ausgegangen wird, dass durch die bewilligte Befreiung kein
Préazedenzfall geschaffen wurde, auf den sich weitere Bauherren berufen werden, da das Ge-
biet bereits dicht bebaut ist.

Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung:
1) Uberarbeitung der zeichnerischen Festsetzungen, insbesondere:

. Einfiihrung eines neuen Ordnungsbereichs 29 b: (Anderung der zeichnerischen Fest-
setzung des Ur-Bebauungsplans)

o Erweiterung der Gberbaubaren Grundstlicksflache in nérdliche Richtung
o Anderung der maximalen Traufhéhe von bisher 12,0 m auf 15,0 m

Die Planungsabsichten des Bauherren sehen vor, im Ordnungsbereich 29 b ein Hochregallager
mit 15,0 m Hohe zu errichten. Hierzu ist es notwendig, die (berbaubare Grundstiicksflache
Uber das bestehende Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu legen. Dies wurde im Vorhinein seitens
des Bauherren mit dem zusténdigen Versorgungstrager (Verbandsgemeindewerke) abge-
stimmt. Auf Grundlage der Abstimmungen wird folgender Hinweis auf der Bebauungsplanur-
kunde wieder gegeben:

,Bezliglich der (iberbaubaren Grundstiicksflache im Ordnungsbereich 29 b iiber das beste-
hende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht weisen die Verbandsgemeindewerke auf Folgendes
hin: Im Zuge der Uberbauung der vorhandenen Abwasserleitungen durch mégliche Erweite-
rungen der baulichen Anlagen sind diese so auszufiihren, dass die bestehenden Abwasser-
leitungen nicht besché&digt oder in ihrem Betrieb beeintréchtigt werden. Etwaige Schéden
oder Folgeschaden miissen vom Grundstiickseigentiimer getragen werden. Fiir den Fall ei-
ner spéteren Sanierung dieser Leitungen, die dann mangels Zugénglichkeit in geschlosse-
ner Bauweise erfolgen muss, sind die Mehrkosten gegeniiber einer méglichen offenen
Bauweise vom Grundstiickseigentiimer zu tragen. Die Entscheidung (iber die Notwendigkeit
einer evtl. Leitungssanierung bzw. -reparatur obliegt der Verbandsgemeinde als Tréger der
Abwasserbeseitigung.”

Durch die Erhéhung der zulédssigen max. Gebdudehohe von 12 m auf 15 m ergibt sich keine
wesentliche Verdnderung. Geb&udehéhen von 15 m in Industriegebieten sind keine uniiblichen
Hohen. Durch die westlich, nérdlich und éstlich vorgelagerten Hallengeb&ude und das siidwest-
lich stehende 26 m hohe Hochregallager ergibt sich eine Einbindung in den bebauten Sied-
lungsbestand und keine wesentliche zusatzliche Landschaftsbildbeeintrachtigung.

¢  Ordnungsbereich 29a: (Anderung der zeichnerischen Festsetzung der 1. Anderung)

o Emweiterung der Uiberbaubaren Grundstiicksfldche in westliche Richtung bei gleich-
zeitig zeichnerischer Anpassung des Ordnungsbereichs A (Sichtschutzwall / Pflanz-
wall)

Zur Errichtung eines geplanten Hochregallagers mit bis zu 26 m Bauhéhe wird im Ordnungsbe-
reich 29 a die Uberbaubare Grundstiicksflache erweitert und ragt hierdurch sidlich in eine Fla-
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che hinein, die in der 1. Anderungsplanung des Bebauungsplans zum einen als ,Fldchen fiir
Aufschiittungen” und zum anderen als ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt‘ wurde, hinein.

Diese Festsetzung bleibt in der 4. Anderungsplanung weiterhin bestehen, jedoch wird die Fla-
che entsprechend der lagebezogenen Architekturplanung zum geplanten Hochregallager
zeichnerisch angepasst. Da die Fldche hierdurch im Westen spitz zusammen l&uft, wird in der
Textfestsetzung Nr. 6 folgendes hinzugefiigt: ,In Abhéngigkeit der zur Verfiigung stehenden
Grundflache kann der Wall im westlichen Randbereich der Flache auslaufen®,

Durch den sidlich vorhandenen Niesenberg erfolgt zudem eine sehr gute Sichtabschirmung
des vorhandenen und geplanten neuen Hochregallagers.

e Ordnungsbereich 28: (Anderung der zeichnerischen Festsetzung des Ur-
Bebauungsplans)

o Geringe Erweiterung der nérdlich angrenzenden iiberbaubaren Grundstiicksfliche
des Ur-Bebauungsplans in Richtung Stiden

o Zeichnerische Festsetzung des Ordnungsbereichs B (Sichtschutzbepflanzung)
o Zeichnerische Festsetzung des Ordnungsbereichs C (Erhalt der Gehélzbestinde)
o Darstellung der geplanten inneren ErschlieBungsstrale

Die im Ur-Bebauungsplan im Ordnungsbereich 28 festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksfla-
che wird im Rahmen dieser 4. Anderung in geringem Umfang weiter in Richtung Stiden erwei-
tert, um die Errichtung von Hallengeb&uden in westlicher Verldngerung der bestehenden Hal-
lengebédude zu erméglichen. Die Notwendigkeit ergibt sich aus der Sicherstellung betriebsinter-
ner funktionaler Abldufe. Durch die mittelfristig geplante westliche Hallenerweiterung wird Fl&-
che beansprucht, die in bisher festgelegte Griin- und Ausgleichsfliche am suidlichen Rand der
bisherigen Industriegebietsflache hineinragt. Im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgt
ein naturschutzfachlicher Ausgleich.

Der Ordnungsbereich 28 beansprucht somit zwingend Flachen der sudlich gelegenen Berei-
che, die im rechtskraftigen Ur-Bebauungsplan zum einen als ,Fléchen fir Aufschittungen* und
zum anderen als ,Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt® worden sind. Neben dem Bedarf an (iberbaubaren Grundstiicksflachen be-
steht auch ein Bedarf an nicht Uberbaubarer Fléche, die in Zusammenhang mit der erforderli-
chen privaten, grundstiicksinternen ErschlieBungsstrae steht. Die Flacheninanspruchnahme
wird in geringstméglichen Umfang geplant, um vom bestehenden Feldgehélz nur so wenig wie
notig entfernen zu missen und gleichzeitig noch hinreichende Flache fiir eine erganzende
Sichtschutzpflanzung im Ordnungsbereich B zu schaffen.

Die Ordnungsbereiche B und C werden zeichnerisch sowie textlich festgesetzt. Die Gehdlze im
zeichnerisch festgesetzten Ordnungsbereich C werden zur Erhaltung festgesetzt. Darliber hin-
aus wird Ostlich angrenzend der Ordnungsbereich B festgesetzt, der das Anlegen einer Sicht-
schutzbepflanzung vorsieht.

. StraBenverkehrsfliche: (Anderung der zeichnerischen Festsetzung des Ur-
Bebauungsplans)
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2)

o Verbreiterung der StraRenverkehrsfliche unter Festsetzung einer éffentlichen Ver-
kehrsflache

o Anpassung/Verbreiterung der Anschlussstelle der StralRe ,Zum Niesenberg“ an die
JIndustriestralle”

Zur Sicherstellung einer sicheren und ordnungsgemaéfen Erschliefung ist der Ausbau der
Stralle ,Zum Niesenberg"“ entsprechend der Parzellenbreite auf ca. 8 m vorgesehen sowie im
nordlichen Bereich im Anschluss an die Industriestrale die VergroRerung des Kurvenradius
durch Aufweitung der StraRenverkehrsfléche.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan war die Stral3e ,Zum Niesenberg" nur im beidseitig links
und rechts mit Industriegebiet festgesetzten Bereichen als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt (endend auf Hohe der West-Ost-verlaufenden Wegeparzelle 43/8). Es schliel3t sich im
weiteren siidlichen Verlauf ein Wirtschaftsweg an. Die ausgebaute Trasse des Wirtschaftswe-
ges muss verbreitert und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt werden. Dies wird im erfor-
derlichen Umfang in der 4. Anderung beriicksichtigt. Es wird entsprechend die vollstédndige
Breite des Flurstiicks als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Am Siidrand der Gewerbefla-
che geht die ErschlieBungsstralle dann in eine private innere ErschlieBung mit einer geplanten
Bereite von 8,0 m tuber. Im Bebauungsplan wird die erforderliche Trasse nachrichtlich, informell
gestrichelt dargestellt. Die Herstellung ist dann private Bauherrensache.

Uberarbeitqng der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fir den Geltungsbereich der zeich-
nerischen Anderung.

Neben den oben genannten Anderungen werden aus Grinden der Ubersicht und
Verdeutlichung der Planungsabsichten die giiltigen Festsetzungen zur Art und zum Mal der
baulichen Nutzung, =zum landespflegerischen  Ordnungsbereich A sowie zu
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nochmals mit in die Textfestsetzungen der 4.
Anderungsplanung aufgenommen. Folgendes wird den Textfestsetzungen hinzugefugt:

» Wie bereits erldutert, wird der 4. Anderungsplanung der landespflegerische Ordnungsbe-
reich B zugefiigt. Neben der zeichnerischen Festsetzung wird folgende Textfestsetzung er-
ganzt:

.Innerhalb der nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzten Flédche ist eine Sichtschutzbepflan-
zung anzulegen: Im Ordnungsbereich B sind in dreistufigem Aufbau standortgerechte Bdume - |
mit z. T. groBkronigen Arten - und Strducher zu pflanzen. Pro 200 m? sind mindestens 1 Baum
I. Ordnung (z.B. Spitzahom, Bergahom, Rotbuche, Esche, Traubeneiche, Stieleiche oder Win-
terlinde), 2 Bdume Il. Ordnung (z.B. Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche oder
Eberesche) und 10 Straucher (Pflanzliste, Auswahl geméall Textziffer 6) zu pflanzen.”

+» Ebenso erhélt der neu festgesetzte landespflegerische Ordnungsbereich C folgende Text-
festsetzung:

.Die Gehdlzbestdnde im nach § 9 (1) Ziffer 25b BauGB festgesetzten Flachenbereich sind dau-
erhaft zu erhalten. Gehdlzriickschnitte und -entnahmen sind nur aus Griinden der Verkehrssi-
cherungspflicht zuldssig. Die Funktionsféhigkeit des Gehdlzbestandes zur Sichtabschirmung ist
dauerhaft zu erhalten.”

. Als MaB der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils
festgesetzten Hochstwerte. Hier werden folgende Anderungen vorgenommen:

o Anderung der Baumassenzahl von bisher 10,0 auf 20,0
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3)

o Keine Festsetzung der Bauweise

Die 4. Anderungsplanung des Bebauungsplans ,Industriegebiet verzichtet auf die Festsetzung
einer Bauweise, um den Planungsabsichten fur gewerbliche Bauten im Industriegebiet und da-
mit einhergehender unterschiedlicher Bauweisen Rechnung zu tragen. Eine hinreichende Rege-
lung erfolgt durch die Festlegung von Baugrenzen. Die Baumassenzahl wird von bisher 10,0 auf
20,0 geandert, um dem erforderlichen Bauvolumen Rechnung zu tragen.

Uberarbei;_ung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der zeich-
nerischen Anderung.

¢ Die bisherige Textfestsetzung Nr. 1 zu den eingetragenen maximalen Traufhéhen wird in
der 4. Anderungsplanung unter die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen als Nr. 2.2 ge-
schoben, da es sich hierbei nicht um eine bauordnungsrechtliche, sondern vielmehr um eine
bauplanungsrechtliche Festsetzung handelt.

o In der 4. Anderungsplanung wird unter der bauordnungsrechtlichen Festsetzung Nr. 4 zu
den Farbténen folgende Textfestsetzung getroffen:

JFur Gebaude ab 15,0 m Gesamthéhe gilt: Alle — die Gebdude umfassenden — Fassadenele-
mente miissen in griinen Farbténen mit ,Hellbezugswerten® zwischen 20 und 80 gestaltet wer-
den. Hinweis: Uber ggf. erforderiiche Abstufungen der Farbténe zur Fassadengestaltung ist im
objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren unter Mitwirkung der Unteren Naturschutzbe-
hérde zu entscheiden.”

Die Festsetzung wird dabei weitestgehend aus der Regelung zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Industriegebiet” ibernommen, die seinerzeit die planungsrechtliche Grundlage fur die
Errichtung des ersten, nunmehr bestehenden Hochregallagers gegeben hat.

Da die Festsetzung zur Verwendung von Griinténen dazu dienen soll, besonders hohe Gebau-
de (insbesondere Hochregallager) méglichst harmonisch in das Landschaftsbild zu integrieren,
wird geregelt, dass die Festsetzung erst fur Gebdude ab 15,0 m Gesamthohe gilt. Des Weite-
ren wird der Hellbezugswert auf 20 bis 80 festgesetzt, um so einen gewissen Gestaltungsspiel-
raum bei der Farbgebung zu ermdglichen.
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Abb.: Gegeniiberstellung der Planbilder Ur-Bebauungsplan ,,Industriegebiet” mit dem Stand
der 1. Anderungsplanung (unmaBstébliche Darstellung)
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Abb.: Planzeichnung der geplanten 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Industriegebiet"
(unmaBstébliche Darstellung)
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4.2 ErschlieBung

Die &duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die Industriestrale mit Anbindung an die K179 im
Westen. Mit der B 410 verfugt das Plangebiet auch tiber eine Uberregionale Verkehrsanbindung.

Die ErschlieBung soll uber den Ausbau der Stralle ,Zum Niesenberg* entstehen. Die innere Er-
schlieBung wird durch eine private ErschlieRungsstrale erfolgen, sodass hier von einer bauleitpla-
nerisch festgesetzten Verkehrsfliche innerhalb bereits festgesetzter Industriegebietsflichen abge-
sehen wird.

Der Abgrenzung der Verkehrsflache liegt bisher noch keine ausgearbeitete StraBenvorentwurfspla-
nung zu Grunde. Eine konkrete StraBenplanung wird sich der durchgefiihrten Bestandsvermessung
anschliefen.

Es ist vorgesehen, dass zusitzliche offentliche ErschlieRungsmaRnahmen (Abwasser / StraRe etc.)
vom lnvestorfPlanungsbeg‘L]nstigten erbracht werden sollen. Einzelheiten werden im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages geregelt.

4.3 Immissionsschutz

Schall

Bereits in der rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplans ist geregelt: In der ausgewiesenen
Zone nérdlich des Niesenberges sind gemaR § 9 (1) Ziffer 23 BauGB Anlagen, die Stiube
emittieren, nicht zuléssig. Es sind gem. § 1 (4) BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
die den im Bebauungsplan definierten max. zuldssigen Schall-Leistungspegel Lw in dB(A) nicht
Uberschreiten. Hinweis: Bei Bauantragsstellung ist hinsichtlich der Einhaltung der jeweils maximal
Zuldssigen Schall-Leistungspegel ein Nachweis zu erbringen.

Durch die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen nach Siden und die Gliederung des Plange-
bietes in Bereiche mi ; :

Radon
Im Bebauungsplan wird folgender Hinweis zur Radonvorsorge gegeben:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal an tektonischen Bruch- und Kluftzonen
ein erhéhtes Radonpotential méglich ist. Es werden bauliche VorsorgemaRnahmen empfohlen, um
den Eintritt des Radons ins Gebdude weitgehend zu verhindern. Das deutsche Bundesamt fiir
Strahlenschutz (BfS) empfiehit generell, Neubauten, in denen sich dauerhaft Menschen aufhalten,
von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m? im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht tiberschritten wird. Préventive MaRnahmen kénnen sein:

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

- Mechanische Luftabfithrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfiltig ab-
dichten eventuell oberirdisch verlegen
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- Dichte Tiiren zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen
- Abgeschlossene Treppenhaduser

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung des Ortsgemeinderates wurde von der Einholung
eines Radongutachtens auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abgesehen.

Es ist in diesem Rahmen darauf hinzuweisen, dass es sich vorliegend um ein weitgehend bereits
bebautes Gebiet und somit um eine Anderungsplanung handelt. Im Rahmen der konkreten
Objektplanungen kann jedoch durch bauliche VorsorgemaRnahmen wie z.B. eine durchgehende
Bodenplatte generell sichergestellt werden, dass ein Gefahrdungspotential durch Radon nicht
besteht. Entsprechend wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein 2zwingendes
Erfordernis zur Einholung eines Radongutachtens erkannt und hiervon abgesehen. Der auf der Be-
bauungsplanurkunde enthaltene Hinweis gibt eine ausreichende AnstoRwirkung fiir den Bauherren.

Dariiber hinaus werden nachfolgende allgemeine Ausfiihrungen und Empfehlungen zu einer
Radonvorsorge gegeben:

Ausfiihrungen und Empfehlungen zu einer Radonvorsorge:

Radon ist ein Umweltschadstoff, der in erhohter Konzentration das Lungenkrebsrisiko steigert. Die
Radonkonzentration in der Bodenluft ist natirlichen Ursprungs und unterliegt damit einer
rgumlichen Variation. Die Radonbelastung in der Raumluft wird durch die Konstruktion des Hauses
und die Eintrittspfade des Radons in das Geb&ude bestimmt.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden bei sehr hohen Ra-
donkonzentrationen dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und
Bauherren sein, sich gegebenenfalls fur bauliche Vorsorgemafnahmen zu entscheiden. Studien
des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fur Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden
Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse
wie Luftdruck, Windstirke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen
aussagefihige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl
kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein. Fragen zur Geologie im
betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet
gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamts fur Strahlenschutz
entnommen werden.

In Deutschland existiert kein Grenzwert fiir die Radonkonzentration in Geb&uden. Unter dem
Gesichtspunkt eines notwendigen Gesundheitsschutzes der Bevélkerung wurde von der
Bundesregierung ein ,Zielwert' von 100 Bg/m? im Jahresmittel definiert, der im Aufenthaltsbereich
von Geb&uden nicht Uiberschritten werden soll.

In der gutachterlichen Praxis werden bei Werten ab einigen 100 Bg/m?® im Jahresmittel in
Aufenthaltsrdumen  unterschiedlich  aufwdndige MaBnahmen zur Reduzierung der
Radonkonzentration als sinnvoll erachtet und empfohlen.

Unter dem Gesichtspunkt préaventiver Radonschutzmanahmen bei Neubauten hat das Bundesamt
fiir Strahlenschutz (BfS) sogenannte Radonvorsorgegebiete definiert. Dazu z&hlen alle Flachen in
Deutschland, fir die Radonkonzentrationen in der Bodenluft Gber 20.000 Bg/m*® prognostiziert
werden. Die Radonvorsorgegebiete  werden  ihrerseits nach der Hohe  der
Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft klassifiziert. Diese Einteilung orientiert sich an der
erwarteten  Uberschreitungshaufigkeit _einer Radonkonzentration von 100 Bg/m*® in
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Aufenthaltsrdumen. Hierbei wird aber nicht naher ausgefiihrt, wie diese Grenzen bei gréReren
Flachen genau anzuwenden sind.

Folgende Klassen werden definiert:

Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m?
Radonvorsorgegebiet Il Uber 40.000 bis 100.000 Bg/m?
Radonvorsorgegebiet IlI: Uber 100.000 Bg/m?

Bei der Ausweisung von Neubaugebieten bzw. der Erteilung neuer Baugenehmigungen sollen
entsprechende Malinahmen zum radongeschitzten Bauen empfohlen werden. Art und Umfang der
Malinahmen sollen sich an dieser Klasseneinteilung orientieren. dabei gilt, dass die Effizienz der
PraventionsmaBnahmen umso gréRer sein muss, je héher die Radonkonzentration in der Bodenluft
sind und die daraus resultierende Uberschreitungswahrscheinlichkeit eines Referenzwertes in
Neubauten. Ziel ist es, Neubauten so zu planen, dass in Aufenthaltsrdumen eine
Radonkonzentration von 100 Bg/m?* im Jahresmittel dauerhaft und nachhaltig nicht tUberschritten
wird. Hierzu reichen oftmals MaBnahmen aus, die bereits den gegenwirtigen Stand der
Technik darstellen und daher mit keinem unvertretbar hohen Aufwand fiir den Bauherrn
verbunden sind.

Es kommen folgende Empfehlungen des BfS zum Tragen fiir die Radonvorsorgegebiet | und I

Radonvorsorgegebiet I:

e Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aufen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195

Anmerkung:

Der Begriff ,Radondichtigkeit” ist in Deutschland folgendermaRen definiert: Ein Material gilt als
radondicht, wenn seine Dicke gréRer oder gleich 3 Relaxationsldngen von Radon ist. In der
Praxis bedeutet dies, dass dieses Material ca. 95% des Radon zuriickh&lt und nur ca. 5% des
Radon hindurch diffundieren kann. Die Radondichtigkeit muss vom Hersteller des Materials
durch ein Zertifikat nachgewiesen werden.

o Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm, mit
Nachweis der Rissiiberbriickung)

e Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und
Ableitungen) mit radondichten Materialien

e Zufuhrung der Brennungsluft fir Heizkessel u.&. von aul3en

* Im Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und dariiber liegenden Etagen dicht
schlieBende Kellertiir zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringung der
Kellerdecke (z.B. Leitungen, Schéachte)

Sollten Bauherren unabhingig von den o.g. Empfehlungen einen zusitzlichen priventiven
Radonschutz winschen, so konnen hierfir MaRBnahmen genannt werden, die in
Radonvorsorgegebieten Il zum Tragen k&men:

« MaBnahmen wie im Radonvorsorgegebiet |

* Einbringen einer radondichten Folienabdichtung unter der Bodenplatte und im erdberiihrten
Bereich, mit der vertikalen Abdichtung radondicht verbunden

e ggf. Verlegung einer Drainage in Kiesbett unter der Bodenplatte
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e  Anmerkung:

Ziel einer Drainage ist es, mittels Unterdruck die radonhaltige Bodenluft aus dem
Gebaudeuntergrund abzusaugen und in die Atmosphére abzuleiten. Beim Anlegen einer
Drainage muss die Durchléssigkeit des Untergrundes in geeigneter Weise berlicksichtigt
werden; Verbindungen (,Kurzschlisse"”) zu eventuell vorhandenen Entwéasserungssystemen
oder zur freien Atmosphére missen ausgeschlossen sein. Die Ableitung der abgesaugten Luft
in die Atmosphére erfolgt in der Regel Gber Vollwandrohre (z.B. in bereits vorhandenen
Schéchten im Gebé&udeinnern oder an der Gebaudeaulenseite), ggf. ist der Einsatz eines
Ventilators zur Erzeugung des Unterdruckes notwendig. Auslasséffnungen der abgesaugten
Luft sollten stets mehr als 2 m von Tiren und Fenstern entfernt sein.

Hierbei handelt es sich um eine kostengiinstige und in der Regel einfach durchzufithrende
prophylaktische MaRnahme, die im Falle einer nachtraglichen Inbetriebnahme in der Praxis
erfahrungsgemal? gute Erfolge bei der Reduzierung der Raumluftkonzentrationen zeigt.

* Hinterfullungen vor erdberihrten AuBenwanden mit nicht-bindigen Materialien

Von Seiten des Radonschutzes ist generell besonderes Augenmerk auf die gasdichte Ausfihrung
der Durchfihrungen von Versorgungsleitungen u. &d. in der Bodenplatte und in anderen
erdberiihrten Bauteilen zu legen.

MafRnahmen zum radonsicheren Bauen stellen eine Empfehlung dar und sind vor allem fiir
Gebdude in Betracht zu ziehen, in denen im erdberihrten Bereich Aufenthaltsraume zur
dauerhaften Nutzung (Wohnbereich, Arbeitsplatze) vorhanden sind. Fir Gebaude bzw. Rdume, die
nicht dauerhaft zu Aufenthaltszwecken genutzt werden, sind besondere MaRnahmen zum
praventiven Radonschutz nicht zwingend in die Objektplanung einzubeziehen.

Die aufgefiihrten MafRnahmen sind nicht verpflichtend oder gesetzlich vorgeschrieben. Sie
stellen Empfehlungen dar.

Durch bauliche Vorsorgemalnahmen wie z.B. eine durchgehende Bodenplatte kann sichergestellt
werden, dass ein Gefahrdungspotenzial durch Radon nicht besteht.

4.4 Landschaftsplanung / Umweltplanerische Regelungen

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten enthalten. So wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass nicht nutzbares Niederschlagswasser getrennt zu erfassen und
dem vorhandenen &ffentlichen Entwdsserungssystem zuzufiihren ist.

Dariiber hinaus wird die bauordnungsrechtliche Festsetzung getroffen, dass Stellplatze und FulR-
wege mit wasserdurchldssigem Material zu befestigen sind. Ausnahmen kénnen bei nachgewiese-
ner betrieblicher Notwendigkeit sowie bei Notwendigkeit aufgrund anderer Rechtsvorschriften zuge-
lassen werden (§ 10 (4) LBauQO).

Zur Sichtabschirmung des Hochregallagers und damit zur Verringerung der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild ist im zeichnerisch festgesetzten Ordnungsbereich A ein Sichtschutzwall aufzu-
schitten, dessen Krone entlang der Grenze des Geltungsbereichs eine Héhe von 542 m G.NN bei
einer maximalen Neigung an der AuRenseite von 1:1,5 erreicht. In Abhangigkeit der zur Verfigung
stehenden Grundflache kann der Wall im westlichen Randbereich der Flache auslaufen. Zur Errich-
tung des Erdwalls ist der auf dem Baugrundstiick anfallende Erdaushub zu verwenden. Belebter
Oberboden ist abzuschieben, getrennt zu lagern, und im Bereich des Walles wieder einzubauen. Es
ist ausschliefllich unbelasteter Erdaushub zu verwenden. Der Wall ist anschlieRend flachig mit ein-
heimischen Gehdélzen zu bepflanzen:
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Entlang des WallfuRes ist ein 3 — 5 m breiter Streifen mit Strduchern und Pflanzabstand 1,25 m zu
bepflanzen. Im Bereich der Wallkrone ist eine versetzt zweireihige Pflanzung mit hochstdmmigen
Eschen (Fraxinus excelsior) anzulegen, wobei der Pflanzabstand in der Reihe max. 8 m, zwischen
den Reihen max. 4 m betragen darf.

Der ubrige Bereich des Pflanzwalls ist mit Eschen (Fraxinus excelsior), Waldkiefern (Pinus
sylvestris) und Vogelkirschen (Prunus avium) als Heister in Gruppen von jeweils 5-10 Exemplaren
der entsprechenden Baumart zu bepflanzen, wobei die Pflanzabsténde 3-4 m betragen.

Far die Strauchpflanzungen sind folgende Geholze zu verwenden:
- Roter Hartriegel Cornus sanguinea

- Kornelkirsche Cornus mas

- Liguster Ligustrum vulgare

- HeckenkirschelLonicera xylosteum

- Schlehe Prunus spinosa

- WeiRdorn Crataegus oxyacantha

- Hundsrose Rosa canina

- Weinrose Rosa rubiginosa

- Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Die Mindestgrofe der Pflanzen muss sein:

- hochstdmmige Baume = 3 x v., Stammumfang 18-20 cm, Kronenansatz in 3 m Hohe
- Heister = 2 x v., H6he 200 — 250 cm

- Straucher = 2 x v., H6he 60 — 100 cm

Mit der Herstellung des Pflanzwalls ist zeitgleich mit den Abgrabungen zur Herstellung der Boden-
platte des im Ordnungsbereich 29a geplanten Gebdudes zu beginnen und die Bepflanzung zum
nachstmdglichen Pflanztermin fertig zu stellen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu
eine mind. 3jahrige Fertigstellungspflege mit Wasserung gehort. Abgangige Gehdlze sind artgleich
zu ersetzen.

Im Ordnungsbereich B ist ebenfalls zur Sichtabschirmung und Verringerung der Auswirkungen auf
das Landschaftsbild sowie zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft auerdem ei-
ne Sichtschutzbepflanzung anzulegen. Dazu sind im Ordnungsbereich B in dreistufigem Aufbau
standortgerechte Baume - mit z. T. groRkronigen Arten - und Straucher zu pflanzen. Pro 200 m?
sind mindestens 1 Baum |. Ordnung (z.B. Spitzahorn, Bergahorn, Rotbuche, Esche, Traubeneiche,
Stieleiche oder Winterlinde), 2 Baume II. Ordnung (z.B. Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Trau-
benkirsche oder Eberesche) und 10 Straucher (Pflanzliste, Auswahl gema Textziffer 6) zu pflan-
zen. Die Pflanzungen sind fachgerecht und vollumfénglich in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Bauarbeiten in Ordnungsbereich 29a umzusetzen. Die Pflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten, wozu eine mind. 3jahrige Fertigstellungspflege mit Wasserung gehort.
Abgéngige Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.
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Die Gehdlzbestande im Ordnungsbereich C sind dauerhaft zu erhalten. Gehélzriickschnitte und -
entnahmen sind nur aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht zuldssig. Die Funktionsfahigkeit
des Gehélzbestandes zur Sichtabschirmung ist dauerhaft zu erhalten.

Bei der Anpflanzung von Pflanzen und Gehdélzen sind die Grenzabstdnde gem&R der §§ 44 ff.
LNRG und des § 42 LNRG zu beriicksichtigen. Danach betrdgt u.a. der einzuhaltende
Mindestabstand von Einfriedungen 2zu einem Wirtschaftsweg gem. § 1 (5) des
Landesstralengesetzes 0,5 m. Der Abstand wird gemal § 47 LNRG von der Mitte des
Baumstammes, des Strauches, der Hecke bis zur Grenzlinie gemessen, und zwar an der Stelle, an
der die Pflanze aus dem Boden austritt.

Zur Minimierung der optischen Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch besonders hohe Ge-
baude (vor allem Hochregallager) wird eine Regelung zur Farbgebung in den Bebauungsplan auf-
genommen. Diese gilt fur Gebdude ab 15 m Gesamthéhe. Der Hellbezugswert der Farbe wird auf
20 bis 80 festgesetzt, um so einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Farbgebung zu ermégli-
chen. Die Festsetzung lautet:

JFUr Gebdude ab 15,0 m Gesamthéhe gilt: Alle — die Gebdude umfassenden — Fassadenelemente
mdssen in grinen Farbténen mit ,Hellbezugswerten“ zwischen 20 und 80 gestaltet werden. Hin-
weis: Uber ggf. erforderliche Abstufungen der Farbténe zur Fassadengestaltung ist im objektbezo-
genen Baugenehmigungsverfahren unter Mitwirkung der Unteren Naturschutzbehérde zu entschei-
den.”

Erganzende Hinweise im Plan:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Eingriffe in den Baugrund die einschldgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2
(Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch
den Bauherren zu beriicksichtigen sind. Des Weiteren werden Bodengutachten fiir die erforderli-
chen Grindungsarbeiten empfohlen, da im Geltungsbereich mit unterschiedlichen
Bodenverhaltnissen zu rechnen ist. Insbesondere bei Indizien auf Bergbau/Altbergbau wird fur
Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zur objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). DIN 18915
und DIN 19731 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

4.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit den Medien fiir Wasser, Strom und Telekommunikation kann
Uber den Anschluss an das bestehende Ortsnetz sichergestellt werden. Dafiir sind die bestehenden
Leitungsnetze jedoch auszubauen. Da die Erweiterungen firmenbezogen sind, sind die Leistungen
hierzu aller Voraussicht nach bauherrenseitig zu erbringen.

Vorstehende Aussage gilt auch fiir die Erweiterung bzw. den Ausbau von Abwasseranlagen. Fir
den Bau und die Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens auf dem Firmengelande sowie fiir die
Beantragung des Wasserrechtes ist eine Vereinbarung zwischen dem privaten Bauherren und dem
Trager der Abwasserbeseitigung zu schlielRen.
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Am ostlichen Rand des Plangeltungsbereich beginnt eine 20 — kV — Freileitung, die im Bestand
schon lange vorhanden ist. In Textfestsetzungsziffer Nr. 3 ist geregelt, dass Pflanzungen im
Schutzstreifen der 20 — kV — Leitung eine Endwuchshdhe von 3,0 m nicht Giberschreiten darfen. Da-
riber hinaus regelt Textfestsetzung Nr. 4, dass die im Plan dargestellten Schutzstreifen und Lei-
tungsrechte mit Ausnahme der zur Oberflaichenentwasserung vorgesehenen offenen Grében, von
jeglicher Bepflanzung und Einfriedung freizuhalten sind.

Dem Bebauungsplan beinhaltet den Hinweis, dass das RWE im Genehmigungsverfahren zu beteili-
gen ist, soweit Schutzstreifen von Leitungen durch BaumalBnahmen betroffen sind.

Zudem wird folgender Hinweis gegeben:

Jnnerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich Erdgasverteilnetzanlagen
der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG. Die vorhandenen Netzanlagen diirfen bei den ge-
planten Baumalf3nahmen weder (berbaut noch bepflanzt oder in ihrer Lage veréndert werden. Soll-
ten durch Baumal3nahmen Anpassungen an den Netzanlagen und den Nefzanschlussleitungen
notwendig werden, sind diese durch den Bauherm friihzeitig vor Beginn der Baumalinahmen abzu-
stimmen*

Im besagten Flurstiick 47/8 (im Nordosten des Ordnungsbereichs A) wird die Flache des Ord-
nungsbereichs A entsprechend der 1. Anderung des Bebauungsplans ilbernommen. In der vorlie-
genden Anderungsplanung wird der Ordnungsbereich A ausschlieBlich in seinem siidwestlichen Be-
reich zeichnerisch angepasst. Somit wird die verlaufende Gas-Hochdruckleitung im Nordosten nicht
tangiert. Das festgesetzte Geh-Fahr- und Leitungsrecht wird entsprechend aus dem Bebauungsplan
in der Fassung vor der vorliegenden 4. Anderung iibernommen.

Aussagen zur Entwédsserungsplanung:

Textfestsetzung Nr. 5 setzt fest, dass nicht nutzbares Niederschlagswasser getrennt zu erfassen
und Uber Leichtstoffabscheider und Sedimentationsbecken / Regenriickhaltebecken der natiirlichen
Vorflut zuzufiihren ist. Soweit mdglich, sind dazu offene, bewachsene Graben zu verwenden. Die
Regelung gilt nicht flr bereits bebaute und an das bestehende Entwéasserungssystem angeschlos-
sene Bereiche. Die Regelung ist dem Grunde nach bereits Gegenstand des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans.

Die Entwéasserung des Plangebietes wird im modifizierten Trennsystem erfolgen. Schmutz- und
Niederschlagswasser werden in getrennten Kanélen abgeleitet.

Zur Ableitung des nicht belasteten anfallenden Oberflachenwassers / Niederschlagswassers, wurde
im Rahmen des erteilten Planungsauftrags seitens der KARST Ingenieure GmbH eine entwésse-
rungstechnische Vorplanung erarbeitet. Hierbei wurden mehrere Alternativen ermittelt und unter-
sucht (insgesamt 4). Die Entwasserungskonzeption (Vorplanung in Alternativen) bestehend aus Er-
l&uterungsbericht zum Entwésserungskonzept und Plankarten vom April 2019 wird als separate An-
lagen den Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.
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Abb.: Screenshot der Gesamtkarte zur Entwédsserungskonzeption

Zur Ableitung und Bewirtschaftung der zusétzlichen Wassermengen aus den gewerblichen Erweite-
rungsflachen wurden insgesamt 4 Varianten untersucht. In diesen 4 Varianten wird der Umgang mit
dem anfallenden Niederschlagswasser genauer dargestellt und veranschaulicht. Dabei sind ver-
schiedene Ansétze gewahlt worden.

Diese 4 Varianten waren Grundlage fiur das am 21.04.2019 stattgefundene Abstimmungsgespréach,
welches direkt vor Ort an den Erdbecken gefiihrt wurde. Dieses Gespriach wurde von der SGD
Nord, den Verbandsgemeindewerken und der KARST Ingenieure GmbH gefilhrt. Darin wurden die
4 ausgearbeiteten Varianten diskutiert und besprochen und weitere Vorgehensweisen dargestellt.

Seitens der SGD Nord und den VG-Werken kam die Empfehlung den Drosselabfluss nicht zu erhé-
hen bzw. das Volumen der Becken nicht anzupassen. Somit hat man fir sich Variante 3, ein zusétz-
liches Erdbecken auf ,privater* Gewerbeflache zu errichten, entschieden.

Nachfolgender Planauszug zeigt die Konzeption zur Anlage eines zusétzlichen Erdbeckens
am nordlichen Randbereich der bisher unbebauten Gewerbegrundstiicksfliche der Fa.
Prim-Tiirenwerk GmbH:
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Abb.: Auszug Plankarte zur Entwédsserungskonzeption

Die technischen Ausfilhrungen und Zahlenwerte der erfolgten Ermittiungen sind dem Erlduterungs-
bericht und den Plankarten der entwéasserungstechnischen Vorplanung selbst zu entnehmen.

Mit der Vorkonzeption ist die grundsétzliche entwéasserungstechnische Lésungsmdéglichkeit aufge-
zeigt. Dies reicht fiir die vorliegende Bauleitplanung aus. Die Realisierung des Erdbeckens kann auf
bereits ausgewiesenen bzw. festgesetzten Industriegebietsflaichen erfolgen.

Details der Entwadsserungsplanung sind abschlieRend der konkreten, entwadsserungstechni-
schen Fachplanung vorbehalten.

Beziiglich der Uberbaubaren Grundstiicksfliche im Ordnungsbereich 29 b (ber das bestehende
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht weisen die Verbandsgemeindewerke auf Folgendes hin: Im Zuge der
Uberbauung der vorhandenen Abwasserleitungen durch mégliche Erweiterungen der baulichen An-
lagen sind diese so auszufuhren, dass die bestehenden Abwasserleitungen nicht beschadigt oder in
ihrem Betrieb beeintrachtigt werden. Etwaige Schéden oder Folgeschdden missen vom Grund-
stickseigentumer getragen werden. Fir den Fall einer spateren Sanierung dieser Leitungen, die
dann mangels Zugéanglichkeit in geschlossener Bauweise erfolgen muss, sind die Mehrkosten ge-
geniber einer moglichen offenen Bauweise vom Grundstickseigentimer zu tragen. Die Entschei-
dung Uber die Notwendigkeit einer evtl. Leitungssanierung bzw. -reparatur obliegt der Verbandsge-
meinde als Tréger der Abwasserbeseitigung.
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4.6 Altablagerungen

Altablagerungen oder Altlasten liegen im Geltungsbereich der Bebauungsplané&nderung nicht vor.

Im Bebauungsplan wird folgender Hinweis gegeben: Der ,Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren" ist zu beachten. Werden bei BaumafRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmtlll etc.) an-
getroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu
informieren.

4.7 Denkmalschutz und Archéologie

In den Bebauungsplan wurden unter Beriicksichtigung der fachbehérdlichen Stellungnahmen aus
den Beteiligungsverfahren folgende beiden Hinweise zum Denkmalschutz aufgenommen (kursiver
Text):

Denkmalschutz | (Direktion Landesarchaologie-Erdgeschichte):

.Im Plangebiet sind fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Somit besteht die
Mdéglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet etwaige geologische und palédontologische
Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Geféfle oder Scherben,
Minzen und Eisengegensténde usw.) zutage treten. Daher ist der Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchéologie-Erdgeschichte anzuzeigen. Eine Beeintrdchtigung der laufenden
Arbeiten erfolgt im Aligemeinen nicht bzw. es werden im Falle gréBerer Bergungen entsprechende
Absprachen getroffen. Die értlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen.
Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemdB §§ 16-21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepfiicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchdologie-Erdgeschichte, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Tel.. 0261-
6675-3032, Fax: 0261-6675-3010. Die finanzielle Beteiligung des Bautrdgers richtet sich nach dem
Denkmalschutzgesetz (§ 21 Abs. 3).”

Denkmalschutz Il (Direktion Landesarchéologie/AuRenstelle Trier):

~Im Plangebiet sind fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Es besteht daher die
Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéologische Befunde und Funde (wie Erd-
verfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefél3e oder Scherben, Miinzen und Eisengegensténde
usw.) zutage treten. Diese Funde sind geméaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz dem Rheinischen
Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier (Tel. 0651 / 9774-0) sowie der Unteren Denk-
malschutzbehdrde bei der Kreisverwaltung zu melden. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der
zuerst auf den Gegenstand gestoBBen ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéftigen Perso-
nen, der Eigentiimer des Grundstiickes und die sonst etwa Verfliigungsberechtigten haben die Fort-
setzung der Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstédnde in unverdndertem Zustand
zu verwahren.”
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5 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

5.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder von
Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten ist gem. § 18 BNatSchG, tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind im Rahmen der Abwé&gung die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung gem. § 1a
(3) BauGB zu berticksichtigen.

Gemal § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedermnutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal
zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1(6) Ziffer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 (7) BauGB zu berlicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung beriihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

5.2 Bestandssituation

Die Bestandsaufnahme fand am 15. Mai 2017 vormittags bei sonniger Wetterlage und warmen
Temperaturen statt.

Das Plangebiet liegt im sudlichen Anschluss an das Industrie- und Gewerbegebiet Weinsheim, zwi-
schen dem Betriebsgeléande der PRUM-Turenwerk GmbH und dem Naturschutzgebiet ,Niesenberg
bei Weinsheim".

Im Bereich der geplanten Erweiterung des Hochregallagers befindet sich derzeit ein ehemals als
Ausgleichsflache fiir das bereits bestehende Hochregallager angelegter Sichtschutzwall. Der Wall
ist Gberwiegend mit heimischen Laubgehélzen wie Hartriegel, WeiRdorn, Rose und Pappel aber
auch mit einigen Nadelgehdlzen bepflanzt. An der Oberkante des Walls schliet sich im Studen eine
artenarme Fettwiese an. Am siidlichen Rand der Flache stehen noch mehrere Einzelbdume und ei-
ne Baumreihe. Der stliche Fliigel des Anderungsbereichs ist bereits fast vollsténdig versiegelt und
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mit groRen Lager- und Industriehallen tiberbaut. Die 6stliche Plangebietsecke wird durch einen klei-
nen Laubwald eingenommen.

Zwischen Sichtschutzwall und Betriebsgelénde verléuft ein unbefestigter Weg in Richtung Westen
weiter bis zur westlichen Plangebietsgrenze.

Westlich der Werksgeb&ude der PRUM Tirenwerk GmbH liegt eine intensiv genutzte Fettwiese mit
einem von verschiedenen Gehélzen umgebenden Regenriickhaltebecken. Die Wiese geht weiter
noérdlich in eine intensiv genutzte Wiese tber. Weiter siidlich in der Verldngerung des geplanten
Hochregallagers befindet sich ein Laubwald heimischer Laubbaumarten mit Unterholz und Totholz.
An der o6stlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein asphaltierter Wirtschaftsweg.

Mit dem &stlichen Fliigel des Geltungsbereichs werden bestehende Werksgebdude und liberwie-
gend asphaltierte Hofflachen tiberplant. In diesem Bereich ist die Uberbauung von Flachen mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten geplant.

Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein asphaltierter Wirtschaftsweg, der in Richtung
Osten in einen Wiesenweg tbergeht. Jenseits des Wirtschaftsweges befindet sich, auBerhalb des
Plangebietes, das Naturschutzgebiet ,Niesenberg bei Weinsheim“ mit Wacholder-
Kalkhalbtrockenrasen. Weiter siidlich stehen weitldufige Ackerflachen an.

\
\
\ e
\ i
e 10 et
— o

Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan (unmaf3stébliche Darstellung; Legende siehe Anlage)

-
-

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen

Kartierte Biotope: nicht betroffen
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Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope:

Landschaftsschutzgebiete:

Naturschutzgebiete:

Natura-2000-Gebiete:

Wasserschutzgebiete:
Planung vernetzter Biotopsysteme:
Bestandsdarstellung:

nicht betroffen
nicht betroffen

keine Uberlagerung, jedoch siidlich an das
Plangebiet angrenzend: Naturschutzgebiet
.Niesenberg bei Weinsheim"

nicht betroffen

nicht betroffen

Keine Darstellung im Plangebiet

Entwicklungsziele: Keine Darstellung im Plangebiet
Prioritdtenkarte: Trockenbiotope der Primer Kalkmulde
Naturpark nicht betroffen

Wie die Aufstellung verdeutlicht sind innerhalb des Plangebiets keine besonders schutzwiirdigen
Bereiche vorhanden.

AuRerhalb des Plangebietes, aber unmittelbar stdlich an das Plangebiet angrenzend, liegt das Na-
turschutzgebiet ,,Niesenberg bei Weinsheim* mit Wacholder-Kalkhalbtrockenrasen. Die wertvol-
len Biotoptypenflichen schlieBen scharf mit der Schutzgebietsgrenze ab, getrennt durch einen
Wirtschaftsweg. Weiter stdlich stehen weitldufige Ackerflichen an. D.h. bei den Biotoptypen und
vorkommenden Arten im Schutzgebiet handelt es sich um isolierte Vorkommen, die auf die Fldchen
des Naturschutzgebietes beschrankt sind. In die Fl&chen des Naturschutzgebietes wird nicht aktiv
eingegriffen. Entsprechend sind Beeintrachtigungen der vorkommenden Biotoptypen, Arten und
Populationen durch die Planung nicht zu erwarten.

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des europdischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten
unterschieden (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefihrt:

- im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

- inder Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
- in Rechtsverordnungen nach § 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zéhlen die europdischen Vogelarten geméaR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschitzten Arten.

Die streng geschiitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.
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Nach der oértlichen Bestandsaufnahme und nach Auswertung der Naturschutzfachdaten (v. a.
LANIS-RLP) zeigt sich, dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope
vorkommen. Auch pauschal geschiitzte Biotope (nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz) sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Bei den § 30 Biotoptypen im Naturschutzgebiet stidlich des Plangebie-
tes handelt es sich um isolierte Vorkommen, die durch die Grenzen des Naturschutzgebietes scharf
abgegrenzt werden. In die wertvollen Biotoptypen wird nicht eingegriffen. Entsprechend sind Beein-
trachtigungen vorkommender Arten und Populationen durch die Planung nicht zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Konfliktpotentiale wurden nicht erkannt.

Das Vorkommen der im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz im entsprechenden Raster aufgefiihrten Tag- und Nachtfalterarten ist weitestgehend dem siid-
lich gelegenen Naturschutzgebiet ,Niesenberg bei Weinsheim® mit seinen Kalkmagerrasen ge-
schuldet. Bei Aurorafalter, Braune Tageule, Dunkler Dickkopffalter, Ehrenpreis-Scheckenfalter,
Griinader-WeiBling, Hauhechel-Blauling, Kleiner Sonnenréschen-Bléuling, Kleines Wiesenvogel-
chen, Landértchenfalter, Ochsenauge und Rotklee-Blduling handelt es sich um Arten, die bevorzugt
Mager- und Trockenrasenbiotopen, wie sie im Naturschutzgebiet ,Niesenberg bei Weinsheim“ vor-
kommen, besiedeln. Ein Schwerpunktvorkommen der Arten im Plangebiet ist entsprechend nicht zu
erwarten. Das Vorkommen von verirrten Einzelexemplaren kann jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den.

Admiral und Kleiner Fuchs sind ,Allerweltsarten”, die eine Vielzahl an Lebensrdumen besiedeln. |hr
Vorkommen ist auch im Plangebiet méglich. Sie sind jedoch nicht auf besondere Bedingungen an-
gewiesen und in ihrem Bestand in Deutschland und Rheinland-Pfalz nicht gefahrdet.

Im Landschaftsinformationssysstem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz sind auch eine
Vielzahl verschiedener Vogelarten aufgefuihrt. Fir viele der Arten (Buchfink, Elster, Feldsperling,
Goldammer, Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Ménchsgrasmiicke, Rabenkréhe, Rin-
geltaubem, Rotkehichen, Stieglitz und Zilpzalp) stellt das Plangebiet und dessen Gehdlzbesténde
einen potentiellen Lebensraum dar. Durch die Entnahme der Gehdlze kommt es demnach zu einem
Verlust von potentiellen Nist- und Quartierpldtzen. Im Umfeld des Plangebietes bleiben jedoch wei-
terhin ausreichend Gehdlzbestdnde bestehen, sodass erhebliche Beeintréchtigungen der Arten
durch die Planung nicht zu erwarten sind. Zudem werden im Bebauungsplan neue
Gehdlzpflanzungen festgesetzt. Dadurch werden neue Lebensraume fir Vogel geschaffen.

Fur die aufgefuhrten Greifvogelarten (Turmfalke, Rotmilan und Schwarzmilan) sind die
Gehdlzbestédnde im Plangebiet zu jung und niedrig als Brutgehélze und zu stark durch stérende In-
dustrie beeinflusst. :

Andere Arten wie der Graureiher, die Rauchschwalbe, das Sommergoldhdhnchen und die Stocken-
te sind im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen im Zuge der BaumaRnahmen durch Larm und ggf. Luftschadstoffe kénnen nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen durch das beste-
hende Industrie- und Gewerbegebiet stellen die temporéren zusétzlichen Belastungen jedoch keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spétere Umset-
zung die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern,
dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschiitzter
Arten verschlechtert.
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5.4 Bebauungsunabhéangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner
nadheren Umgebung folgende Ziele fiir die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es
handelt sich hierbei um bebauungsunabhdngige Ziele der Landschaftsplanung, also
Zielvorstellungen aus rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum FErhalt der natirlichen bzw. naturnahen
bodendkologischen Verhéltnisse.

- Entsiegelung von Bestandsflachen, z.B. Hoffldchen und -einfahrten.
- Rickbau von Gebéuden

Wasserpotential

- Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet.
Keine weitere Bodenversiegelung

- Entsiegelung von Bestandsflachen, z.B. Hofflachen und -einfahrten.

- Ruckbau von Gebauden

Klimapotential
- Pflanzung von Gehélzen zur Schadstofffilterung und Erhalt vorhandener Gehélzbesténde.
- Entsiegelung von Bestandsflachen

Arten- und Biotoppotential

- Erhdéhung der Strukturvielfalt im Plangebiet durch Pflanzung von Einzelgehélzen, Hecken und
Feldgehdlzen und Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen.

Landschaftsbild und Erholung

- Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft
weiter zu erhéhen, es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fir die Nah- und
Feierabenderholung Instand zu halten. Dem Ziel der Erhéhung der Strukturvielfalt dienen
dieselben Manahmen, die unter dem Arten- und Biotoppotenzial genannt sind.

5.5 Zu erwartende Beeintrachtigungen und MinimierungsmaRnahmen

Mit dem Bebauungsplan werden mehr oder weniger starke Eingriff in die beschriebenen Natur- und
Landschaftspotenziale vorbereitet. In diesem Kapitel werden die 2zu erwartenden
Beeintrachtigungen und ihre Auswirkungen beschrieben sowie landespflegerische Ziele fir das
Plangebiet unter Beriicksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden die notwendigen Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen vorgeschrieben. Eine Auflistung der fur PflanzmaRnahmen geeigneten
Arten finden sich im Anhang dieser Begriindung und der Bebauungsplanurkunde.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotenziale (Boden, Wasser, Klima, Biotope,
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Landschaftsbild/ Erholung) gegeniiber du3eren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat
durch die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegenuber Eingriffen
und einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante
Bauvorhaben.

Bodenpotential:
Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch zuséatzliche Verbesserung des Bodens durch Gehélzpflanzungen

Versiegelung. (Bodenlockerung), Minimierung der Versiegelung, Mini-
mierung der Bodeninanspruchnahme im Rahmen der

Eingriffe in die Geléndetopografie durch Bodenabgra- baulichen Tatigkeit.

bung und —aufschiittung.

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlédgigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fir vegetationstechnische
Zwecke.

Bodenlockerung durch Pflanzung von Gehdlzen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von Vermeidung von zuséatzlichen Schadstoffeintragen in den
Schmier- und Treibstoffen in den Boden. Boden, auch wihrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als hoch zu bewerten.

Klimapotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Die Geholze im Plangebiet stellen Frischluftproduzen-  Minimierung der Flachenversiegelung;
ten dar. Die Entnahme von Gehdlzen im Zuge der Um-  Gehélzpflanzungen zum Temperaturausgleich (Frisch-
setzung der Planung fiihrt zu einer verringerten Anzahl  luftproduktionsflachen).

an Frischluftproduzenten.
Durch die Anpflanzung von B&dumen und Strduchern auf

den zeichnerisch festgesetzten Flachen wird die Anzahl
der Frischluftproduzenten wieder erhéht und der Eingriff
somit ausgeglichen.

Eingriff ist als sehr gering zu bewerten.
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Wasserhaushalt:

Beeintrdchtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

e . . . Erhéhung der Wasserspeicherkapazitét des Bodens
Geringfiigig verringerte Versickerungsrate und erhdhter .0, pianzung von Geholizen; Minimierung der Versie-
Oberﬂache_nabﬂuss von degrschlagswasser aufgrund gelung, Empfehlung zur Sammiung des Oberflachenwas-
der zuséatzlichen Flachenversiegelung, Verdnderung der sers in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser
Wasserzufuhr. .

Befestigung von Hoffldchen und Zufahrten mit nicht voll-

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. versiegelnden Belagen.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotenzial:
Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Uberplanung von Wiesenflachen und zum Teil bereits ~ Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensrdaume und Anlage von
gewerblich genutzten Flachen sowie eines mit Gehol-  Gehélzstrukturen, Reduzierung der versiegelten und
zen bestandenen Sichtschutzwalls. Uberplanung eines  liberbauten Flchen auf ein MindestmaR.

heimischen Laubwaldbestandes im nérdlichen Randbe-
reich. Entwicklung eines dkologisch wertvollen Laubmischwal-

des.
Die Entnahme von Gehélzen filhrt zu einem verringer-
ten Lebensraum und zu einer verringerten Anzahl an
potentiellen Brutpldtzen, insbesondere fir Vogel. Durch
die Anpflanzung von Baumen und Strduchem auf den
zeichnerisch festgesetzten Flachen wird der Eingriff
ausgeglichen.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.
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Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Die geplanten ErschlieBungsfliachen und Hofeinfahrten
sowie die geplante Uberbauung von Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten stellen aufgrund der Vorbe-
lastungen im Plangebiet und dessen Umfeld keine er-
hebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind lediglich
durch die Errichtung des Hochregallagers zu erwarten.
Die Errichtung des Hochregallagers erfolgt jedoch in
direktem Anschluss an ein bestehendes Hochregallager
im sidlichen Bereich des Industrie- und Gewerbegebie-
tes von Weinsheim.

Das Landschaftsbild ist entsprechend von Norden,
Westen und Osten bereits durch das bestehende In-

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Einhaltung der stadtebaulichen Festsetzungen, insbe-
sondere zur maximal zugelassenen Héhenentwicklung.

Verwendung landschaftstypischer Farben bei der dulie-
ren Gestaltung.

Erhalt von sichtabschirmenden Gehélzstrukturen im
Plangebiet (Ordnungsbereich C)

Randliche Eingriinung des Plangebietes (Ordnungsbe-
reich B).

Errichtung / Ergdnzung eines Sichtschutzwalls, soweit
hinreichende Grundflachen zur Verfiigung stehen (Ord-
nungsbereich A).

dustriegebiet und das bestehende Hochregallager be-
eintréchtigt. Beim Blick aus Richtung Stiden wird so-
wohl das bestehende als auch das geplante Hochregal-
lager nahezu volistéandig durch den vorgelagerten
Niesenberg sowie durch einen Sichtschutzwall optisch
abgeschirmt.

Da die Flachen bereits im Eigentum der Priim
Turenwerke GMbH sind, stehen sie einer Erholungs-
nutzung nicht zur Verfiigung. Eine Verschlechterung
der Erholungseignung ist demnach nicht gegeben.

Eingriff in das Landschaftsbild ist mittel, in die Erholungsfunktion gering.

5.6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu
ermitteln und der Bedarf an notwendigen Ausgleichsmalnahmen zu beurteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/
Ausgleichsregelung der bauleitplanerischen Abwégung des § 1 (7)BauGB unterliegt. Die
Méoglichkeiten und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richtet
sich hierbei ausschlieBlich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhéltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§§ 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder
von Satzungen nach § 34 Absaiz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden”.
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Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind
entsprechend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG

mafRgeblich.

Bei dem nachfolgenden Bilanzierungsmodell zur Quantifizierung des Eingriffs wird nicht nur von der
reinen Bodenversiegelung ausgegangen, weil damit nur der Eingriff in das Bodenpotenzial
beriicksichtigt werden wiirde — vielmehr wird auf alle betroffenen Natur-/ Landschaftspotenziale
abgestellt. Dies erfolgt iber den Bewertungsansatz (Faktor in Spalte 4 des Bewertungsmodells).

Der Eingriff wird umso hdher angesetzt, je héher die Wertigkeit des Bestandes ist. Daher wird die
Bilanzierung nach Biotoptypen differenziert und 6kologisch bewertet. Ihre Bedeutung aufgrund des
natiirlichen Wirkungsgefiiges bezieht sich nicht nur auf das Arten- und Biotoppotenzial, sondern
ebenso auf die anderen Landschaftsfaktoren wie Boden-, Klima- und Wasserhaushalt sowie
Landschaftsbild und naturgebundene Erholung (Multifunktionalitat einer Flache).

Weiterhin wurde in der Bilanzierung die Eingriffsintensitét berticksichtigt. Das bedeutet, dass die
Versiegelung einer Flache durch Gebdude und Hofflachen als groRerer Eingriff zu werten ist, als
z.B. die Anlage eines Hausgartens. Es wird also auch beriicksichtigt, dass z.B. auf
Baugrundstiicken vom heutigen VVegetationsbestand in der Regel nichts ibrig bleibt.

Zukiinftig versiegelte Flachen werden auf der Eingriffsseite mit einem Bewertungsfaktor zwischen 0
und 200 % quantifiziert, je nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes, wobei Flachen mit
Vegetationsstrukturen zwischen 80 und 200 % eingeordnet werden.

Zukinftig unversiegelte, aber in ihrer Nutzung verénderte Flachen werden auf der Eingriffsseite je
nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes zwischen 0 und 100 % eingeordnet.

In Spalte 3 wird das MaR des Eingriffs beriicksichtigt. Gebdude- und Hofflaichen sowie die Anlage
der Straen und FuBRwege bedeuten einen hohen Eingriff (100 %; Faktor 1).

Aufbau des Bilanzierungsmodells:

Spalte (1) FlachengréRe (in m?) gibt an, in welchem Flachenumfang der jeweilige Biotoptyp durch
eine Eingriffsart (Geb&ude oder StraBe) bzw. eine landespflegerische Aufwertungsmalnahme
betroffen ist.

Spalte (2) beziffert auf der Eingriffsseite den Versiegelungsgrad, der sich an der zu erwartenden
versiegelten Flache orientiert.

Spalte (3) gibt das MaR des Eingriffs an durch eine Zahl zwischen Null und Eins, d. h. die
versiegelten Gebaude- und Hofflachen sowie die StraBenflachen werden als 100%iger Eingriff
(Faktor 1) bewertet.

Spalte (4) auf der Eingriffsseite und Spalte (2) auf der Kompensationsseite geben den
Bewertungsfaktor fiir die Schwere des Eingriffs bzw. die Hohe der Aufwertbarkeit der fir die
Kompensation vorgesehenen Fléche an. Hiermit wird die Grundlage fir eine nach den
Landschaftsfaktoren differenzierte Bewertung geschaffen.

Die Spalten ,Eingriff in m?“ bzw. ,Kompensation in m** geben das Berechnungs- und
Bewertungsergebnis fir den jeweiligen Eingriffs- bzw. Kompensations-Tatbestand an. Sowohl auf
der Eingriffs- als auch der Kompensationsseite finden sich in dieser Spalte also die Angaben der 1-
wertigen Flachen, die dadurch miteinander vergleichbar und Uberhaupt erst addierbar sind.
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Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung
Plangebietsgrélie gesamt m? 39.758
nicht eingriffsrelevant:
Erhaltung des Geholzbestandes in OB C 2.767
Eingriffsbilanz
Flachen- GRZ (2) Ansatz (4) Eingriff in
groBe in m? (=1*2*4
m? (1) bzw. 1*3*4)
Eingriff durch :
Nettobauland (GRZ 0.8)
auf Wiese 3.131 0,8 1.1 2.755
auf Wiese 1.788 0,8 1,1 1.573
auf Wiese 88 0,8 1.1 77
auf Wiese 27 0,8 1,1 24
auf Wiese 1.734 0,8 1.4 1.526
zusétzlicher Ausgleichsbedarf fiir tiber-
plante Kompensationsfléchen des rechts-
kréftigen Bebauungsplans
auf Anpflanzpflicht/Aufschattung (Ur- BP) 3.131 1,0 1.0 3.131
auf Anpflanzpflicht/Aufschittung (1. Ande-
rung) 1.788 1,0 1,0 1.788
auf Anpflanzpflicht 27 1,0 1,0 27
auf T-Flache 1.734 1,0 1,0 1.734
StraBenverkehrsflache
auf Wirtschaftsweg 777 1,0 0,0 -
auf Verkehrsgriin htéherwlichsig 344 1,0 1,1 378
auf Verkehrsgriin kurzrasig monoton ar-
tenarm 213 1,0 1,0 213
auf Strauchgruppe 20 1,0 1,1 22
auf bestehender Stralenverkehrsfliche 1.950 1,0 0,0 -
Zwischensumme Eingriff: 13.249
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max. Hoéhendiffernz zur Ansatz (4) Eingriff in

Wirkbreite Umgebungsbe- m? (=1*2*4
inm (1) bauung (2) bzw. 1*3*4)
Eingriff in das Landschaftsbild durch :
Héhenwirkung des siidlichen Hochregal-
lagers 104 14,0 0,5 728
Hdéhenwirkung des dstlichen Hochregalla-
ers 119 3,0 0,5 179
Gesamtsumme Eingriff: 14.156
Kompensationsbilanz (intern)
Flachen- Anteil (2) Ansatz (3) Kompensa-
grofle in tion in m?
m? (1) (=1*2*3
bzw. =1*3)
Kompensation durch:
Pflanzung heimischer standortgerechter
Gehdlze (OB B)
auf Anpflanzpflicht/Aufschittung 151 0,0 -
auf T-Flache (Bestand artenarme Wiese) 1.581 11 1.739
Summe Kompensation: 1.739
Kompensationssaldo in m? (negativer
Wert = Uberschuss, positiver Wert =
Defizit): 12.417
Kompensationsbilanz
Flachen- Anteil (2) Ansatz (3) Kompensa-
groBe in tion in m?
m?2 (1) (=1*2*3
bzw. =1*3)
Kompensation durch:
Entwicklung von Laubmischwald auf
Ackerbrache 10.428 16 12.514
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Entwicklung von Laubmsichwald auf ehe-

maliger Eschenaufforstungsfidche 2.139 0,7 1.497
Summe Kompensation: 14.011
Kompensationssaldo in m? (negativer

Wert = Uberschuss, positiver Wert =

Defizit): - 1.594

Eingriffsseite:

Das Plangebiet mit seiner Bruttogroe umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3,97 ha. Der zur Er-
haltung festgesetzte Gehdlzbestand in Ordnungsbereich C belduft sich auf ca. 2.767 m? und ist
nicht eingriffsrelevant.

Das Nettobauland hat eine Grofte von ca. 6.768 m? Die Grundflachenzahl ist mit 0,8 festgesetzt,
die maximal zu versiegelnde Fléache belauft sich somit auf ca. 5.414 m2 Der Eingriff durch Versie-
gelung von intensiv genutzter Fettwiese und artenarmen Verkehrsgriin mit Gebauden, Stralen und
Hofflachen wird mit einem Faktor von 1,1 bewertet.

Ein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf von ca. 6.680 m? ergibt sich aus der Uberplanung von Kompen-
sationsflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Far die Berechnung des Eingriffs in das Landschaftsbild aufgrund der Hohenwirkung der Hochregal-
lager wird die maximal sichtbare Breite der Hochregallager (Gebdudediagonale) und die Héhendif-
ferenz zur Umgebungsbebauung zu Grunde gelegt, also die Flache, die sichtbar {iber die Umge-
bungsbebauung hinausragt. Der Wirkfaktor wird hier mit 0,5 angesetzt, da hiermit die reine visuelle
Beeintrachtigung bewertet wird. Daraus ergibt sich ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von ca.
907 m? Flache.

Die Summe der bewerteten Eingriffe betragt ca. 1,4 ha.

Ausgleichsseite:

Die funktionale Kompensation der Eingriffsfolgen (im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff)
werden als AusgleichsmaRnahmen bezeichnet. Sie sind parallel zur Planung der Baumaflnahme zu
planen und mdéglichst zeitgleich durchzufiihren. Kénnen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden, ist die Umsetzung der
Kompensationsmalnahmen auch an anderer Stelle méglich. Ein unmittelbar rdumlicher
Zusammenhang muss in diesem Fall nicht gegeben sein.

Als plangebietsinterne Kompensationsmalnahme wird die Pflanzung heimischer standortgerechter
B&dume und Straucher in Ordnungsbereich B angerechnet. Die Pflanzung der Gehdélze auf derzeit
intensiv genutzter und artenarmer Wiese wird mit dem Wirkfaktor 1,1 bewertet. Durch die
Geholzpflanzungen wird der Boden gelockert und das Bodengefiige verbessert. Zudem wird der
Wasserhaushalt der Fldchen verbessert, durch die Bindung des Wassers an den Wurzeln, die
zusatzliche Verdunstung Uber die Blatter sowie die zusétzliche Niederschlagswasserriickhaltung
durch das Laub.

Daraus ergibt sich eine bewertete Kompensationsfliche von ca. 0,17 ha. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit von ca. 1,24 ha.
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Um das bestehende Kompensationsdefizit auszugleichen wird in Abstimmung mit der ,Naturschutz-
stiftung Van Meeteren® eine externe Ausgleichsflache gemaR § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB herange-
zogen. Die Fléche liegt im Bereich des Flurstiicks 5/1, Flur 59, Gemarkung Niederprim und befin-
det sich im Eigentum der Naturschutzstiftung.

Die Bereitstellung der Flache sowie die inhaltliche Ausgestaltung der MaRnahme wurde mit dem
Vertreter der Naturschutzstiftung, Herrn Fdir. a.D. Hosius abgestimmt.

Von einer verbindlichen Festsetzung der MalRnahmeninhalte im Bebauungsplan muss abgesehen
werden, da sich die Fldche nicht mehr im Hoheitsgebiet der Plangeberin befindet. In Abstimmung
mit der Verbandsgemeindeverwaltung und der Prim Tirenwerke wurde sich darauf geeinigt, dass
die MaBnahmenrealisierung durch Vertrage sichergestellt wird. Entsprechend der Erméachtigung in
§ 1a (3) BauGB ist es mdglich notwendige KompensationsmalRnahmen durch einen stadtebaulichen
Vertrag (§ 11 (1) Nr. 2 BauGB) sicherzustellen.

Aus diesem Grund wird auf die geplanten MaRnahmen in der Begriindung lediglich nachrichtlich
verwiesen und hieriiber eine Zuordnung hergestelit.

Abb: Lage der externen Ausgleichsfidche (unmaBstébliche Darstellung, Quelle: © Naturschutz-

verwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisinformationen: © Kataster- und Vermessungsverwaltung
Rheinland-Pfalz, veranderi)
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Abb.: Darstellung der Kompensationsfliche auf Luftbild (unmaflstébliche Darstellung, Quelle:
© Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisinformationen: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz, veréndert)

Die Flache hat insgesamt eine GréRe von ca. 12.567 m?.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung erfolgt eine nachrichtliche Aufnahme des aufgezeigten
Flachenbereichs in die Bebauungsplanunterlagen auf Rechtsgrundlage § 1a (3) Satz 4 BauGB.

Bei einem kleineren nérdlichen Bereich der Flache handelt es sich um eine ehemalige Eschenauf-
forstung. Gemal Aussage des Vertreters der Naturschutzstiftung, Herrn Fdir. a.D. Hosius sind die
jungen Eschen schlecht entwickelt und krank. Die unterlagerte Wiese wird derzeit nicht gepflegt und
von Hochgrasern und —stauden dominiert.
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Abb.: Bestandssituation der schlecht entwickelten Eschenaufforstung im nérdlichen Bereich

der Flache (August 2017)

Der grofite Teil der Flache stellt hingegen einen brachgefallen ehemaligen Wildacker dar. Neben
Weill-Klee, Kamille und Sauerampfer sind auf der Flache u.a. Klatschmohn (Papaver rhoeas) und

die Wilde Malve (Malva sylvestris) zu finden.
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Abb.: Bestandssituation der Wildackerbrache
im siidlichen Bereich (August 2017)

Auf der Flache ist ein 6kologisch wertvoller Laub-Mischwald aus heimischen standortgerechten
Laubgehdlzen wie Eiche , Buche, Hainbuche, Linde und Ahorn zu entwickeln. Die Randbereiche
sind mit Wildobstbdumen wie Kirsche, Apfel oder Holunder zu bepflanzen.

Zur Vermeidung von Schaden durch GroRBwild wird um die Flache herum ein Holzzaun aus un-
behandeltem Holz errichtet, welcher nach ca. 10 Jahren durch Witterungseinfliisse selbststandig
verwittert.

Die PflanzmaRnahmen sind in der nachsten Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss
umzusetzen. Zeitgleich sind auch die PflegemafRnahmen zu beginnen und dauerhaft (mind. tiber
einen Zeitraum von 30 Jahren) durchzufiihren.

Vom 1. bis zum 3. Jahr ist eine Kulturpflege inkl. Nachpflanzung und Freischneiden der Randberei-
che vorgesehen. Ab dem 4. bis zum 30. Jahr erfolgt keine Nachpflanzung mehr. Das Freischneiden
der Randbereiche erfolgt bis zum 30. Jahr nach der Pflanzung.

Die Aufforstung von heimischem standortgerechten Laubwald wird auf der Ackerflache hoher be-
wertet (1,6) als die Aufforstung im Bereich der kranken und schwachen Eschenaufforstung (0,7).
Daraus ergibt sich eine bewertete Kompensationsflache von insgesamt 14.011 m?. Die Eingriffe
kénnen somit vollstdndig ausgeglichen werden und es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von |
ca. 1.594 m2

Die Flache liegt im Naturschutzgebiet ,Mehlenbachtal zwischen Gonderbrett und Weinsfeld“ sowie
im Naturpark ,Naturpark Nordeifel — Teilgebiet Landkreis Priim“.

Fur den Naturpark ist kein konkretes Schutzziel formuliert, Schutzzweck des NSGs ist die:

.Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung eines fiir das Schneifelvoriand typischen, weitge-
hend noch naturnahen Bachtales mit seinen angrenzenden bewaldeten Hangbereichen

1. als FlieBgewésser-Okosystem mit Altwasserarmen, Grédben und Tdmpeln,

2. als Gebiet mit weitgehend naturahen Biotoptypen, die von extensiven Nutzungsformen und -
strukturen abhéngig sind,

3. als Gebiet von regionaler Bedeutung, das viele wechselfeuchte Biotoptypen aufweist, die fiir die-
sen Landschaftsraum charakteristisch sind, wie z.B. Grof3seggenrieder, Naf3- und Feuchtwiesen,
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4. als Lebensraum fir stark gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten und deren individuenreichen Le-
bensgemeinschaften,

5. als Laubmischwald-Okosystem, das durch nicht standortgerechte Aufforstungen teilweise gestért
ist."

Die geplanten Ma3nahmen zur Entwicklung von heimischem standortgerechtem Laubwald stehen
den allgemeinen Schutzzielen fur Naturparke sowie dem Schutzzweck des NSG ,Mehlenbachtal
zwischen Gonderbrett und Weinsfeld somit nicht entgegen.

Fur die in Rede stehenden Flachen sind ansonsten keine Biotoptypen kartiert. Weitere Schutzge-
biete sind nicht ausgewiesen.

In der wirksamen Fassung des RROP Trier mit Teilfortschreibungen (1995-2004) werden die Fl&-
chen als Waldflachen dargestellt. In der Entwurfsfassung zur Fortschreibung des RROP von Januar
2014 wird die Flache als sonstige Waldfldchen dargestellt und liegt in einem Vorbehaltsgebiet Erho-
lung und Tourismus sowie einem Ausschlussgebiet fir Windenergienutzung. Die Planung steht
tibergeordneten Planungen demnach nicht entgegen.
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I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der
Bebauungsplandnderung ermittelt, bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus § 2 (4) BauGB in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 7
BauGB sowie §§ 2a und 4c BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest, dass
Erlduterungen mdoglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Umwelt
darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fiir die einzelnen
Schutzgiiter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Priifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu
erfassen, der Offentlichkeit und den Tragemn 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten
und zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die planerische Abwagung nach
§ 1 (7) BauGB ein. Die Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitspriifung im
Bebauungsplanverfahren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behorde.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Ortsgemeinde Weinsheim hat sich zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet ent-
schlossen. Anlass sind konkrete Planungen der bereits ansdssigen Firma ,Prim = Tirenwerk
GmbH".

Die Anderung erstreckt sich zum Einen tiber eine textliche Anderung fir den gesamten Geltungsbe-
reich des Ur-Bebauungsplan und zum Anderen tber einen zeichnerischen Anderungsbereich sowie
textliche Anderungen fiir den zeichnerischen Anderungsbereich.

Zur Sicherstellung einer geordneten stéddtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches im 2-stufigen Regelverfahren.

Die Prim-Turenwerk GmbH ist ein fihrender Tirenhersteller in Deutschland mit Firmensitz in
Weinsheim. Derzeit beschéftigt das Unternehmen ca. 680 Mitarbeiter, méchte jedoch bis zum Jahr
2030 200 bis 300 neue Mitarbeiter einstellen. Darliber hinaus méchte das Unternehmen bis zum
Jahr 2030 zu einer Produktion von ca. 5.500 Tlren/Tag gelangen.

Im Hinblick der zukiinftigen Entwicklung bis zum Jahr 2030 der Prim Tirenwerke plant die Firma im
Zuge betrieblicher Anderungen die rdumliche Erweiterung des Firmengeldndes. Hierzu soll im siid-
lichen Randbereich des Firmensitzes ein zusétzliches Hochregallager errichtet werden. Auerdem
sind im westlichen Anschluss an das bestehende und geplante Hochregallager weitere gewerbliche
Bauten vorgesehen. Zur ErschlieBung ist eine private ErschlieBungsstrale innerhalb der festge-
setzten Industriegebietsflache vorgesehen.

Weiterhin ist im Osten des Geltungsbereichs der 4. Anderungsplanung vorgesehen, bestehende In-
dustrie- und Lagergeb&dude durch ein weiteres Hochregallager mit max. 15 m Geb&udehéhe zu er-
setzen. Bisher sind in diesem Bereich max. 12 m hohe Geb&ude zulassig.
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Der Anderungsbedarf im rechtskréftigen Bebauungsplan wird insbesondere durch die notwendigen
Anderungen der Gebaudehohen begriindet. Dariiber hinaus besteht Anderungsbedarf durch die In-
anspruchnahme bisher festgesetzter Griin- und landespflegerischer Ausgleichsflachen durch das
zusétzliche Hochregallager und die geplanten Fahr- und Rangierflaichen am siidlichen Rand des
Firmengelandes.

Die ErschlieBung des sidlichen Hochregallagers sowie der hier vorgesehenen zusétzlichen Hallen-
gebdude soll iiber die StralRe ,Zum Niesenberg” sowie liber private Fahr- und Rangierflachen inner-
halb der Industriegebietsfléache erfolgen. Hierzu ist auBerdem der Ausbau und die Verbreiterung der
StraBe ,Zum Niesenberg“ entsprechend der Parzellenbreite auf 8 m vorgesehen sowie im nérdli-
chen Bereich im Anschluss an die Industriestrale die VergréRerung des Kurvenradius durch
Aufweitung der StraRenverkehrsflache.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim ist das bestehende Industriege-
biet bereits als gewerbliche Baufldche dargestelit.

1.2 Kurzdarstellung der Plandnderungsinhalte

Gesamter Geltungsbereich der textlichen Anderung:

1) Die bisherige Textfestsetzung A Nr. 5)

.Nebengebidude zur Unterbringung von Post, Bank, Pfértner, Kantine und Verwaltung sind mit
einem Mindestabstand von 5,0 m zur Grundstiicksgrenze und einer max. Traufhéhe von 8,0 m
stdlich der IndustriestraBe und dstlich der Josef-Streif-Stral3e bis zu 2000 m?® je Einzelgebé&ude
auch auBlerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.”

wird durch folgende Textfestsetzung ersetzt:

.Nebengebédude zur Unterbringung von Post, Bank, Pfortner, Kantine und Verwaltung sind mit
einem Mindestabstand von 5,0 m zur Grundstiicksgrenze und einer max. Traufhéhe von 11,0 m
slidlich der Industriestrale und d&stlich der Josef-Streif-Stralle auch aullerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.”

Grund fur die Anderung sind die Planungsabsichten der Firma Streif, welche ein neues Biiroge-
baude als Einzelgebdude mit ca. 1.900 m? Nutzfliche und ca. 9.000 m® zur Unterbringung der
Verwaltung errichten méchte. Die geplante Traufh6he soll 11,0 m betragen. Da die Ortsgemein-
de das Konzept der Firma Streif fur sinnvoll hélt, wurden von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes diesbeziigliche Ausnahmen erteilt. Damit auch eine einheitliche Regelung im
Bebauungsplan erfolgt, wird im Rahmen der 4. Anderungsplanung die Textfestsetzung fiir das
gesamte Industriegebiet, wie oben beschrieben, geandert. Somit wird die maximal zuldssige
Traufhdhe fiir Nebenanlagen von 8,0 m auf 11,0 m erhéht und es wird auf die bisherige Hochst-
grenze ,bis zu 2.000 m** verzichtet.

Geltungsbereich der zeichnerischen i\nderung:

2) Uberarbeitung der zeichnerischen Festsetzungen, insbesondere:

. Einfiihrung eines neuen Ordnungsbereichs 29 b: (Anderung der zeichnerischen Fest-
setzung des Ur-Bebauungsplans)
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o Erweiterung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache in nérdliche Richtung
o Anderung der maximalen Traufhéhe von bisher 12,0 m auf 15,0 m

Die Planungsabsichten des Bauherren sehen vor, im Ordnungsbereich 29 b ein Hochregallager
mit 15,0 m Hoéhe zu errichten. Hierzu ist es notwendig, die Gberbaubare Grundstiicksflache
tber das bestehende Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu legen. Dies wurde nach aktuellem
Kenntnisstand im Vorhinein seitens des Bauherren mit dem zustdndigen Versorgungstrager
(Verbandsgemeindewerke) abgestimmt.

Durch die Erh6hung der zuldssigen max. Gebaudehohe von 12 m auf 15 m ergibt sich keine
wesentliche Verdnderung. Gebaudehdhen von 15 m in Industriegebieten sind keine uniiblichen
Hohen. Durch die westlich, nordlich und 6stlich vorgelagerten Hallengeb&dude und das stidwest-
lich stehende 26 m hohe Hochregallager ergibt sich eine Einbindung in den bebauten Sied-
lungsbestand und keine wesentliche zuséatzliche Landschaftsbildbeeintréchtigung.

e  Ordnungsbereich 29a: (Anderung der zeichnerischen Festsetzung der 1. Anderung)

o Erweiterung der liberbaubaren Grundstiicksflache in westliche Richtung bei gleich-
zeitig zeichnerischer Anpassung des Ordnungsbereichs A (Sichtschutzwall / Pflanz-
wall)

Zur Errichtung eines geplanten Hochregallagers mit bis zu 26 m Bauhthe wird im Ordnungsbe-
reich 29 a die Uberbaubare Grundstiicksfléache erweitert und ragt hierdurch stidlich in eine Fla-
che hinein, die in der 1. Anderungsplanung des Bebauungsplans zum einen als ,Fléchen fir
Aufschittungen“ und zum anderen als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt* wurde, hinein.

Diese Festsetzung bleibt in der 4. Anderungsplanung weiterhin bestehen, jedoch wird die Fla-
che entsprechend der lagebezogenen Architekturplanung zum geplanten Hochregallager
zeichnerisch angepasst. Da die Flache hierdurch im Westen spitz zusammen l&uft, wird in der
Textfestsetzung Nr. 6 folgendes hinzugefiigt: ,In Abhangigkeit der zur Verfigung stehenden
Grundflache kann der Wall im westlichen Randbereich der Flache auslaufen”.

Durch den sidlich vorhandenen Niesenberg erfolgt zudem eine sehr gute Sichtabschirmung
des vorhandenen und geplanten neuen Hochregallagers.

o Ordnungsbereich 28: (Anderung der zeichnerischen Festsetzung des Ur-
Bebauungsplans)

o Geringe Erweiterung der nérdlich angrenzenden Uberbaubaren Grundsticksflache
des Ur-Bebauungsplans in Richtung Stiden

o Zeichnerische Festsetzung des Ordnungsbereichs B (Sichtschutzbepflanzung)
o Zeichnerische Festsetzung des Ordnungsbereichs C (Erhalt der Geholzbesténde)
o Darstellung der geplanten inneren ErschlieBungsstrale

Die im Ur-Bebauungsplan im Ordnungsbereich 28 festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksfla-

che wird im Rahmen dieser 4. Anderung in geringem Umfang weiter in Richtung Siiden erwei-

tert, um die Errichtung von Hallengeb&uden in westlicher Verlangerung der bestehenden Hal-

lengebaude zu ermdglichen. Die Notwendigkeit ergibt sich aus der Sicherstellung betriebsinter-

ner funktionaler Ablaufe. Durch die mittelfristig geplante westliche Hallenerweiterung wird Fl&-
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4)

che beansprucht, die in bisher festgelegte Griin- und Ausgleichsfliche am siidlichen Rand der
bisherigen Industriegebietsfliche hineinragt. Im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgt
ein naturschutzfachlicher Ausgleich.

Der Ordnungsbereich 28 beansprucht somit zwingend Fldchen der sudlich gelegenen Berei-
che, die im rechtskraftigen Ur-Bebauungsplan zum einen als ,Flachen fir Aufschittungen® und
zum anderen als ,Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt" worden sind. Neben dem Bedarf an Gberbaubaren Grundstiicksflichen be-
steht auch ein Bedarf an nicht Uberbaubarer Flache, die in Zusammenhang mit der erforderli-
chen privaten, grundstiicksinternen ErschlieBungsstrale steht. Die Flacheninanspruchnahme
wird in geringstméglichen Umfang geplant, um vom bestehenden Feldgehélz nur so wenig wie
notig entfernen zu missen und gleichzeitig noch hinreichende Fléche fir eine ergidnzende
Sichtschutzpflanzung im Ordnungsbereich B zu schaffen.

Die Ordnungsbereiche B und C werden zeichnerisch sowie textlich festgesetzt. Die Gehdlze im
zeichnerisch festgesetzten Ordnungsbereich C werden zur Erhaltung festgesetzt. Dariiber hin-
aus wird ostlich angrenzend der Ordnungsbereich B festgesetzt, der das Anlegen einer Sicht-
schutzbepflanzung vorsieht.

o StraBenverkehrsfliche: (Anderung der zeichnerischen Festsetzung des Ur-
Bebauungsplans)

o Verbreiterung der StralRenverkehrsflache unter Festsetzung einer oéffentlichen Ver-
kehrsflache

o Anpassung/Verbreiterung der Anschlussstelle der StraBe ,Zum Niesenberg“ an die
JIndustriestraie”

Zur Sicherstellung einer sicheren und ordnungsgemaRen ErschlieBung ist der Ausbau der
Strale ,Zum Niesenberg" entsprechend der Parzellenbreite auf ca. 8 m vorgesehen sowie im
noérdlichen Bereich im Anschluss an die Industriestrale die VergréRerung des Kurvenradius
durch Aufweitung der StraRenverkehrsflache.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan war die Strae ,Zum Niesenberg“ nur im beidseitig links
und rechts mit Industriegebiet festgesetzten Bereichen als &ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt (endend auf Hohe der West-Ost-verlaufenden Wegeparzelle 43/8). Es schliet sich im
weiteren siidlichen Verlauf ein Wirtschaftsweg an. Die ausgebaute Trasse des Wirtschaftswe-
ges muss verbreitert und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt werden. Dies wird im erfor-
derlichen Umfang in der 4. Anderung beriicksichtigt. Es wird entsprechende die vollstandige
Breite des Flursticks als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Am Stidrand der Gewerbefla-
che geht die ErschlieBungsstralRe dann in eine private innere ErschlieBung mit einer geplanten
Bereite von 8,0 m tber. Im Bebauungsplan wird die erforderliche Trasse nachrichtlich, informell
gestrichelt dargestellt. Die Herstellung ist dann private Bauherrensache.

L'Jberarbeitgng der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der zeich-
nerischen Anderung.

Neben den oben genannten Anderungen werden aus Griinden der Ubersicht und
Verdeutlichung der Planungsabsichten die giiltigen Festsetzungen zur Art und zum MaR der
baulichen  Nutzung, zum landespflegerischnen  Ordnungsbereich A sowie zu
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nochmals mit in die Textfestsetzungen der 4.
Anderungsplanung aufgenommen. Folgendes wird den Textfestsetzungen hinzugefigt:
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5)

» Wie bereits erldutert, wird der 4. Anderungsplanung der landespflegerische Ordnungsbe-
reich B zugefiigt. Neben der zeichnerischen Festsetzung wird folgende Textfestsetzung er-
ganzt:

.Innerhalb der nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzten Flédche ist eine Sichtschutzbepflan-
zung anzulegen: Im Ordnungsbereich B sind in dreistufigem Aufbau standortgerechte Bdume -
mit z. T. groBkronigen Arten - und Stréducher zu pflanzen. Pro 200 m? sind mindestens 1 Baum
I. Ordnung (z.B. Spitzahom, Bergahom, Rotbuche, Esche, Traubeneiche, Stieleiche oder Win-
terlinde), 2 Bdume ll. Ordnung (z.B. Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche oder
Eberesche) und 10 Straucher (Pflanzliste, Auswahl geméaR3 Textziffer 6) zu pflanzen.”

+ Ebenso erhélt der neu festgesetzte landespflegerische Ordnungsbereich C folgende Text-
festsetzung:

,Die Gehdlzbestdnde im nach § 9 (1) Ziffer 25b BauGB festgesetzten Fldchenbereich sind dau-
erhaft zu erhalten. Gehdélzriickschnitte und -entnahmen sind nur aus Griinden der Verkehrssi-
cherungspfiicht zuléssig. Die Funktionsfdhigkeit des Gehblzbestandes zur Sichtabschirmung ist
dauerhaft zu erhalten.”

. Als MaB der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils
festgesetzten Hochstwerte. Hier werden folgende Anderungen vorgenommen:

o Anderung der Baumassenzahl von bisher 10,0 auf 20,0
o Keine Festsetzung der Bauweise

Die 4. Anderungsplanung des Bebauungsplans ,Industriegebiet" verzichtet auf die Festsetzung
einer Bauweise, um den Planungsabsichten fiir gewerbliche Bauten im Industriegebiet und da-
mit einhergehender unterschiedlicher Bauweisen Rechnung zu tragen. Eine hinreichende Rege-
lung erfolgt durch die Festlegung von Baugrenzen. Die Baumassenzahl wird von bisher 10,0 auf
20,0 geandert, um dem erforderlichen Bauvolumen Rechnung zu tragen.

Uberarbeitpng der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der zeich-
nerischen Anderung.

« Die bisherige Textfestsetzung Nr. 1 zu den eingetragenen maximalen Traufhéhen, wird in
der 4. Anderungsplanung unter die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen als Nr. 2.2 ge-
schoben, da es sich hierbei nicht um eine bauordnungsrechtliche sondern vielmehr um eine
bauplanungsrechtliche Festsetzung handelt.

» In der 4. Anderungsplanung wird unter der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 4 zu
den Farbtdnen folgende Textfestsetzung getroffen:

,Flr Gebdude ab 15,0 m Gesamthéhe gilt: Alle — die Geb&ude umfassenden — Fassadenele-
mente miissen in griinen Farbténen mit ,Hellbezugswerten” zwischen 20 und 80 gestaltet wer-
den. Hinweis: Uber ggf. erforderliche Abstufungen der Farbténe zur Fassadengestaltung ist im
objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren unter Mitwirkung der Unteren Naturschutzbe-
hérde zu entscheiden.”

Die Festsetzung wird dabei weitestgehend aus der Regelung zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Industriegebiet” lbernommen, die seinerzeit die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Errichtung des ersten, nunmehr bestehenden Hochregallagers gegeben hat.
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Da die Festsetzung zur Verwendung von Griinténen dazu dienen soll, besonders hohe Gebau-
de (insbesondere Hochregallager) méglichst harmonisch in das Landschaftsbild zu integrieren,
wird geregelt, dass die Festsetzung erst fur Gebdude ab 15,0 m Gesamthéhe gilt. Des Weite-
ren wird der Hellbezugswert auf 20 bis 80 festgesetzt, um so einen gewissen Gestaltungsspiel-
raum bei der Farbgebung zu ermdglichen.

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

21 Regionalen Raumordnungsplan Trier

In der Planungsregion Trier ist der Regionale Raumordnungsplan (RROP) aus dem Jahr 1985, mit
der Teilfortschreibung von 1995, wirksam. Der wirksame Regionale Raumordnungsplan fir die Pla-
nungsregion Trier von 1985 wird den grundlegend veranderten allgemeinen Rahmenbedingungen
jedoch nicht mehr in allen Bereichen gerecht. Das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsplans wurde eingeleitet. Derzeit liegt ein Fortschreibungsentwurf von 2014 mit diver-
sen Fachbeitrdgen vor und es wurde eine Abwéagung durch die Regionale Planungsgemeinschaft
als Plangeberin vorgenommen. Die Gesamtfortschreibung ist u. a. aufgrund von gesetzlichen An-
forderungen des Landesnaturschutzgesetzes (nach diesen Vorgaben soll der RROP auch die Funk-
tionen der Landschaftsrahmenplanung tibernehmen) noch nicht abgeschlossen. Zudem werden die
Vorgaben aus dem Fortschreibungsentwurf des LEP IV in den neuen RROP Tier einflieBen.

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan wird die Stadt Priim als Mittelzentrum zusammen mit
der Signatur ,Gewerblicher Entwicklungsort” gekennzeichnet. Die Ortsgemeinde Weinsheim wird
teilweise von der Siedlungsflachendarstellung fur Wohnen erfasst. Das im Stdosten liegende Plan-
gebiet ist durch eine Flachendarstellung fiir ,Industrie- und Gewerbe" gekennzeichnet. Der Gel-
tungsbereich des zeichnerischen Anderungsbereiches wird teilweise von keiner Darstellung {iber-
zeichnet. Der Regionale Raumordnungsplan stellt eine nicht parzellenscharfe Darstellung dar. Zu-
dem sind die Siedlungsdarstellungen teilweise veraltet, da sich im Laufe der Zeit Entwicklungen
vollzogen haben (so auch im Bereich des Bebauungsplans 4. Anderung ,Industriegebiet®). Der
Fortschreibungsentwurf von 2014 bildet die tatséchliche Bestandssituation des in Rede stehenden
Plangebietes deutlicher ab (siehe unten).

Ostlich des Plangebietes wird im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan eine Signatur fiir
.Hubschrauberlandeplatz“ dargestellt. Dariiber hinaus wird die &stlich gelegene, eingleisige Eisen-
bahnstrecke aufgezeigt. Stdlich des Plangebietes wird das angrenzende Naturschutzgebiet NSG-
7232-055 ,Niesenberg bei Weinsheim* abgebildet, in welches die Planung nicht eingreift.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Trler (unma!&stébhche

Darstellung)

Im Gesamtplan des Fortschreibungsentwurfs des Regionalen Raumordnungsplans Trier 2014 wird
Weinsheim ebenfalls im Nordwesten von der Siedlungsflachendarstellung fur Wohnen erfasst. Der
sudwestliche Bereich der Ortsgemeinde, in dem sich das Plangebiet befindet, wird von der Darstel-
lung fir ,Industrie und Gewerbe" Uiberlagert. Ebenso wird der in Rede stehende Geltungsbereich
von der Darstellung fir ,Industrie und Gewerbe"“ liberzeichnet, sodass hier den Vorgaben aus dem |
Regionalen Raumordnungsplan entsprochen wird.

Im Fortschreibungsentwurf wird ebenfalls das sidliche Naturschutzgebiet ,Niesenberg bei
Weinsheim® abgegrenzt. Darilber hinaus wird die Ortsgemeinde von einem Vorbehaltsgebiet fiir
Grundwasserschutz {iberlagert.

Im Rahmen der Eigenentwicklung und der Sicherung des erreichten Entwicklungsstandes entspricht
die vorgesehene Planung den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 (4) BauGB.
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Abb.: Anhérung Entwurf des RROP 2014 Auszug aus der Gesamtkarte (unmal3stébliche Dar-
stellung)

2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde mit integriertem Landschaftsplan von 2005 wird
das Industriegebiet in Weinsheim als Gewerbliche Baufléache / Industriegebiet dargestelit. Die vor-
liegende 4. Anderungsplanung sieht die Erweiterung der gewerblichen Baufléche in Flachen vor, die
im Flachennutzungsplan als Ausgleichsflache fir Baugebiete dargestellt und im Urbebauungsplan
,Industriegebiet* als solche festgesetzt wurden. Bereits bei der 1. Anderungsplanung wurde diese
Ausgleichsflache teilweise durch eine private Griinflache als ,Flachen fiur Aufschittungen® und als
,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® ersetzt.

In der 4. Anderungsplanung wird die im Urbebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache durch ei-
nen Ordnungsbereich C zum Erhalt der bestehenden Gehdlzbesténde sowie ostlich angrenzend
durch einen Ordnungsbereich B zum Anlegen einer Sichtschutzbepflanzung ersetzt.

Die zeichnerische Darstellung im Bebauungsplan als Flachen mit Pflanzpflicht wird durch die kon-
kreten Festsetzungsinhalte bedingt. Faktisch handelt es sich auch weiterhin um Grinflachen, die
der Kompensation von Eingriffen dienen.

Sudlich des Plangebietes wird das angrenzende Naturschutzgebiet NSG-7232-055 ,Niesenberg bei
Weinsheim“ dargestellt, in welches die Planung nicht eingreift.
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Der Bebauungsplan wird daher gemafR § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des Fléche-
nnutzungsplans entwickelt. -

(unmafistébliche Darstellung)

2.3 Ubergeordnete ,,Umweltplanungen®

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet oder Naturpark und nicht in einem
Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) und nicht in unmittelbar raumlicher
Néhe zu einem solchen.

Ferner weist es keine Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbestandteile auf. Auch im Sinne
des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschitzten Biotope und Vegetationsbestédnde oder
andere kartierte Biotope sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
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Das Plangebiet grenzt jedoch im Siiden unmittelbar an das NSG .Niesenberg bei Weinsheim* mit
den ausgewiesenen § 30-Biotopen zDD3 ~Wacholder-Kalkhalbtrockenrasen“ und zDD1 ,Enzian-

Schillergrasrasen“. Schutzzweck des Naturschutzgebietes ist die ,Erhaltung des Niesenbergs mit
seinem artenreichen Kalkmagerrasen und Kiefernbestand*
Lebensrdume wird im Rahmen der

. In das Naturschutzgebiet und dessen
Umsetzung vorliegender Planung nicht eingegriffen,

entsprechend steht die Planung dem Schutzzweck nicht entgegen.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und

Bedeutung:

Fachgesetze/ -Pléne

Inhalt

Beriicksichtigung in
vorliegender Planung
durch...

BauGB (Baugesetzbuch) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
in der derzeit geltenden Fassung

Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden, Vermeidung und
Ausgleich erheblicher
Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes und der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes

- einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

- randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschrankungen
des MaRes der baulichen
Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

- Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

- Errichtung eines
Sichtschutzwalls

- Entwicklung eines &kologisch
wertvollen Laubmischwaldes

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | 8. 2542, Inkraft getreten am
01. Mérz 2010), das durch Artikel 4
des Gesefzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. | S. 1298) gesindert worden
ist, in der derzeit geltenden
Fassung

Erhaltung landschaftlicher
Strukturen; Erhaltung, Entwicklung
und Wiederherstellung naturnaher
und naturlicher Gewésser; Schutz
der natiirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt;
Geringhalten schadlicher
Umwelteinfiisse durch
landschaftspflegerische
MaRnahmen; Ausgleich von
Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des
Erlebnis- und Erholungsraumes
des Menschen

Festsetzung einer randlichen
Eingriinung

Erhaltungsfestsetzung des
sldwestlich gelegenen
Gehdlzbestands

- Errichtung eines
Sichtschutzwalls

Entwicklung eines 6kologisch
wertvollen Laubmischwaldes

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September

Erhaltung landschaftlicher

Strukturen; Erhaltung, Entwickiung |
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2005 (GVBI 2005, S. 387), und Wiederherstellung naturnaher
neugefasst am 06. Oktober 2015 und natirlicher Gewasser; Schutz - Erhaltungsfestsetzung des
(GVBI. S. 283), zuletzt gedndert der natirlichen und historisch stidwestlich gelegenen
durch Artikel 55 des Gesetzes vom gewachsenen Artenvielfalt; Gehdlzbestands
21. Dezember 2016 (GVBI S. 583) in | Geringhalten schéadlicher
der derzeit geltenden Fassung Umwelteinfliisse durch - Errichtung eines
landschaftspflegerische Sichtschutzwalls
MaRnahmen; Ausgleich von
Beeintréchtigungen in Natur und - Entwicklung eines 6kologisch

Landschaft; Sicherung des
Erlebnis- und Erholungsraumes
des Menschen

wertvollen Laubmischwaldes

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BEBodSchG) vom 17. Marz 1998,
das zuletzt durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474) gedndert worden
ist, in der derzeit geltenden
Fassung

Nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens; Vermeidung von
Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

- einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

- randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschrénkungen
des Males der baulichen
Nutzung

- Festsetzung einer maximal
zuldssigen Versiegelung

- Entwicklung eines &kologisch
wertvollen Laubmischwaldes

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 122 des
Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI.
| S. 626) geandert worden ist, in der
derzeit geltenden Fassung

Sicherung der Gewdésser als
Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, Gewahrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung

- Festsetzung, dass nicht
nutzbares
Niederschlagswasser getrennt
zu erfassen und dem
vorhandenen &ffentlichen
Entwasserungssystem
zuzufihren ist.

- Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Belage fiir
Hof-, Park- und
Stellplatzflachen

Wassergesetz fiir das Land
Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG -) in
der Fassung vom 14, Juli 2015,
zuletzt gedndert durch § 28 des
Gesetzes vom 27. November 2015
(GVBI. S. 383), in der derzeit
geltenden Fassung

Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen;
sparsame Verwendung des
Wassers; Bewirtschaftung der
Gewasser, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen einzelner
dienen

- Festsetzung, dass nicht
nutzbares
Niederschlagswasser ge-trennt
zu erfassen und dem
vorhandenen &ffentlichen
Entwéasserungssystem
zuzufilhren ist.

- Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Belage fir
Hof-, Park- und
Stellplatzflaichen

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2014
(GVBL. S. 245), in der derzeit

Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalern und
Denkmalbereichen

- Hinweis auf
Benachrichtigungspflicht der
Denkmalschutzbehérde
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[ geltenden Fassung |

Weitere Fachgesetze:

- Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v. 24.02.2010 (BGBI. | S.
94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geédndert worden ist, in
der derzeit geltenden Fassung (Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge)

- Landeswaldgesetz von Rheinland-Pfalz (LWaldG) vom 30. November 2000 (GVBL. S. 504), zuletzt
gedndert durch § 8 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBL. S. 516), in der derzeit geltenden
Fassung (Erhalt, Schutz, gegebenenfalls Mehrung und Pflege von Wald durch Leistungen der Forstwirtschaft)

- Verordnung (iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1057), in der derzeit geltenden Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) gedndert worden ist, in der derzeit geltenden
Fassung (Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphédre und Sachgitern vor
schédlichen Umwelteinwirkungen)

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Fldchennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung sowie weiterer umweltrelevanter ibergeordneter Planungen
betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. —objekte beriicksichtigt.

4 BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

4.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Weinsheim und das Plangebiet liegen in der Naturraumeinheit 276.91 Priimmer
Kalkmulde.

Dabei handelt es sich um eine schiisselférmige Kalkmulde mit zentralen Riicken- und Talsenken
auf einer durchschnittlichen Héhe von 500 — 550 m iber NN. Sie ist sowohl geologisch als auch
durch ihre Nutzungsstrukturen deutlich von den waldreicheren umliegenden Landschaftsrdumen
abgegrenzt. Der zentrale Riicken aus wasserdurchldssigem Dolomit hebt sich iiber 50 m in einer
Steilstufe gegen die wannenartig ausgebildeten Randbereiche der Mulde aus Gestein heraus. Im
Dolomit hat die Erosion tief eingeschnittene Engtéler mit schroffen Felsformationen, wie z. B. in der
~Schénecker Schweiz" geschaffen.

Wegen der Fruchtbarkeit der Boden ist die Primmer Kalkmulde Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Wald beschrankt sich weitgehend auf das Naturschutzgebiet ,Schénecker Schweiz“ und
kleinere Waldflachen auf den Kuppenlagen.

4.2 Lage und Relief

Das Plangebiet liegt stid6stlich der Siedlungslage von Weinheim am sidlichen Rand des Industrie-
gebietes.
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4.3 Geologie und Béden

Die Plangebietsflache liegt in der Bodengro3landschaft mit hohen Anteilen an carboantischen Ge-
steinen. Bodentypen sind Braunerden aus Carbonatgestein. GemaR Standorttypisierung des Lan-
desamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz handelt es sich um Standorte mit mittlerem
Wasserspeichervermdgen und mit schlechtem bis mittleren natiirlichen Basenhaushalt. Die Boden-
art ist fur die Plangebietsflache nur in Teilbereichen als Lehm kartiert.

Den geologischen Untergrund bilden devonischer Dolomit- und Kalkgesteine.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden neben artenarmen Fettwiesen auch Flachen eines
kiinstlich errichteten Sichtschutzwalls sowie Wirtschaftswege und Hofflachen Gberplant. Hier sind
die natlrliche Horizontabfolge des Bodens und die natlirlichen Bodenfunktionen bereits beeintrach-
tigt.

Insgesamt wird die Schutzwiirdigkeit des Bodens im Plangebiet als gering bis mittel bewertet.

4.4 Wasserhaushalt

Die Grundwasserlandschaft des Plangebietes wird durch devonische Kalksteine bestimmt. Es lie-
gen Kluft- und Karstgrundwasserleiter mit mittierer Ergiebigkeit vor. Die Wasserharte liegt bei 17°dh
die Grundwasserneubildungsrate bei 75-100 mm/a.

Wasserschutzgebiete und Oberflaichenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nordwestlich
des Plangebietes liegt eine Regenriickhaltebecken. Dieses wird durch die Planung nicht beriihrt.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fiir den Wasserhaushalt.
4.5 Klima

Die Ortsgemeinde Weinsheim liegt im Bereich des Klimabezirks "Westliche Eifel”. Folgende Kenn-
werte charakterisieren den Klimabezirk:

mittlere Jahrestemperatur: 7-85°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 13-14°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) 10 - 20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 10 - 30Tage
Niederschlage Jahresmittel: 800 - 1100 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 300 - 400 mm
Hauptwindrichtung: West-Siidwest

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz)

Die Wiesenflichen im Plangebiet stellen grundsatzlich Kaltluftproduktionsflichen dar. Die Bedeu-
tung der Flachen ist aufgrund ihrer geringen GroRe jedoch gering. Die Gehdlze dienen auBerdem
der Frischluftproduktion.
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4.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle natirliche Vegetation (hpnV) stellt die Pflanzengesellschaft dar, die sich
unter heutigen Standortgegebenheiten ohne Einfluss des Menschen entwickeln wirde. Da
Pflanzengesellschaften nur an Standorten wachsen, die ihren dkologischen Anspriichen geniigen,
ist die hpnV ein Indikator fiir die Standortverhéltnisse am Ort ihres Vorkommens.

Ohne menschlichen Einfluss wiirde sich im gesamten Plangebiet ein Perlgras-Buchenwald auf
basenreichen Standorten der Hochlagen und des Higellandes entwickeln.

4.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Bestandsaufnahme fand am 15. Mai 2017 vormittags bei sonniger Wetterlage und warmen
Temperaturen statt.

Das Plangebiet liegt im stdlichen Anschluss an das Industriegebiet Weinsheim, zwischen dem
Betriebsgelande der PRUM-Turenwerk GmbH und dem Naturschutzgebiet ,Niesenberg bei
Weinsheim".

Im Bereich der geplanten Erweiterung des Hochregallagers befindet sich derzeit ein ehemals als
Ausgleichsflache fiir das bereits bestehende Hochregallager angelegter Sichtschutzwall. Der Wall
ist iberwiegend mit heimischen Laubgehdlzen wie Hartriegel, Weidorn, Rose und Pappel aber
auch mit einigen Nadelgehélzen bepflanzt. An der Oberkante des Walls schlieft sich im Siiden eine
artenarme Fettwiese an. Am slidlichen Rand der Fldche stehen noch mehrere Einzelbdume und
eine Baumreihe. Der stliche Bereich des Plangebietes wird fast vollstandig durch einen kleinen
Laubwald eingenommen.

Zwischen Sichtschutzwall und Betriebsgeldnde verlduft ein unbefestigter Weg in Richtung Westen
weiter bis zur westlichen Plangebietsgrenze.

Westlich der Werksgeb&ude der PRUM Tirenwerk GmbH liegt eine intensiv genutzte Fettwiese mit
einem von verschiedenen Gehdlzen umgebenden Regenriickhaltebecken. Die Wiese geht weiter
nérdlich in eine intensiv genutzte Wiese iber. Weiter stdlich in der Verldngerung des geplanten
Hochregallagers befindet sich ein Laubwald heimischer Laubbaumarten mit Unterholz und Totholz.
An der 6stlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein asphaltierter Wirtschaftsweg.

Mit dem ostlichen Fligel des Geltungsbereichs werden bestehende Werksgebdude und
tiberwiegend asphaltierte Hofflachen iberplant. In diesem Bereich ist die Uberbauung von Flachen
mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten geplant.

Entlang der suidlichen Plangebietsgrenze verlduft ein asphaltierter Wirtschaftsweg, der in Richtung
Osten in einen Wiesenweg tbergeht. Jenseits des Wirtschaftsweges befindet sich, auRerhalb des
Plangebietes, das Naturschutzgebiet ,Niesenberg bei Weinsheim* mit Wacholder-
Kalkhalbtrockenrasen. Weiter stidlich stehen weitldufige Ackerflachen an.

Die Gehdlze im Plangebiet stellen grundsétzlich potentielle Nist- und Versteckpléatze insbesondere
Fur Végel- und Flederméuse dar. In den Gehdlzen im Eingriffsbereich konnten jedoch weder Nester
noch andere artenschutzrelevanten Strukturen nachgewiesen werden.
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Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan (unmaBstébliche Darstellung; Legende siehe Anlage)

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten
Naturdenkmale: nicht betroffen

Kartierte Biotope: nicht betroffen
Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme:
Bestandsdarstellung: Keine Darstellung im Plangebiet
Entwicklungsziele: Keine Darstellung im Plangebiet
Prioritatenkarte: Trockenbiotope der Priimer Kalkmulde

Naturpark nicht betroffen

Wie die Aufstellung verdeutlicht sind innerhalb des Plangebiets keine besonders schutzwiirdigen
Bereiche vorhanden.
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4.8 Landschaftsbild und Erholung

Die geplanten ErschlieBungsflichen und Hofeinfahrten sowie die geplante Uberbauung von
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten stellen aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet
und dessen Umfeld keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind lediglich durch die Errichtung des Hochregallagers
zu erwarten. Die Errichtung des Hochregallagers erfolgt jedoch in direktem Anschluss an ein
bestehendes Hochregallager im stdlichen Bereich des Industrie- und Gewerbegebietes von
Weinsheim.

Das Landschaftsbild ist entsprechend von Norden, Westen und Osten bereits durch das
bestehende Industriegebiet und das bestehende Hochregallager gepragt bzw. beeintréchtigt. Beim
Blick aus Richtung Siiden wird sowohl das bestehende als auch das geplante Hochregallager na-
hezu vollstandig durch den vorgelagerten Niesenberg sowie durch einen Sichtschutzwall optisch
abgeschirmt.

Da die Flachen bereits im Eigentum der Prim Turenwerke GMbH sind, stehen Sie einer Erholungs-
nutzung nicht zur Verfigung. Eine Verschlechterung der Erholungseignung ist demnach nicht
gegeben.

Das Plangebiet hat fir das Landschaftsbild und fir die Erholungseignung eine geringe
Bedeutung.

5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei der Nichtdurchfithrung des Planvorhabens werden sich keine bedeutsamen Verdnderungen des
Umweltzustandes ergeben. Die derzeitige Nutzung wiirde weiter bestehen bleiben.

6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG
DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fur die einzelnen Schutzgiter aufgelistet, welche als Parameter zur
Beurteilung herangezogen werden. AnschlieRend erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in
ihren Auswirkungen fir das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieBende
Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen fir das einzelne Schutzgut ohne Beriicksichtigung
der geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen.
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6.1 Schutzgut Flache
o = T
negative Auswirkungen T | 2B = 5| 85
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Anlage- Flacheninanspruchnahme von ca. 6.768 M
bedingt m? Grinflachen
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Flacheninanspruchnahme von ca. 6.680
m? Kompensationsfldchen

baubedingt | Keine. SOE (a0 |85 O
betriebsbedi | Keine. oo |[aao (o O
ngt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Der Umfang der Flacheninanspruchnahme ist vergleichsweise gering. Die Fldcheninanspruchnah-
me ist standortbezogen aufgrund der Sicherstellung der erforderlichen Betriebsabldufe und funktio-
nalen Zusammenhange. Alternative Standorte liegen daher nicht vor.

Es erfolgt die Inanspruchnahme von bisher festgesetzten Kompensationsfldchen (in vergleichswei-
se geringem Umfang). Sie kann durch die Ausweisung der Kompensationsflichen an anderer
Stelle jedoch ausgeglichen werden.

Die Inanspruchnahme der Griinflachen kann ebenfalls durch geeignete MaRnahmen ausgeglichen
werden.

MaRnahmen positive
Auswirkungen

indirekt
sekundar
kurzfristig
langfristig
sténdig
temporéar
grenzibers
chreitend

O | mittelfristig

K] |direkt

O
O
O
«
<
O
O

Ausgleichsm | Festsetzung von Boden wird
aBnahmen Gehdlzpflanzungen | gelockert und das
im Plangebiet in Bodengefiige

den Ordnungsbe- verbessert. Damit
reichen A und B werden auch die
biologische Aktivitat
und die
Filterfunktionen des
Bodens verbessert.

Sichtschutz
insbesondere in
Richtung Westen
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Entwicklung eines | Boden wird MOO | OO | MO ]

6kologisch wertvol- | gelockert und das
len Laubmischwal- | Bodengefiige

des verbessert. Damit
werden auch die
biologische Aktivitat
und die
Filterfunktionen des
Bodens verbessert.

Erh6hung der
Artenvielfalt und des
Naturerlebnisses.

AbschlieRende Bewertung

Der Umfang der Flacheninanspruchnahme ist vergleichsweise gering. Die Fldcheninan-
spruchnahme ist standortbezogen aufgrund der Sicherstellung der erforderlichen Betriebs-
abldufe und funktionalen Zusammenhénge. Alternative Standorte liegen daher nicht vor.
Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen
kénnen die Eingriffe in das Schutzgut insgesamt als nicht erheblich bewertet werden.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Gber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt Uiber die
Betrachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet
die Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der
Kriterien Naturnahe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch
Standortextreme beurteilt.

2 = T
negative Auswirkungen T | 2B = s | 85
T | 2 E @ 25 ==
¥2S5| 58§ |28 |B9
v 5% | 52 | 5E | 95§
T Ew | 2ED w8 o ®
anlagebedin | Verlust von intensiv genutztenartenarmen |M O 0O (OO M |[M O O
gt Wiesenfldchen mit geringer Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz
Verlust von potentiellen Vogelnistplatzen MOO|OO™ (MO O
und Fledermausquartieren durch Rodung
von Gehélzen.
Visuelle Stérung und Hindernis im MOO | OO |[MO O
Flugraum durch die Errichtung der Hoch-
| regallager
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baubedingt Larmbelastungen und Beeintréchtigungen |M 0O 0O MOO (O | &
durch Bewegungsunruhe in Folge der
Herstellung von Stra3en und der
Errichtung der Geb&dude
betriebsbedi | Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | MO0 OO IO | &
ngt durch Bewegungsunruhe durch

Gewerbenutzung, Abholverkehr

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestdnde wurden in der Auswertung der
fachbezogenen Ubergeordneten Planungen und der 6rtlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst.

Das Plangebiet ist aufgrund des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes bereits durch Larm,
Schadstoffemissionen und Bewegungsunruhe vorbelastet.

MaRnahmen positive 5| 2 %’ =) - % o
Auswirkungen tT |[BED | O "-5“ 55
$£5 |85 (22| 8%
=89 SsEc |=sE =
T Ew | ZES | 98 S N]
Vermeidungs | Festsetzung zur Vermeidungder |[M OO ([MOO MO O
malnahmen | Erhaltung des Zerstérung von
Geholzbestandes in potentiellen
Ordnungsbereich C Nistplatzen und
von Lebensraum
Gehdlze sind zur Vermeidungder |M 0O 0 (OO O | O
Vermeidung Stérung
artenschutzrechtlicher | briitender Vogel
Konflikttatbestande und der Tétung
(ohne eine ¢kologi- von Jungvdégeln
sche Baubegleitung)
nur im Zeitraum vom
1. Oktober eines
Jahres bis Ende
Februar des
Folgejahres zu roden.
Ausgleichsm | Festsetzung von Schaffung MOO | OO (O O
alnahmen Gehélzpflanzungen in | potentieller Nist-
Ordnungsbereich A und
und B Quartierplatze fur
Végel und
Flederméuse
und Kleinséuger
Entwicklung eines | Schaffung MOOI|IOOM MO O
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okologisch wertvollen | potentieller Nist-
Laubmischwaldes und
Quartierplatze fir
Végel und
Fledermause.

Erhéhung der
Artenvielfalt und
Schaffung neuer
Lebensrdume fir
Pflanzen und
Tiere

AbschlieBende Bewertung

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sind
erhebliche Beeintréchtigungen von Flora und Fauna zum derzeitigen Stand der Planung
nicht zu erwarten.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Boden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen
Lebensraumfunktion, der natiirlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie
der Funktion des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

negative Auswirkungen ® | 2 '%) 2 5| 88
2|22 |25 (52
25  fe5 |22 | BB
Q5 o =5 5 w £ o5
T E w £ EO® » 2 o w
anlagebedi | Verlust samtlicher Boden- und MOO|OOM (OO O
ngt Wasserfunktionen der Flache durch
Versiegelung von bisher intensiv genutzten
Wiesenfldchen

baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier- und OO0 | MOO | O O
Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.

betriebsbed | Gefahr der Versickerung von Schmier-und (O O & | O OM |O8 | O
ingt Treibstoffen in den Boden durch parkende
und Fahrende Fahrzeuge

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Bereich des Sichtschutzwalls ist die natiirliche Horizontabfolge des Bodens bereits stark
verdndert, im Bereich der Wege und Hofflachen ist der Boden auRerdem stark verdichtet und zum
Teil befestigt. Der Eingriff erfolgt somit nicht in einen unbelasteten Boden und die Schutzwiirdigkeit

ist nicht besonders herauszuheben. Dies bedeutet, grundsétzlich ist die Schaffung von funktional
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geeigneten Ausgleichsmalnahmen mdglich.

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden dennoch qualitativ als erheblich zu bewerten.
Dies liegt daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine
versiegelte Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Fldche, im
vergleichbaren Umfang, entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Féllen jedoch nicht méglich. So ist
das auch im Fall der vorliegenden Planung.

w
MaRnahmen positive s | o2fo 5| 8®
Auswirkungen o |BESR |25 |3§
25| FfeB |22 |c®
5% | E=2|8E | 0L
T £ w Z E® w2 oG
Minimierun | Der Oberboden ist MO OO IO O
gsmalinah | gemaR DIN 18915 nach
men Horizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb
zu lagern und vor
Verdichtung 0.4. zu
schitzen.
Ausgleichs | Festsetzung von Boden wird OO OO0 MO O
maRnahme | Gehélzpflanzungen in gelockert und
n den Ordnungsberei- das
chen A und B Bodengefiige
verbessert.
Damit werden
auch die
biologische
Aktivitat und die
Puffer- und
Filterfunktionen
des Bodens
verbessert.
Entwicklung eines ¢ko- | Boden wird MOO | OO MO O
logisch wertvollen | gelockert und
Laubmischwaldes das
Bodengefige
verbessert.
Damit werden
auch die
biologische
Aktivitat und die
Filter- und
Pufferfunktionen
des Bodens
verbessert.

AbschlieBende Bewertung

Grundsétzlich sind zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich zu
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bewerten. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der
festgesetzten Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen kann das Bewertungsniveau
whicht erheblich” erreicht werden.

6.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflaichenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnghe etc.).

2 =
negative Auswirkungen c8 | 282 o8 | &5
£S5 5§55 |28 |8
5 X 2| SE |8
5 £ & Z2ES o 2 5 @
anlagebedi | Verlust sdmtlicher Boden- und MOO | OO (MO O
ngt Wasserfunktionen der Fldche durch
Versiegelung von Ackerfl&chen
Beeintrachtigungen des MOO |OO™ |M0O ™M
Grundwasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung aufgrund des
veranderten Abflussregimes durch
Versiegelung
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier- und 000 [ MOUO IO | &
Treibstoffen in Boden und Grundwasser
Wasserverbrauch zum Betrieb von OO0 | MOO |OM | O
Baumaschinen
betriebsbed | Gefahr der Versickerung von Schmier- und OO0 OO0 |OF | &
ingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser
Zusétzlicher Trink- und O8O |00 MO O
Brauchwasserverbrauch

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Aufgrund der verénderten Topografie durch Errichtung des Sichtschutzwalls ist das Abflussregime
im Plangebiet bereits verdndert.

MaRnahmen positive 5|2 % o 5 % e
Auswirkungen e |B8g2 25 |S§
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Vermeidun | Minimierung der der Vermeidung MOO | OO MO |
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gsmaBnah | Versiegelung auf das unnétiger
men notige Mindestmal, zusatzlicher
Auswirkungen
auf den
Wasserhaushalt.
Minimierun | Festsetzung, dass nicht MOO | OO MO O
g- und nutzbares
Ausgleichs | Niederschlagswasser
maflnahme | getrennt zu erfassen
n und dem vorhandenen
offentlichen
Entwésserungssystem
zuzufiihren ist.
Festsetzung von Boden wird MOO | OO |80 O
Geholzpflanzungen in gelockert und
den Ordnungsberei- das
chen Aund B Bodengefige
verbessert.
Damit wird auch
die
Wasserretention
sfunktion des
Bodens
verbessert.
AuBerdem
Wasserriickhaltu
ng durch das
Blattwerk.
Entwicklung eines 6ko- | Boden wird MOO | OO MO O

logisch wertvollen
Laubmischwaldes (OB
D)

gelockert und
das
Bodengeflige
verbessert.
Damit wird auch
die
Wasserretention
sfunktion des
Bodens
verbessert.

AuRerdem
Wasserrtickhaltu
ng durch das
Blattwerk.

AbschlieBende Bewertung

Unter Beriicksichtigung der geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen gehen
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von dem geplanten Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser aus.

6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt tber die Betrachtung der
bioklimatischen ~Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die
Kaltluftentstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

=] [ o]
negative Auswirkungen " £ 2% 2 5% | 85
85 |E55 |28 |8
O = =
S29|2E5 |85 |2%
anlagebedi | Geringfiigiger Verlust von MOO | DOV (MO | &
ngt Kaltluftproduktionsflache sowie von
Frischluftproduzenten.
baubedingt | Luftverunreinigungen durch MOO | MOO | O | &
Schadstoffemissionen von Baumaschinen
und —fahrzeugen.
betriebsbed | Schadstoffemissionen durch Heizungender MO O |O0M (O | &
ingt Gewerbegebéaude und Fahrzeuge.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Die Wiesenfléchen im Eingriffsbereich haben aufgrund ihrer geringen Flachenausdehnung lediglich
eine geringe Bedeutung fir die Kaltluftproduktion.

MaBnahmen positive s | o2 o v | B
. 0 =~ B~ E] o e
Auswirkungen ¥XT (2@ = =S @
oS5 |&ETE [T | N
P52 (BB | s E |58
T £ w Z E® w2 D0
Minimierun | Weitestgehender Erhalt | Erhalt von MOO |OO™ (MO M
gsmalnah | des Waldchens in der Frischluftproduze
men siidwestlichen nten
Plangebietsecke.
Ausgleichs | Festsetzung von Erh6hung der MOO |O0O¥ | MO ™M
maBnahme | Geholzpflanzungen in Zahl der
n den Ordnungsberei- Frischluftproduze
chen Aund B nten zur
Frischluftversorg
ung des
Gebietes.
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Entwicklung eines 6ko- | Erhéhung der MOO | OO | 80O ™M
logisch wertvollen | Zahl der
Laubmischwaldes (OB | Frischluftproduze
D) nten zur
Frischluftversorg
ung des
Gebietes.

AbschlieRende Bewertung

Erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und klimatische Faktoren sind
nicht zu erwarten.

6.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt tber die Betrachtung der
Biotopverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

(=] —
negative Auswirkungen L8| 282 | 6 §§
£S5 5§85 |28 |8}
® 5 X E2|SE |85
T EQ | 2ES | 5L |56
Anlage- Verlust strukturarmer und artenarmer MOO | OOM (MO (|
bedingt Wiesenflachen.
Verlust verschiedener Gehdlzstrukturen MOO |OOM (MO O
bau- und Keine. O00 |00 (od O
betriebsbed
ingt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal
geschiitzten Biotope. Das Plangebiet weist eine geringe Strukturvielfalt auf.

w
MaRnahmen positive e | o2 o e | @
y €0 S 0 s €U o c
Auswirkungen 20 22|25 |28
PSS | NeglBBal| G
Q5 x g £ c o E o =
S EQ | 2ES | B2 | 56
Vermeidun | Weitestgehender Erhalt | Erhalt wichtiger MOO | OO M0 []

gsmaRnah | des Wéldchens in der Lebensraum-

men stidwestlichen und
Plangebietsecke Vernetzungsstru
kturen.
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Ausgleichs | Festsetzung von Erhdéhung des MOO | OOM (0O £l
mafRnahme | Gehdlzpflanzungen in Strukturangebote
n den Ordnungsberei- S.

chen A und B

Entwicklung eines 6ko- | Erhéhung der MOO | OO (&8O O

logisch wertvollen | Strukturvielfalt
Laubmischwaldes (OB
D)

AbschlieRende Bewertung

Das Schutzgut Biodiversitét ist von dem Planvorhaben nicht erheblich betroffen.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen
Landschaftsbild und Erholungsfunktion beurteilt.

H i = j=] gj o = o2
negative Auswirkungen £ ks i E i o8 § é
gPS|KegE |22 |B?
Q5 x E £ @ = o £
5ES|2ES | 58 | 57
Anlage- Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes (MO0 OO (MO | &
bedingt durch die Errichtung eines bis zu 26 m ho-
hen Hochregallagers im Siiden des Plan-
gebietes und eines (ggf. alternativ geplan-
ten) Hochregallagers bis 15 m Gesamthéhe
im Osten des Plangebietes.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Das Landschaftsbild ist entsprechend von Norden, Westen und Osten bereits durch das
bestehende Gewerbegebiet und das bestehende Hochregallager beeintrachtigt. Beim Blick aus
Richtung Siiden wird sowohl das bestehende als auch die beiden geplanten Hochregallager
weitestgehend durch den vorgelagerten Niesenberg sowie durch einen Sichtschutzwall optisch
abgeschirmt.

Da die Fl&chen bereits im Eigentum der Priim Tirenwerke GmbH sind, stehen Sie einer Erholungs-
nutzung nicht zur Verfiigung. Eine Verschlechterung der Erholungseignung ist demnach nicht

gegeben.
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MaRnahmen positive 5 | o -%’ o . | o
Auswirkungen T |2g2 |2 T |86
¥ o= -0 's = - N =
s5% | Ex?2 |5 |l
T £ o T E® » 2 o0
Minimierun | Festsetzung einer Minimierungder MO 0O (OO MO ™M
gsmaflnah | randlichen Eingriinung | negativen
men in Richtung Westen und | Auswirkungen
Siiden (Ordnungsbe- auf das
reich B) Landschaftsbild
und Schaffung
eines flieRenden
Ubergang in die
freie Landschaft
Weitestgehender Erhalt
des Waéldchens in der
stidwestlichen
Plangebietsecke (Ord-
nungsbereich C)
Einhaltung u.a. GréRenbe- MOO OO MO g
stadtebaulicher grenzung bauli-
Festsetzungen, Vorga- | cher Anlagen
be einer landschaftsge- | und landschafts-
rechten Farbgestaltung | bildvertragliche
gemdan Festsetzung Nr. | Farbgebung, Si-
4 der bauordnungs- cherstellung ei-
rechtlich- ner moglichst
gestalterischen Fest- harmonischen
setzungen (Fur Gebau- | Einbindung in
de ab 15,0 m Gesamt- | das Land-
hohe gilt: Alle — die Ge- | schaftsbild
bdude umfassen-den —
Fassadenelemente
milssen in griinen Farb-
ténen mit ,Hellbezugs-
werten” zwischen 20
und 80 gestaltet wer-
den.)
Entwicklung eines 6ko- | Erhéhung des MOO | OO~ (MO &M
logisch wertvollen Naturerlebnis-
Laubmischwaldes (OB | wertes.
D
: Positive Auswir-
kungen auf das
Landschaftsbild

AbschlieBende Bewertung
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Erhebliche negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

6.8 Natura2000

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura2000 — Gebiet und nicht in relevanter rdumlicher Néhe zu
einem solchen. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und den Schutzzweck eines
Natura2000- Gebietes sind entsprechend nicht zu erwarten.

6.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevélkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das
gefasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiter nicht abzudecken ist. Hier steht
insbesondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die
Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen
beziglich seiner Anspriche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art
der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an bestehende Gewerbe und
Industriebauten und auBerhalb der Ndhe von Siedlungslagen und anderer wohnbaulicher
Nutzungen sind durch die Anderungsplanung keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen zu erwarten.

6.10 Wirkungsgefiige

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein
funktionales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgefiige kann Uber die Darstellung und Bewertung
der einzelnen Schutzgiter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen
werden in schutzgutinterne und schutzgutlibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu
kommen Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und
MaRnahmenempfehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schutzgiitern keine
bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern und Natura2000-Erhaltungszielen oder —-Zielarten sind nicht zu erwarten.

6.11 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwértig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natiirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschétze oder Energieressourcen. In
der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschétze und Investitionsguter
verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat gefahrdet wéaren.

Sachwerte in diesem Sinne sind fiir das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt
und daher nicht bewertungsrelevant.

Von der Plandnderung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen

Auswirkungen auf das Schutzgut Sachwerte aus.
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6.12 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaéler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen. Im
Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturgiter bekannt.

In den Bebauungsplan wurden folgende Hinweise zur vorsorgenden Beriicksichtigung
denkmalschitzender und arch&ologischer Belange aufgenommen:

In den Bebauungsplan wurden unter Beriicksichtigung der fachbehérdlichen Stellungnahmen aus
den Beteiligungsverfahren folgende beiden Hinweise zum Denkmalschutz aufgenommen (kursiver
Text):

Denkmalschutz | (Direktion Landesarchéologie-Erdgeschichte): ,/Im Plangebiet sind fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Somit besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten
im Plangebiet etwaige geologische und paldontologische Befunde und Funde (wie
Erdverférbungen, Knochen und Skeletteile, Gefél3e oder Scherben, Miinzen und Eisengegensténde
usw.) zutage treten. Daher ist der Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens zwei Wochen
vorher) der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarché&ologie-
Erdgeschichte anzuzeigen. Eine Beeintrdchtigung der laufenden Arbeiten erfolgt im Allgemeinen
nicht bzw. es werden im Falle gréBerer Bergungen entsprechende Absprachen getroffen. Die értlich
beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kommende
Fossilfunde etc. unterfiegen geméRl §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der
Meldepfiicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie-Erdgeschichte,
Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-3010. Die finanzielle
Beteiligung des Bautrégers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz (§ 21 Abs. 3).”

Denkmalschutz 1l (Direktion Landesarchaologie/Auenstelle Trier): ,/Im Plangebiet sind
fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Es besteht daher die Mdglichkeit, dass bei
den Erdarbeiten im Plangebiet archédologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen
und Skeletteile, Gefél3e oder Scherben, Miinzen und Eisengegensténde usw.) zutage treten. Diese
Funde sind geméal3 §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz dem Rheinischen Landesmuseum Trier, Wei-
marer Allee 1, 54290 Trier (Tel. 0651 / 9774-0) sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der
Kreisverwaltung zu melden. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand
gestoBBen ist (Finder). Der Untenehmer, alle dabei beschéftigen Personen, der Eigentimer des
Grundstiickes und die sonst etwa Verfiigungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu
unteriassen und die gefundenen Gegenstédnde in unverdndertem Zustand zu verwahren.“

Von der Planung gehen aller Voraussicht nach keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte aus.

6.13 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen trégt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein
funktionales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgefiige kann Uber die Darstellung und Bewertung
der einzelnen Schutzgiter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen
werden in schutzgutinterne und schutzgutilbergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu
kommen Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und
MaRnahmenempfehlungen deutlich werden.
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Im Fall der vorliegenden Plandnderung sind zwischen den einzelnen Schutzgiitern keine
bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern und Natura2000-Erhaltungszielen oder —Zielarten sind nicht zu erwarten.

6.14 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu beriicksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kénnen. Dies ist eine
Vorgabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die rédumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fithren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wiirde. Daher sind die
Ermittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Priifgegenstand.

Derzeit befindet sich auch die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet* im Verfahren.
Gegenstand der 5. Anderung ist die Schaffung der baurechtlichen Grundlage zur Errichtung eines
Hochregallagers auf dem Geldnde der Stihl GmbH im Osten des Industriegebietes.

Auch bei diesem Planvorhaben werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild in Richtung
Siidwesten durch das bereits bestehende Hochregallager der Prim Tirenwerke sowie durch den
Niesenberg minimiert. In die anderen Richtungen und insbesondere in Richtung der Ortslage
Gondelsheim werden die Auswirkungen durch den bestehenden, mit Bdumen der |. Ordnung zu
bepflanzenden Erdwall, minimiert. Das geplante Hochregallager der Prim Turenwerke wird beim
Blick aus Richtung Gondelsheim durch das Hochregallager der Firma Stihl sowie den bepflanzten
Erdwall verdeckt, sodass erhebliche Summationswirkungen durch die beiden Planvorhaben
nicht zu erwarten sind.

7§ EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN UND
ABWASSERN

Es wird grundsétzlich die Anwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern dieses nicht.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden
Bauvorschriften ausreichend sichergestelit.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MalRnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
MaRstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Durch die vorliegende Planung sind ohne
Beriicksichtigung von KompensationsmalBnahmen erhebliche Auswirkungen auf folgende
Schutzgiiter zu prognostizieren:
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e« Boden
« Wasser
Die anderen Schutzgiiter sind nicht erheblich betroffen.
In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen, um die

Eingriffsfolgen zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fir einzelne
Schutzgliter zu vermeiden (insbesondere Schutzgut Boden und Wasser). Zu diesen Festsetzungen
zédhlen (lediglich inhaltliche Wiedergabe):

Boden
MaRnahme Wirkung Wahrend Wéhrend
Bauphase | Betriebsph
ase
Minimieru | Der Oberboden ist geman M O
ngsmalna | DIN 18915 nach Horizonten
hmen geordnet abseits vom
Baubetrieb zu lagern und
vor Verdichtung 0.a. zu
schitzen.
Ausgleich | Festsetzung von Boden wird gelockert und O g
smaBinah | Gehélzpflanzungen in den das Bodengefiige
men Ordnungsbereichen A und verbessert. Damit werden
B auch die biologische
Aktivitat und die Puffer- und
Filterfunktionen des Bodens
verbessert.
Entwicklung eines tkolo- Boden wird gelockert und | M
gisch wertvollen Laub- das Bodengefige
mischwaldes (OB D) verbessert. Damit werden
auch die biologische
Aktivitdt und die Filter- und
Pufferfunktionen des
Bodens verbessert.
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Wasser
MaBnahme Wirkung Wahrend Wahrend
Bauphase | Betriebsph
ase
Vermeidu | Minimierung der der Vermeidung unnétiger O M
ngsmalna | Versiegelung auf das nétige | zusatzlicher Auswirkungen
hmen Mindestmal. auf den Wasserhaushalt.
Minimieru | Festsetzung, dass nicht O &
ng- und nutzbares
Ausgleich | Niederschlagswasser
smalnah | getrennt zu erfassen und
men dem vorhandenen
6ffentlichen
Entwéasserungssystem
zuzufihren ist.
Festsetzung von Boden wird gelockert und O &
Gehdélzpflanzungen in den das Bodengeflige
Ordnungsbereichen A und verbessert. Damit wird auch
B die
Wasserretentionsfunktion
des Bodens verbessert.
AuBlerdem
Wasserriickhaltung durch
das Blattwerk.
Entwicklung eines dkolo- Boden wird gelockert und O M

Wie die Aufstellung zeigt,

gisch wertvollen Laub-
mischwaldes (OB D)

das Bodengefiige
verbessert. Damit wird auch
die
Wasserretentionsfunktion
des Bodens verbessert.

Aulerdem
Wasserrickhaltung durch
das Blattwerk.

sind MaRnahmen zur

Eingriffsminimierung und zum

Eingriffsausgleich bereits in den Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertréagliche
Planung gewdhrleistet wird. Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen damit vermieden

werden.
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9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmdglichkeiten darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen még-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu koénnen. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans beziehen die sich in Betracht kommende anderweitigen Planungsmdglichkeiten
grundsétzlich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsméglichkeiten
z.B. zur ErschlieBung, zur Stellung der Baukérper oder die Lage von Grinflichen. Nicht als
Alternative in Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des
Ministeriums ,Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau" vom 26.08.2004).

Das Gelande der Prim Tirenwerk GmbH ist im Norden und Osten bereits von Bebauung umgeben.
Die Bestandssituation I&sst auBer der geplanten Erweiterung des Hochregallagers lediglich noch
eine Erweiterung weiter in Richtung Westen zu. Aufgrund der Lage in unmittelbarem Anschluss an
das bestehende Hochregallager werden jedoch insbesondere die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert. Der vorgelagerte Niesenberg, der bereits einen Sichtschutz fur das
bestehende Hochregallager darstellt, Ubernimmt diese Funktion zukiinftig auch fir die beiden
geplanten Hochregallager. Der zusétzlich in Ordnungsbereich A zu errichtende Sichtschutzwall
dient der Abschirmung im Siidosten. Auch die Nutzung des bereits bestehenden Wirtschaftsweges
im Westen des Plangebietes zur ErschlieBung des Hochregallagers trégt zur Vermeidung weiterer
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bei.

Die Planung ist standortbezogen aufgrund der Sicherstellung der erforderlichen Betriebsabléufe und
funktionalen Zusammenhénge der Uiberplanten Firma. Alternative Standorte liegen daher nicht vor.

Die Nullvariante ist eine theoretische Mdglichkeit, die jedoch kontrdr zur Planungsintention des
Bauherrn steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine
erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches MaR
reduziert werden kénnten.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemaR Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und i, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.

In die Beschreibung sind ggf. MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher
Auswirkungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
Bekampfungsmalnahmen fiir derartige Krisenfélle aufzunehmen.

Durch vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene
Anfélligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative
Auswirkungen durch solche Unfélle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren
Auswirkungen eine erhdhte Anfilligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
ist.
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i1 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und
Informationen zu nennen. Die Bestandsaufnahmen im Plangebiet wurden im Mai 2017
durchgefiihrt. Es wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen zu den
Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope,
Grundwasserlandschaften, Gewassergiite, Gewdsserstrukturgiite, Bodentypen-Gesellschaften und
Klima ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von
Luftbildern eine wichtige Stiitze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen
Daten.

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen und bei der Bewertung des Bestands
und der Eingriffe haben sich nicht ergeben. Bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind
keine besonderen Schwierigkeiten aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

GemaR § 4c BauGB ist fir Bebauungspléne, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfuhrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses
Monitorings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Ausvwrkungen zu erkennen und planerisch
entsprechende MaRnahmen ergreifen zu kénnen sowie die Uberwachung der Festsetzungen
und AusgleichsmalRnahmen.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der
stadtebaulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen konnen bereits mit
Umsetzung der einzelnen Baumafinahmen Uberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfilhrung der stédtebaulichen
Minimierungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmanahmen in engem
zeitlichen Zusammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des
Wachstumsfortschrittes der Vegetation.
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Folgende MonitoringmaBnahmen sind abzuleiten:

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand

Einhaltung der Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im
Festsetzungen zum Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte Verwaltungsgang, Begehung -
Mal} der baulichen Realisierung, VGV-Bau- und Dokumentation der Ergebnisse
Nutzung turnusmaBige Umweltverwaltung

Nachkontrolle alle

10 Jahre
Umsetzung der | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im
festgesetzten Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte Verwaltungsgang, Begehung oder
Begriinung der | Realisierung, VGV-Bau- und Luftbildauswertung - Dokumentation
Baugrundstiicke turnusmagige Umweltverwaltung der Ergebnisse

Nachkontrolle alle

10 Jahre
Anlage / Umsetzung | Zehnjahriger Fachbehérden, Fachplaner Begehung und Bestandsbewertung im
der internen und | Turnus bzw. im Zuge ohnehin anstehender
externen Zuge ohnehin Bestandsbewertungen (z. B.
Kompensationsmalina |vorzunehmender Landschaftsplanfortschreibungen)
hme(n) Erhebungen

Fur das Monitoring ist die Gemeinde nach dem BauGB zusténdig. Sie ist jedoch auch auf den
Sachverstand der zustdndigen Fachbehérden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehérde

angewiesen.

Durch die Biindelung der MonitoringmaRBnahmen auf den Realisierungszeitpunkt/ bzw. einen
zehnjahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfilhrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im
Rahmen der normalen Tatigkeit den jeweils zustdndigen Fachbehérden erhebliche,
unvorhergesehene Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der
beauftragten Verwaltung mitzuteilen (vgl. § 4c Satz 1 BauGB).

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTS

Die Ortsgemeinde Weinsheim hat sich zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet* ent-
schlossen. Anlass sind konkrete Planungen der bereits ansédssigen Firma ,Prim — Tlrenwerk
GmbH"*.

Die Anderung erstreckt sich zum Einen iiber textliche Anderungen firr den gesamten Geltungsbe-
reich des Ur-Bebauungsplans und zum Anderen Uber einen zeichnerischen 4. Anderungsbereich
sowie textliche Anderungen fiir den zeichnerischen Anderungsbereich.

Die Prium-Turenwerk GmbH ist ein fihrender Tarenhersteller in Deutschland mit Firmensitz in
Weinsheim. Derzeit beschéftigt das Unternehmen ca. 680 Mitarbeiter, méchte jedoch bis zum Jahr
2030 200 bis 300 neue Mitarbeiter einstellen. Dariiber hinaus méchte das Unternehmen bis zum
Jahr 2030 die Produktion auf ca. 5.500 Turen/Tag steigern.

Im Hinblick der zukinftigen Entwicklung bis zum Jahr 2030 der Prim Tarenwerke plant die Firma im
Zuge betrieblicher Anderungen die raumliche Erweiterung des Firmengeldndes. Hierzu soll im siid-
lichen Randbereich des Firmensitzes ein zuséatzliches Hochregallager errichtet werden. Auerdem
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sind im westlichen Anschluss an das bestehende und geplante Hochregallager weitere gewerbliche
Bauten vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt Gber die StralRe ,Zum Niesenberg“ westlich des
Plangebietes. Eine direkte Anbindung an die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist somit gewahrleis-
tet.

Weiterhin ist im Osten des Geltungsbereichs der 4. Anderungsplanung vorgesehen, bestehende In-
dustrie- und Lagergebdude durch ein weiteres Hochregallager mit max. 15 m Gebaudehéhe zu er-
setzen. Bisher sind in diesem Bereich max. 12 m hohe Geb&ude zuldssig.

Der Anderungsbedarf im rechtskraftigen Bebauungsplan wird insbesondere durch die notwendigen
Anderungen der Gebaudehéhen begriindet. Dariiber hinaus besteht Anderungsbedarf durch die In-
anspruchnahme bisher festgesetzter Griin- und landespflegerischer Ausgleichsflachen durch das
zusatzliche Hochregallager und die geplanten Fahr- und Rangierflichen am sudlichen Rand des
Firmengelandes.

Die ErschlieBung des siidlichen Hochregallagers sowie der hier vorgesehenen zusatzlichen Hallen-
gebdude soll Gber die Stralle ,Zum Niesenberg” sowie {iber private Fahr- und Rangierflachen inner-
halb der Industriegebietsflache erfolgen. Hierzu ist auRerdem der Ausbau und die Verbreiterung der
Strafle ,Zum Niesenberg“ entsprechend der Parzellenbreite auf 8 m vorgesehen sowie im nérdli-
chen Bereich im Anschluss an die IndustriestraBe die VergréRerung des Kurvenradius durch
Aufweitung der Stral3enverkehrsflache.

Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet und der iberwiegend geringen Lebensraumfunktionen
gehen unter Bericksichtigung der in die Planung integrierten Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen von der Planung (berwiegend keine erheblichen Eingriffe in die
Schutzgiter aus.

Der Bebauungsplan (berplant einen kinstlich errichteten mit Gehotlzen bestandenen
Sichtschutzwall sowie unbefestigte Wirtschaftswege, befestigte Hof- und Rangierflachen und
artenarme Wiesenflachen.

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestdnde wurden in der Auswertung der
fachbezogenen (bergeordneten Planungen und der ortlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst,
Artenschutzrechtliche Belange sind durch die Planung aller Voraussicht nach nicht ber{ihrt.

Die gréBten Eingriffe erfolgen in die Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild. Der Eingriff in den
Boden ist grundsétzlich als erheblich zu bewerten. Im Bereich des Sichtschutzwalls ist die
natlrliche Horizontabfolge des Bodens bereits stark verdndert, im Bereich der Wege und
Hofflachen ist der Boden auferdem stark verdichtet und zum Teil befestigt. Der Eingriff erfolgt somit
nicht in einen unbelasteten Boden und die Schutzwirdigkeit ist nicht besonders herauszuheben.
Dies bedeutet, grundsétzlich ist die Schaffung von funktional geeigneten Ausgleichsmalnahmen
mdglich.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch den vorgelagerten Niesenberg sowie
den festgesetzten Sichtschutzwall in Ordnungsbereich A und die Gehotlzpflanzungen in
Ordnungsbereich B minimiert.

Hierzu tragt auch bei, dass eine Vorgabe zur landschaftsbildgerechten Farbgestaltung (geméan
Festsetzung Nr. 4 der bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen) in den Bebauungsplan
aufgenommen worden ist. Hiernach ist geregelt, dass fir Gebaude ab 15,0 m Gesamthdhe gilt: Alle
— die Gebdude umfassenden — Fassadenelemente missen in griinen Farbténen mit ,Hellbezugs-
werten" zwischen 20 und 80 gestaltet werden. Uber ggf. erforderliche Abstufungen der Farbténe zur
Fassadengestaltung ist im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren unter Mitwirkung der Un-
teren Naturschutzbehérde zu entscheiden.
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Die Eingrifie in das Schutzgut Wasser werden durch Gehdlzneupflanzungen ausgeglichen.
Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet und der verhéltnismaRig geringen zusatzlichen
Versiegelung kénnen die Eingriffe als nicht erheblich bewertet werden. Zudem ist eine Ableitung der
anfallenden Abwésser im Trennsystem vorgesehen. Das Niederschlagswassser wird dabei getrennt
abgleitet und in Ruckhalteeinrichtungen entsprechend zeitverzégert zurtickgehalten.

Um das ermittelte Kompensationsdefizit auszugleichen wird in Abstimmung mit der ,Naturschutzstif-
tung Van Meteren" eine externe Ausgleichsflache geméaR § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB herangezogen.
Die Flache liegt im Bereich des Flurstiicks 5/1, Flur 59, Gemarkung Niederpriim und befindet sich
im Eigentum der Naturschutzstiftung.

Die Bereitstellung der Flache sowie die inhaltliche Ausgestaltung der MaBnahme wurde mit dem
Vertreter der Naturschutzstiftung, Herrn Fdir. a.D. Hosius abgestimmt. Auf der Flache (OB D) soll
ein okologisch wertvoller Laubmischwald entwickelt werden.

Von einer verbindlichen Festsetzung der MaRnahmeninhalte im Bebauungsplan muss abgesehen
werden, das sich die Flache nicht mehr im Hoheitsgebiet der Plangeberin befindet. In Abstimmung
mit der Verbandsgemeindeverwaltung und der Priim Tirenwerke wurde sich darauf geeinigt, dass
die MaRRnahmenrealisierung durch Vertrdge sichergestellt wird. Entsprechend der Erméchtigung in
§ 1a (3) BauGB ist es méglich notwendige Kompensationsmalinahmen durch einen stadtebaulichen
Vertrag (§ 11 (1) Nr. 2 BauGB) sicherzustellen.

Im Hinblick auf eine Alternativenpriifung kénnen zusammenfassend folgende Aspekte benannt wer-
den: Das Geldnde der Prim Turenwerk GmbH ist im Norden und Osten bereits von Bebauung
umgeben. Die Bestandssituation lasst aul’er der geplanten Erweiterung des Hochregallagers
lediglich noch eine Erweiterung weiter in Richtung Westen zu. Aufgrund der Lage in unmittelbarem
Anschluss an das bestehende Hochregallager werden jedoch insbesondere die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild minimiert. Der vorgelagerte Niesenberg, der bereits einen Sichtschutz fur das
bestehende Hochregallager darstellt, iibernimmt diese Funktion zukiinftig auch fir die beiden
geplanten Hochregallager. Der zusétzlich in Ordnungsbereich A zu errichtende Sichtschutzwall
dient der Abschirmung im Siidosten. Auch die Nutzung des bereits bestehenden Wirtschaftsweges
im Westen des Plangebietes zur ErschlieBung des Hochregallagers tragt zur Vermeidung weiterer
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bei.

Die Planung ist standortbezogen aufgrund der Sicherstellung der erforderlichen Betriebsabléufe und
funktionalen Zusammenhénge der iberplanten Firma. Alternative Standorte liegen daher nicht vor.

Die Nullvariante ist eine theoretische Méglichkeit, die jedoch kontrdr zur Planungsintention des
Bauherrn steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wéhlen, weil durch den Bebauungsplan keine
erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal}
reduziert werden kdnnten.

Die Umweltpriifung ergibt letztendlich keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf
die Umwelt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Umweltgesichtspunkten Abstand zu nehmen.

Durch die getroffenen Ausfiihrungen wird deutlich, dass unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen aus dem
Bebauungsplanverfahren keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch die
Planung zu erwarten sind.
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14 LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS

Ubergeordnete Pldne

Ministerium far Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung:
Landesentwicklungsprogramm (LEP V)

Planungsgesellschaft Trier: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier in der wirksamen Fassung
1985/1995 sowie der Entwurfsfassung zur 1. Anhoérung 2014

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Priim mit integrierter Landschaftsplanung

Ministerium fur Umwelt Rheinland- Pfalz: Planung vernetzter Biotopsysteme. Bereich Eifelkreis Bit-
burg-Priim. Mainz 1994

Kartengrundlagen und Online-Kartendienste

Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz: Digitales Wasserbuch.
Karte der Wasserrechte Rheinland-Pfalz. URL: http://iwww.geoportal-wasser.rip.de/serviet/is/8464
[letzter Zugriff: 11.07.2017]

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz: Kartenviewer. URL: hitp://mapclient.Igb-
rip.de/?app=Igb&view_id=15, [letzter Zugriff: 11.07.2017]

Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz: Landschaftsinformationssystem.
URL: http://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz, [letzter Zugriff: 11.07.2017]

Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (LUWG RLP):
Heutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV), Stand: 3/2011“.
URL: http:/mww.geoportal.rip.de/portal/karten.htmI?LAYER[zoom]=1&LAYER][id]=38954&LAYER[vi

sible]=0&LAYER[querylayer]=0, [letzter Zugriff: 11.07.2017]
Deutscher Wetterdienst: Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz

Rechtsvorschriften und Gesetzestexte

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der derzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542, in Kraft getreten am 01.
Méarz 2010), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)
geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), neugefasst
am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2016 (GVBI S. 583) in der derzeit geltenden Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998, das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3
der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist, in der derzeit
geltenden Fassung.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geédndert worden ist, in der derzeit geltenden
Fassung

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom
14. Juli 2015, zuletzt geédndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. September 2017 (GVBI. S.
237), in der derzeit geltenden Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetztes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geéndert worden ist, in der
derzeit geltenden Fassung

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245), in der derzeit geltenden Fassung

Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), neugefasst durch éek. v. 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.September 2017 (BGBI. | S. 3370)
gedndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.| S. 1057), in der derzeit geltenden Fassung
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Anhang

- Schema zur Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichswertigkeit
- Legende Biotop- und Nutzungstypenplan
- Pflanzlisten

- Anlage zur Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrale 80-82,
56068 Koblenz vom 03.05.2018

Separate Anlage

- Biotop- und Nutzungstypenplan M. 1:1.000

- Entwésserungskonzeption (Vorplanung) bestehend aus Erlduterungsbericht zum Entwésserungs-
konzept und Plankarten, KARST Ingenieure GmbH, Nértershausen, April 2019
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Schema zur Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichswertigkeit

Das vorliegende Schema gibt einen Uberblick zu den verwendeten Faktoren zur Ermittlung der
Eingriffsschwere und auch den Ausgleichswert einer Mal3nahme.

Die an dieser Stelle aufgelisteten Biotoptypen und Faktoren erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Je nach Planungsinhalt kann diese Tabelle erweitert und differenziert werden. In der
Tabelle werden auch Ausgleichsbewertungen aufgelistet, die in der Planung nicht festgesetzt sind.
Diese Werten dienen dann zur Information und Erkldrung des Modells.

Bei einigen der Angaben werden Bewertungsintervalle definiert. Diese verdeutlicht, dass je nach
Biotoptypauspragung und AusgleichsmalRnahme ein Bewertungsspielraum besteht. Dadurch ist es
moglich, dass die individuelle Situation méglichst genau abqeﬁildet und im Bilanzierungsmodell
berlicksichtigt werden kann.

Eingriff in folgenden Biotoptyp Bewertungsfaktor
versiegelte Flache wie Strallen, Gebaude oder 0,0
Hoffldche

teilversiegelte Fléchen wie Schotterplatze, 0,0 bis 0,8
Schotterwege, Wirtschaftswege

Ackerflache intensiv genutzt 1,0
Weidefléche intensiv genutzt 1,1 bis 1,2
Weideflache extensiv genutzt 1,1 bis 1,3
Streuobstwiese 1,3 bis 1,5
Ausgleich durch folgende MaBnahmen Bewertungsfaktor
Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 1,0

| grinland auf intensiv genutzten Ackerflachen

Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 0,8 bis 1,0
| griinland auf Weideflache

Entwicklung von extensiver Streuobstwiese auf 1,3bis 1,5
intensiv genutzten Ackerfldchen

Entsiegelung vollversiegelter Flachen und Ent- 1,5 bis 2,0
wicklung von extensiv genutztem Dauergriin-

land

Schaffung hochwertiger Feuchtbiotope 1,5 bis 1,7
Gewadsserrenaturierungen 1,5 bis 2,0
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Legende Biotop- und Nutzungstypenplan
(Biotoptypenkartierung nach Biotoptypenschliissel RLP, Conze / Cordes)

A WALDER
AG2 Sonstiger Laubmischwald einheimischer Arten

AUO Aufforstung

B_KLEINGEHOLZE
Geblischstreifen, Strauchreihe

Baumreihe
Baurmgruppe

Einzelbaurmn

Siedlungsgehdlz

D _HEIDEN, TROCKENRASEN

Dbe Kalkhalbtrockenrasen, Kalkmagerrasen
E_GRONLAND
EAOQ Fettwiese
F_GEWASSER
FJ1 Absetz— und Kidrbecken
Fso Rickhaltebecken
H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE
HAO Acker
HJT Ziergarten
HN1 Gebdude
HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
HT2 Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad
HVO Grossparkplatz
HV3 Parkplatz
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V = TSW
VA3 Gemeindestrasse
vB1 Feldweg, befestigt
vez Feldweg, unbefestigt

W_KLEINSTRUKTUREN DER FREIEN LANDSCHAFT

WAO Kleinstrukturen
ZUSATZCODE
rj2 HBhlengewdsser
sti Block— und Hackschutt
stk sehr intensiv genutzt

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

=004 Plangebietsgrenze

Freileitung

E ESONDERHEITEN

§ 30 BNatSchG — Biotope : —

Schutzgebiete - iet Niesenberg bei
Weinsheim 7232-055

Prioritdtsraum VBS e

Biotopkartierung {=—
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Pflanzlisten

A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten

Bédume Il. Gr6Renordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger Weilkdorn
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Vibumum opulus

B Liste von StraRenbdaumen max. Wuchshéhe
Hainbuche Carpinus betulus 15 m
Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata 10m
Holzapfel Malus sylvestris 10m
Mehlbeere Sorbus aria 15m
Straucher fiir den Stralenraum max. Wuchshéhe
Kornelkirsche Comus mas 8m
Roter Hartriegel Comus sanguinea 2-3m
Hasel Corylus avellana 4-6m
Besen-Ginster Cytisus scoparius 1-2m
Apfeldorn Crataegus x carrierii 7m
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna 7m
Sanddom Hippophae rhamnoides 5m
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2-3m
Schlehe Prunus spinosa 3m
Hundsrose Rosa canina 3m
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia 1,5m
Wein-Rose Rosa rubiginosa 3m
Salweide Salix caprea 8m
Purpurweide Salix purpurea 6m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 5-7m
Wolliger Schneeball Vibumum lantana 4m
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Cc LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehéren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette
Grofier Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von Preuflen
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Stemrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbime
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbime
Wildbirne

Siikkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GrolRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spéte Knorpel
Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Léhrpflaume
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Anlage zur Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiit-

zenstralRe 80-82, 56068 Koblenz vom 03.05.2018
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