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TEXTFESTZUNGEN

) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DER TEXTLICHEN
ANDERUNG

Erlauterung (kursiver Text):

Die bisherige Textfestsetzung A Nr. 5)

.Nebengebdude zur Unterbringung von Post, Bank, Pfértner, Kantine und Verwaltung sind mit
einem Mindestabstand von 50 m zur Grundstiicksgrenze und einer max, Traufhéhe von 8,0 m
stidlich der Industriestralle und 6stlich der Josef-Streif-StraBe bis zu 2000 m? je Einzelgebéude
auch aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.”

wird durch folgende Textfestsetzung ersetzt:

.Nebengeb&ude zur Unterbringung von Post, Bank, Pfériner, Kantine und Verwaltung sind mit
einem Mindestabstand von 5,0 m zur Grundstiicksgrenze und einer max. Traufhéhe von 11,0 m
shdlich der Industriestrae und &stlich der Josef-Streif-StraRe auch auRerhalb der {iberbaubaren

Grundstiicksfldche zuldssig.”

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER ZEICHNERISCHEN ANDERUNG
(gemanr § 9 (1) BauGB)

1. GeméalR § 1 (4) und (9) BauNVO wird fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
.eingeschrénktes Industriegebiet’ (Gle) festgesetzt:

1.1 In der ausgewiesenen Zone nérdlich des Niesenberges sind gemiR § 9 (1) Ziffer 23 BauGB
Anlagen, die Stdube emittieren, nicht zulassig.

12 Es sind gem. § 1 (4) BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die den im
Bebauungsplan definierten max. zuldssigen Schall-Leistungspegel Lw in dB(A) nicht
tberschreiten. Hinweis: Bei Bauantragsstellung ist hinsichtlich der Einhaltung der jeweils
maximal zuléssigen Schall-Leistungspegel ein Nachweis zu erbringen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGBi.V.m. § 17 BauNVO

21 Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils
festgesetzten Hochstwerte. Dort, wo sich Baugrenzen mit dem Gebdudebestand decken, gilt
der Baubestand als malRgebliche Festlegung.

22 Die im Plan eingetragene max. Traufhtéhe gilt als Maximalwert. Die Traufhéhe wird
gemessen am tiefsten Geldndepunkt von OK Geldnde bis zum Schnittpunkt AuBenwand /
Dachhaut.

3.  Pflanzungen im Schutzstreifen der 20-kV-Leitung diirfen eine Endwuchshéhe von 3,0 m nicht
liberschreiten.

4. Die im Plan dargesteliten Schutzstreifen und Leitungsrechte sind, mit Ausnahme der zur
Oberfiachenentwdsserung vorgesehenen offenen Griben, von jeglicher Bepflanzung und
Einfriedung freizuhalten.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gemaB § 9 (1) Ziffer 20 BauGB) sowie Pflanz- und Erhaltungspflichten (gemaR § 9 (1) Ziffer
25 BauGB):

5.

Nicht nutzbares Niederschlagswasser ist getrennt zu erfassen und (ber
Leichtstoffabscheider und Sedimentationsbecken / Regenriickhaltebecken der natiirlichen
Vorflut zuzufithren. Soweit méglich, sind dazu offene, bewachsene Griaben zu verwenden.
Die Regelung gilt nicht fiir bereits bebaute und an das bestehende Entw&sserungssystem
angeschlossene Bereiche.

Landespflegerischer Ordnungsbereich A: Auf der gekennzeichneten Fliache fur die
Anpflanzung von Baumen und Strduchern ist ein Sichtschutzwall aufzuschiitten, dessen
Krone entlang der Grenze des Geltungsbereichs eine Héhe von 542 m .NN bei einer
maximalen Neigung an der AuBenseite von 1:1,5 erreicht. In Abhéngigkeit der zur Verfiigung
stehenden Grundflache kann der Wall im westlichen Randbereich der Fldche auslaufen. Zur
Errichtung des Erdwalls ist der auf dem Baugrundstiick anfallende Erdaushub zu verwenden.
Belebter Oberboden ist abzuschieben, getrennt zu lagern, und im Bereich des Walles wieder
einzubauen. Es ist ausschlieflich unbelasteter Erdaushub zu verwenden. Der Wall ist
anschlieRend flachig mit einheimischen Gehélzen wie folgt zu bepflanzen:

Entlang des WallfuBBes ist ein 3 — 5 m breiter Streifen mit Strduchern und Pflanzabstand
1,25 m zu bepflanzen.

Im Bereich der Wallkrone ist eine versetzt zweireihige Pflanzung mit hochstdmmigen Eschen
(Fraxinus excelsior) anzulegen, wobei der Pflanzabstand in der Reihe max. 8 m, zwischen
den Reihen max. 4 m betragen darf.

Der dbrige Bereich des Pflanzwalls ist mit Eschen (Fraxinus excelsior), Waldkiefern (Pinus
sylvestris) und Vogelkirschen (Prunus avium) als Heister in Gruppen von jeweils
5-10 Exemplaren der entsprechenden Baumart zu bepflanzen, wobei die Pflanzabstinde
3-4 m betragen.

Fiir die Strauchpflanzungen sind folgende Gehélze zu verwenden:

- Roter Hartriegel
- Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Comus mas

- Liguster Ligustrum vulgare
- Heckenkirsche Lonicera xylosteum
- Schlehe Prunus spinosa
- WeiRdorn Crataegus oxyacantha
- Hundsrose Rosa canina
- Weinrose Rosa rubiginosa

- Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Die MindestgrofRRe der Pflanzen muss sein:

- hochstdmmige Bdume = 3 x v., Stammumfang 18-20 cm, Kronenansatz in 3 m Héhe
- Heister = 2 x v., Héhe 200 - 250 cm

- Stréaucher = 2 x v., Hé6he 60 — 100 cm

Mit der Herstellung des Pflanzwalls ist zeitgleich mit den Abgrabungen zur Herstellung der
Bodenplatte des im Ordnungsbereich 29a geplanten Geb&dudes zu beginnen und die
Bepflanzung zum né&chstméglichen Pflanztermin fertig zu stellen. Die Pflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten, wozu eine mind. 3jéhrige Fertigstellungspflege mit Wésserung gehért.

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
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7. Landespflegerischer Ordnungsbereich B: Innerhalb der nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
festgesetzten Fléche ist eine Sichtschutzbepflanzung anzulegen:

Im Ordnungsbereich B sind in dreistufigem Aufbau standortgerechte Bdume - mit z. T.
groBkronigen Arten - und Strducher zu pflanzen. Pro 200 m? sind mindestens 1 Baum |.
Ordnung (z.B. Spitzahorn, Bergahorn, Rotbuche, Esche, Traubeneiche, Stieleiche oder

Winterlinde), 2 B&ume |Il. Ordnung (z.B. Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Traubenkirsche oder Eberesche) und 10 Strducher (Pflanzliste, Auswahl gemaR Textziffer 6)
zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht und vollumfanglich in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Bauarbeiten in Ordnungsbereich 29a umzusetzen.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu eine mind. 3jéhrige Fertigstellungspflege
mit Wasserung gehort. Abgéngige Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

8. Landespflegerischer Ordnungsbereich C: Die Gehdlzbestdnde im nach § 9 (1) Ziffer 25b
BauGB festgesetzten Flachenbereich sind dauerhaft zu erhalten. Gehélzriickschnitte und -
entnahmen sind nur aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht zuldssig. Die
Funktionsfahigkeit des Geholzbestandes zur Sichtabschirmung ist dauerhaft zu erhalten.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER ZEICHNERISCHEN ANDERUNG
(gemar § 88 (1) und (6) LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.  Zulassig sind Flachdéacher. Sie sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden.

2. Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ont der Leistung bis zu einer Grii3e von 12 nm?
zuldssig. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschrénken.

Eine Befestigung oberhalb einer Hohe von 12,0 m ist unzuldssig. Weiterhin ist die
Beleuchtung von Anlagenteilen tiber 12,0 m Traufh&he nicht zuldssig.

3. Stellplitze und FuBwege sind mit wasserdurchldssigem Material zu befestigen (zuldssig sind
zB.: offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, 0.4). Ausnahmen
kénnen bei nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit sowie bei Notwendigkeit aufgrund
anderer Rechtsvorschriften zugelassen werden (§ 10 (4) LBauO).

4. Fur Gebdude ab 150 m Gesamthéhe gilt: Alle — die Gebdude umfassenden -
Fassadenelemente miissen in griinen Farbténen mit ,Hellbezugswerten® zwischen 20 und 80
gestaltet werden. Hinweis: Uber ggf erforderiche Abstufungen der Farbténe zur
Fassadengestaltung ist im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren unter Mitwirkungen
der Unteren Naturschutzbehérde zu entscheiden.

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de

56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE g
TELEFON 02605/9636-0
GMBH TELEFAX 02605/9636-36
I




Ortsgemeinde Weinsheim / Verbandsgemeinde Priim
Bebauungsplan ) 1 2 418
“Industriegebiet” 4. Anderung” Seite 10

HINWEISE

1. Soweit Schutzstreifen von Leitungen durch Baumafnahmen betroffen sind, ist das RWE im
Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

2. Innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich Erdgasverteil-
netzanlagen der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG. Die vorhandenen Netzanlagen
diirfen bei den geplanten BaumaBnahmen weder iiberbaut noch bepflanzt oder in ihrer Lage
verdndert werden. Sollten durch BaumaBnahmen Anpassungen an den Netzanlagen und
den Netzanschlussleitungen notwendig werden, sind diese durch den Bauherrn frithzeitig vor
Beginn der BaumafRnahmen abzustimmen.

3. Die rechtliche und finanzielle Absicherung der auBlerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen erfolgt durch
stddtebaulichen Vertrag mit Festsetzung eines Ersatzgeldes als Sicherheitsleistung.

4. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan auf der Basis des
Bebauungsplanes einzureichen, dieser wird nach fachtechnischer Prifung durch die
Bauaufsichtsbehorde Bestandteil der Baugenehmigung.

5. Oberboden, der bei Verdanderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). DIN
18915 und DIN 19731 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

6. Der ,Erlass zur Berilicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten.
Werden bei BaumaBRnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder
ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchlichelvisuelle Auffilligkeiten), ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu
informieren.

7.  Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke),
DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1)) durch den Bauherren zu beriicksichtigen. Im Geltungsbereich ist mit unter-
schiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen, es werden Bodengutachten fiir die
erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen. Insbesondere bei Indizien auf Bergbau/
Altbergbau wird fiir Neubauvorhaben oder gréfere An- und Umbauten die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zur objektbezogenen Baugrunduntersuchung
empfohlen.

8. Denkmalschutz | (Direktion Landesarchéologie-Erdgeschichte): Im Planungsgebiet sind
fossilfithrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Daher bitten wir in jedem Fall, uns
den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit
maglichst schon wahrend der Erdarbeiten etwaige geologische und paléontologische
Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine
Beeintréchtigung der laufenden Arbeiten erfolgt im Allgemeinen nicht, bzw. es werden im
Falle gréRerer Bergungen entsprechende Absprachen getroffen. Die drtlich beauftragten
Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc.
unterliegen gemdnl §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht
an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie-Erdgeschichte,
Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Tel.. 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-3010.
Die finanzielle Beteiligung des Bautrdgers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(§ 21 Abs. 3).
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9. Denkmalschutz Il (Direktion Landesarchédologie/AuBenstelle Trier): Im Plangebiet sind
fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Es besteht daher die Mdglichkeit,
dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Befunde und Funde (wie
Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefde oder Scherben, Miinzen und
Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaR §§ 16 - 21
Denkmalschutzgesetz dem Rheinischen Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290
Trier (Tel. 0651 / 9774-0) sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung
zu melden. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestof3en
ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéftigen Personen, der Eigentiimer des
Grundstiickes und die sonst etwa Verfiigungsberechtigten haben die Fortsetzung der
Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstdnde in unverandertem Zustand zu
verwahren.

10. Radonvorsorge: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal an tektonischen
Bruch- und Kluftzonen ein erhéhtes Radonpotential mdglich ist. Es werden bauliche
VorsorgemalBnahmen empfohlen, um den Eintritt des Radons ins Geb&dude weitgehend zu
verhindern. Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt generell,
Neubauten, in denen sich dauerhaft Menschen aufhalten, von vornherein so zu planen, dass
eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m® im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht
Uiberschritten wird. Préventive MaBnahmen kénnen sein:

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
- Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebé&ude)
- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfithrungen (Wasser, Elekirizitdt, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgféltig
abdichten eventuell oberirdisch verlegen

- Dichte Tiren zwischen Kellerraumen und Wohnrdumen

- Abgeschlossene Treppenh&user

11. Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG). Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstdnde von Pflanzen) wird hingewiesen. U.a. miissen danach Einfriedungen von
der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des LandesstralRengesetzes) 0,50 m zuriick-
bleiben.

12. Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober
2002). Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(Stand der Planunterlage: April 2017)

13. Beziiglich der Gberbaubaren Grundstiicksfliche im Ordnungsbereich 29 b i{ber das
bestehende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht weisen die Verbandsgemeindewerke auf
Folgendes hin: Im Zuge der Uberbauung der vorhandenen Abwasserleitungen durch
mdogliche Erweiterungen der baulichen Anlagen sind diese so auszufilhren, dass die
bestehenden Abwasserleitungen nicht beschédigt oder in ihrem Betrieb beeintréchtigt
werden. Etwaige Schdden oder Folgeschdden missen vom Grundstiickseigentiimer
getragen werden. Fir den Fall einer spateren Sanierung dieser Leitungen, die dann mangels
Zuganglichkeit in geschlossener Bauweise erfolgen muss, sind die Mehrkosten gegeniiber
einer moglichen offenen Bauweise vom Grundstiickseigentiimer zu tragen. Die Entscheidung
tber die Notwendigkeit einer evil. Leitungssanierung bzw. -reparatur obliegt der
Verbandsgemeinde als Trager der Abwasserbeseitigung.

14. Der Teilbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet® sowie des Bebauungsplans
Jndustriegebiet 1. Anderung®, der durch den Bebauungsplan ,Industriegebiet 4. Anderung”
tiberplant wird, tritt mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes auf3er Kraft.
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