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Bereich einer frilngeschichtlichen Fundstelle

(Vor Beginn von Erd— und Bauarbeiten muss eine fldchige
Freilegung und Untersuchung unter Begleitung der GDKE,
Direktion Landesarchdologie erfolgen)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Industriegebiet" in der Ur—Fassung (chpt—Bebcuungsplon)

TEXTFESTSETZUNGEN

Der tbrige Bereich des Pflanzwalls ist mit Eschen (Fraxinus excelsior),
Waldkiefern (Pinus sylvestris) und Vogelkirschen (Prunus avium) als Heister in
Gruppen von jeweils 5-10 Exemplaren der entsprechenden Baumart zu
bepflanzen, wobei die Pflanzabsténde 3-4 m betragen.

Fur die Strauchpflanzungen sind folgende Gehélze zu verwenden:

- Roter Hartriegel Cornus sanguinea
- Kornelkirsche Cornus mas
- Liguster Ligustrum vulgare
- Heckenkirsche Lonicera xylosteum
- Schlehe Prunus spinosa
- Weiftdorn Crataegus oxyacantha
- Hundsrose Rosa canina
- Weinrose Rosa rubiginosa
- Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Die MindestgréRe der Pflanzen muss sein:

- hochstammige Baume = 3 x v,, Stammumfang 18-20 cm, Kronenansatz in 3 m
Hoéhe

- Heister = 2 x v., Hé6he 200 — 250 cm
- Straucher = 2 x v., H6he 60 — 100 cm

Mit der Herstellung des Pflanzwalls ist zeitgleicn mit den Abgrabungen zur
Herstellung der Bodenplatte zu beginnen und die Bepflanzung zum
nachstmdglichen Pflanztermin fertig zu stellen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu
erhalten, wozu eine mind. 3jahrige Fertigstellungspflege mit Wasserung gehort.
Abgangige Geholze sind artgleich zu ersetzen.

45

e qukﬂnm- “‘nﬂﬂﬁﬁﬁ

SB—Kabel der innogy Netze Deutschland GmbH mit Schutz—

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 88 (1) und (6) LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 (1) BauGB)
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2.4

GemaR § 1 (4) und (9) BauNVO wird far den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ,eingeschrénktes Industriegebiet’ (Gle) festgesetzt:

Es sind gem. § 1 (4) BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die den
im Bebauungsplan definierten max. zulassigen Schall-Leistungspegel Lw in dB(A)
nicht Uberschreiten. Hinweis: Bei Bauantragsstellung ist hinsichtlich der Einhaltung
der jeweils maximal zuldssigen Schall-Leistungspegel ein Nachweis zu erbringen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO

Als MaRk der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan
jeweils festgesetzten Hochstwerte. Dort, wo sich Baugrenzen mit dem
Gebaudebestand decken, gilt der Baubestand als mafgebliche Festlegung.

Die im Plan eingetragene max. Traufhthe gilt als Maximalwert. Die Traufhéhe wird
gemessen am tiefsten Gelandepunkt von OK Gelénde bis zum Schnittpunkt
AuRenwand / Dachhaut.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gemiB § 9 (1) Ziffer 20 BauGB) sowie Pflanz- und Erhaltungspflichten
(gemiR § 9 (1) Ziffer 25 BauGB):

3.

Fur den vorliegenden Bereich der Anderungsplanung gilt: Nicht nutzbares
Niederschlagswasser ist getrennt 2zu erfassen und dem vorhandenen
Regenriickhaltebecken auf Flurstuck 47, Flur 9, Gemarkung Gondelsheim
zuzufihren.

Auf der gekennzeichneten Fléache fur die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern ist ein Sichtschutzwall aufzuschitten. Die Hohe ergibt sich
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung in der Planurkunde. Die maximale
Neigung an der AuRenseite betragt 1:1,5. In Abhangigkeit der zur Verfigung
stehenden Grundfliche kann der Wall im westlichen Randbereich der Fléche
auslaufen. Zur Errichtung des Erdwalls ist der auf dem Baugrundstuck anfallende
Erdaushub zu verwenden. Belebter Oberboden ist abzuschieben, getrennt zu
lagern, und im Bereich des Walles wieder einzubauen. Es ist ausschlieBlich
unbelasteter Erdaushub zu verwenden. Der Wall ist anschlieRend flachig mit
einheimischen Gehélzen wie folgt zu bepflanzen:

Entlang des WallfuRes ist ein 3 m breiter Streifen mit Strauchern und
Pflanzabstand 1,25 m zu bepflanzen.

Im Bereich der Wallkrone ist eine versetzt zweireihige Pflanzung mit
hochstammigen Eschen (Fraxinus excelsior) anzulegen, wobei der Pflanzabstand
i der Reihe max. 8 m. zwischen den Reihen max. 4 m betragen darf.

Zulassig sind Flachdacher. Sie sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer GréRe von
12 m? zulassig. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu
beschranken.

Eine Befestigung oberhalb einer Hohe von 12 m ist unzuléssig. Weiterhin ist die
Beleuchtung von Anlagenteilen tber 12 m Traufhdhe nicht zulassig.

Stellplatze und FuBwege sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen
(zulassig sind z.B. offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene
Decke, 0.4.). Ausnahmen kdnnen bei nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit
sowie bei Notwendigkeit aufgrund anderer Rechtsvorschriften zugelassen werden
(§ 10 (4) LBauO).

Fur Gebsude ab 15,0 m Gesamthshe gilt: Alle — die Gebadude umfassenden —
Fassadenelemente mussen in grinen oder grauen Farbténen  mit
_Hellbezugswerten“ zwischen 20 und 80 gestaltet werden. Hinweis: Uber ggf.
erforderliche Abstufungen der Farbténe zur Fassadengestaltung ist im
objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren unter Mitwirkung der Unteren
Naturschutzbehérde zu entscheiden.

HINWEISE

Soweit Schutzstreifen von Leitungen durch BaumafRnahmen betroffen sind, ist das
RWE im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die rechtliche und finanzielle Absicherung der auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes erforderlichen naturschutzrechtlichen  Ausgleichs-
mafnahmen erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan auf der Basis
des Bebauungsplanes einzureichen, dieser wird nach fachtechnischer Prifung
durch die Bauaufsichtsbehérde Bestandteil der Baugenehmigung.

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB). Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN
19731 und der DIN 18915 zu ber(icksichtigen.

Es wird empfohlen Flachdéacher und flach geneigte Dacher extensiv zu begriinen.

Der ,Erlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren" ist zu beachten. Werden bei BaumaRnahmen Abfille (z.B. Bauschutt,
Hausmill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B.
geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen far
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und =2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den
Bauherren zu berlcksichtigen. Mit Stellungnahme vom 23.04.2018 teilte das
Landesamt fir Geologie und Bergbau, RLP mit, dass im Plangebiet
oberflichennah Kalk- und Mergelsteine sowie kalkhaltige Tonsteine des

Auf den Hibitzhltgeln

TEXTFESTSETZUNGEN

Mitteldevon anstehen. Diese Béden weisen fur eine ein- bis zweigeschossige
Bebauung in der Regel eine ausreichende Tragfahigkeit auf. Die Kalksteinbénke
kénnen von Verkarstung betroffen sein. Um eine Gefahrdung durch
Gelandesenkungen und Erdfélle auszuschlieRen, wird empfohlen, Neubauten
grundsatzlich mit einer ausgesteiften Grindung und in setzungsunempfindlicher
Bauweise zu planen. Die tatséchlichen Griundungsaufwendungen sind vom
Baugrundgutachter auf der Basis einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
auszuarbeiten.

Denkmalschutz: Die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landes-

~ archdologie, AuRenstelle Trier (GDKE) weist in lhrer Stellungnahme vom

18.04.2018 darauf hin, dass in dem von der Planung betroffenen Gebiet eine
arch#ologische Fundstelle aus dem Neolithikum bzw. der Rémerzeit (Gondels-
heim / Weinsheim 1) bekannt ist, weswegen die GDKE den Planungsbereich als
archéologische Verdachtsflache einstuft. Um Art und Umfang von mutmaBlich
betroffenen archéologischen Befunden festzustellen, wurde eine geophysikalische
Prospektion gefordert, welche im Sommer 2018 durchgefuhrt wurde. Aufgrund der
Ergebnisse der magnetischen Prospektion stuft die GDKE den dstlichen Bereich
des Plangebietes (siehe nachrichtliche Kennzeichnung mit Planeinschrieb in der
Planurkunde) als Bereich einer ur- und fruhgeschichtlichen Siedlung ein, der als
Kulturdenkmal gemaR § 3 DSchG RLP gilt. Vor einer Bebauung ist der Siedlungs-
bereich umfassend fachgerecht archéologisch zu untersuchen. Der Veranlasser
von archaologischen MaR®nahmen kann gemal § 21 (3) DSchG RLP an den
Kosten der archéologischen Untersuchungen beteiligt werden.

Fur die brigen prospektierten Areale gilt: Es besteht die Maglichkeit, dass bei den
Erdarbeiten im Plangebiet archéologische Befunde und Funde (wie Erd-
verfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefaRe oder Scherben, Minzen und
Eisengegensténde usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaR §§ 16 - 21
Denkmalschutzgesetz dem Rheinischen Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1,
54290 Trier (Tel. 0651 / 9774-0) sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde bei
der Kreisverwaltung zu melden. Die Anzeigepflicht obliegt demijenigen, der zuerst
auf den Gegenstand gestofen ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei
beschéaftigen Personen, der Eigentimer des Grundstiickes und die sonst etwa
Verfugungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und
die gefundenen Gegensténde in unverandertem Zustand zu verwahren. Gemaf
Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe, RLP, Ergeschichte,
Direktion Landesarchéologie, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz vom
29.03.2018 sind im Plangebiet fossilfihrende Schichten und Fossilfundstellen
bekannt. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2
Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.

Schutzstreifen des StraRenbeleuchtungsnetzes: Mit Stellungnahme der Westnetz
GmbH, Regionalzentrum Trier, Netzplanung vom 16.04.2018 teilte diese mit, dass
der Geltungsbereich im Nordwesten (im Bereich der bestehenden Wendeanlage)
an SB-Kabel der innogy Netzte Deutschland GmbH angrenzt. Die mitgelieferten
Planunterlagen sind dem Anhang der Begrindung zu entnehmen. Far die
vorhandenen Kabel ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beider-
seits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von
tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdende Mafnahmen untersagt
sind.

Radonvorsorge: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal an
tektonischen Bruch- und Kluftzonen ein erhohtes Radonpotential moglich ist. Es
werden bauliche VorsorgemaBnahmen empfohlen, um den Eintritt des Radons ins
Gebaude weitgehend zu verhindern. Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz
(BfS) empfiehlt generell, Neubauten, in denen sich dauerhaft Menschen aufhalten,
von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bag/m?
im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht tberschritten wird. Praventive
MaRnahmen kénnen sein:

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

- Mechanische Luftabfilhrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéaude)

- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfuihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins
Erdreichsorgfaltig abdichten eventuell obérirdisch verlegen

- Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnraumen

- Abgeschlossene Treppenhéuser

Grenzabstdnde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz  (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen)
und der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabsténde von Pflanzen) wird hingewiesen. U.a.
mussen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5)
des LandesstraRengesetzes) 0,5 m zurickbleiben.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom
15. Oktober 2002). Die Planunterlage erfullt die Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung (Stand der Planunterlage: April 2017)

Der Teilbereich des Bebauungsplanes Industriegebiet* der durch den
Bebauungsplan ,Industriegebiet” 5. Anderung tberplant wird, tritt mit Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes aufler Kraft.
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1 Katastervermerk 2 Aufstellungsbeschluss

Die Plangrundlage erfullit die Anforderungen des Der Ortsgemeinderat hat am 10.01.2018 geman
§ 1 der Planzeichenverordnung, (Stand der Plan- § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
unterlage: Méarz 2017). plans beschlossen. Der Beschluss wurde am
24.03.2018 offentlich bekannt gemacht.

Die ordnungsgemafRe Ubernahme wird seitens N
des Planungsbiros bestétigt. Weinsheim, den Og M()’C}/(g

Nortershausen, den 15.05.2017
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3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren 4 Férmliche Beteiligung

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Text
festsetzungen hat mit der Begrindung gemiR § 3 (2)
BauGB fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
10.01.2018 vom Ortsgemeinderat gebilligt.

- e < o : ; 03.042018 bis einschlieRlich 30.05.2018 zu jeder-
Uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ‘manns Einsicht éf;'en?ﬁclh alusgelegen. Ort uﬁd ljjaueer

wurde gemaR § 13a (3) Nr. 2 BauGB informiert. der Auslegung wurden am 24.03.2018 mit dem Hinweis
orsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan- wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden kénnen.

Entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB wurde am Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
10.01.2018 beschlossen. § 3 (2 S. 2 BauGB und die nach § 3 @ s. 1
f auszulegenden Unterlagen waren zuséatzlich im o.g.
. . ) WIN, 0 Zeitraum auf der Homepage der Verbandsgemeinde
Weinsheim, den 08“‘9(8 Prim  unter  https://www.pruem.de/bauleitplanung
eingestellt. Die berthrten Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreibpen vom 26.03.2018 unter
Fristsetzung bis zum 03.05.2018 gemaR § 4 (2) BauGB
beteiligt. 36

;
Weinshein. den LoDl

5 Satzungsbeschluss 6 Ausfertigung

Der Ortsgemeinderat hat am 13.06.2018 den Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,

Bebauungsplan gemaR § 24 der Gemeinde- bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und und den textlichen und zeichnerischen Fest-
gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-

verfahrens war, gemaR Satzungsbeschluss vom
13.06.2018 mit dem Willen des Ortsgemeiderats
ubereinstimmt und dass die fur die Normgebung
gesetzlich vorgesehenen Verfahrensschritte und
—vorschriften eingehalten wurden.

Weinsheim, den (}BM@S R

Der Plan wird hiemit ausgefertigt.
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7 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortsibliche Bekanntmachung nach MaRgab
des § 10 (3) BauGB wird angeord

Weinsheim, den C’éﬂ/’@% : t d /
(PeterMeyer)
Ortsbiirgemeister

Der. Beschluss des Bebauungsplans ist am
A ?A?w’gl gemaB § 10 (3) BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wéahrend der Dienststunden
in der Vemwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekann
machung ist der Bebauungsplan in  Kpaft
getreten.

il 10 Mall) )
Weinsheim, den 4)4%’{5 ]/{/{ ¢/

e,

(Peter Meyef‘{*;é;a,
an . “ 0
Ortsburgemeister @ p .o *
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