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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Weinsheim hat in ihrer Sitzung vom 13.06.2018 den Bebauungsplan Industrie-
gebiet — 5. Anderung® als Satzung gemé&R § 10 BauGB beschlossen. Kleinere, redaktionelle
Erganzungen, die sich durch das Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und durch die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und
der sich daraus ergebenden Einzelbeschlisse des Ortsgemeinderates ergeben haben, wurden
entsprechend in die Schlussfassung der Begriindung eingearbeitet.

Stidestlich der Ortslage Weinsheim liegt das industriegebiet der Ortsgemeinde. Bei diesem Indust-
riegebiet handelt es sich um ein groRes und bedeutsames Gebiet mit einer Vielzahi bedeutender
Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes. Im sudostlichen Randbereich des In-
dustriegebietes ist ein Firmensitz der Firma ANDREAS STIHL AG & Co. KG gelegen. Am Firmen-
sitz in Weinsheim befindet sich das Werk mit der Schwerpunktbearbeitung Magnesium-Druckguss
mit einer Giefllerei und erfolgender Pulverbeschichtung. Die Firma hat an diesem Standort derzeit
ca. 650 Mitarbeiter und ist somit einer der regional gréRten Arbeitgeber. Zur Berlicksichtigung der
erforderlichen weiteren, zukinftigen Betriebsentwicklung ist es erforderlich, bisherige Lagerflachen
umzulagern. Es werden mehr Produktionsflachen bendétigt, die auch dem avisierten Wachstum und
der geplanten Erhohung der Mitarbeiterzahl Rechnung tragen. So ist eine Bebauung der noch be-
stehenden Freiflache im dstlichen Anschiuss an die bestehenden Betriebsgebaude auf der firmen-
eigenen Flache vorgesehen. Hier ist die Errichtung eines Hochregallagers und eines Breitgangia-
gers geplant.

Zur Erméglichung dieser Bauvorhaben werden Anderungen der bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans fur das Industriegebiet erforderfich, Dies insbesondere im Hinblick auf die zugelasse-
nen Bauhohen und die Lage der bisher iberbaubaren Grundstiicksflachen {Erweiterung der Bau-
grenzen erforderlich). Da sich die Plangebietsflache und der erforderliche Anderungsbereich inner-
halb eines bereits rechtsverbindlich festgesetzten Bebauungsplangebietes befindet, der ein Indust-
riegebiet nach § 9 BauNVO festsetzt und groRe Teile der umgebenden Fiachen bereits bebaut sind
und entsprechend baulich vorgepragt sind, dient die vorliegende Bebauungsplananderung einer
Mafinahme der Innenentwicklung und Nachverdichtung. Es wird somit die Anderung des Be-
bauungsplans im Verfahren nach § 13a BauGB vorgesehen. Hierfir spricht auch, dass auf den be-
reits rechtsverbindlich ausgewiesenen Flachen, die noch nicht bebaut sind, bereits sonstige Bau-
vorhaben unter Einhaltung der bestehenden Festsetzungen genehmigungsfahig sind.

Die suBere, verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsfliache ist bereits Gber die vorhandene And-
reas-Stihl-Stralle gegeben. Die sonstige innere ErschiieRung erfolgt in Eigenregie der Firma AND-
REAS STiHL AG & Co. KG.

Die Plangebietsflachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache
dargestellt, so dass die Anderung des Bebauungsplans auch aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans entwickeit ist.
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Abb.: Lageiibersicht zum vorliegenden Bebauungsplan (unmaf3stablich; Quelle: © Naturschutz-

verwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-
Pfalz; Plandarstellung: eigene Bearbeitung)

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung erfolgt die Aufstellung bzw. Anderung des vorliegenden
Bebauungsplans als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im Sinne des § 13a BauGB. Der § 13a
BauGB ist gemaR § 13a (4) BauGB auch far Anderungsplanungen anwendbar.

Fur eine vertiefende Detailbewertung zum Verfahren nach § 13a BauGB wird auf Ausfihrungen an
anderer Stelle der Begriindung verwiesen (insbesondere Kapitel 5.1 Allgemeine Bewertungen und
Schwellenwertprifung nach § 13 a (1) BauGB).

Mit Erlangung der Rechtskraft der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans ,Indust-
riegebiet” treten in den iiberplanten Teilen des Bebauungsplans in der Fassung vor der 5.
Anderung, die bisherigen Regelungen auRer Kraft.
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2 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet liegt im Osten des Industriegebiets Weinsheim in unmittelbarem Anschluss an die
Werkshallen des STIHL Magnesium-Druckguss Werks auf einer Hohe von ca. 528 m @i. NN.

Die Flache des geplanten Hochregallagers wird derzeit zum Teil intensiv ackerbaulich bewirtschaf-
tet. Im nordlichen Bereich wird ein teils geschotterter teils asphaltierter Parkplatz tiberplant. Die
Baumreihen der Parkplatzbegrinung bestehen tiberwiegend aus Kiefern und Birken.

Sudlich und westlich des geplanten Hochregallagers schlieBen die bestehenden Werkshallen mit
umgebenden Hof- und Rangierflachen und artenarmem Verkehrsgriin an. Westlich schlieRen weite-
re Ackerflachen an. .

Nérdlich des Parkplatzes verlauft eine von Gehélzen gesdumte stillgelegte Bahntrasse.

Die Ackerflache und das Werksgelande des STIHL-Magnesium-Druckguss Werks werden von ei-
nem von Norden Uber die westliche und stidliche Grundstlicksgrenze verlaufenden mit heimischen
Baumen und Strauchern bepflanzten Wall umrahmt.

Nérdlich der Bahnlinie, am Vlierbach, liegt ein Regenriickhaltebecken der Firma STIHL.

RS @ )
Abb.: Geltungsbereich auf Grundlage Luftbild mit Kataster (unmafstéblich; Quelle: © Natur-

schutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung
Rheinland-Pfalz, eigene Bearbeitung)
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Abb.: Blick auf das Plangebiet und den umgebenden Sichtschutzwall

Abb.: Blick von Gondelsheim iiber den Sichtschutzwall auf die Plangebietsfliche und das
dahinterliegende Hochregallager der Priim Tiirenwerke sowie mehrere Windkraftanlagen
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3 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde mit integriertem Landschaftsplan von 2005 wird
das Plangebiet bereits als Gewerbliche Bauflache / Industriegebiet dargestellt.

Dartiber hinaus wird die éstliche eingleisige Eisenbahnstrecke aufgezeigt. Sudlich des Plangebietes
wird das angrenzende Naturschutzgebiet NSG-7232-055 .Niesenberg bei Weinsheim" abgebildet,
in welches die Planung nicht eingreift.

Der Bebauungsplan wird daher gemaR § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des Flache-
nnutzungsplans entwickelt.

-------------------

.....
...................
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Abb.: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftspla
(unmaRstabliche Darstellung) I

30. Juli 2018

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE =ua-

STADTEBAU ® VERKEHRSYVESEN  m LAMDSCHAFTSPLAMUNG




Ortsgemeinde Weinsheim
Begriindung zum Bebauungsplan
‘Industriegebiet - 5. Anderting*

12 44
Seite 8

Sonstige umweltrelevante libergeordnete Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 - Gebiet und nicht in relevanter raumlicher Nahe zu
einem solchen. Andere Schutzgebiete oder schutzwiirdige Biotope und Vegetationstatbestande
sind ebenfalls nicht ausgewiesen,

In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden zum Vorhabenbereich keine Aussagen getroffen.

4 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Zur Erméglichung der vorgesehenen stidtebaulichen Entwicklung des Plangebietes erstreckt sich
der Geltungsbereich der vortiegenden Planung auf die nordéstiiche Teilflache des Firmengelandes. i

Zur Erméglichung dieser Bauvorhaben werden Anderungen der bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans fur das Industriegebiet erforderlich. Dies insbesondere im Hinblick auf die Zugelasse-
nen Bauhdhen und die Lage der bisher tberbaubaren Grundstiicksflachen (Erweiterung der Bau-
grenzen erfordertich).

Zusammenfassung der Planénderungsinhalte

1) Uberarbeitung der zeichnerischen Festsetzungen, insbesondere:

. Einfiihrung der neuen Ordnungsbereiche 32a, 33a und 33b mit folgenden Anderun-
gen:

o Anderung der maximalen Trauthdhen (Ordnungsbereiche 32a und 33b von bisher
12,0mauf15,0m; Ordnungsbereich 33 a von bisher 120mauf 26,0 m) hinsichtlich
der Planungsabsichten der Firma Stihl zur Errichtung eines Hochregallagers und ej-
nes Breitgangregallagers

o Aus dem gleichen Grund erfolgt die Erweiterung der tberbaubaren Grundstiicksfla-
che am nérdlichen Rand mit 5,0 m Abstand zur norddstlich fesigesetzten Grunflache
(ndrdlich 12,0 m) sowie 5,0 m Abstand zur nordwestiich angrenzenden Strallenver-
kehrsfiache

. Anpassung der zeichnerisch festgesetzten Griinfliche sowie der Fliche fiir Auf-
schiittungen mit Umgrenzung von FEichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen im nérdiichen Bereich

3G, Juli 2018
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2}

Uberarbeitung der bauplanungsrechtlichen Textfestsetzungen:

Neben den oben genannten Anderungen werden die Festsetzungen zur Art und zum Maf} der
baulichen Nutzung fUr die Textfestsetzungen der 5. Anderungsplanung Gbernommen. Folgen-
des wird dariiber hinaus im Zuge der Anderungsplanung den Textfestsetzungen hinzugeflgt
bzw. geéndert:

« Die bisherige Textfestsetzung Nr. 1 zu den eingetragenen maximalen TraufhShen wird in
der 5. Anderungsplanung unier die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen als Nr. 2.2 ge-
schoben, da es sich hierbei nicht um eine bauordnungsrechtliche sondern vielmehr um eine
bauplanungsrechtliche Festsetzung handelt.

s Als Malktnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gemal § 9 (1) Ziffer 20 BauGB) sowie Pflanz- und Erhaltungspflichten (gemaf
§ 9 (1) Ziffer 25 BauGB) wird die Festsetzung zum Umgang mit dem Niederschlagswasser
der 5. Anderungsplanung angepasst, um der konkreten Planungssituation Rechnung zu tra-
gen.

Flir den vorfiegenden Bereich der Anderungsplanung gilt: Nicht nutzbares Niederschlagswas-
ser ist getrennt zu erfassen und dem vorhandenen Regenriickhaltebecken auf Flurstick 47,
Flur 8, Gemarkung Gondelsheim zuzufiihren.”

Detaillierte Ausfihrungen zur geplanten Entwasserung des in Rede stehenden Plangebietes
sind nachfolgend dem Kapitel 4.6 Ver-und Entsorgung dieser Begriindung zu entnehmen.

s Dartber hinaus wird die bisherige Festsetzung zur Anlage eines Sichtschutzwalls in gerin-
gem Umfang angepasst, um die sichtabschirmende Wirkung noch zu verbessern. Nach den
Festsetzungen des Ur-Bebauungspians ist ein Sichtschutzwall mit 5 bis 6 m Hohe am nérd-
lichen und éstlichen Plangebietsrand anzulegen. Unter Beriicksichtigung der zur Verfigung
stehenden Grundfidche und der maximal méglichen Neigung der WallauBenseite von 1:1,5
wurde die mogliche Hohe der Aufschittungen ermittelt und entsprechend zeichnerisch fest-
gesetzt. So ergibt sich fir den nérdlichen Bereich (hier liegt eine breitere Grundflache vor)
eine mogliche Hohe von 7,50 m. Die im Ur-Bebauungsplan festgesetzte Héhe von 5,00 —
6,00 m bleibt im ostlichen Bereich nach wie vor bestehen. Da durch den Wall eine vollstén.-
dige Sichtabschirmung zu jeder Jahreszeit gegeben ist, ist die Erhdhung der Sichtabschir-
mung im Norden gerechtfertigt. Weil der Wall an der ostlichen Seite des Gebietes bereits
mit Hochgriin bepflanzt ist, soll hier auf eine Erhéhung des Erdwalls verzichtet werden, da
ansonsten zunachst mit einem hohen Eingriff zu rechnen ware. Die Texifestsetzung zur
Wallbegrinung lautet wie folgt:

JAUF der gekennzeichneten Flache fir die Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern ist ein
Sichtschutzwall aufzuschiften. Die Héhe ergibt sich entsprechend der zeichnerischen Festset-
zung in der Planurkunde. Die maximale Neigung an der Aullenseite betrdgt 1:1,5. In Abhangig-
keit der zur Verfiigung stehenden Grundfiache kann der Wall im westlichen Randbereich der
Flache austaufen. Zur Erichiung des Erdwalls ist der auf dem Baugrundstick anfaflende Erd-
aushub zu verwenden. Belebter Oberboden ist abzuschieben, getrennt zu lagern, und im Be-
reich des Walles wieder einzubauen. Es ist ausschiieBiich unbelasteter Erdaushub zu verwen-
den. Der Wall ist anschlieend flachig mit einheimischen Geholzen wie foigt zu bepflanzen.

Entlang des WalffuRes ist ein 3 m breiter Streifen mit Strauchern und Pflanzabstand 1,25 m zu
bepflanzen. Im Bereich der Wallkrone ist eine versetzt zweireihige Pflanzung mit hochstammi-
gen Eschen (Fraxinus excelsior) anzulegen, wobei der Pflanzabstand in der Reihe max. 8 m,
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zwischen den Reihen max. 4 m betragen darf. Der abrige Bereich des Pflanzwails ist mit
Eschen (Fraxinus excelsior), Waldkiefern (Finus sylvestris) und Vogelkirschen {Prunus avium)
als Heister in Gruppen von jeweils 5-10 Exemplaren der entsprechenden Baumart zu bepitan-
zen, wobei die Pflanzabstande 3-4 m betragen, ..."

innerhalb der Textfestsetzung werden Gehélze fur die Verwendung der Strauchpflanzungen
vorgegeben,

Des Weiteren wird festgesetzt: .. Mit der Herstellung des Pflanzwalls ist zeitgleich mit den Ab-
grabungen zur Herstellung der Bodenplatte zu beginnen und die Bepflanzung zum nachstmég-
lichen Pflanztermin fertig zu stellen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu eine
mind. 3jahrige Fertigstellungspflege mit Wasserung gehért. Abgéngige Gehdize sind arigleich
zu erseltzen.”

. Als MaR der baulichen Nutzung geiten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils
festgesetzien Hochstwerte. Hier werden folgende Anderungen vorgenommen:

o Anderung der Baumassenzahl von bisher 10,0 auf 20,0
o Keine Festsetzung der Bauweise

Die Anderung tragt dem Bedarf an groBeren Gebauden Rechnung. innerhaib eines Industriege-
bietes nach § 9 (1) BauNVO ist dies stadtebaulich gerechtfertigt.

3) Uberarbeitung der bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen

* Inder5. Anderungspianung wird die Textfestsetzung des Ur-Bebauungsplans zu den zulas-
sigen Dachformen wie foigt angepasst:

~ZUldssig sind Flachdacher. Sie sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden.*

Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan waren Flachdacher und geneigte Dacher (nur
Sattel- und Pultdach bis max. 25 ° und Sheddacher bis max. 45°) zulassig. Durch die Planan-
passung sind nur noch Flachdacher zulassig, so dass eine weitergehende Hdhenentwickiung
ausgeschiossen ist. Die im Plan festgesetzte Trauthohe entspricht somit der maximalen Ge-
samtgeb&udehshe (12 m, 15 m bzw. 26 m in Abhangigkeit der jeweiligen Ordnungsbereiche).

* Ebenso wird die Festsetzungen zu Reklame- und Werbeanlagen angepasst:

-Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer Gréfe von 12 m? zu-
lassig. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschréanken.

Eine Befestigung oberhalb einer Héhe von 12 m ist unzulsssiq. Weiterhin ist die Beleuchtung
von Anlagenteilen itber 12 m Traufhohe nicht zufégssic. "

Der unterstrichene Text in der zitierten Festsetzung wird der bisher geltenden Festsetzung hin-
zugefigt, um bei sehr hohen Gebauden landschaftsbildliche Auswirkungen zu minimieren bzw.
Zu vermeiden. Sonstige Regelungen der werbeanlagenbezogenen Festsetzung des Ur-
Bebauungsplans werden nicht bernommen, da diese auf den raumlichen Plangeltungsbereich
nicht passen oder nicht mehr zeitgemak sind.
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» Darliber hinaus wird die Textfestsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Materialien
ebenfalls an die neuen Planungsstandards angepasst

Stellplatze und FuBlwege sind mit wasserdurchidssigem Material zu befestigen (zuldssig sind
z.B.: offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, 0.4.). Ausnahmen kénnen
bei nachgewiesener betrigblicher Notwendigkeit sowie bei Notwendigkeit aufgrund anderer
Rechtsvorschriften zugelassen werden (§ 10 {4) LBauC).”

« Unter den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird folgende Textfestsetzung zu den
vorgegebenen Farbténen hinzugefigt:

JFir Gebédude ab 150 m Gesamthohe gilt: Alle — die Gébdude umfassenden - Fassadenele-
mente missen in grilnen oder grauen Farbttnen mit Hellbezugswerten® zwischen 20 und 80
gestaltet werden. Hinweis: Uber ggf. erforderiiche Abstufungen der Farbténe zur Fassadenge-
staltung ist im objekibezogenen Baugenehmigungsverfahren unter Mitwirkung der Unferen Na-
turschutzbehdrde zu entscheiden.”

Da die Festsetzung zur Verwendung von Grin- oder Grautdnen dazu dienen soll, besonders
hohe Gebaude (insbesondere Hochregallager) moglichst unauffallig in das Landschaftsbild zu
integrieren, wird geregelt, dass die Festsetzung erst fiir Gebédude ab 15,0 m Gesamthdéhe gilt.
Des Weiteren wird der Hellbezugswert auf 20 bis 80 festgesetzt, um so einen gewissen Gestal-
tungsspielraum bei der Farbgebung zu ermdglichen. Die Festsetzung bezieht sich sowohl auf
Grin- als auch auf Grautdne, da die Farbe der anséssigen Firma STHL grau (hellgrau) ist und
somit bereits im Bestand vorhanden ist. Die angefertigten Visualisierungen der Firma STIHL
(siehe Anhang dieser Begrindung) zeigen, dass die graue Farbe im stadtebaulichen Gesamt-
bild gut mit dem Himmel vereinbar ist. Dar{iber hinaus fihrt der angrenzende Sichtschutzwall
zusammen mit der darauf anzupflanzenden Eingrinung dazu, dass die baulichen Anlagen in
das Landschaftsbild integriert werden. in der Sitzung des Ortsgemeinderates Weinshetm am
10.01.2018 wurden die Farbvorgaben im Bebauungsplan intensiv beraten und des wurde sich
durch enfsprechende Beschlussfassung ganz bewusst fur die vorliegende Formulierung der
Festsetzung entschieden.

4) Uberarbeitung der Hinweise:
Der im Ur-Bebauungsplan vorhandene Hinweis zur Beteiligung des RWE im Genehmigungs-
verfahren, soweit Schuizstreifen von Leitungen durch Baumafinahmen betroffen sind, wird in
die 5. Anderungsplanung tbernommen.
Aus stadtebaulichen Griinden sowie planerischen Erfahrungswerten werden im Rahmen der 5.
Anderungsplanung weitere Hinweise in den Bebauungsplan mit aufgenommen, die der Planur-
kunde zu entnehmen sind.
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Abb.: Planausschnm des Ur-Bebauungsplans »Industriegebiet” mit roter Umgrenzung der
geplanten 5. Anderungsplanung (unmafstébliche Darstellung) b
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Abb.: Planzeichnung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Industriegebiet” (unmalstéblich;
Geobasisdaten als Plangrundlage: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz; Plan-
darstellung: eigene Bearbeitung)

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die aullere verkehrliche ErschlieBung der Plananderungsflache ist bereits (iber die Andreas-Stihl-
Straf3e vorhanden.

Die innere ErschlieBung ist Sache des Flacheneigentimers / Bauherren.

4.3 Art der baulichen Nutzung / Zuldssigkeiten

Als Art der baulichen Nutzung verbleibt es bei der Festsetzung eines eingeschrénkten Industriege-
bietes geman § 9 BauNVO.

Im Zuge der Anderungsplanung werden die bisher gegliederten Teilbereiche auf die Masterplan-
konzeption der Fa. Stihl angepasst, um der betrieblich-gewerblichen Zukunftsentwicklung Rech-
nung zu tragen.
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4.4 Maf der baulichen Nutzung

Wie bereits erwahnt gelten als MaR der baulichen Nutzung die durch Nutzungsschablone im Plan
jeweils festgesetzten Héchstwerte, um eine Begrenzung der baulichen Ausnutzung zu treffen. Die
5. Anderungsplanung des Bebauungsplans ,Industriegebiet” verzichtet dabei auf die Festsetzung
einer Bauweise, um den Planungsabsichten fur gewerbliche Bauten im Industriegebiet und damit
einhergehender unterschiedlicher Bauweisen Rechnung zu fragen. Die Baumassenzah! wird von
bisher 10,0 auf 20,0 geandert.

Durch die Erweiterung der Baugrenzen nach Norden und die Gliederung des Plangebietes in Berei-
che mit unterschiedlich hoch zuldssigen Gebauden wurden die Ordnungsbereiche erganzt und an-
ders gegliedert. So wurden die Ordnungsbereiche 32a, 33a und 33b eingefugt.

Des Weiteren erfolgt zur Errichtung eines Hochregallagers und eines Breitgangregaliagers eine
Anderung der zuléssigen Héhenentwickiung der Gebaude. Die Ordnungsbereiche 32a und 33b
werden auf eine maximale Traufh®he von 15,0 m und der Ordriungsbereich 33 a auf eine maximal
Traufhshe von 26,0 m festgesetzt. Siehe auch Erfauterungen in vorausgegangenem Kapite!.

4.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Festsetzung von Gberbaubaren Grundstiicksfiachen wird geregelt, in welchem Bereich
die Gebaude errichtet werden kénnen.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden im nérdlichen Planénderungsbereich nach Norden
hin erweitert, um die baulich-betrieblichen Nutzungsméglichkeiten zu erweitern. Die Baugrenze wird
entsprechend verschoben, Die Baugrenze wird dabei einheitlich auf einen Mindestabstand von 5 m
zur Straflenbegrenzungslinie der Andreas-Stihl-Strafte platziert und in einem Mindestabstand von
5 m zur Grinfi&iche, innerhalb derer die Errichtung bzw. Erhéhung des Sichtschutzwalls vorgesehen
ist.

Die genaue zeichnerische Festsetzung der Baugrenzen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

4.6 Ver- und Entsorgung

Die Aspekte der Ver- und Entsorgung des Plangebietes werden bei der Aufstellung des
Bebauungsplans im bauleitplanerisch relevanten Umfang ber{icksichtigt.

Mit Stellungnahme der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier, Netzplanung vom 16.04.2018 teilte
diese mit, dass der Geltungsbereich im Nordwesten (im Bereich der bestehenden Wendeanlage) an
8B-Kabel der innogy Netzte Deutschland GmbH angrenzt. Die mitgelieferten Planunteriagen sind
dem Anhang der Begrindung zu entnehmen. Fiir die vorhandenen Kabel ist ein Schutzstreifen von
1.0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das
Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehélz und sonstige leitungsgeféhrdende Mafinahmen untersagt
sind.

Aussagen zur Entwiisserungsplanung

Far die in Rede stehende Fliche wurde bereits im Jahr 2002 ein Entwésserungskonzept gemein-
sam mit einer Vereinbarung zwischen der Verbandsgemeinde Prim und der Firma Stihl AG & Co
KG erstelit, an dem sich im Zuge der 5. Anderungsplanung nichts andern wird. Das Entwasse-
rungskonzept ist fachbehordlich genehmigt. .
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Demnach hat die Firma Stihl nordéstlich des Plangebietes auf dem Flurstick 47, Flur 9, Gemarkung
Gondelsheim ein Regenriickhaltebecken mit Ablauf in den Vlierbach errichtet. Im Gegenzug wurde
die Firma Stihl freigestelit von der Zahlung einmaliger Entwasserungsbeitrdge fur die Nieder-
schlagswasserbeseitigung. Gleiches gilt fir den wiederkehrenden Beitrag fiir die Oberflachenwas-
serbeseitigung. Dariber hinaus wurde die Firma Stihl verpflichtet, die Anlage so zu pflegen und zu
unterhalten, dass sie auf Dauer die beabsichtigte Funktion beibehalt und in einem ordnungsgema-
Ren Zustand bleibt.

Das anfallende Niederschlagswaser wird entsprechend in das bestehende Rickhaftebecken einge-
leitet. Das Schmutzwasser wird entsprechend der Bestandssituation in den Kanal in der Andreas-
Stihl-Stralke eingeleitet.

4.7 Immissionsschutz

An den Regelungen zum Immissionsschutz andert sich durch die vorliegende Bebauungspianande-
rung nichts Grundsatzliches. Es gilt weiterhin die Festsetzung:

Es sind gem. § 1 (4) BauNVO nur soiche Betriebe und Anlagen zuldssig, die den im Be-
bauungsplan definierten max. zulassigen Schall-Leistungspegel Lw in dB(A) nicht liberschrei-
ten. Hinweis: Bei Bauantragsstellung ist hinsichilich der Einhalftung der jeweils maximal zulds-
sigen Schall-Leistungspege! ein Nachweis zu erbringen.

Durch die Erweiterung der Baugrenzen nach Norden und die Gliederung des Plangebietes in Berei-
che mit unterschiedlich hoch zuldssigen Gebiuden wurden die Ordnungsbereiche ergénzt und an-
ders gegliedert. So wurden die Ordnungsbereiche 32a, 33a und 33b eingefigt Es wurde hierbei
darauf geachtet, dass die festgesetzten Schall-Leistungspegel nicht hoher ausfallen als es die bis-
herigen Festsetzungen erlaubt haben. Daher geht mit der Anderungsplanung keine Erhdhung der
Emissionen einher.

Durch die faktische Planungsabsicht der Firma Stinl zur Errichtung eines Hochregallagers und eines
Breitgangregallagers in den Anderungsbereichen entstehen Nutzungen ohne besonders hohe
Emissionstatigkeit, so dass anderen, méglicherweise im Rahmen der Festsetzungen des Be-
bauungsplans moglichen, emissionstrachtigeren Nutzungen der Raum genommen wird. Dies kann
als positiv fur die nachstgelegenen Siedlungsbebauungen gewertet werden.

Im Bebauungsplan wird weiterhin folgender Hinweis zur Radonvorsorge gegeben:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal an tektonischen Bruch- und Kluftzonen
ein erhdhtes Radonpotential méglich ist. Es werden bauliche Vorsorgemafinahmen emgpfohlen, um
den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern. Das deutsche Bundesamt far
Strahienschutz (BfS) empfiehit generell, Neubauten, in denen sich dauerhaft Menschen aufhaiten,
von vornherein so zu planen, dass eine Raumliuftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird. Praventive Manahmen kdnnen sein:

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
- Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfithrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaitig abdichten
eventuell oberirdisch verlegen
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- Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnraumen

- Abgeschlossene Treppenhauser

4.8 Bodenordnung

Die Plangebietsfiache liegt volistandig im Eigentum der ansassigen Firma. Bodenordnerische
MaRnahmen auf Grundlage des Baugesetzbuches (§§ 45 ff) sind zur Umsetzung der Planung nicht
notwendig.

4.9 Bodeneigenschaften

Mit Stellungnahme vom 23.04.2018 teilte das Landesamt fur Geologie und Bergbau, RLP mit, dass
im Plangebiet oberflachennah Kalk- und Mergelsteine sowie kalkhaltige Tonsteine des Mitteldevon
anstehen. Diese Béden weisen fir eine ein- bis zweigeschossige Bebauung in der Regel eine aus-
reichende Tragfahigkeit auf. Die Katksteinbanke kénnen von Verkarstung betroffen sein. Um eine
Gefahrdung durch Gelandesenkungen und Erdfalle auszuschlieRen, wird empfohlen, Neubauten
grundsétzlich mit einer ausgesteiften Griindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu pla-
nen. Die tatsdchlichen Grindungsaufwendungen sind vom Baugrundgutachter auf der Basis einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten,

410  Denkmalschutz und Archiologie

Die Generaldirektion Kulturelles Frbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Trier (GDKE)
weist in threr Stellungnahme vom 18.04.2018 darauf hin, dass in dem von der Planung betroffenen
Gebiet eine archaologische Fundstelle aus dem Neolithikum bzw. der Romerzeit {Gondelsheim /
Weinsheim 1) bekannt ist, weswegen die GDKE den Planungsbereich als archaologische Ver-
dachtsflache einstuft. Um Art und Umfang von mutmaRlich betroffenen archologischen Befunden
festzustellen, wurde eine geophysikalische Prospektion gefordert, welche im Sommer 2018 durch-
gefuhrt wurde. Aufgrund der Ergebnisse der magnetischen Prospekfion stuft die GDKE den 6stii-
chen Bereich des Plangebietes (siche Anhang der Begrundung) als Bereich einer ur- und frihge-
schichtlichen Siedlung ein, der als Kulturdenkmal gemal § 3 DSchG RLP gilt. Vor einer Bebauung
ist der Siedlungsbereich umfassend fachgerecht archéologisch zu untersuchen. Der Veranlasser
von archaologischen Mainahmen kann gemaR § 21 (3) DSchG RLP an den Kosten der archaologi-
schen Untersuchungen beteiligt werden.

in den Bebauungsplan wurde weiterhin folgender Hinweis aufgenommen:

Fur die dbrigen prospektierten Areale gilt: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Frdarbeiten
im Plangebiet archdologische Befunde und Funde (wie Erdverfirbungen, Knochen und Ske-
letteile, Gefalle oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemall §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz dem Rheinischen Landesmuseumn Trier,
Weimarer Allee 1, 54290 Trier (Tel. 0651 / 9774-0) sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde
bei der Kreisverwaltung zu melden. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den
Gegenstand gestoflen ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéftigen Personen, der
Eigentiimer des Grundstiickes und die sonst etwa Verfligungsberechtigten haben die Fortset-
zung der Arbeiten zu unterfassen und die gefundenen Gegensténde in unveréndertem Zustand
zu  verwahren. GemaR Stellungnabme der Generaldirektion Kufturelles Erbe, RLP,
Ergeschichte, Direktion Landesarchéologie, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz vom
28.03.2018 sind im Plangebiet fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Der
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Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzu-
zeigen.

5 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

5.1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertpriifung nach § 13 a (1) BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundiage des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschieunigten Verfahren
gelten u. a die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2)und
(3) Satz 1 BauGB {vgl. § 13a (2) Ziffer 1 BauGB).

im beschieunigten Verfahren wird nach § 13a (2) Satz 1 BauGB i, V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der
Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 {2) BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erkidrung nach § 6 a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundfliche in der Gréke
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die Grofte der Grundfiache von 20.000 m? bis
weniger als 70.000 m? betrdgt, falls eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen sind. Die Grundflachen
mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, r3umlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestelit werden, sind diesbeziiglich einzurechnen.

Im Rahmen des vorliegenden Planvorhabens sind ca. 33.289 m? gewerbliche Baufliche Gegen-
stand der Planung. Die zuldssige maximale Grundfiachenzahl {(GRZ) betragt 0,8. Die zulassige
Grundflache ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauflache:

0,8x33.289 m*=266312m?
Die zulassige Grundflache fir den Geltungsbereich betragt somit ca. 26.631 m2

Parallel zur vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans wird der Bebauungsplan ,Industriege-
biet* im Zuge einer 4. Anderung angepasst. Das Nettobauland der Planung zur 4, Anderung ist ent-
sprechend mit in die Schwellenwertberechnung einzubeziehen,

Die Nettobauflache der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet’ betragt ca. 22.096 m?,
Die GRZ wird ebenfalls mit 0,8 festgesetzt.

0,8 x22.096 m*=17.677 m*

Die zuldssige Grundfliche der beiden kumulierenden Planungen befriigt somit insgesamt ca.
44.308 m? und liegt somit insgesamt zwischen 20.000 m? und 70.000 mZ Im Folgenden wer-
den deshalb die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der beiden kumulierenden Planvor-
haben beschrieben und bewertet.

Ergénzend wird auf die iiberschifigige Vorpriifung des Einzelfalls auf Basis eines Priifungs-
schemas zuriickgegriffen. Dieses wird im Anhang der Begriindung wiedergegeben.
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5.2 Kurzbewertung voraussichtlicher Umweltauswirkungen

Bebauungsplan .Industriegebiet - 5, Anderung*

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Industriegebiet’ in der Fassung vor der 5. Anderung ist
das Plangebiet bereits als industrielle Bauflache gemal § 9 BauNVO festgesetzt, Die bereits zulas-
sige GRZ 0,8 wird nicht erhéht. Somit kommt es nicht zu erheblichen negativen Auswirkungen auf
die Naturschutzgiter. Aufgrund der geplanten und erforderlichen Héhe des Hochregallagers Ober
die max. zuléssige Gebaudehshe der umliegenden Gewerbeflachen hinaus ergeben sich lediglich
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Beim Blick aus Richtung Nordwesten und Westen ist dem geplanten Hochregallager bereits das
gesamte Industriegebiet Weinsheim vorgelagert und das Landschattsbild entsprechend hereits er-
heblich beeintrachtigt. Zudem ist das Landschaftsbild durch das bestehende und das zusatzlich
geplante Hochregallager der Prim Turenwerke GmbH sowie mehrerer Windkraftaniagen und
Silagetiirme bereits vorbelastet.

Beim Blick aus Richtung Stidwesten wird das geplante Hochregallager durch den Niesenberg und
das bestehende und geplante Hochregallager sowie den bepflanzten Sichtschutzwall der Prim
Tirenwerke GmbH verdeckt.

Die gréiten Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind beim Blick aus Richtung Stden, Osten und
insbesondere Nordosten und der Ortslage Gondelsheim zu erwarten. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild in diese Richtungen werden durch die Bepflanzung des bestehenden Walls mit
Baumen |. Ordnung minimiert. Zudem wird festgesetzt, dass alle ~ die Gebsude umfassenden —
Fassadenelemente von Gebauden ab 15 m Gesamthdhe in grinen oder grauen Farbténen mit
.Helibezugswerten* zwischen 20 und 80 gestaltet werden missen. Uber ggf. erforderliche Abstu-
fungen der Farbténe zur Fassadengestaltung ist im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren
zu entscheiden.

Vor die Vielzah! der bereits bestehenden Industriegebaude tritt somit ein zwar htheres aber auf-
grund der Farbgestaltung bestméglich in das Landschaftsbild eingebundenes Hochregallager.
Durch die Bepflanzung des gesamten und die Erhéhung des nérdlichen Sichtschutzwalls wird ein
GroRteil des Gebaudes verdeckt. Von den anstehenden niedrigeren Industriegebauden bleiben nur
noch die Dachoberkanten sichtbar. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild er-
geben sich somit nicht.

(Anmerkungen zu den Visualisierungen: Hierbei ist eine erganzende Bepflanzung des Sichtschutz-
walls gemal Textfestsetzung optisch nicht beriicksichtigt.)
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Abb.: Aktuelles Landschaftsbild beim Blick aus Richtung Gondelsheim (unmafstéblich)

Abb.: Landschaftsbild mit geplantem Hochregallager beim Blick aus Richtung Gondelsheim
(unmal3stéblich)
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Bebauungsplan .Industriegebiet - 5, Anderung”

Bodenpotential:
Beeintriichtigung / Eingriffshewertung Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch zusatzliche Minimierung der Versiegelung, Minimierung der Bodenin-
Versiegelung. anspruchnahme im Rahmen der baulichen Tatigkeit.

Vergleichsweise guantitativ geringe zusstzliche Boden- Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen

versiegeiung mit negativem Wirkpotential auf das Erdarbeiten unter Beachtung der einschisgigen DIN-

Schutzgut. Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fiir vegetationstechnische

Eingriffe in die Gelandetopografie durch Bodenabgra- Zwecke.

bung und —aufschittung.

Festsetzung von Gehdlzpflanzungen, dadurch Verbesse-
fung des Bodengefiiges (Bodenlockerung) und Verbes-
serung der Filter- und Pufferfunktionen des Bodens,

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von  Vermeidung von zusatzlichen Schadstoffeintréigen in den
Schmier- und Treibstoffen in den Boden. Boden, auch wahrend der Bauarbeiten, Bertcksichtigung
im Zuge MaRnahmenumsetzung.

Der Eingriff in den Boden ist grundsatzlich als hoch zu bewerten. Durch im Bebauungsplan vorgesehane funktional
geeignete Ausgleichsmalnahmen kann der Eingriff jedoch kompensiert und das Beweriungsniveau nicht erheblich
erreicht werden.

Klimapotential:
Beeintrichtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen

Die Gehdlze im Plangebiet stellen Frischluftproduzen- Minirsierung der Flachenversiegelung; Gehélzpflanzun-
ten dar. Die Entnahme von Gehélzen im Zuge der Um- gen zum Temperaturausgleich (Frischiufiproduktionsfis-
setzung der Planung fihrt zu einer verringerten Anzahl chen).

an Frischluftproduzenten.
Durch die Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf

den zeichnerisch festgesetrten Flachen wird die Anzahi
der Frischluftproduzenten wieder erhéht und der Eingriff
somit ausgeglichen.

Eingriff ist als sehr gering zu: bewerien,
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Wasserhaushalt:

Beeintrichtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmaftnahmen

) . . . o Erhéhung der Wasserspeicherkapazitit des Bodens
Vergleichsweise quantitativ geringe zusatzliche Boden- durch Pflanzung von Gehsizen; Minimierung der Versie-

versiegelung mit negativem Wirkpotential auf das gelung, Pflanzflachen sind im Bebauungsplan der 5.
Schutzgut Wasser. Anderung entsprechend vorgesehen.

Geringfiigig verringerte Versickerungsrate und erhohter Rilckhaltung Oberschissigen Niederschlagswassers in
Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund einem RegenrlGckhaltebecken und zeitverzégerte Ablei-
der zusétziichen Flachenversiegelung, Verinderung der tung.

Wasserzufuhr,

Oberfldchengewasser sind nicht betroffen,

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser.

Zusatzlicher Eingriff ist als gering zu bewerten.

Arten- und Biotoppotenzial:
Beeintrichtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen

Uberplanung von Wiesenflachen und zum Teit bereits Reduzierung der versiegeiten und tdberbauten Flichen
gewerblich genutzien Fiachen sowie eines mit Gehdl auf ein Mindestmaf.

Zan bestandenen Sichischutzwalls. Uberplanung eines

kleinen, randlich gelegenen Teils eines heimischen Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensraume und Anlage von
Laubwaldhestandes. Gehtlzstrukturen im Plangebiet.

Die Entnahme von Gehdlzen fuhrt zu sinem verringer-
ten Lebensraum und zu einer verringerten Anzaht an
potentiellen Brutplatzen, insbesondere fur Vagel. Durch
die Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf den
zeichnerisch fesigesetzten Flachen wird der Eingriff
ausgeglichen.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.
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Landschaftsbild/ Erholung:
Beeintrichtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen

Die geplanten ErschiieRungsfldchen und Hofeinfahirten Einhaltung der stadtebaulichen Festsetzungen, insbe-
sowie die geplante Uberbauung von Flichen mit Geh-, sondere zur maximal zugelassenen Héhenentwicklung.
Fahr- und Leitungsrechten stellen aufgrund der Vorbe-

lastungen im Plangebiet und dessen Umfeld keine Erhalt von sichtabschirmenden Gehslzstrukturen im
erhebiiche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes dar. Plangebiet

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind lediglich Randliche Eingrinung des Plangebictes

durch die Errichtung des Hochregallagers zu erwarten. :

Die Errichtung des Hochregallagers erfolgt jedoch in Errichtung / Erganzung eines Sichtschutzwalls, soweit
direktem Anschiuss an ein bestehendes Hochregallager hinreichende Grundflachen zur Verfagung stehen

im sdlichen Bereich des Industrie- und Gewerbegebie-

tes von Weinsheim.

i
i

Das Landschaftsbild ist entsprechend van Narden,
Westen und Osten bereits durch das bestehende In-
dustriegebiet und das bestehende Hochregallager be-
eintréchtigt. Beim Blick aus Richtung Suden wird so-
wohl das bestehende als auch das geplante Hochregal-
lager nahezu vollstindig durch den vorgelagerten
Niesenberg sowie durch einen Sichtschutzwall optisch
abgeschirmt.

Da die Flachen bereits im Eigentum der Prom
Tarenwerke GMbH sind, stehen sie einer Erholungs-
nutzung nicht zur Verfigung. Eing Verschiechterung
der Erholungseignung ist demnach nicht gegeben.

Eingriff in das Landschaftsbild ist mittel, in die Erholungsfunktion gering.

Unter Beriicksichtigung der Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen des Bebauungsplans ,in-
dustriegebiet — 5. Anderung" sind somit keine erheblichen negativen Auswirkungen der kumulieren-
den Bauleitplanungen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Die 5. Anderung des Bebauungsplans 5
Industriegebiet kann entsprechend gemaf § 13a BauGB erfolgen.

Fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet” gilt:

Nach § 13a (2) Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1a (3) Satz 6
BauGB als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und
Landschaft sind somit nicht ausgleichspflichtig.

5.3 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Durch Entscheidungen des europsischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregetung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und sireng geschiitzten Arten
unterschieden (§ 7 (2) Ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefihrt:
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im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr, 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BAtSch-VO).
in Rechisverordnungen nach § 54 (1) BNaitSchG.

Des Weiteren zahlen die europaischen Vogelarten gemall Artikel 1 der Richllinie 79/4090/EWG zu
den besonders geschitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fur die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang {V der FFH ~ Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die intensiv genutzten monotonen Ackerflachen sowie die geschotterten und asphailtierten Park-
platzfiachen haben keine grofie Bedeutung fir den Arten und Biotopschutz.

Als einzige relevante Habitatstrukturen sind die Gehélze im Bereich des Parkplatzes sowie die ent-
lang der stiligelegten Bahnlinie und des bepflanzten Walls zu nennen. Bei den Baumen im Bereich
des Parkplatzes handeilt es sich Uberwiegend um Kiefern und Birken. Nester konnten im Rahmen
der Bestandsaufnahme keine nachgewiesen werden, sind aber aufgrund der Gréfte insbesondere
der Kiefern nicht auszuschlieRen. An einigen der Baume konnten Astlidcher und potentielle Baum-
héhlen als potentielle Nist- und Quartierhéhlen insbesondere fiir Vogel und Fledermause nachge-
wiesen werden,

Aufgrund der unmittelbaren Nédhe zu den Werkshallen ist das Plangebiet bereits durch Larm und
Bewegungsunruhe vorbelastet. Daher sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes lediglich
Vorkommen stérungstoleranter ubiquitdrer und nicht bestandsgefdhrdender Arten zu erwarten. Er-
hebliche Auswirkungen auf die Tierwelt durch temporare Stérungen durch Larm, Schadstoffemnissi-
onen und Bewegungsunruhe im Rahmen der Baumalnahmen sind daher ebenfalls nicht zu erwar-
ten.

Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind notwendige Gehdlzrodungen
nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 1. Marz und somit auBerhalb der Brutzeit
durchzufihren.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spitere Umset-
zung die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern,
dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaier Populationen streng geschiitzter
Arten verschlechtert.
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| AUSSAGEN ZUR NICHT-NOTWENDIGKEIT
EINES UMWELTBERICHTS

Am 01. Januar 2007 trat das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte in Kraft. Dies hat zur Folge dass der § 13 BauGB um den § 13a
BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® ergénzt worden ist.

Nach § 13a Satz 1 BauGB kénnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) 2 Satz 1 BauGB). Nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 1 i.V.m. § 13 (3) Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe
umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Griinden nicht notwendig; weitere
Ausfihrungen sind nicht erforderlich.

C aC 7 44 NNIg
30. Juli 2018 heu-lu-bb QQ)(} ........... Weinsheim, den (/. /! ‘,_‘."(,-{ty
Projektnummer: 12 441
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

M.Sc. Corinna Lunkenheimer
M.Sc. Beatrix Busch

KARST INGENIEURE GmbH

Anhang:
- Priifung der Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13 a BauGB

- Visualisierungen zum geplanten Hochregallager der Firma Spacial Solutions GmbH

- Lageplan zur Stellungnahme der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier, Netzplanung vom
16.04.2018

- Anlage zur E-Mail der GDKE vom 29.08.2018 (Der rot gestrichelte Bereich wird als ur- und frithge-
schichtliche Siedlung eingestuft)

Separate Anlage:
Weitere Visualisierungen der Firma Spacial Solutions GmbH (Farb- und Gestaltungskonzept, Stand
01.12.2017) — PDF-Datei
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Priifung der Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13 a BauGB

1 Aligemeine Bewertungen und Schwellenwertpriifung nach § 13 a (1)
BauGB

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erfolgt die Aufstellung bzw. Anderung
des vorliegenden Bebauungsplans als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im Sinne des § 13a
BauGB. Der § 132 BauGB ist gemafl § 13a (4) BauGB auch fur Anderungsplanungen anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren gelten u. a. die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vgl. § 13a (2) Nr. 1 BauGB).

im beschleunigten Verfahren gelten die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) 5.1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, weiche Arien
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung
gemal § 6 a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden, wenn im Plan
eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundflache in der Grélle
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die GréRe der Grundflache von 20.000 m? bis
weniger als 70.000 m? betrégt, falls eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungspian voraussichtlich
ergibt, dass keine erhablichen Umweltauswirkungen zu berlicksichtigen sind. Die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumiichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellf werden, sind diesbezliglich einzurechnen.

im Rahmen des vorliegenden Planvorhabens sind ca. 33.289 m? gewerbliche Bauflache
Gegenstand der Planung. Die zuldssige maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8. Die
zuléssige Grundflache ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobaufidche:

0,8 x33.289 m? = 26.631,2 m?
Die zutassige Grundflache fiir den Geltungsbereich betragt somit ca. 26.631 m?,

Parallel zur vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans wird der Bebauungsplan
sIndustriegebiet’ im Zuge einer 4. Anderung angepasst. Das Nettobauland der Planung zur 4.
Anderung ist entsprechend mit in die Schwellenwertberechnung einzubeziehen.

Die Nettobauflache der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet’ betragt ca. 22.096 m2,
Die GRZ wird ebenfalls mit 0,8 festgesetzt.

0,8 x 22.096 m? = 17.877 m#

Es wird somit der Schweilenwert von 2,0 ha {20.000 m? mit der vorliegenden Planung
liberschritten.

Es wird nach § 13a BauGB eine {iberschlidgige Vorpriifung erforderlich, ob durch den
Bebauungsplan erhebliche Umweltwirkungen zu besorgen sind. Hierbei sind die Kriterien nach
Antage 2 des BauGB zu berlicksichtigen.
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MaBgeblich ist bei der iiberschlsigigen Priifung die Bewertung im Vergleich zum derzeit
bereits planungsrechtlich Zulissigen! '

Der Ur-Bebauungsplan setzt ebenfalls als Art der baulichen Nutzung ein eingeschranktes
Industriegebiet gem. § 9 (1) BauNVO fest. Im Rahmen der 5. Anderungsplanung werden die
urspringlichen Ordnungsbereiche erganzt und anders gegliedert. So werden die Ordnungsbereiche
32a, 33a und 33b eingefigt und die jeweiligen Festsetzungen zur maximalen Traufhéhe geéndert.
Daneben erfolgt eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie eine zeichnerische
Anpassung der Festsetzungen zur Griinflache sowie der Flache fur Aufschittungen mit Umgren-
zung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Des
weiteren wird als Maf der baulichen Nutzung die Baumassenzahl von bisher 10,0 auf 20,0
erweitert. Eine Festsetzung der Bauweise erfolgt inherhalb der 5. Anderungsplanung nicht.
Entsprechend der Anderungen werden hierzu  die bauplanungsrechtlichen  sowie
bauordnungsrechtiichen Textfestsetzungen angepasst.

2 Uberschligige Vorpriifung des Einzelfalls

Fur die Uberschiagige Vorprifung des Einzelfalls wird auf ein Prifungsschema zurlickgegriffen,
dass auf Grundlage der BauGB-Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 2007 durch Prof. Dr.
jur. Schmidt-Eichstaedt (Berlin) ausgearbeitet wurde, Dieses ist veréffentiicht in BauRecht 07/2607,
S. 1155 ff.

Priiffungsschema zu Anlage 2 (zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 2007 bzw. 2017):

Kriterien flir die Oberschiagige Prifung, ob ein Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen hat.

Lfd. Kriterien gemaR Anlage 2 zum Beantwortung |Falls JA:

Nr. BauGB der Frage Sind deswegen vo-

inder |und raussichilich erhebli-

Anlage |daraus entwickelte Fragen an den JA oder NEIN | che Umweltauswirkun-
Bebauungsplan eintragen gen zu erwarten, die in

der Abwagung zu be-
rlicksichtigen wiaren?

i

JA oder NEIN

eintragen
1 2 3
1. Merkmale des Bebauungsplans
11 Merkmale des Bebauungsplanes ins-

besondere in Bezug auf das AusmaR,
in dem der Bebauungsplan einen
Rahmeni. S. des § 14 b Abs. 3 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung setzt:

Setzt der Plan in nicht nur unerheb- NEIN
tichem AusmaR den Rahmen fiir die
Entscheidung (iber die Zulissigkeit
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von Vorhaben, indem er Festset-
zungen mit Bedeutung fiir spétere
Zulassungsentscheidungen enthilt,
insbesondere zum Bedarf, zur Gro-
fle, zum Standort, zur Beschaffen-
heit, zu Betriebsbedingungen von
Vorhaben oder zur tnanspruchnah-
me von Ressourcen?

(Beachte: Bei dieser Frage geht es
nicht nur um UVP-pflichtige Vorhaben,
sondern um Vorhaben jeglicher Art)
1.2 Merkmale des Bebauungsplans, ins-
bescondere in Bezug auf das Ausmall,
in dem der Bebauungsplan andere
Plédne und Programme beeinflusst; NEIN
Beeinflusst der Bebauungsplan in
nicht nur unerheblichem Ausmal
andere Pline und Programme?

1.3 Merkmale des Bebauungsplanes, ins-
besondere in Bezug auf die Bedeutung
des Bebauungsplans flir die Einbezie-
hung umweltbezogener, einschlieflich
gesundheitsbezogener Erwdgungen,
insbesondere im Hinblick auf die For-
derung der nachhaltigen Entwick-
lung;

Hat der Bebauungsplan Fir die Ein- NEIN
beziehung umwelthezogener, ein-
schiieBllich gesundheitsbezogene
Erwdgungen, inshesondere im Hin-
blick auf die Férderung der nachhal-
o tigen Entwicklung, besondere Be-

' deutung?

1.4 Merkmale des Bebauungsplanes, ins-
besondere in Bezug auf die fir den
Bebauungsplan relevanten umweitbe-
zogenen, einschliefilich gesund-
heitsbezogener Probleme;

NEIN
Sind fiir den Bebauungsplan umwell-
bezogene, einschlielllich gesundheits-
bezogene Probleme besonderes rele-
vant?

1.5 Merkmale des Bebauungspianes, ins-
besondere in Bezug auf die Bedeutung
des Bebauungsplanes fir die Durch-
fithrung nationaler und europai-
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scher Umweltvorschriften.
Hat der Bebauungsplan nicht nur un- NEIN
erhebliche Bedeutung fiir die Durch-
fiihrung nationaler und européischer

nen Gebiefe

Umweltvorschrifien?
2 Merkmale der mdglichen Auswirkun- Beantwortung der | Falis JA:
gen und der voraussichtlich betroffe- Frage: Sind deswegen vo-

raussichtlich erhebli-
che Umweltauswirkun-
gen zu erwarten die in
der Abwagung zu be-
riicksichtigen waren?

JA oder NEIN eintra-
gen

2.1 Merkmale der méglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf die Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Hiufigkeit und Umkehrbar-
keit der Auswirkungen.

Hat der Plan Auswirkungen auf folgen-
de Schutzgiiter:

Bei der Beurteilung der
Erheblichkeit der Aus-
wirkungen ist  ijhre
Wabhrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit zu be-
rlcksichtigen.

2.11 Tiere? Nein
212 Pflanzen? Nein
213 Boden? Nein
214 |Wasser? Nein
215 Luft? Nein
2.16 Klima? Nein
217 Landschaft? Nein

{Durch die Bebauungs-
plandnderung wird die
Zuldssigkeit eines Hoch-
regallagers mit ermog-
licht und es werden
damit zwar hohere land-
schaftshildliche Auswir-
kungen zugelassen, Da
im rechisverbindlichen
BP jedoch bereits ein
Sichischutzwall (6 m
Hdhe) mit Bepflanzun-
gen {(B&ume | und H.

Gréftenordnung, ca. 35
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m Endwuchshdhe) vor-
gegeben sind, ist eine
Sichtabschimung pla-
nungsrechtiich bereits
gegeben, so dass erheb-
liche Auswirkungen des
Bebauungsplans nicht zu
bescrgen sind.)

2.1.8 Biologische Vielfalt? Nein
2.1.9 Mensch und Gesundheit? Nein
2.1.10 |Bevédlkerung? Nein
2111 | Kudturgliter? I Nein
2.1.12 |Sonstige Sachgiiter? Nein
2.1.13 [ Wird das Wirkungsgefiige zwischen
den Schutzgiitern beeinflusst? Ist Nein

mit Wechselwirkungen zu rechnen?

2.2 Merkmale der mogiichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, insbesondere ein
Bezug auf den kumulativen und
grenziiberschreitenden Charakter der
Auswirkungen.

Ist mit Auswirkungen von kumulati-
vem oder grenziiberschreitenden
Charakter zu rechnen? NEIN

2.3 Merkmaie der méglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, inshesondere in
Bezug auf die Risiken fir die Umwel,
einschiielllich der menschlichen Ge-
sundheit {zum Beispiel bei Unfalien);

NEIN

Ist mit Auswirkungen in Bezug auf
Risiken fiir die Umwelt, einschlie3-
fich der menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei Unféllen), zu rech-
nen?

2.4 Merkmale der maglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf den Umfang und die rdum-
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fiche Ausdehnung der Auswirkungen;
NEIN

Haben vom Plan ausgeltste Auswir-
kungen einen besonderen Umfang
oder eine besondere rdumliche
Ausdehnung?

25 Merkmale der méglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf die Bedeutung und die
Sensibilitat des voraussichtlich betrof-
fenen Gebietes auf Grund

+ besonderen natiirlichen
Merkmale,
« des kultureilen Erbes,
» der intensitit der Bodennut-
zung des Gebiets
jeweils unter Beriicksichtigung der
Uberschreitung von Umweltquali-
titsnormen und Grenzwerten; NEIN

Hat das vom Plan betroffene Gebiet
wegen besonderer natiirlicher
Merkmale, wegen dort vorhandenen
kulturellen Erbes (z. B. Bodendenk-
male), oder wegen der Intensitiit der
Bodennutzung besondere Bedeu-
tung?

Werden voraussichtlich diesbeziig-
liche Umweltqualititsnormen oder
Grenzwerte liberschritten?

26 Merkmale der méglichen Auswir- Beantwortung | Falis JA:

kungen und der voraussichtlich be- der Frage: | Sind deswegen vo-
troffenen Gebiete, insbesondere in raussichtlich erhebii-
Bezug auf folgende Gebiete: JA oder NEIN | che Umweltauswirkun-
eintragen gen zu erwarten die in
der Abwagung zu be-
Hat die Verwirklichung des Plans ricksichtigen wiren?
méglicherweise Auswirkungen auf
eines der folgenden Gebiete: JA oder NEIN eintra-
gen
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2.6.1 Im Bundesanzeiger gemdR § 10 Abs.
6 Nr. 1 des Bundesnaturschutzge-
setzes bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung NEIN
oder Europaische Vogelschutzgebie-
te?

26.2 Naturschutzgebiete gemal § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit NEIN
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst?

26.3 Nationalparke gemaR § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht NEIN
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst?

2.6.4 Biosphérenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete geman §§ 25 NEIN
und 26 des Bundesnaturschutzgeset-
zes?

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope ge-
mafR § 30 des Bundesnaturschutzge- NEIN
setzes?

2.6.6 |Wasserschutzgebiete gemaR § 19
des Wasserhaushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete sowie NEIN
Uberschwemmungsgebiete gemaR
§ 31 b des Wasserhaushaltsgesetzes?

26.7 Gebiete in denen die in den Gemein-
schaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitdtsnormen bereits liber- NEIN
schritten sind?

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten

Raumeni. S. des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und NEIN
5 des Raumordnungsgesetzes?

2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete Denkmaéler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde NEIN
als archdologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind?
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Entsprechend des Priifschemas sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu
prognostizieren. Die Durchfilhrung des Planverfahrens im beschleunigten
Verfahren gemiR § 13a BauGB ist maéglich.

30. Juli 2018 heu-lu

12 441

Dipl.-Ing. Andy Heuser
Corinna Lunkenheimer, M.Sc.
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- Visualisierungen zum geplanten Hochregallager der Firma Spacial Solutions GmbH

Abb.: Landschaftsbild mit geplantem Hochregallager beim Blick aus Richtung Gondelsheim
(unmaBstéblich, Quelle: STIHL Werk D 4 Farb- und Gestaltungskonzept)

N I T ST

Abb.: Landschaftsbild mit geplantem Hochregallager beim Blick aus Richtung Gondelsheim
(unmafBstablich, Quelle: STIHL Werk D 4 Farb- und Gestaltungskonzept)
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Abb.: Landschaftsbild mit geplantem Hochregallager beim Blick aus Richtung Gondelsheim
(unmaBstéblich, Quelle: STIHL Werk D 4 Farb- und Gestaltungskonzept)

I pren———

Abb.: Landschaftsbild mit geplantem Hochregallager beim Blick aus Rich tung Gondelsheim
(unmaBstéblich, Quelle: STIHL Werk D 4 Farb- und Gestaltungskonzept)
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- Lageplan zur Stellungnahme der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier, Netzplanung vom 16.04.2018
(unmaBstéblich verkleinert)

16.04 2018
SN s STROM

'wEsTNETZ Netz

Weinsheim Plon - Nummer
Industriegebiet 25355657 J
Format: A1-Q
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O

- Anlage zur E-Mail der GDKE vom 29.08.2018 (Der rot gestrichelte Bereich wird als ur- und
friihgeschichtliche Siedlung eingestuft), (unmaBstiblich verkleinert)

¢
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