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Begriindung incl. landespflegerischem Planungsbeitrag fiir die nach
§ 4 Abs. 2 a BauGB-MaRnahmengesetz einbezogenen Flachen

Zur Sicherstellung des Wohnflachenbedarfs Uberwiegend fur Ortsansassige sollen
durch die einbezogenen Flédchen Baugrundsticke zur Erstellung von Wohnge-
bauden angeboten werden. Aufgrund der Nachfrage ist davon auszugehen, dal}
unmittelbar nach Gultigkeit des Satzungsbeschlusses mit dem Bau von Wohn-
hausern begonnen wird.

Die Erschliefdung ist gesichert.

Mit der baulichen Nutzung sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden, fur die nach § 8a BNatSchG die Eingriffsregelung anzuwenden ist (Vermei-
dung und Kompensation von Beeintrachtigungen).

Der Bestand ist in anliegender Kartenskizze dokumentiert. Er ist auf das in der
rh.-pf. "Verwaltungsvorschrift Landschaftsplanung in der Bauleitplanung" genannte
planungsrelevante Erfordernis beschrankt und ist gleichlautend mit den Angaben
und Zielvorstellungen des Landschaftsplan-Entwurfs der VG Prim, auf dem auch die
Bewertung der von den Gemeinden vorgeschlagenen Standorte beruht.

Dem Vermeidungsgebot der Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) folgend wurden nur
Flachen in die Abrundung einbezogen, die keine besondere Bedeutung fur den
Boden-, Wasser-, Klima-, Arten- und Biotopschutz oder flUr die Erhaltung der
Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes besitzen und keinem
formellen Schutz (WSG I, NSG, Flachen nach § 24 LPfIG) unterliegen.

Fur nicht vermeidbare Eingriffe (z.B. Bodenversiegelung) werden Ausgleichsmal-
nahmen auf den Baugrundstlicken festgesetzt.

. Zu vermeidende Beeintrachtigungen (V)

V1  Erhaltung vorhandener Baume und Geblsche.
Begrindung: Erhaltung von ortstypischen Grinelementen zur Eingliederung der
Siedlung in die Landschaft. Sicherung von Biotopstrukturen fur Végel und Insekten.

V2 Freihaltung des Uberschwemmungsbereichs der Prim von Bebauung

ll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen, die zu minimieren (M) oder
auszugleichen (A) sind

Durch die Versiegelung von maximal 30 % der Grundstucksflache (GRZ 0,3) bei
einer GesamtgroRe der einbezogenen Grundstlcke von ca. 21.500 m? entstehen die
folgenden Konflikte/Beeintrachtigungen Nr. 1-3, die zu kompensieren sind (Flachen-
umfang ca. 7.200 m?).
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1. Verlust der belebten Bodenschicht

Das ordnungsgemale Abschieben des Oberbodens und seine Wiederverwendung
ist Stand der Technik und bereits gesetzlich geregelt.

Ausgleichsmallinahme A 1

Extensivierung der Bodennutzung auf mind. 30 % der Grundstucksflache (Anlage
von naturnahen Gebulschen/Gehdlzflachen/artenreichen Wiesen ohne mineralische
Dlngung und ohne Einsatz synthetischer Pflanzenschutzmittel), Fld&chenumfang ca.
7.200 m? (in Verbindung mit MalRnahme fur Konflikt 4).

Begrindung: Entlastung von intensiv genutzten Béden im Verhaltnis von ca. 1 : 1
zu den versiegelten Fl&chen.

2. Verlust von artenreichen Grinlandflachen
(Tal-Frischwiesen entlang der Prim ca. 5.700 m?, m&aRig gedingte Hangwiesen
am oOstlichen Ortsrand ca. 5.000 m?)

Ausgleichsmallinahme A 1,

- mit "A" markierte Flachen:
Anlage von Auengehdlzen/Hochstaudenfluren
Begriindung: Aufwertung des Talbiotopkomplexes durch Erganzung fehlender,
wichtiger Biotopelemente

- mit "B" markierte Flachen: )
Anlage von Feldgehdlzen/Obstbaumen, Grunflachen ohne Dingung
Begrundung: Schaffung ortsrandtypischer Strukturen zur Anreicherung des
Halboffenland-Biotopkomplexes am Hang zwischen Ortsrand und B 51.

3. Vegetationsverlust/Verlust von Teilflachen des Lebensraum-Komplexes
"Agrarisch intensiv genutzte Lebensraume" fur Pflanzen und Tiere (Acker,
Intensiy-Grunland) am westlichen und sudlichen Ortsrand

Ausgleichsmalnahme A 1, mit "B" markierte Flachen am westlichen und stdlichen
Ortsrand.

Begrindung: Aufwertung des Komplexlebensraumes fur 0.g. Lebensgemeinschaften
durch Anreicherung mit bedeutsamen Strukturen. Mit der Flachenbereitstellung flr
Konflikt 1 ist die Funktionsbeeintrachtigung ausgeglichen.

4. Erhéhung des Oberfldchenabflusses

Minderungsmalinahme M 1

Verwendung versickerungsfahiger Belage bei der Befestigung von Zufahrten, Hof-
flachen, Parkplatzen

Begrindung: Minimierung des Oberflachenabflusses

Ausgleichsmallinahme A 2

Versickerung/Ruckhaltung des aus versiegelten Flachen anfallenden Niederschlags-
wassers auf dem Grundstlick (z.B. in Versickerungsmulden, Rigolen, Graben).
Begrundung: Erhaltung der Grundwasserneubildung auf dem Grundstick.

Keine Verscharfung des Oberflachenabflusses auflerhalb des Grundsticks.
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5. Das Landschaftsbild wird durch die Uberpragung léndlicher Ortsbilder mit
modernen Baukoérpern oder die Verschiebung des eingebundenen Orts-
randes in Freiflachen hinein beeintrachtigt.

Zur Kompensation wird erforderlich:

A 1 Anlage von Gehdlzflachen am OrtsauRenrand von 9-25 m Breite entsprechend
Plandarstellung (Auengehdlze, Baumhecken/2reihige Obstbaumhoch/-halbstamme,
kombinierbar mit Manahmen fur Konflikt 1/2). Gesamtumfang ca. 7.200 m2.
Begrundung: Schaffung eines neuen landschaftstypischen Ortsrandes.
Verringerung der Dominanz der Neubebauung.

Abschirmung der Bebauung zum Gewasser hin.

A 3 Anlage von Baumreihen auf den Grundsticken entlang der Anliegerstrallen.
Begrtundung: Innerértliche Gestaltung/Einbindung der Baukérper
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