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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Weinsheim beabsichtigt die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet”.
Bei diesem Industriegebiet handelt es sich um ein groes und bedeutsames Gebiet mit einer Viel-
zahl bedeutender Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes. Das Industriegebiet
ist stidéstlich der Siedlungsbebauung von Weinsheim gelegen.

Die Anderungsflache umfasst lediglich einen kleinen Teilbereich des groRen Gesamtindustriegebie-
tes und des Flurstlicks 33/5 der Flur 11 in der Gemarkung Weinsheim. Es befindet sich somit im
Stden des Industriegebietes (siehe nachfolgende Abbildung zur Lagelbersicht).

1
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Abb.: Lageiibersicht zum vorliegenden Bebauungsplan (unmaBstéblich; Quelle: © Naturschutz-

verwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-
Pfalz; Plandarstellung: eigene Bearbeitung)

AnstoR fir die vorliegende 8. Anderung ist ein konkretes Bauvorhaben der Firma PRUM-Turenwerk
GmbH - ein bereits langjahrig, ortsansassiges Unternehmen, welches einen wichtigen Arbeitgeber
in der Region darstellt. Die Firma beabsichtigt die Errichtung einer Energieversorgungsanlage (neu-
es Industrierestholz-Heizkraftwerk), welche die Bestandsanlage (bestehende Industrierestholz-
KWK-Anlage) ersetzen soll. Griinde hierfiir liegen unter anderem in voranschreitenden Produktions-
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und Standorterweiterungen, regulatorischen Verénderungen sowie im zunehmenden Ausfallrisiko
der bestehenden Anlage. Zudem kann die Bestandsanlage ohne umfangreiche Umriistung die kiinf-
tig geltenden Emissionsgrenzwerte (Bestandsschutz bis 31.12.2024) der 44. BImSchV nicht mehr
sicher einhalten.

Da die geplante Betriebserweiterung mit dem beabsichtigten Bauvorhaben die derzeit festgesetzte
max. zuléssige Traufhéhe von 12,00 m an besagtem Standort des rechtskraftigen Bebauungsplans
sIndustriegebiet* Uberschreitet, ist die Anderung des Bebauungsplans im in Rede stehenden Gel-
tungsbereich erforderlich, um Baurecht zur Errichtung der geplanten baulichen Anlage zu schaffen.
Ein erweiterter Flachenbedarf besteht jedoch nicht, da die Anlage auf dem bestehenden Firmenge-
lande innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Baufensters des rechtskraftigen Bebauungsplans
»Industriegebiet" errichtet werden soll.

Die neue Anlage bietet eine energetische bzw. thermische Verwertung der gesamten holzartigen
Produktionsreststoffe und ist somit in der Lage die Versorgungs- und Entsorgungsaufgabe des Un-
ternehmens in den n&chsten Jahren sicher zu erflllen. Auch erfolgt der Einsatz modernisierter
Rauchgasreinigungssysteme, die unter anderem eine Einhaltung der 44. BImSchV gewahrleisten.
Zudem verfiigt die Anlage tiber SchallschutzmaBnahmen, die die Einhaltung der bestehenden Fest-
setzungen des Ur-Bebauungsplans sicherstellen.

Aus den zuvor aufgefuhrten Griinden wird die vorliegende Anderungsplanung seitens der Ortsge-
meinde Weinsheim fiir sinnvoll und erforderlich erachtet. Dies ist nicht nur auf den positiven Beitrag
zum Umweltschutz der Firma PRUM-Tirenwerk GmbH zuriickzufiihren, sondern auch darauf dass
das Vorhaben dem wirtschaftlichen Wachstum sowie der Sicherung und dem Ausbau von Arbeits-
platzen dient.

Zur Erméglichung des Bauvorhabens werden in geringem Umfang Anderungen der bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplans fir das Industriegebiet erforderlich. Dies insbesondere im Hin-
blick auf die zugelassene Bauhéhe innerhalb des Anderungsbereiches.

Da sich der vorliegende Anderungsbereich innerhalb eines bereits rechtsverbindlich festgesetzten
Bebauungsplangebietes befindet, der ein eingeschréanktes Industriegebiet nach § 9 BauNVO fest-
setzt und groRe Teile der umgebenden Flachen bereits bebaut und entsprechend baulich vorge-
pragt sind, dient die vorliegende Bebauungsplananderung einer MaRnahme der Innenentwicklung
und Nachverdichtung. Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt somit als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB. Dieses Verfahren ist gemaR § 13 a Abs. 4 BauGB
auch fur Anderungsplanungen anwendbar und damit fur die in Rede stehende Plananderung mog-
lich und geboten. Von der Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB wird ab-
gesehen, da hierdurch voraussichtlich die Grundzige der rechtskraftigen Planung beriihrt werden.

Zur genaueren Bewertung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a BauGB wird auf die Aus-
fhrungen in Kapitel 5.1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertprifung nach
§ 13 a (1) BauGB sowie die Ausfihrungen im Anhang der Begriindung verwiesen (,Priifung der
Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13 a BauGB").

Danach sind durch die Planung bzw. Bebauungsplananderung keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Die Anderungsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt, sodass die Anderung des Bebauungsplans auch aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans entwickelt ist.
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Mit Erlangung der Rechtskraft der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplans ,Indust-
riegebiet” treten, in den iiberplanten Teilen des Bebauungsplans in der Fassung vor der 8.
Anderung, die bisherigen Regelungen auBer Kraft.

2 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Der Plananderungsbereich liegt im Stden des Industriegebiets Weinsheim in unmittelbarem An-
schluss an die Werkshallen der PRUM-Tlrenwerk GmbH.

Die Anderungsflache ist derzeit bereits fast vollstandig versiegelt und wird als Zufahrt, Rangierfla-
che und Lagerflache genutzt. In Richtung Osten schlieBen die bestehenden Werkshallen der
PRUM-Turenwerk GmbH an. Nérdlich liegen die Verwaltungsgebaude der Firma. In Richtung Wes-
ten befindet sich eine brachgefallene Wiesenfliche und siidlich, aber topografisch hoher gelegen,
ein kleines von Gehdlzen umgebenes anthropogen angelegtes Gewasser. Diese Fléchen sind al-

. lerdings bereits jetzt durch den rechtskraftigen Bebauungsplan als Industrieflache festgesetzt und
besitzen entsprechend Baurecht.

Abb.: Geltungsbereich auf Grundlage Luftbild mit Kataster (Quelle: © Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz,
unmalfistablich/eigene Bearbeitung)
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Abb.: Geltungsbereich auf Grundlage Luftbild mit Kataster (unmafstablich; Quelle: © Natur-
schutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung
Rheinland-Pfalz, eigene Bearbeitung)

Abb.: Bestandssituation im Planénderungsbereich (eigene Aufnahmen)
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3 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Priim - mit integriertem Landschaftsplan von 2005
- wird das Plangebiet bereits als Gewerbliche Bauflache / Industriegebiet dargestellt. Die Be-

bauungsplananderung wird daher gemaR § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans entwickelt.

Daruber hinaus wird das sidlich gelegene Naturschutzgebiet NSG-7232-055 ,Niesenberg bei
Weinsheim" abgebildet, welches durch die Planung nicht tangiert wird.

Abb.: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(unmalBstabliche Darstellung)

Sonstige umweltrelevante ilibergeordnete Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 — Gebiet und nicht in relevanter raumlicher Nahe zu

einem solchen. Andere Schutzgebiete oder schutzwiirdige Biotope und Vegetationstatbesténde
sind ebenfalls nicht ausgewiesen.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden zum Vorhabenbereich keine Aussagen getroffen.
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4 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

4.1 Stidtebauliche Konzeption

Zur Erméglichung des betrieblichen Vorhabens und der damit einhergehenden stadtebaulichen
Entwicklung, erstreckt sich der Geltungsbereich der vorliegenden Plananderung auf einen kleinen
Teilbereich des Firmengelandes der Firma PRUM-Turenwerk GmbH. Dieser, im Verhaltnis zum
bereits rechtskraftigen Ur-Bebauungsplan ,Industriegebiet’, sehr kleine Teilbereich wird in der vor-
liegenden 8. Anderung als Ordnungsbereich 28a ausgewiesen.

Zur Erméglichung der weiteren Firmenentwicklung werden Anderungen der bisherigen Festsetzun-
gen des Urbebauungsplans far den in Rede stehenden Geltungsbereich erforderlich. Dies insbe-
sondere im Hinblick auf die zulassige TraufhShe und die festgesetzte Baumassenzahl.

Mit Erlangung der Rechtskraft der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet’

treten, in den Uberplanten Teilen des Bebauungsplans in der Fassung vor der 8. Anderung, die bis-
herigen Regelungen auller Kraft.

Zusammenfassung der Plandnderungsinhalte
1) Uberarbeitung der zeichnerischen Festsetzungen, mit:
. Einfilhrung des neuen Ordnungsbereiches 28a mit folgenden Anderungen:

o Anderung der maximalen Traufhéhe von bisher 12,0 m auf 24,0 m hinsichtlich der
Planungsabsichten der Firma PRUM-Turenwerk GmbH zur Errichtung einer bauli-
chen Anlage auf dem Firmengelande, die eine entsprechend hohe bauliche Zulés-
sigkeit bendbtigt.

. Anderung der Baumassenzahl von 10,0 auf 20,0.

e Als MaB der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils
festgesetzten Hochstwerte. Hier werden folgende Anderungen vorgenommen:

o Anderung der Baumassenzahl von bisher 10,0 auf 20,0
o Keine Festsetzung der Bauweise
o Als zulassige Dachform wird lediglich das Flachdach festgesetzt

Die Anderung trégt dem Bedarf an gréReren Gebiuden Rechnung. Innerhalb eines Indust-
riegebietes nach § 9 (1) BauNVO ist dies stadtebaulich gerechtfertigt.

In der nachfolgenden Abbildung wird der relevante Planausschnitt des Ur-Bebauungsplans, mit
nachtraglich gelb eingezeichnetem Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsplanung, der
Planzeichnung der 8. Anderung gegeniberstellt. Dies soll die vorgenommenen zeichnerischen
Anderungen bzw. die Lage des in Rede stehenden Geltungsbereichs veranschaulichen und eine
bessere Nachvollziehbarkeit erméglichen. Gleiches gilt auch fur die sich anschlieende Gegen-
Uberstellung der Nutzungsschablone des Ur-Bebauungsplans und der der 8. Anderung.

Hinweis zur Datengrundlage der nachfolgenden Darstellungen: Geobasisinformationen der Ver-
messungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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~ Weinsheim

Abb.: Gegenﬁbersteﬂung des relevanten Ausschnitts des Ur-Bebauungsplans , Industriege-
Anderung (rechts)(unmaBstébliche Darstellung)

biet" mit gelber Umgrenzung der geplanten 8. Anderung (links) und Planzeichnung der 8.

Gle TH max

SIEHE
GRUNDFLACHENZARL

EINZELEINTRAG

0,8

20,0

FLACHDACH
Abb.: Gegeniiberstellung der Nutzungsschablonen des Ur-Bebauungsplans (links) und
. Di

der 8. Anderung (rechts)
2) Uberarbeitung der bauplanungsrechtlichen Textfestsetzungen:
Die bisherige Textfestsetzung zu den eingetragenen maximalen Traufhéhen wird in der 8

Anderungsplanung gemaR den in Rede stehen Planungsabsichten angepasst und unter die

bauplanungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.2 verschoben. Es handelt sich hierbei nicht um ei-
Die Festsetzung lautet wie folgt (kursiver Text)

14. Februar 2022
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,Die im Plan eingetragene max. Traufh6he gilt als Maximalwert. Die Traufhéhe wird gemes-
sen am tiefsten Gelandepunkt von OK Geldnde bis zum Schnittpunkt Auenwand / Dach-
haut.”

3) Uberarbeitung der bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen

In der 8. Anderungsplanung wird die Textfestsetzung des Ur-Bebauungsplans zu den zulas-
sigen Dachformen wie folgt angepasst (kursiver Text):

LZuldssig sind Flachdécher. Sie sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden. Fir Ne-
benaniagen ist keine Dachform vorgegeben.”

Nach dem rechtsverbindlichen Ur-Bebauungsplan waren Flachdédcher und geneigte D&cher
(nur Sattel- und Pultdach bis max. 25 ° und Shedd&cher bis max. 45°) zuldssig. Durch die
Plananpassung sind nur noch Flachdécher zuldssig, so dass eine weitergehende Héhen-
entwicklung ausgeschlossen ist. Die im Plan festgesetzte Traufhéhe entspricht somit der
maximalen Gesamtgebaudehdhe.

Ebenso wird die Festsetzungen zu Reklame- und Werbeanlagen angepasst (kursiver
Text).

.Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer Gréf3e von 12 m?
zulassig. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschrinken.

Eine Befestigung oberhalb einer Héhe von 12 m ist unzulédssiq. Weiterhin ist die Beleuch-
tung von Anlagenteilen tiber 12 m TraufhShe nicht zuléssig.*

Der unterstrichene Text in der zitierten Festsetzung wird der bisher geltenden Festsetzung
hinzugefligt, um bei sehr hohen Gebauden landschaftsbildliche Auswirkungen zu minimie-
ren bzw. zu vermeiden. Sonstige Regelungen der werbeanlagenbezogenen Festsetzung
des Ur-Bebauungsplans werden nicht Gbernommen, da diese auf den raumlichen Plangel-
tungsbereich nicht passen bzw. nicht mehr zeitgeman sind.

Dariiber hinaus wird die Textfestsetzung zur Verwendung wasserdurchlissiger Materia-
lien ebenfalls an die neuen Planungsstandards angepasst (kursiver Text):

~Stellplétze und Fulwege sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen (zuldssig
sind z.B.: offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, 0.4.). Ausnahmen
kénnen bei nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit sowie bei Notwendigkeit aufgrund
anderer Rechtsvorschriften zugelassen werden (§ 10 (4) LBauQ).“

Ferner wird die Festsetzung Nr. 2 im Abschnitt D) des Urbebauungsplans zum Umgang mit
dem Niederschlagswasser unter dem Punkt ,Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaR § 9 (1) Ziffer 20 BauGB)" wie folgt geéndert
(kursiver Text):

.Nicht nutzbares Niederschlagswasser ist gefrennt zu erfassen und iiber Leichtstoffabschei-
der dem vorhandenen 6ffentlichen Regenriickhaltebecken zuzufihren.”
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In Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord in Trier {Obere Wasser-
behorde) wurde diese Anderung als sinnvoll erachtet, da die Festsetzung nunmehr im Ein-
klang mit den wasserwirtschaftlichen Zielvorgaben des Landeswassergesetzes RLP steht.

4) Uberarbeitung der Hinweise:

Die im Ur-Bebauungsplan vorhandenen Hinweise werden hinsichtlich ihrer Relevanz fir das in
Rede stehende Vorhaben oder, sofern nicht mehr zeitgemaR, gestrichen bzw. angepasst. Aus
stadtebaulichen Griinden sowie planerischen Erfahrungswerten werden im Rahmen der 8. An-
derungsplanung weitere Hinweise in den Bebauungsplan mit aufgenommen, die der Planur-
kunde zu entnehmen sind.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die auRere, verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflache ist bereits Ober die vorhandene Josef-
Streif-StralRe gegeben. Die sonstige innere ErschlieBung erfolgt in Eigenregie der Firma PRUM-
Turenwerk GmbH.

GemaR der Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitat, Gerolstein vom 14.10.2021 ist fur den
Einmindungsbereich der GemeindestraRe in die K 171 in Richtung Ortslage eine Sichtflache von
70 m und in Richtung freie Strecke eine Sichtflache von 200 m durch die Ortsgemeinde herzustellen
und dauerhaft freizuhalten. Dies wird auBerhalb der Bauleitplanung bericksichtigt.

4.3 Art der baulichen Nutzung / Zuldssigkeiten

Als Art der baulichen Nutzung verbleibt es bei der Festsetzung eines eingeschrénkten Industriege-
bietes gemaR § 9 BauNVO. Es findet hierzu keine inhaltliche Anderung statt

Im Zuge der Anderungsplanung werden die bisher gegliederten Teilbereiche um einen weiteren
Teilbereich mit der Bezeichnung 28a erganzt, um der betrieblich-gewerblichen Zukunftsentwicklung
der Firma PRUM-Turenwerk GmbH Rechnung zu tragen.

44 MaR der baulichen Nutzung

Wie bereits erwahnt gelten als MaR der baulichen Nutzung die durch Nutzungsschablone im Plan
jeweils festgesetzten Héchstwerte, um eine Begrenzung der baulichen Ausnutzung zu treffen. Die
8. Anderungsplanung des Bebauungsplans ,Industriegebiet® verzichtet dabei auf die Festsetzung
einer Bauweise, um den Planungsabsichten fur gewerbliche Bauten im Industriegebiet und damit
einhergehender unterschiedlicher Bauweisen Rechnung zu tragen. Die Baumassenzahl wird von
bisher 10,0 auf 20,0 geéndert. Damit wird der héher zugelassenen maximalen Bauhdhe Rechnung
getragen.

Des Weiteren erfolgt zur Errichtung betrieblich notwendiger héherer Gebaude eine Anderung der
zulassigen Héhenentwicklung der Geb&ude. Dazu wurde der neue Ordnungsbereich 28a eingefugt,
fur den eine maximale Traufhdhe von 24,0 m festgesetzt wird. Bei Flachdachbauten entspricht die
max. Traufhéhe der maximalen Gebaudehohe. Siehe auch Erlauterungen im Kapitel ,Stadtebauli-
che Konzeption®, Unterpunkt ,Zusammenfassung der Plananderungsinhalte®. ;
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4.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Festsetzung von Uberbaubaren Grundsticksflachen wird geregelt, in welchem Bereich
die Gebaude errichtet werden konnen. Die genaue zeichnerische Festsetzung der Baugrenzen ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Grenzen der tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden jedoch durch die vorliegende Planung
nicht gedndert. Sie bleiben unverandert bestehen.

4.6 Ver- und Entsorgung

Unter Berlicksichtigung der Lage im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Betriebsstatte der
Firma PRUM-Turenwerk GmbH, ist anzunehmen, dass die Versorgung des Plangebietes mit Strom,
Wasser, Abwasser, Gas und Telekommunikation iber den Anschluss an die vorhandenen Lei-
tungsnetze in der ,Josef-Streif-Stralle” erfolgen kann. Leitungen sind in erforderlichem Umfang auf
der privaten Baugrundstiicksflache bauherrenseitig zu verlangern.

Details sind der konkreten fachplanerischen ErschlieRungsplanung fur das neue betriebliche Bau-
vorhaben vorbehalten. Da keine offentlichen ErschlieBungsplanungen erforderlich sind, ergeben
sich Einzelheiten aus dem spateren, objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren. Detailplanun-
gen obliegen dem Vorhabentréger bzw. beauftragten Fachleuten.

Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit einer ausreichenden Menge an Trink- und Brauchwasser ist
durch den Anschluss an das bestehende Netz der Ortsgemeinde sicherzustellen. Durch die vorlie-
gende Bebauungsplananderung wird kein neues Gl-Bauland geschaffen, daher ergeben sich durch
die Bebauungsplanénderung keine neuen Anforderungen zur Thematik auf der Planungs- und Be-
wertungsebene der kommunalen Bauleitplanung. Es werden dennoch folgende allgemeine Hinwei-
se gegeben fur die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen.

Es ist bei der sich anschlieBenden privaten, objektbezogenen Erschliefungsplanung darauf zu ach-
ten, dass eine ausreichende Wassermenge fiir eine effektive Brandbekampfung zur Verflgung
steht. Dies betrifft die bereitgestellte Wassermenge sowie die Zuganglichkeit der einzelnen
Entnahmestellen (bspw. Hydranten).

Gemal Arbeitsblatt W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
fachs e. V. ist sicherzustellen, dass die erforderliche Léschwassermenge zur Verfiigung steht. Der
Abstand von Hydranten untereinander sollte 150 m nicht Giberschreiten. Die Hydranten sind zudem
so zu platzieren, dass diese nicht von parkenden Fahrzeugen zugestellt werden kdnnen, um jeder-
zeit einen Zugang im Brandfall zu gewahrleisten.

Starkregenereignisse

GemaR der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier vom 20.10.2021 konzentriert sich Oberflachen-
wasserabfluss entlang einer Tiefenlinie. Aus diesem Grund wurde in den Bebauungsplan vorsorg-
lich der nachstehende Hinweis aufgenommen (kursiver Text):

«Starkregenereignisse: Extreme Starkregen und Hochwasser fiihren immer héufiger zu schwe-

ren Schaden an Gebéuden und Bauwerken. Durch eine angepasste Bauweise, Ausrdstung und

Nutzung der Gebaude kann ein wirkungsvoller Schutz gegen Hochwasser und Starkregen er-
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reicht werden durch z.B. erh6hte Anordnung der Gebaude, gezieltes Sammeln und Ableiten
des Niederschlagswassers, Bepflanzung von Flachen etc.. Es wird empfohlen, die Gefahr vor
extremen Starkregen- und Hochwasserereighissen bereits frithzeitig in der Planung zur Bebau-
ung der Grundstiicke zu beriicksichtigen.”

4.7 Immissionsschutz

An den bestehenden Regelungen zum Immissionsschutz andert sich durch die vorliegende Be-
bauungsplanénderung nichts. Es gilt weiterhin die Festsetzung (kursiver Text):

-Es sind gem. § 1 (4) BauNVO nur soiche Betriebe und Anlagen zulassig, die den im Be-
bauungsplan definierten max. zuldssigen Schall-Leistungspegel Lw in dB(A) nicht (iberschrei-
ten. Hinweis: Bei Bauantragsstellung ist hinsichtlich der Einhaltung der jeweils maximal zuléds-
sigen Schall-Leistungspegel ein Nachweis zu erbringen.”

Der festgesetzte Schall-Leistungspegel Lw fir den Nachtzeitraum wird weiterhin gema3 Ur-
Bebauungsplan auf 105 und fur den Tagzeitraum auf 108 beschrankt (siehe Einzeleintrag in der
Planzeichnung). Es geht mit der Anderungsplanung somit keine Erhéhung der Emissionen einher.

Im Bebauungsplan wird weiterhin folgender Hinweis zur Radonvorsorge gegeben:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal an tektonischen Bruch- und Kluftzonen
ein erhdhtes Radonpotential méglich ist. Es werden bauliche VorsorgemalRnahmen empfohlen, um
den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern. Das deutsche Bundesamt fir
Strahlenschutz (BfS) empfiehlt generell, Neubauten, in denen sich dauerhaft Menschen aufhalten,
von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird. Praventive MalRnahmen kénnen sein:

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
- Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéude)
- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfilhrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgfaltig abdich-
ten eventuell oberirdisch verlegen

- Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Aufenthaltsraumen

- Abgeschlossene Treppenhiuser

4.8 Bodenordnung

Die Plangebietsflache liegt vollstdndig im Eigentum der ansassigen Firma. Bodenordnerische
Malnahmen auf Grundlage des Baugesetzbuches (§§ 45 ff) sind zur Umsetzung der Planung nicht
notwendig.

4.9 Altablagerungen

Altablagerungen oder Altlasten sind im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung nicht be-
kannt.
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Im Bebauungsplan wird folgender Hinweis gegeben (kursiver Text):

.Der ,Erlass zur Berticksichtigung von Fldachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alflasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” ist zu beachten. Werden bei Bau-
malnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffédlligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.”

410 Denkmalschutz und Archdologie

In den Bebauungsplan wurden vorsorglich die nachstehenden beiden Hinweise aufgenommen.
Hierbei wurden Erkenntnisse aus der zuletzt durchgefuhrten 4. Anderung des Bebauungsplans ,In-
dustriegebiet* bertcksichtigt, die in den Jahren 2018/2019 durchgefiihrt worden ist und Teilflachen
in direkter raumlicher Nahe betreffen:

.Denkmalschutz | (Direktion Landesarchéologie-Erdgeschichte): Im Planungsgebiet sind
fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Daher ist der Beginn der Erdarbeiten

rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit méglichst schon wéahrend der
Erdarbeiten etwaige geologische und paldontologische Befunde und Funde fachgerecht doku-
mentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine Beeintrédchtigung der laufenden Arbeiten erfolgt
im Allgemeinen nicht, bzw. es werden im Falle gréerer Bergungen entsprechende Abspra-
chen getroffen. Die értlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa
zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen geméafl §§ 16-21 des Denkmalschufzgesetzes
Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesar-
chéologie-Erdgeschichte, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax:
0261-6675-3010. Die finanzielle Beteiligung des Bautrédgers richtet sich nach dem Denkmal-
schutzgesetz (§ 21 Abs. 3).

Denkmalschutz il (Direktion Landesarchédologie/AuBenstelle Trier): Im Plangebiet sind
fossilfithrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Es besteht daher die Méglichkeit, dass
bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen,
Knochen und Skeletteile, GefaRRe oder Scherben, Minzen und Eisengegensténde usw.) zutage
treten. Diese Funde sind geméaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz dem Rheinischen Landes-
museum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier (Tel. 0651 / 9774-0) sowie der Unteren Denkmal-
schutzbehérde bei der Kreisverwalfung zu melden. Die Anzeigepfiicht obliegt demjenigen, der
zuerst auf den Gegenstand gestof3en ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéftigen
Personen, der Eigentimer des Grundstiickes und die sonst etwa Verfiigungsberechtigten ha-
ben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegensténde in unver-
éndertem Zustand zu verwahren.”

5 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

5.1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertpriifung nach § 13 a (1) BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren
gelten unter anderem die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB (vgl. § 13 a (2) Ziffer 1 BauGB).

14. Februar 2022

56283 NORTERSHAUSEN
A BRETEMN WEG |
Ik ¢

KARST INGENIEURE awe-

STADTEBAL @ VERKEHRSVWESER | @ LANDSCHAFTSPLAMUNG




Ortsgemeinde Weinsheim
Begrindung zum Bebauungsplan 12 786
“Industriegebiet — 8. Anderung*” Seite 15

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der
Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 a (1) und § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 oder Landesrecht unterliegen. Des Weiteren diirfen keine Anhaltspunkte fir Beein-
trachtigungen der Erhaltung und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der europaischen Vogelschutzgebiete oder Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind, bestehen.

Eine gezielte planerische Zulassigkeit von Vorhaben, die einer vollen Prifpflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen ist durch die vorliegende Bebauungsplananderung nicht gegeben. Es
liegt auch keine B-Planénderung vor, die eine bauliche Anlage ermdglicht, die in den Anwendungs-
bereich der Stérfallverordnung fallt. Auch liegen sonstige oben genannte Ausschlusskriterien hin-
sichtlich einer Durchfuhrung der Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nicht vor.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundflache in der GroRe
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die GroRe der Grundflaiche von 20.000 m? bis
weniger als 70.000 m? betrégt, falls eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu berlcksichtigen sind. Die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, sind diesbezlglich einzurechnen.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung sind ca. 2.389 m? gewerbliche Bauflache
Gegenstand der Planung. Die zulassige maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8. Die
zulassige Grundflache ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauflache:

2389 m*x0,8=1.911,2 m?

Die zulassige Grundflache far den Geltungsbereich der Anderungsplanung betragt somit ca.
1.911 m2

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird bei der vorliegenden Planung bzw. Bebauungsplanénderung
damit bei Weitem nicht erreicht oder Gberschritten.

Parallel zur vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplans befinden sich auch die 6. Anderung, die
7. Anderung sowie der Bebauungsplan ,Industriegebiet westliche Erweiterung® im Verfahren bzw.
sollen in ein Verfahren gebracht werden und es liegt damit ein enger zeitlicher Zusammenhang vor.
Allerdings besteht zu den anderen Bebauungsplangebieten kein enger rdumlicher Zusammenhang,
da die Abstande der Plangebiete mehrere hundert Meter auseinanderliegen. So besteht der Ab-
stand zum Plangebiet ,Industriegebiet westliche Erweiterung" sowie zum Plangebiet der 8. Ande-
rung (geplante Errichtung Firmenparkplatz Fa. Stihl) jeweils mehr als 500 m. Zum Plangebiet der
7. Anderung des BP ,Industriegebiet’ liegt ein Abstand von mind. Ca. 300 m vor. Zudem gehen
allein aufgrund der Lage der Plananderungsgebiete untereinander keine bewertungsrelevanten
Auswirkungen hervor.
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Zudem dienen die vier Bebauungspléne (bzw. Anderungen drei verschiedenen Vorhabentragern
bzw. Planungsbeginstigte (Ortsgemeinde, Fa. Prim Tirenwerke und Fa. Stihl). Die vorliegende 8.
Bebauungsplananderung ist die einzige Bebauungsplanénderung, die dem Planungsbeginstigten
PRUM-Turenwerk GmbH dient. Weiterhin handelt es sich bei der vorliegenden 8. Planung lediglich
um eine Anpassung der Zulassigkeiten fur eine raumlich kleine Flache mit bereits bestehendem
Baurecht, wahrend mittels der drei anderen Bebauungsplane neues Baurecht erst noch geschaffen
wird. Ein enger sachlicher Zusammenhang zu den parallel laufenden Bebauungsplanen wird daher
nicht erkannt.

Somit kann der § 13 a BauGB zur Anwendung kommen. Nach § 13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die
zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1 a (3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung zulassig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und Landschaft sind somit nicht
ausgleichspflichtig.

Um eine rechtssichere Planung zu gewahrleisten wurde dennoch eine Vorpriifung des Einzelfalls
gemal § 13 a Satz 2 Nr. 2 BauGB durchgefihrt. Dies auf Grundlage der konservativen Annahme,
dass man zwischen der Planung der vorliegenden 8. Anderungsplanung und der 7. Anderungspla-
nung doch noch einen engen raumlichen Zusammenhang annimmt.

In diesem Fall ergibt sich folgende kumulativ betrachtete zuléssige Gesamtgrundfléche:

zulédssige Grundfliche

7. Anderung - Erweiterung Fa. Stihl Nettobauland: bei GRZ 0,8

Gl-Fliche (Teilfliche im Bereich Uberlagerung mit Ur-BP) 15543 124344
Gl-Flache (Teilfliche Erweiterung in den Aufenbereich) 17205 13764
Summe: 32748 26198 4

8. Anderung - Anderungsplanung
Gl-Fliche der BP-Anderung 2389 1911,2

Gesamtsumme der zulissigen Grundfliche: Tt B e B e

Die ermittelte Gesamtsumme der zulassigen Grundflache liegt bei der getroffenen Annahme bei ca.
28.100 m? und damit oberhalb des unteren Schwellwertes nach § 13 a Satz 2 Nr. 2 BauGB.

Das zugehdrige Prifschema fur die UVP-Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13 a Satz 2 Nr. 2
BauGB ist unter dem Punkt ,Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13 a BauGB"“ dem Anhang der
Begrindung zu entnehmen und kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung auch in diesem
Fall keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.2 Kurzbewertung voraussichtlicher Umweltauswirkungen

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industriegebiet” in der Fassung vor der 8. Anderung ist
das Plangebiet bereits als industrielle Bauflache geman § 9 BauNVO festgesetzt. Die bereits zulds-
sige GRZ 0,8 wird nicht erhéht. Auerdem ist die Flache bereits jetzt fast vollstandig versiegelt und
wird als Zufahrt, Rangierflaichen und Lagerflachen genutzt. Somit kommt es nicht zu erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Naturschutzglter. Aufgrund der héheren max. zulassigen Gebé&u-
dehohe Ober die der umliegenden Gewerbeflachen hinaus ergeben sich lediglich Auswirkungen auf
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das Landschaftsbild. Anzumerken ist hierbei, dass im direkten Umfeld des Plangebietes (in stdli-
cher und stdéstlicher Richtung) im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans (2018) bauliche
Anlagen mit einer Gesamth6he von max. 26 m bereits zugelassen worden sind.

Beim Blick aus Richtung Nordwesten und Westen ist dem geplanten Geb&aude bereits das gesamte
Industriegebiet Weinsheim vorgelagert und das Landschaftsbild entsprechend bereits beeintréch-
tigt. Zudem ist das Landschaftsbild durch bereits vorgesehene und zugelassene Hochregallager im
Industriegebiet sowie mehrerer Windkraftanlagen und Silagetirme vorbelastet.

Durch den Niesenberg wird ein GroRteil des Gebaudes verdeckt. Erhebliche negative Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild ergeben sich somit nicht.

5.3 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Durch Entscheidungen des europdischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusétzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten
unterschieden (§ 7 (2) Ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

- im Anhang A oder Anhang B der Verordnung (ber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
- in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die europaischen Vogelarten gemaR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschitzten Arten.

Die streng geschiitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fur die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Flache des Planénderungsbereichs ist derzeit bereits fast vollstandig versiegelt und wird als
Zufahrt, Rangierfliche und Lagerflache genutzt. In Richtung Osten schlielen die bestehenden
Werkshallen der PRUM-Turenwerk GmbH an. Nérdlich liegen die Verwaltungsgebaude der Firma.

In Richtung Westen befindet sich eine brachgefallene Wiesenfléche und sudlich, aber topografisch
héher gelegen, ein kleines von Geholzen umgebenes anthropogen angelegtes Gewasser. Diese
Flachen sind allerdings bereits jetzt durch den rechtskraftigen Bebauungsplan als Industrieflache
festgesetzt und besitzen entsprechend Baurecht.

Die Anderungsflache selbst bietet aufgrund der fast vollstéandigen Versiegelung kein
Habitatpotential. Die angrenzenden Wiesenflachen haben eine Bedeutung fur Insekten, die Gehdlze
im Umfeld des Gewdssers bieten mogliche Nistplatze fur Végel.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den Werkshallen ist die gesamte Umgebung des Planande-
rungsbereichs jedoch bereits durch Larm und Bewegungsunruhe vorbelastet. Daher sind in der
naheren Umgebung lediglich Vorkommen stérungstoleranter ubiquitérer und nicht bestandsgefahr-
dender Arten zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf die Tierwelt durch temporéare Stérungen
durch Larm, Schadstoffemissionen und Bewegungsunruhe im Rahmen der Baumafnahmen sind
daher ebenfalls nicht zu erwarten.
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i

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spitere Umset-
zung die Verbotstatbestéinde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern,
dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschiitzter
Arten verschlechtert.
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| AUSSAGEN ZUR NICHT-NOTWENDIGKEIT
EINES UMWELTBERICHTS

Am 01. Januar 2007 trat das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte in Kraft. Dies hat zur Folge dass der § 13 BauGB um den § 13 a
BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung” erganzt worden ist.

Nach § 13 a Satz 1 BauGB kénnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) 2 Satz 1 BauGB). Nach § 13 a (2) Satz 1 Nr. 1 i.V.m. § 13 (3) Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe
umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Griinden nicht notwendig; weitere
Ausfiihrungen sind nicht erforderlich.
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Prifung der Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13 a BauGB

1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertpriifung nach § 13 a (1)
BauGB

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erfolgt die Aufstellung bzw. Anderung
des vorliegenden Bebauungsplans als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im Sinne des § 13 a
BauGB. Der § 13 a BauGB ist gemaR § 13 a (4) BauGB auch fiir Anderungsplanungen anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren gelten u. a. die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vgl. § 13 a (2) Nr. 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren gelten die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) S.1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung
gemal § 6 a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 oder Landesrecht unterliegen. Des Weiteren durfen keine Anhaltspunkte fur Beein-
trachtigungen der Erhaltung und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der européischen Vogelschutzgebiete oder Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind, bestehen.

Eine gezielte planerische Zulassigkeit von Vorhaben, die einer vollen Prifpflicht zur Durchfithrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen ist durch die vorliegende Bebauungsplan&nderung nicht gegeben. Es
liegt auch keine B-Planéanderung vor, die eine bauliche Anlage ermdglicht, die in den Anwendungs-
bereich der Stérfallverordnung fallt. Auch liegen sonstige oben genannte Ausschlusskriterien hin-
sichtlich einer Durchfuhrung der Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nicht vor.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundflache in der GroRke
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die GroRe der Grundflache von 20.000 m? bis
weniger als 70.000 m? betragt, falls eine Vorpriifung ergibt, dass im Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen sind. Die Grundflachen mehrerer
Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, sind diesbeziiglich einzurechnen.

Im Rahmen des vorliegenden Planvorhabens sind ca. 2.389 m? gewerbliche Bauflache Gegenstand
der Planung. Die zuldssige maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8. Die zulassige
Grundfiache ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauflache:

2.389x08m2=1.911,2m?
Die zulassige Grundflache fir den Geltungsbereich betragt somit ca. 1.911 m2

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird bei der vorliegenden Planung bzw. Bebauungsplananderung
damit bei Weitem nicht erreicht oder tberschritten.
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Parallel zur vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplans befinden sich auch die 6. Anderung, die
7. Anderung sowie der Bebauungsplan ,Industriegebiet westliche Erweiterung” im Verfahren bzw.
sollen in ein Verfahren gebracht werden und es liegt damit ein enger zeitlicher Zusammenhang vor.
Allerdings besteht zu den anderen Bebauungsplangebieten kein enger rdumlicher Zusammenhang,
da die Absténde der Plangebiete mehrere hundert Meter auseinanderliegen. So besteht der Ab-
stand zum Plangebiet ,Industriegebiet westliche Erweiterung" sowie zum Plangebiet der 6. Ande-
rung (geplante Errichtung Firmenparkplatz Fa. Stihl) jeweils mehr als 500 m. Zum Plangebiet der
7. Anderung des BP ,Industriegebiet* liegt ein Abstand von mind. Ca. 300 m vor. Zudem gehen
allein aufgrund der Lage der Planénderungsgebiete untereinander keine bewertungsrelevanten
Auswirkungen hervor.

Zudem dienen die vier Bebauungsplane (bzw. Anderungen drei verschiedenen Vorhabentragern
bzw. Planungsbegunstigte (Ortsgemeinde, Fa. Prium Turenwerke und Fa. Stihl). Die vorliegende 8.
Bebauungsplananderung ist die einzige Bebauungsplandnderung, die dem Planungsbeglnstigten
PRUM-Tarenwerk GmbH dient. Weiterhin handelt es sich bei der vorliegenden 8. Planung lediglich
um eine Anpassung der Zulassigkeiten fur eine raumlich kleine Flache mit bereits bestehendem
Baurecht, wahrend mittels der drei anderen Bebauungspléne neues Baurecht erst noch geschaffen
wird. Ein enger sachlicher Zusammenhang zu den parallel laufenden Bebauungsplanen wird daher
nicht erkannt,

Somit kann der § 13 a BauGB zur Anwendung kommen. Nach § 13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die
zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1 a (3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung zuldssig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und Landschaft sind somit nicht
ausgleichspflichtig.

Um eine rechtssichere Planung zu gewahrleisten wird vorliegend dennoch eine Vorprifung des
Einzelfalls gemal § 13 a Satz 2 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt. Dies auf Grundlage der konservativen
Annahme, dass man zwischen der Planung der vorliegenden 8. Anderungsplanung und der 7. An-
derungsplanung doch noch einen engen raumlichen Zusammenhang annimmit.

In diesem Fall ergibt sich folgende kumulativ betrachtete zulassige Gesamtgrundflache:

zuldssige Grundfliche

7. Anderung - Erweiterung Fa. Stihl Nettobauland: bei GRZ 0,8

Gl-Fliche (Teilfliche im Bereich Uberlagerung mit Ur-BP) 15543 124344
Gl-Flache (Teilflache Erweiterung in den AuBenbereich) 17205 13764
Summe: 32748 261984

8. Anderung - Anderungsplanung
Gl-Fliche der BP-Anderung 2389 19112

Gesamtsumme der zuldssigen Grundfliche: 28109,6

Die ermittelte Gesamtsumme der zulassigen Grundfléche liegt bei der getroffenen Annahme bei ca.
28.100 m? und damit oberhalb des unteren Schwellwertes nach § 13 a Satz 2 Nr. 2 BauGB.

MaRgeblich ist bei der liberschldagigen Priifung die Bewertung der Bebauungsplanédnde-
rungsinhalte im Vergleich zum derzeit bereits planungsrechtlich Zuldssigen!
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Der Ur-Bebauungsplan setzt ebenfalls als Art der baulichen Nutzung ein eingeschrénkies
Industriegebiet gem. § 9 (1) BauNVO fest. Im Rahmen der 8. Anderungsplanung wird der neue
Ordnungsbereich 28a eingefiigt und die Festsetzung zur Baumassenzahl und maximalen Traufhéhe
geandert. Eine Festsetzung der Bauweise erfolgt innerhalb der 8. Anderungsplanung nicht.
Entsprechend der Anderungen werden hierzu die bauplanungsrechtlichen  sowie
bauordnungsrechtlichen Texifestsetzungen angepasst.

2 Uberschligige Vorpriifung des Einzelfalls

Fur die Uberschlagige Vorprifung des Einzelfalls wird auf ein Prifungsschema zurlickgegriffen,
dass auf Grundlage der BauGB-Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 2007 durch Prof. Dr.
jur. Schmidt-Eichstaedt (Berlin) ausgearbeitet wurde. Dieses ist verdffentlicht in BauRecht 07/2007,
S. 1155 ff.

Priifungsschema zu Anlage 2 (zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 2007 bzw. 2017): W

Kriterien fur die Oberschlagige Prifung, ob ein Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen hat.

Lfd. Kriterien gemag Anlage 2 zum Beantwortung |Falls JA:
Nr. BauGB der Frage Sind deswegen vo-
inder |und raussichtlich erhebli-
Anlage |daraus entwickelte Fragen an den JA oder NEIN | che Umweltauswirkun-
Bebauungsplan eintragen gen zu erwarten, die in
der Abwéagung zu be-
ricksichtigen waren?
JA oder NEIN
eintragen
1 2 3
1. Merkmale des Bebauungsplans
1.1 Merkmale des Bebauungsplanes ins-
besondere in Bezug auf das Ausmal,
in dem der Bebauungsplan einen .
Rahmeni. S. des § 14 b Abs. 3 des
Gesetzes uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung setzt:
Setzt der Plan in nicht nur unerheb- NEIN
lichem AusmaRl den Rahmen fiir die
Entscheidung iiber die Zuldssigkeit
von Vorhaben, indem er Festset-
zungen mit Bedeutung fiir spatere
Zulassungsentscheidungen enthiit,
insbesondere zum Bedarf, zur Gro-
Re, zum Standort, zur Beschaffen-
heit, zu Betriebsbedingungen von
Vorhaben oder zur Inanspruchnah-
14. Februar 2022
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me von Ressourcen?

(Beachte: Bei dieser Frage geht es
nicht nur um UVP-pflichtige Vorhaben,
sondern um Vorhaben jeglicher Art)
1.2 Merkmale des Bebauungsplans, ins-
besondere in Bezug auf das AusmabR,
in dem der Bebauungsplan andere
Plane und Programme beeinflusst; NEIN
Beeinflusst der Bebauungsplan in
nicht nur unerheblichem Ausmaf
andere Pldne und Programme?
13 Merkmale des Bebauungsplanes, ins-
besondere in Bezug auf die Bedeutung
des Bebauungsplans fiir die Einbezie-
. hung umweltbezogener, einschlieflich
gesundheitsbezogener Erwédgungen,
insbesondere im Hinblick auf die For-
derung der nachhaltigen Entwick-
lung;

Hat der Bebauungsplan fiir die Ein- NEIN
beziehung umweltbezogener, ein-
schlieBllich gesundheitsbezogene
Erwégungen, insbesondere im Hin-
blick auf die Férderung der nachhal-
tigen Entwicklung, besondere Be-
deutung?
1.4 Merkmale des Bebauungsplanes, ins-
besondere in Bezug auf die fir den
Bebauungsplan relevanten umweltbe-
zogenen, einschlieflich gesund-
heitshezogener Probleme;
. NEIN
Sind fiir den Bebauungsplan umwelt-
bezogene, einschlieBlich gesundheits-
bezogene Probleme besonderes rele-
vant?
1.5 Merkmale des Bebauungsplanes, ins-
besondere in Bezug auf die Bedeutung
des Bebauungsplanes fiir die Durch-
fiihrung nationaler und europai-
scher Umweltvorschriften. NEIN
Hat der Bebauungsplan nicht nur un-
erhebliche Bedeutung fiir die Durch-
fiihrung nationaler und européischer
Umweltvorschriften?

| I |
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2 Merkmale der méglichen Auswirkun- | Beantwortung der |Falls JA:
gen und der voraussichtlich betroffe- Frage: Sind deswegen vo-
nen Gebiete raussichtlich erhebli-
che Umweltauswirkun-
gen zu erwarten die in
der Abwéagung zu be-
ricksichtigen wéaren?
JA oder NEIN eintra-
gen
2.1 Merkmale der moéglichen Auswir- Bei der Beurteilung der
kungen und der voraussichtlich be- Erheblichkeit der Aus-
troffenen Gebiete, insbesondere in wirkungen ist ihre
Bezug auf die Wahrscheinlichkeit, Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und Umkehrbar- Dauer, Haufigkeit und
keit der Auswirkungen. Umkehrbarkeit zu be-
riicksichtigen.
Hat der Plan Auswirkungen auf folgen-
de Schutzgiiter:
2.1.1 Tiere? Nein
21.2 Pflanzen? Nein
2.1.3 Boden? Nein
2.14 |Wasser? Nein
2.1.5 Luft? Nein
216 Klima? Nein
217 Landschaft? Nein
(Durch die Bebauungs-
plananderung wird die

max. zulassige Bauhdhe
erhéht und es werden
damit zwar hdhere land-
schaftsbildliche Auswir-
kungen zugelassen. Da
im rechtsverbindlichen
BP jedoch bereits jetzt
im unmittelbaren Umfeld
teils héhere Bauten
zugelassen sind und
sichtabschirmende Ge-
landeerhebungen vorlie-
gen und ein Sicht-
schutzwall mit Bepflan-
zungen vorgegeben
sind, ist eine Sichtab-
schirmung planungs-
rechtlich bereits gege-
ben, so dass erhebliche
Auswirkungen des Be-
bauungsplans nicht zu
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7 besorgen sind.)
218 Biologische Vielfalt? Nein
21.9 Mensch und Gesundheit? Nein
2.1.10 |Bevdlkerung? Nein
2.1.11 | Kulturgiiter? Nein
2.1.12 |Sonstige Sachgiiter? Nein
2.1.13 |Wird das Wirkungsgefiige zwischen
den Schutzgiitern beeinflusst? Ist Nein
mit Wechselwirkungen zu rechnen?

. 22 Merkmale der méglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, insbesondere ein
Bezug auf den kumulativen und
grenziiberschreitenden Charakter
der Auswirkungen.

Ist mit Auswirkungen von kumulati-
vem oder grenziiberschreitenden
Charakter zu rechnen? NEIN

2.3 Merkmale der moglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf die Risiken fiir die Umwelt,
einschliellich der menschlichen Ge-
sundheit (zum Beispiel bei Unfallen);

NEIN

Ist mit Auswirkungen in Bezug auf
. Risiken fiir die Umwelt, einschiiel3-
lich der menschlichen Gesundheit
{(zum Beispiel bei Unféllen), zu rech-
nen?

2.4 Merkmale der méglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, inshesondere in
Bezug auf den Umfang und die raum-
liche Ausdehnung der Auswirkungen;
NEIN

Haben vom Plan ausgeldste Auswir-
kungen einen besonderen Umfang
oder eine besondere ridumliche
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Ausdehnung?

2.5

Merkmale der moglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, inshesondere in
Bezug auf die Bedeutung und die
Sensibilitét des voraussichtlich betrof-
fenen Gebietes auf Grund

¢ besonderen natiirlichen
Merkmale,
e des kulturellen Erbes,
¢ der Intensitat der Bodennut-
zung des Gebiets
jeweils unter Beriicksichtigung der
Uberschreitung von Umweltquali-
titsnormen und Grenzwerten;

Hat das vom Plan betroffene Gebiet
wegen besonderer natiirlicher
Merkmale, wegen dort vorhandenen
kulturellen Erbes (z. B. Bodendenk-
male), oder wegen der Intensitit der
Bodennutzung besondere Bedeu-
tung?

Werden voraussichtlich diesbeziig-
liche Umweltqualitidtsnormen oder
Grenzwerte liberschritten?

NEIN

2.6

Merkmale der moglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf folgende Gebiete:

Hat die Verwirklichung des Plans
maglicherweise Auswirkungen auf
eines der folgenden Gebiete:

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN
eintragen

Falls JA:

Sind deswegen vo-
raussichtlich erhebli-
che Umweltauswirkun-
gen zu erwarten die in
der Abwagung zu be-
ricksichtigen wéren?

JA oder NEIN eintra-
gen

2.6.1

Im Bundesanzeiger geméR § 10 Abs.

6 Nr. 1 des Bundesnaturschutzge-
setzes bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Européische Vogelschutzgebie-
te?

NEIN

14. Februar 2022

KARST INGENIEURE ce-

STADTEBAU @ VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 N@RTERSHAUSEN
AN BREITEM WEG 1




Ortsgemeinde Weinsheim
Begriindung zum Bebauungsplan
“Industriegebiet — 8, Anderung“

12 786
Seite 27

2.6.2

Naturschutzgebiete geméR § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst?

NEIN

26.3

Nationalparke gemaR § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst?

NEIN

264

Biosphéarenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete geméaR §§ 25
und 26 des Bundesnaturschutzgeset-
zes?

NEIN

265

gesetzlich geschiitzte Biotope ge-
mé&R § 30 des Bundesnaturschutzge-
setzes?

NEIN

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemaR § 19
des Wasserhaushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaR
§ 31 b des Wasserhaushaltsgesetzes?

NEIN

2.6.7

Gebiete in denen die in den Gemein-
schaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualititsnormen bereits {iber-
schritten sind?

NEIN

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten
R&umeni. S. des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und
5 des Raumordnungsgesetzes?

NEIN

2.6.9

In amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete Denkmiiler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaéler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archéologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind?

NEIN

Entsprechend des Priifschemas sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu
prognostizieren. Die Durchfilhrung des Planverfahrens im beschleunigten

Verfahren gemaR § 13a BauGB ist méglich.
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