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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GeméaR § 1 (4) und (9) BauNVO wird fur den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ,eingeschranktes Industriegebiet” (Gle) festgesetzt:

1.1 In der ausgewiesenen Zone ndérdlich des Niesenberges sind gemall § 9 (1)
Ziffer 23 BauGB Anlagen, die Stadube emittieren, nicht zul&ssig.

1.2 Es sind gem. § 1 (4) BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die
den im Bebauungsplan definierten max. zulassigen Schall-Leistungspegel Lw
in dB(A) nicht Uberschreiten. Hinweis: Bei Bauantragsstellung ist hinsichtlich
der Einhaltung der jeweils maximal zuldssigen Schall-Leistungspegel ein
Nachweis zu erbringen.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO

2.1 Als Mal} der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan
jeweils festgesetzten Hdchstwerte. Dort, wo sich Baugrenzen mit dem
Geb&udebestand decken, gilt der Baubestand als mafRgebliche Festlegung.
Die max. =zulédssige Bauhdhe (Traufhéhe) kann mit flachenhaft
untergeordneten technischen und baulichen Anlagen wie Schornsteine/
Kamine, Siloanlagen tberschritten werden.

2.2 Die im Plan eingetragene max. Traufhdhe gilt als Maximalwert. Die Traufhdhe
wird gemessen am tiefsten Gelédndepunkt von OK Geldnde bis zum
Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gemdB § 9 (1) Ziffer 20 BauGB) sowie Pflanz- und
Erhaltungspflichten (geman § 9 (1) Ziffer 25 BauGB):

3. Nicht nutzbares Niederschlagswasser ist getrennt zu erfassen und Uber
Leichtstoffabscheider dem vorhandenen 6&ffentlichen Regenrickhaltebecken
zuzufahren.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemafly § 88 (1) und (6) LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Zulassig sind Flachdacher. Sie sind in blendungsfreier Eindeckung
auszubilden. Fur Nebenanlagen ist keine Dachform vorgeschrieben.

2. Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer GroRRe
von 12 m? zuldssig. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber
zu beschrénken.

Eine Befestigung oberhalb einer Hohe von 12 m ist unzuldssig. Weiterhin ist
die Beleuchtung von Anlagenteilen tber 12 m Traufh6he nicht zul&ssig.

3. Stellplatze und FuRwege sind mit wasserdurchldssigem Material zu befestigen
(zuldssig sind z.B.: offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene
Decke, 0.4.). Ausnahmen kdénnen bei nachgewiesener betrieblicher
Notwendigkeit sowie bei Notwendigkeit aufgrund anderer Rechtsvorschriften
zugelassen werden (§ 10 (4) LBauO).

HINWEISE

1. Oberboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB). DIN 18915 und DIN 19731 in aktueller Fassung
bleiben zu beachten.

2. Der ,Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere  Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Bau-
genehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei BaumalRnahmen
Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmuill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten), ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier
umgehend zu informieren.

3. Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch
den Bauherrn zu bertcksichtigen. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen
Bodenverhéltnissen zu rechnen, es werden Bodengutachten fur die
erforderlichen Grindungsarbeiten empfohlen. Insbesondere bei Indizien auf
Bergbau/Altbergbau wird far Neubauvorhaben oder gréRere An- und
Umbauten die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zur
objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.
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4. Denkmalschutz I (Direktion Landesarchéologie-Erdgeschichte): Im

Planungsgebiet sind fossilfUhrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt.
Daher ist der Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens zwei Wochen
vorher) anzuzeigen, damit méglichst schon wahrend der Erdarbeiten etwaige
geologische und paldontologische Befunde und Funde fachgerecht
dokumentiert bzw. geborgen werden kdénnen. Eine Beeintrachtigung der
laufenden Arbeiten erfolgt im Allgemeinen nicht, bzw. es werden im Falle
grélerer Bergungen entsprechende Absprachen getroffen. Die 6rtlich
beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage
kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf §§ 16-21 des Denkmalschutz-
gesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchaologie-Erdgeschichte, Niederberger Héhe 1,
56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-3010. Die finanzielle
Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(§ 21 Abs. 3).

5. Denkmalschutz |l (Direktion Landesarch&ologie/AuRenstelle Trier): Im
Plangebiet sind fossilfihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Es
bestent daher die Madglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und
Skeletteile, GefaRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstédnde usw.)
zutage treten. Diese Funde sind gemafR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz dem
Rheinischen Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier (Tel. 0651 /
9774-0) sowie der Unteren Denkmalschutzbehorde bei der Kreisverwaltung zu
melden. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den
Gegenstand gestoRRen ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéaftigen
Personen, der Eigentumer des Grundstuckes und die sonst etwa
Verfugungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen
und die gefundenen Gegensténde in unverandertem Zustand zu verwahren.

6. Radonvorsorge: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal
an tektonischen Bruch- und Kluftzonen ein erhdhtes Radonpotential mdglich
ist. Es werden bauliche Vorsorgemal3inahmen empfohlen, um den Eintritt des
Radons ins Gebdude weitgehend zu verhindern. Das deutsche Bundesamt fur
Strahlenschutz (BfS) empfiehlt generell, Neubauten, in denen sich dauerhaft
Menschen aufhalten, von vornherein so zu planen, dass eine
Raumluftkonzentration von 100 Bg/m® im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich
nicht Uberschritten wird. Praventive Mal3nahmen kdnnen sein:

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

- Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude)

- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfuhrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins
Erdreich sorgféltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

- Dichte Tuaren zwischen Kellerrdumen und Aufenthaltsraumen

- Abgeschlossene Treppenh&user
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7.  Starkregenereignisse: Extreme Starkregen und Hochwasser fUhren immer
haufiger zu schweren Schaden an Gebauden und Bauwerken. Durch eine
angepasste Bauweise, Ausrlstung und Nutzung der Gebaude kann ein
wirkungsvoller Schutz gegen Hochwasser und Starkregen erreicht werden
durch z.B. erhéhte Anordnung der Gebaude, gezieltes Sammeln und Ableiten
des Niederschlagswassers, Bepflanzung von Flachen etc.. Es wird empfohlen,
die Gefahr vor extremen Starkregen- und Hochwasserereignissen bereits
frihzeitig in der Planung zur Bebauung der Grundstucke zu bertcksichtigen.

8. Grenzabstdnde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG):. Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von
Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird
hingewiesen. U.a. mussen danach Einfriedungen von der Grenze eines
Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstral3engesetzes) 0,5 m zurtickbleiben.

9. Katasteramtliche Datengrundlage _des  Bebauungsplans:  Geobasis-
informationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz-
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002). Die Planunterlage erfullt die
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (Stand der Planunterlage:
Dezember 2020)

10. Aufhebungsbereich: Der Teilbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet”,
der durch den Bebauungsplan ,Industriegebiet 8. Anderung® Uberplant wird,
tritt mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes auller Kraft.
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