Textliche Festsetzungen
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Art und Mal3 der baulichen Nutzung
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Gemall 8§ 1 Abs. 9 BauNVO wird fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
»allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt. Es sind nach § 4(2)1 und 3 BauNVO
ausschliel3lich zulassig:

e Wohngebaude

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Anlagen fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind als Ausnahme gem. § 31(1)
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Nutzungen gem. 8 4(2)2 sowie Ausnahmen nach 8 4(3)2 - 5 BauNVO sind gem. 8§ 1(6)1
BauNVO unzulassig.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen (8§ 9(1)2 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO

Als Mal3 der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils
festgesetzten Hochstwerte. Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind gem.
8 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO unzulassig.

Bei Ermittlung der Geschol3flachenzahl (GFZ) sind gem. 8 20(3) BauNVO alle Flachen
von Aufenthaltsrdumen einschl. der zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und ihrer
Umfassungswande in Ansatz zu bringen.

Im gesamten Plangebiet sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohnge-
baude zulassig.

Soweit in den zeichn. Darstellungen eine Hauptfirstrichtung festgesetzt ist, sind die Ge-
baude gem. § 9(1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten. In den Ubrigen Bereichen ist
die Gebaudestellung frei wahlbar. Ausnahmen von der festgesetzten Hauptfirstrichtung
sind gem. 8§ 31(1) BauGB zulassig, soweit dies aus energetischen Grinden erforderlich
wird.

Festsetzung der Firsthdhe und Traufh6he gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6)
LBauO:

Die maximal zulassige Gebaudehthe wird durch die Schemaschnitte in Verbindung mit
der Nutzungsschablone bestimmt.

Die Firsthbéhe und Traufhéhe werden jeweils gemessen von OKFF EG, die Traufhthe
bis zum Schnittpunkt Aul3enwand / Dachhaut. Die festgesetzte Firsthohe gilt gleichzeitig
als obere Begrenzung bei Errichtung von Pultdachern. Bei versetzten Ebenen ist die
jeweilige Bezugsebene des Erdgeschosses mafigeblich.

Je Wohneinheit sind gem. 8§ 9(1)4 BauGB mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf dem
jeweiligen Grundsttick nachzuweisen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Erdgeschof3fuRbodenhéhen tiber NN sind gem.
§ 18(1) BauNVO i.V.m 8§ 10 LBauO als max. zulassige Obergrenze festgesetzt. Bei ver-
setzten Ebenen gilt der hdchste Punkt des Erdgeschosses.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsth6he, gem. § 9(4) BauGB i.V. m.
8 5(2) LBauO fir den Hauptbaukoérper ausschl. geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 25° - 45° zulassig. Bei gegeneinander versetzten Pultdachern darf ein Versatzmald
von 2,0 m nicht Gberschritten werden. Bei Ausfiihrung als Grasdach oder Energiedach
kann gem. 8 31(1) BauGB ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr.
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techn. Erfordernissen zugelassen werden.

Dachiberstand des Ortganges max. 30 cm, der Traufe max. 40 cm.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind gem. § 5(2) i.V.m. § 88(6) LBauO nur auf der talab-
gewandten Gebaudeseite zulassig.

Die Einzelbreite darf max. 3,0 m und die Addition der Gaubenbreiten max. 1/3 der
Firstlange betragen.

Im Wege der Ausnahme gem. 8§ 31(1) BauGB kann bei Errichtung von Fledermausgau-
ben in Verbindung mit einem Walmdach die Breite der Einzelgaube bis max. 8,0 m zu-
gelassen werden.

Geneigte Dacher sind gem. 8 5 i.V.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschie-
fer (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036), unglasierten Pfannen sowie als vor-
bewitterte Zinkeindeckung zulassig. Dartber hinaus sind Kombinationen mit Glas zu-
lassig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung
von Energiegewinnungsanlagen sowie begrinten Dachern zuléssig.

Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen, Sichtmauerwerk,
heimischer Naturstein sowie Holzverkleidungen. Holzhéuser in Blockholz-Naturstamm-
bauweise sind unzulassig.

Gegenuber der offentlichen Verkehrsflache ist gem. § 17(2) LBauO bei Errichtung von
Grundstickseinfriedungen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten, bei Wendean-
lagen betréagt der Abstand 1,0 m.

DarlUber hinaus sind die entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen, zur Herstellung der
im Plan dargestellten StraRenbdschungen erforderlichen Grundstiicksanteile sowie bei-
derseits ein Streifen von jeweils 0,50 m zur Herstellung von Ruckenstitzen und Mast-
fundamenten bereit zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Ei-
gentum der jeweiligen Grundstiickseigner.

Abgrabungen oder Aufschittungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und
1:3 zulassig und ab einer Hohe von 1,50 m durch ca. 0,50 — 1,00 m breite Bermen zu
unterbrechen. Zur Uberwindung groRerer Hohen sind gem. § 88(6) LBauO Stiitzmauern
ab einer HOhe von 1,50 m mit mind. 1,00 m breiten Zwischenraumen zu staffeln. Bei
Fels oder vergleichbaren Verhéltnissen sind Ausnahmen zulassig.

C)

Grunflachen, MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGB

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlassi-
ge Beldge zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein,
wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser im Baugebiet wird im modifizierten
Trennsystem erfal3t und einer ortlichen Rickhaltung auf 6ffentlichen Flachen zugefthrt.
Es wird ein Ruckhaltevolumen von ca. 50 | pro m? versiegelter Flache, ausgehend von
der zulassigen Grundflachenzahl 0,3 angelegt. Niederschlagswasser darf nicht in den
Schmutzwasserkanal geleitet werden.

Die offentlichen Grunflachen (Park) dienen neben der Erholung und dem Kinderspiel
auch der Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser in naturnah gestalteten
flachen Erdmulden. Die Tiefe dieser Mulden ist so zu wahlen, dal3 auf eine Einfriedung
mit Zaun oder Heckenpflanzung verzichtet werden kann. Die Grunflachen sind mit
Baumen und Strauchern zu gliedern und ohne den Einsatz von Dingern und Pestiziden
extensiv zu unterhalten.

Die gekennzeichneten Geholze sind zu erhalten und vor Beginn von Baumalnahmen
durch geeignete MalRnahmen zu schitzen.
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Fur Bepflanzungen auf den offentlichen Grinflachen und fir die zeichnerisch festge-
setzten Pflanzgebote sind ausschlief3lich standortgerechte heimische Laubholzarten zu
verwenden. Geeignet sind z.B.:

Baume:

Spitzahorn (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer campestre),
Mehlbeere (Sorbus aria), u.a.

Straucher:

Hasel (Corylus avellana), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Wildrosen (Rosa canina, R.
rubiginosa u.a.), Weissdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata) Roter Hartriegel (Cor-
nus sanguinea), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) u.a.

Fur Grundstiuckseinfriedungen sind Holz-Lattenzdune und sommergriine Schnitthecken
bis zu einer H6he von jeweils 1,20 m sowie freiwachsende Hecken aus Laubholzarten
zuldssig. Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzulassig

D)

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher Mainahmen gem. § 9(1a) Satz
2 BauGB und § 135 BauGB

Die Herstellung naturschutzrechtlicher Mal3hahmen auf 6ffentlichen Grunflachen sind
gemal § 9(1a) Satz 2 BauGB auf der Grundlage der Bodenversiegelung zugeordnet:

— zu 70 % allen neu bebaubaren Grundstiicken,

— zu 30 % den Stral3en.

Festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Flachen sind innerhalb von 2 Jahren nach Be-
zugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes durchzuftihren.

Naturschutzrechtliche MalRnahmen auf 6ffentlichen Grinflachen sind spatestens 1 Jahr
nach Vorstufenausbau der ErschlieRungsstraf3e durchzufthren.

B

Sonstige Festsetzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte umfassen folgende Befugnisse:
Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur Anlage und Unterhaltung von Ver-
und Entsorgungsleitungen.

Hinweise

1.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen
zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten sollte im Zusammen-
hang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Beach-
tung der DIN 1054 festgelegt werden.

Ein Anschlu von Grunddranagen an das Niederschlagswasser-Ableitungssystem ist
bei einem Teil der Grundstiicke nicht mdglich. Es wird dringend empfohlen, alle Gebau-
deteile mit Erdanschlul® gegen driickendes Wasser zu schiitzen und / oder ggf. Dréna-
gewasser in die Anlagen zur Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser zu
pumpen. Der Anschluf3 von Dranagen an den Schmutz- oder Mischwasserkanal ist
nicht zulassig.

Die sich bei der Herstellung der ErschlieBungsstral3en ergebenden Bdschungen und
Abgrabungen sind auf den Privatgrundsticken zu dulden und in die Gestaltung der Au-
Benanlagen zu integrieren.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzu-
schieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren
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Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdend ist
oder der Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deck-
schichten gegentber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hy-
drogeologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwande zur Gewinnung von Erdwarme.
Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

Sollten bei Ausfiihrung der MaRnahme Spuren, Uberreste von Ruinen oder dergleichen
von Bodendenkmalern und &hnlichem entdeckt werden, ist unverziglich die untere
Denkmalschutzbehodrde der Kreisverwaltung bzw. das Landesmuseum Trier zu benach-
richtigen.

Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

Im sudlichen Bereich wird ein Teilbereich der bestehenden Abgrenzungs- und Abrun-
dungssatzung in der Fassung der ersten Anderung, welche am 25.11.2000 bekanntge-
macht wurde, mit Uberplant. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die beste-
hende Abgrenzungs- und Abrundungssatzung insoweit geandert, wie sie durch diesen
Bebauungsplan ebenfalls tberplant wird.
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