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1. Vorbemerkung

Um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken, wurde in der Ortsgemeinde
Weinsheim die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Auf Schmitz-
pasch® beschlossen. Im Jahre 1996 wurde bei der Kreisverwaltung Bitburg-Priim
eine landesplanerische Stellungnahme beantragt, die Anfang 1997 positiv be-
schieden wurde. Die in Anspruch genommenen Fléchen schlieBen sich auf ca. 4,9
ha Grinland an den heutigen westlichen Ortsrand an. Das Baugebiet hat eine
Nord-Siid-Ausdehnung von etwa 450 m und umfasst damit den gesamten Orts-
randbereich zwischen Willibrordstrale und Waldrand.

Im Rahmen der ihnen nach dem Bau- und dem Naturschutzrecht zugedachten

Verantwortung sind die Gemeinden gefordert, auf ihrer Gemarkung die Ziele zur

Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen aktiv umzusetzen. Die Vorgaben

tibergeordneter Planungen sind hierbei zu beriicksichtigen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen wird die Eingriffsregelung angewandt.

Es werden zundchst die fur einen Planungsraum bestehenden landes-

pflegerischen Zielvorstellungen ermittelt, die sich ohne das geplante Vorhaben

ergeben. Aus ihnen lassen sich MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von

Eingriffen ableiten, die bei der Aufstellung des stadtebaulichen Entwurfes bertick-

sichtigt werden sollen.

Dariiberhinaus werden in einem zweiten Schritt AusgleichsmaBnahmen ermittelt,

mit denen die zu erwartenden Eingriffe kompensiert und die Umweltvertraglichkeit

der beabsichtigten Planung sichergestellt werden kénnen.

Hierfur werden gemaR § 17 LPfIG und § 1a BauGB im landespflegerischen

Planungsbeitrag die Erfordernisse und MaRnahmen der Landespflege bestimmt

und im Bebauungsplan festgesetzt. Im vorliegenden Planungsbeitrag wird dar-

gelegt:

- welche landespflegerischen Zielvorstellungen fir das Plangebiet und seine
Umgebung unabhangig von der vorgesehenen Nutzungsanderung bestehen;

- welche landespflegerischen Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen sind;

« wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeid-
bare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen;

« aus welchen Griinden im Zuge der Abwégung Abweichungen von den landes-
pflegerischen Zielvorstellungen vorgenommen werden.

2. Die geplante Bebauung und davon ausgehende Wirkfaktoren
2.1  Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die duRere Begrenzung des Baugebietes bilden:

- Im Norden der Rand des Waldgebietes ,Hardt",

- Nach Osten der heutige, Uberwiegend bebaute Ortsrand, der im unteren Teil
zwischen Willibrordstrae und der StraRe ,Im Wiesengrund“ von Altbebauung;
ansonsten von neuen Gebauden gebildet wird.

- Im Siden die WillibrordstraRe und die Gebaude Nr. 9 - 13,

- Nach Westen ein Feldweg bzw. unmittelbar angrenzendes Griinland.
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Das Baugebiet liegt in der naturraumlichen ,Sidliches Schneifelvorland” unmittel-
bar am Ubergang zur Einheit der ,Primer Kalkmulde®. Dieser Ubergang wird
durch eine deutliche Hangkante ausgebildet, auf der das Baugebiet angeordnet
ist. Topographisch handelt es sich um einen Sudwesthang oberhalb der Quell-
mulde des Kahlbaches, der teilweise ein erhebliches Gefélle von 10 - 12 % im
Sidteil und bis zu 20 % im Nordteil aufweist.

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca. 4,9 ha, von denen auf ca.
3.6 ha die ErschlieBung und ca. 37 neue Baugrundstiicke ausgewiesen werden.
Auf dem restlichen Flachenanteil finden die Regenwasserriickhaltung und natur-
schutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen statt.

Fur den uberwiegenden Teil des Baugebietes wird ausgehend von der Willibrord-
straRe eine neue ErschlieRungsstrale gebaut, die sich an ihrem Ende in zwei
Stichstralen mit Wendeplatz teilt. Fur die beiden nordlichen Bauzeilen wird ein
von der StraRe ,Zur Hardt“ abgehender Feldweg ausgebaut und ebenfalls mit
einem Wendeplatz versehen.

2.2 Von der vorgesehenen Bebauung und Nutzung verursachte umwelt-
relevante Auswirkungen

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs ergibt sich fur den Bebauungs-
plan die folgende Flachenbilanz (Werte gerundet).

Vorhandene Wege 1.100 m?
Strafenneubau 3.900 m?
Baugrundstticksflachen 30.550 m?
Offentliche Grinflachen 12.870 m?
Private Grunflachen 800 m>
Geltungsbereich ca. 49.220 m*

Die von der geplanten Wohnbebauung potentiell ausgehenden Wirkungen kénnen
den drei Kategorien der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren zuge-
ordnet werden. Diese werden, soweit sie als umweltrelevant anzusehen sind, im
Folgenden aufgelistet:

A) Baubedingte, durch die Vorbereitung der Bauarbeiten entstehende Aus-
wirkungen:

- Abschieben des belebten Oberbodens (Griinland).

- Bodenverdichtung durch Baumaschinen.

_ Larm und Erschitterungen durch Baumaschinen.

- Eintrag von Schadstoffen in Boden, Grund- und Oberflachenwasser durch Bau-
maschinen und Baumaterialien (Lacke, Isolieranstriche, Ol u.a.).

- Rodung von 14 Obstbaumen im siidlichen Teilgebiet.
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B) Anlagebedingte, von den baulichen Anlagen selbst verursachte Aus-
wirkungen:

~ Flachenversiegelung auf ca. 12.920 m? durch Gebaude, Stralen und befestigte
AuBenflachen:

Baugrundstiicke’ 30.550m* x0,3 9.170 m?
StraBenverkehrsflache 2 300m* x05 150 m?
Stratenverkehrsflache® 3600m2  x1,0 3.600 m?
Elicl tagia) 12.920 2

' Grundfischenzahi 0,3 - Uberschreitung nicht zuléssig.
Ausbau eines geschotterten Feldweges
= Vollversiegelung der Fahrbahn

— Flachenentzug fur andere mégliche Nutzungen, insbesondere Landwirtschatft.
- Sichtwirkung der Gebaude im Landschaftsbild.
— Erhdhter AbfluR von Niederschlagswasser von versiegelten Flachen.

C) Betriebsbedingte, mit der Nutzung der baulichen Anlagen und Straflen ver-
bundene dauerhafte Auswirkungen:

— Erhohter Trinkwasserverbrauch

— Verstérkter Eintrag von Schmutzwasser in Kanalisation und Klaranlage.

— Larm und Bewegungsunruhe durch Anlieger- und Versorgungsverkehr.

_ Erhshter Energieverbrauch durch Betrieb der Haustechnik und StraBenbe-
leuchtung.

_ Verschlechterung der Luftqualitat durch Schadstoffemissionen aus den Ge-
bauden (Heizung) und hoéheres Verkehrsaufkommen.

2.3 Entwicklungsprognose ohne das geplante Baugebiet

Der ortsnahe Bereich westlich von Weinsheim wird von einem angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb als Weideland fiirr Rinder genutzt. Als Viehtrieb wird
der Verbindungsweg zwischen Willibrordstrae und der Strale ,Im Wiesengrund®
genutzt. Eine Tendenz zur Nutzungsaufgabe ist derzeit nicht zu erkennen. Ohne
die vorgesehene Bebauung ist von einer unveranderten Nutzung des Grlnlandes
auszugehen.

3. Zustandsbewertung, landespflegerische Zielvorstellungen, Ver-
meidungs- und KompensationsmaBnahmen

GemaR § 17(2) LPfIG ist unabhangig von der beabsichtigten Nutzungsanderung
fur das Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aufgrund bergeordneter Ziel-
vorgaben und auf Grundlage der in Karte 1 vorgenommenen Erhebung und einer
Bewertung des Bestandes zur Entwicklung von Umweltschutzgitern zu verfolgen
wiren. Die Ziele sind aus der Landschaftsplanung der VG Prim abgeleitet und
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wurden durch eine &rtliche Kartierung konkretisiert. Zur besseren Uberschaubar-
keit werden sie auf Teilfunktionen (Umweltschutzgiiter) bezogen dargestellt.

In einem zweiten Schritt werden die Zielvorstellungen fur die einzelnen Schutz-
giter um landespflegerische Anforderungen und Vorgaben erweitert, die bei der
Verwirklichung des Baugebietes erforderlich werden.

Am Schiu jedes einzelnen Kapitels werden die im Bebauungsplan fir das je-
weilige Schutzgut festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen in
Tabellenform aufgefiihrt. Die in der Tabelle verwendeten Abkiirzungen bedeuten:

V = Vermeidungsmalnahme
A = Ausgleichsmalnahme
E = Ersatzmalinahme

3.1 Geologie und Bodenschutz

Planungsgrundlagen:
Der geologische Untergrund ist an der Grenzlinie zwischen Schiefergebirge und

Priimer Kalkmulde reich gegliedert. Von Nordwesten nach Siidosten folgen ein-
ander die kompakten Tonschiefer und Grauwacken der Klerf-Schichten, die Kalk-
und Mergelsteine der Laucher Schichten (Eifelium) und die sandigen Schiefer und
Kalke der Nohner Schichten. Am #&uRersten Norden grenzt auBerhalb des
Geltungsbereiches der Emsquarzit an, der von einer hohen Verwitterungsbe-
standigkeit gekennzeichnet ist. Dieser Bereich ist mit Wald bestanden. Aus dem
Verwitterungsmaterial des Tonschiefers und den darauf entstandenen LehmflieB-
erden haben sich vorwiegend mittel- bis flachgriindige Braunerden gebildet. Diese
sind, auch wegen des starken Gefélles, als absolute Grinlandstandorte anzu-
sehen.

Im Abfalldeponiekataster Rheinland Pfalz sind fur das Plangebiet oder an-
grenzende Bereiche keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen angegeben.

Bewertung:
Die vorhandenen Béden zdhlen zu den weit verbreiteten Bodentypen der Eifel.

Unter dem Aspekt ihrer Seltenheit sind sie nicht schiitzenswert, dennoch gehen
bei einer Bebauung alle ihre Funktionen, insbesondere als Pflanzenstandort,
Filter- und Versickerungsmedium verloren.

Das Plangebiet zahlt wegen des teilweise starken Gefélles zu den stark erosions-
gefahrdeten Standorten. Ein Bodenabtrag ist hier nur durch eine dauerhafte
Vegetationsbedeckung gewahrleistet. Die derzeitigen Nutzungen als Wald (nérd-
lich des Geltungsbereiches) und als Griinland entsprechen den Anforderungen an
den Erosionsschutz.

Ziele der Landschaftsplanung
« Erhalt der dauerhaften Bodenbedeckung mit Griinland und Wald als Schutz

vor Bodenerosion.

« Vermeidung von Bodenbelastungen durch an den tatséchlichen Bedarf ange-
paften Stoffeinsatz in der Landwirtschaft im Rahmen der durch die Dungever-
ordnung festgelegten ,guten fachlichen Praxis”.
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Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

- Sparsamer Umgang mit der Ressource Boden, Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige MaR zu begrenzen (Ausschluf von Uberschreitungen der GRZ
durch Nebenanlagen).

« Durchfiihrung landespflegerischer Kompensationsma@nahmen fur den Boden-
verlust etwa im gleichen Umfang wie die neu versiegelte Flache.

Zu erwartende Beeintrachtigungen
Die bebaubaren Flachen werden als allgemeinde Wohngebiet (WA) mit einer

Grundflachenzahl von 0,3 ausgewiesen. Eine Uberschreitung der GRZ mit Neben-
anlagen ist nicht zuléssig. Es entsteht ein Bodenverlust von ca. 12.920 m? durch
Versiegelung mit Gebsuden, Nebenanlagen, befestigte Flachen und Strassenbau.
Dieser Bodenverlust ist durch geeignete Ausgleichsmalnahmen zu
kompensieren. Als am Besten geeignete MaBnahme kommen Flachenent-
siegelungen in Frage. Da hierfur in Weinsheim keine Fléchen zur Verfigung
stehen, wird als ErsatzmaBnahme stattdessen die Nutzung auf bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen etwa im Verhaltnis 1 : 1 aufgegeben. Alle
MaRnahmen zur Kompensation der Bodenversiegelung finden innerhalb des
Geltungsbereiches auf den &ffentlichen Griinfléchen statt.

Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen

Flachen-
bedarf

V 1 |Erhalt von Teilfunktionen des Bodens auf den befestigten AuRenflachen -
durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage (z.B. Fugenpflaster,
Rasenklinker, Schotterrasen u.a.), textliche Festsetzung.

V 2 | Ausschluf von Uberschreitungen der festgesetzten GRZ von 0,3 durch -
Nebenanlagen, textliche Festsetzung.

E 1 |Aufgabe der bisher intensiven Nutzung auf den 6ffentfichen Grunflachen. 12.870 m?
* | Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung und die Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern werden die Stoffeintrage in den Boden gemindert
und damit die Bodenfunktionen verbessert.

3.2 Wasser

Planungsgrundlagen:

Lediglich der Emsquarzit auBerhalb des Geltungsbereiches weist eine gute
Wasserdurchlassigkeit und eine hohe Grundwasserbildung auf. Die B&den des
Plangebietes sind nur gering durchlassig, stellenweise neigen sie zu Staundsse.
Fir eine bessere landwirtschaftliche Nutzbarkeit sind sie flachig gedrant.
Detaillierte Erkenntnisse zur Verbreitung der Bodentypen und Bodenarten liegen
nicht vor. AuRerhalb des Quarzitvorkommens ergibt sich wegen der geringen
Durchlassigkeit der Béden eine geringe Grundwasserneubildung.

Das Plangebiet liegt oberhalb der Quelimulde des Kahlbaches, Uber den es voll-
standig entwassert wird. Da der Bach in seinem obersten Abschnitt auf 100 m ver-
rohrt wurde, kann die Lage der Quellmulde nicht mehr genau festgestellt werden;
vermutlich liegt sie in ca. 150 m Entfernung stdwestlich der Baugebietsgrenze.



BGHplan Bebauungsplan der OG Weinsheim ,Auf Schmitzpasch® 7
Landespflegerischer Planungsbeitrag

Auf den verrohrten Abschnitt folgt ein ca. 80 m langer Wiesengraben, der wieder
in ein ca. 200 m langes verrohrten Teilstiick miindet. Der Kahlbach mundet
schlieBlich nach ca. 1.500 m oberhalb der Dausfelder Muhle in die Prim,

Bewertung
Ein gering durchlassiger Untergrund und teilweise starke Hangneigung lassen

einen hohen oberflachigen Abfluss des Niederschlagswassers sowie eine rasche
Belastung des Kahlbaches erwarten. In Niederschlagsperioden tritt vermutlich
Wasser aus dem oberhalb gelegenen Emsquarzit und quarzitischen Hangschutt in
das Plangebiet tiber und wird dort tiber das vorhandene Drainsystem dem Kahl-
bach zugeleitet. GroRere Flachen des Gebietes wedtlich von Weinsheim sind
drainiert. Daraus ist zu folgern, dass trotz der Hangigkeit des Geléndes und unter
natirlichen Bedingungen zumindest zeitweise Verndssungsgefahr besteht.
Insgesamt ist von einer unausgeglichenen Wasserfihrung des Kahlbaches mit
hohen kurzzeitigen Abflusspitzen zu rechnen. Vermutlich fallt der Bach in den
Sommermonaten zeitweise trocken.

Die Gewasserstrukturgilte des oberen Bachlaufes mit den verrohrten Abschnitten
ist als vollstandig verandert einzustufen (Strukturgiteklasse 7).

Ziel der Landschaftsplanung
. Zur Vermeidung eines Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser wird

der Erhalt der permanenten Vegetationsbedeckung angestrebt. Die an den
Standort angepaRte landwirtschaftliche Nutzungsart ist Griinland mit Dingung
entsprechend dem mit der Nutzung verbundenen Nahrstoffentzug.

« Renaturierung des Kahlbach-Oberlaufes mit Offnung der verrohrten Abschnitte
und des Quellursprungs, Gewasserrandstreifen ohne Nutzung entlang des
Baches.

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

« Teilerhalt einer Versickerung auf befestigten Aussenflachen (Stellplatze, Hof-
flachen, Zufahrten u.a.) Uber die Festsetzung wasserdurchléssiger Beldge im
Bebauungsplan. .

« Ortliche Ruckhaltung des aus dem Strafenraum und von den Privatgrund-
stiicken anfallenden Niederschlagswassers.

« Eine Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs und eine Verringerung des
Oberflachenabflusses 148t sich durch Speicherung des Dachabflusses in
Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser z.B. zur Gartenbewasserung
etc. erreichen. Dies ist nicht festsetzbar; kénnte aber seitens der Gemeinde
den Bauherrn vorgeschlagen oder durch eine Férderung unterstiitzt werden.

Zu erwartende Beeintréchtigungen

Gegeniiber der jetzigen Nutzung erhoht sich der Niederschlagsabflu® durch
Flachenneuversiegelung auf ca. 12.920 m? (Gebaude, befestigte Aulenflachen,
Verkehrsflachen).
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Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen

Flachen-
bedarf
V 1 |[Erhalt einer Teilversickerung auf den befestigten AuBenflachen durch die -
- | Festsetzung wasserdurchiassiger Belage (z.B. Fugenpflaster, Rasenklinker,
Schotterrasen u.a.), textliche Festsetzung
A 2 |Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf den &ffent- .
lichen Granflachen an den Randern des Baugebietes tiber die bewachsene ;’i-geof’hg:b
Bodenschicht z.B. in flachen, begriinten Erdmulden. Pro m? versiegelter der Gran-
Flache ist ein Ruckhaltevolumen von mindestens 50 | bereitzustellen. flachen

3.3 Landschaftsbild

Planungsgrundlagen
Das Plangebiet ist Teil des Naturparkes Nordeifel, dessen Grenze entlang der

Willibrordstrafie verlauft.

Das heutige Landschaftsbild wird von einer starken Sichtbarkeit aus westlichen
und siidwestlichen Richtungen bestimmt. Nach Osten und Suden féllt der Blick
auf die Gebzude des heutigen Ortsrandes. Der sudliche Ortsrand wird von Altbe-
bauung mit vorgelagertem Obstbaumbestand gebildet; der nérdliche Hangbereich
ist mit neuen, wenig eingegriinten Hausern bebaut. Nach Norden schlieft sich der
bewaldete Quarzitricken ,Hardt‘ an, der mit Nadelwald und einem geringen Anteil
Laubwald bestanden ist. Dem Waldrand vorgelagert stehen an der Bdschung
eines Feldweges einige schén gewachsen Eichen.

Bewertung
Das geplante Baugebiet liegt sehr exponiert in der Landschaft und ist aus west-

lichen und stidlichen Richtungen weithin zu sehen. Da es den gesamtem heutigen
Ortsrand auf einer Nord-Stid-Erstreckung von ca. 450 m abdeckt und teilweise
steile Hangbereiche mit einschlieBt, sind die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild einerseits recht stark; andererseits ist der besonders exponierte nérdliche Teil
des heutigen Ortsrandes bereits von neuen Gebauden und einer nur geringen
Eingriinung gepragt. Fir diesen Teil des Baugebietes ergibt sich damit insgesamt
keine wesentliche Verschlechterung des Landschaftsbildes unter der Voraus-
setzung, dal ausreichende offentliche Fidchen fir eine Randbegriinung vorge-
sehen werden.

Im Gegensatz dazu ist der stidliche Teil des Baugebietes durch eine gute vorge-
lagerte Begriinung mit Obstbdumen gekennzeichnet, die wegen der Bebauung
nicht erhalten werden kdnnen. Zur Wiederherstellung des Landschaftsbildes sind
hier ebenfalls 6ffentliche Grinflachen fur eine Neubepflanzung des Ortsrandes
vorzusehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen insbesondere dann
entstehen, wenn die zur Talseite hin an die ErschlieBungsstrale angebauten
Hauser zur offenen Landschaft hin angeschiittet werden und hierdurch umfang-
reiche Stiitzmauern nétig werden. Um hier Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes zu vermeiden, sind detaillierte Festsetzungen zur Gestaltung von Héhen-
unterschieden aufzunehmen
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Ziel der Landschaftsplanung
« Erhalt des von traditionellen Gebduden und einem Obstbaumbestand ge-

pragten Ortsrandes zwischen WillibrordstraRe und der Verlangerung des
Weges ,Im Wiesengrund®

« Starke Anreicherung des ortsrandnahen Bereiches mit Streuobstwiesen,
Einzelbdumen und Hecken zur Orisbildgestaltung auf mindestens 15%
Flachenanteil.

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

o Im nordlichen Teil des Plangebietes Erhalt der an einem Feldweg vor-

handenen alten Eichen.

Neugestaltung des Ortsrandes durch die Ausweisung &ffentlicher Griinflachen

an der AuBRengrenze und Bepflanzung mit groRkronigen B&umen. Eine

Pflanzung von Obstb&umen ist als traditionelle ortsrandtypische Struktur sehr

empfehlenswert, sollte aber nur dann vorgenommen werden, wenn auch eine

fur den Aufbau eines gesunden Baumbestandes erforderliche Nutzung und

dauerhafte Pflege gewahrleistet werden kann. Anderenfalls eignen sich besser

Laubbaume 1. und 2. Ordnung.

Innere Durchgriinung des Wohngebietes durch zeichnerisch auf den Privat-

grundstiicken festgesetzte Pflanzgebote.

Aufnahme einer Festsetzung zur Gestaltung von Hohenunterschieden, zu-

lassig sind:

- Begriinte und bepflanzte Béschungen in flachen Neigungen,

- Natursteinmauern bis max. 1,5 m Héhe,

- Mauern aus Betonbaustoffen sind begriint herzustellen,

- - Bei Héhenunterschieden von mehr als 1,5 m Hoéhe sind Béschungen oder
Mauern mit mindestens 1 m breiten Absatzen zu staffeln.

Zu erwartende Beeintrichtigungen

o Starke Sichtbarkeit der neuen Gebdude von umgebenden Landschaftsteilen
aus, Verlust eines von traditioneller Bebauung und Obstb&umen gepragten
Ortsrandes. :

« Veranderung der Topographie durch in der Hanglage erforderliche erhebliche
Abgrabung und Aufschittung des Gelandes, Bau von Stitzmauern und
Bdschungen zur offenen Landschatft hin.

Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen

Flachen-
bedarf
V 3 | Erhalt der Eichen im nérdlichen Teil des Wohngebietes auf 6ffentlichen und —
privaten Grundstiicken, zeichnerische Festsetzung

V 4 |Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Gestaltung von Hohenunter- -
: schieden durch Boschungen und Stitzmauern

A 3 |Neugestaltung des Ortsrandes mit groRkronigen Laubbaumen und ggf. 12.870 m*
Obstbaumen auf dem Baugebiet talseits vorgelagerten 6ffentlichen Grin-
flachen.
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3.4 Arten und Biotope

Planungsgrundlagen

Als potentielle natiirliche Vegetation wiirde sich bei ungestdrter Vegetationsent-
wicklung ein Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) einer basenreichen Aus-
pragung entwickeln. In der Planung vemetzter Biotopsysteme (VBS) fur den
Landkreis Bitburg-Prim sind keine Erhaltungs- und Entwicklungsziele fur den
Ortsrandbereich aufgenommen. Hohe Bedeutung als Erhaltungsbereich kommt
aber den im Waldgebiet der Hardt liegenden Laubwald-Althdlzern zu, die bis an
den Geltungsbereich heranreichen. Der gesamte Waldbestand der Hardt ist im
Entwurf des Freiraumkonzeptes zum RegROP als Vorranggebiet (Laubwalder)
und Vorbehaltsgebiet (Nadelwalder) fiir den Biotop- und Artenschutz ausgewiesen
und wird auf der Liste der Umweltverbénde als FFH-Gebiet vorgeschlagen. Eine
Untersuchung der Auswirkungen auf ein potentielles FFH-Gebiet wird in Kapitel 4
vorgenommen.

Aktuell ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes intensiv als Grinland genutzt,
nur im nérdlichen Teil ist am Waldrand eine etwas extensiver genutzte Wiese mit
Dominanz von Rotem StrauBgras (Agrostis tenuis) vorhanden. AuRer dem Wald-
randbereich sind als weitere Gehélzstrukturen im siidlichen Teil des Plangebietes
Obstbidume am Ortsrand vorhanden, deren Vitalitat in Karte 1 bewertet ist. Von
insgesamt vorhandenen Baumen sind 9 Stiick Uberaltert und abgéngig, 2 Baume
mittlerer GroRke sind nicht unbedingt erhaltenswert. 3 alte Birnen- und Apfelbdume
weisen eine grofRe, gut ausgebildete Krone auf und sind daher erhaltenswert.

Bewertung
Der iiberwiegende, intensiv als Griinland genutzte Anteil des Plangebietes hat ge-

ringe Eignung fur das Vorkommen artenreicher Pflanzengesellschaften oder als
Tierlebensraum. Diese Flachen sind durch die Anpflanzung von Gehélzen und die
Anlage von Saumstrukturen aufwertbar.

Hohe Bedeutung haben als Lebensraum fiir Tiere, insbesondere fur Vogel, Klein-
siuger und Insekten die Obstbdume im sudlichen Plangebiet und der Waldrand-
bereich mit Buchen-Altholz und einzelstehenden Eichen im nérdlichen Teilgebiet.
Beeintrachtigungen lassen sich vermeiden, wenn zu den Waldréndern mit der Be-
bauung ein ausreichender Abstand von mindestens 30 m eingehalten wird.

Der teilweise Verlust einer extensiv genutzten, jedoch nicht sonderlich bliten-
reichen Straufgras-Wiese fur 3 Baugrundstiicke kann durch die Nutzungs-
extensivierung auf den Gbrigen Griinflachen ausgeglichen werden; hier wird sich
bei unterbleibender Diingung eine dhnliche Vegetation entwickeln. Der Verlust
von Obstbdumen ist durch eine Bepflanzung des neu entstehenden Ortsrandes
mindestens im entsprechenden Umfang ausgleichbar. Als Bereich mit hohem
Entwicklungsbedarf liegt auBerhalb des Geltungsbereiches eine verrohrte Quell-
mulde, in der der Kahlbach entspringt.

Ziel der Landschaftsplanung
» Erhaltungsbereiche sind die Waldrandzone und der vorhandene Obstbaumbe-

stand.

 Aufwertung des bisher nicht begrinten Teils des ortsrandnahen Bereiches als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen mit Einzelbaumen und Geholzstrukturen
auf mindestens 15 % Flachenanteil.
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« Aufwertung der Waldréander durch Pflanzung abgestufter Waldsaumzonen vor
Nadelwaldréndern.
« Renaturierung des Kahlbaches und seiner Quelimulde.

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

«  Erhalt der Eichen im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes.

« Ausreichende Abstande von mindestens 30 m zum Waldrand.

« Entwicklung von Waldsaumzonen auf den an Nadelwaldrédndern vorge-
lagerten offentlichen Grunflachen, Bepflanzung mit Strauchern, Einzelbdumen
und Entwicklung von krauterreichen Staudenfluren.

- Bepflanzung der gesamten AuBengrenze des Baugebietes mit Laub- und
Obstbdumen, die mittel- bis langfristig von Tieren als Lebensraum genutzt
werden kénnen.

Zu erwartende Beeintrachtigungen

Uberwiegend Verlust intensiv genutzter Flachen mit geringer Biotop- und Arten-
schutzbedeutung.

Teilweise Bebauung einer extensiver genutzten Wiese mit maBiger Biotop- und
Artenschutzbedeutung.

Rodung des gesamten Obstbaumbestandes im shdlichen Plangebiet (9
abgéngige, 2 mittelalte und 3 erhaltenswerte B&aume).

Vermeidungs- und Kompensationsma[&nahmen

Flachen-
bedarf
V 3 [Erhalt der Eichen im nérdlichen Teil des Wohngebietes auf offentlichen und -
privaten Grundstiicken, zeichnerische Festsetzung
V 5 | Einhaltung eines Abstandes von 30 m und mehr zwischen Waldrandern und siehe
" | Bebauung, Entwicklung dieser Flachen zu einer Waldsaumzune mit A3
Pflanzung von Strauchern, Einzelbdumen und Anlage von Staudenfluren.
A 3 |Bepflanzung des gesamten neuen Orisrandes mit groRkronigen Laub- 12.870 m?
baumen und ggf. Obstbaumen auf &ffentlichen Grinflachen. Hierdurch wird
der Verlust von 14 Obstbaumen ausgeglichen und langfristig ein neuer
Lebensraum fur freilebende Tier- und Pflanzenarten geschaffen.

3.5 Lokalklima

Planungsgrundlagen

Der groRe zusammenhangende Grunlandbereich westlich von Weinsheim ist als
Kaltiuftentstehungsgebiet wirksam. Die kalten Luftmassen flieRen Uber die Tal-
mulde des Kahlbaches weiter nach Westen ab. Im Waldgebiet ,Hardt® entstehen
Frischluftmassen, die in Richtung Weinsheim hangabwarts flielen.

Die Exposition des Hanges in westliche bis stdliche Richtung bewirkt eine lange
Sonneneinstrahlung, die Offenheit in diese Richtungen filhrt zu einer starken
Windexposition des Gelandes, da es durch das Fehlen vorgelagerter Gelandeer-
hebungen und eines Gehdlzgurtels frei angestrémt werden kann.
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Bewertung
Fur die Frischiuftversorgung des Ortes und des neuen Baugebietes haben die

bewaldeten Flachen der Hardt groRe Bedeutung. Die hier entstehenden Frisch-
luftmassen flieBen hangabwarts und kénnen nahezu die gesamte bebaute Orts-
lage durchstrémen. Dieser Prozess wird durch das Neubaugebiet nicht wesentlich
verdndert, da der Waldbestand in seiner gesamten Ausdehnung erhalten bleibt.
Die im Griinland entstehenden Kaltluftmassen sind fir die Orislage nicht von Be-
deutung, da sie diese nicht erreichen und nach Westen abflieten. Die starke
Windexposition wirkt sich nachteilig auf den Heizenergiebedarf der Geb&ude aus.
Dies kann mit der Pflanzung grofRkroniger Laubbaumezur Windbrechung am alten
bzw. neuen Ortsrand verringert werden.

Ziel der Landschaftsplanung

« Anreicherung des ortsrandnahen Bereiches mit Gehélzstrukturen auf
mindestens 15 % Flachenanteil zur Verbesserung der Frischiuftversorgung
und als Windschutz.

Ziele bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes

« Erhalt des gesamten Waldbestandes auf der Hardt und Einhaltung eines Ab-
standes von mindestens 30 m mit der Bebauung, um die Erfordernis einer
Waldrodung zu vermeiden.

+ Bepflanzung der neuen Aufengrenze des Baugebietes mit grof3kronigen Laub-
baumen als Windschutz.

+ Innere Durchgriinung des Baugebietes mit frischluftproduzierendem Baumbe-
stand.

Zu erwartende Beeintrachtigungen

Erhéhte sommerliche Aufwarmung der Luftmassen Uber bebauten und versiegel-
ten Flachen, Luftbelastung durch Emissionen aus den Gebaudeheizungen und
durch Anliegerverkehr.

Vermeidungs- und Kompensationsmanahmen

Flachen-
bedarf
V 5 | Erhalt des Frischiuftentstehungsgebietes Hardt durch Einhaltung eines Ab- siehe
standes von 30 m und mehr zwischen Waldrandern und Bebauung, um eine A3
eventuelle Erfordernis der Waldrodung zu vermeiden (Erhalt eines Frischluft-
Entstehungsgebietes).
A 3 |Bepflanzung des gesamten neuen Ortsrandes mit gro3kronigen Laub- 12.870 m?

b&aumen und ggf. Obstbaumen auf &ffentlichen Granfléchen als Windschutz
und zur Frischluftversorgung.

A 4 |Innere Durchgriinung mit frischluftproduzierenden Baumen durch o
zeichnerische festsetzung von Pflanzgeboten auf privaten Grundsticken.




BGHplan Bebauungsplan der OG Weinsheim ,Auf Schmitzpasch” 13
Landespflegerischer Planungsbeitrag

3.6 Erholung / Wohnqualitét

Planungsgrundiagen

Fur die Erholungsfunktion ist eine abwechslungsreich strukturierte Landschaft im
Umfeld der Dorfer und deren gute Erreichbarkeit auf verkehrsfreien Wegen von
Bedeutung. Dies gilt sowohl im Hinblick auf die vorhandene Bebauung als auch
fur die Neubaugebiete selbst. Der interessanteste Naherholungsbereich fur
Weinsheim ist das nordlich gelegene Waldgebiet Hardt, hier sind insbesondere
die Waldrander und Waldflachen mit einem Wechsel aus Laub- und Nadelwéldern
von Bedeutung. Dieses Gebiet kann vom Ort aus tiber zwei das Plangebiet durch-
querende Feldwege erreicht werden.

Die Wohnqualitét eines Neubaugebietes wird auch durch die topographischen
Voraussetzungen mit beeinflusst. Das Plangebiet liegt an einem nach Westen bis
Suidwesten liegenden Hangbereich mit einem Gefélle bis zu 20 %. Es erhalt hier
eine tberdurchschnittlich hohe Sonneneinstrahlung und ist gleichzeitig durch eine
starke Offenheit gegeniiber den vorherrschenden Winden gekennzeichnet.

Bewertung
Das wichtigste Gebiet zur Kurzzeiterholung stellt fir Weinsheim das Waldgebiet

_Hardt* dar. Dessen Nahe kommt auch dem Neubaugebiet zugute. Es kann von
der heutigen Ortslage tiber den verldngerten Weg ,Im Wiesengrund® und den im
nérdlichen Teilgebiet am Waldrand verlaufenden Weg erreicht werden, die auch
eine kleine Spazierrunde ermdglichen. Der Grunlandbereich westlich des Ortes
hat dabei als Durchgangsbereich mit Ausblick in die Umgebung Bedeutung. Die
Wege und der Ortsrandbereich soliten durch Gehdlzpflanzungen aufgewertet
werden. Die vorhandenen Wegebeziehungen sind auch innerhalb des
Neubaugebietes durchgéngig zu erhalten.

Die Hanglage wirkt sich auf die Wohnqualitét des Neubaugebietes durch einen
weiten Blick in die umgebende Landschaft und eine gute Besonnung positiv aus,
die Voraussetzungen zur Nutzung von Sonnenenergie zur Brauchwasserer-
warmung und fir Photovoltaik sind tberdurchschnittleich gut. Auf der anderen
Seite wirkt sich die Windoffenheit des Gelidndes nachteilig auf die Wohnqualitat,
insbesondere der Freiflichen, und den Heizenergiebedarf aus. Das teilweise
starke Hanggefélle kann durch die Erfordernis verhaltnismaBig umfangreicher
Erdarbeiten und Stitzmafinahmen die Kosten bei der Gestaltung der Garten und
AuRenflachen einzelner Bauvorhaben erhdhen.

Ziel der Landschaftsplanung
« Anreicherung des orisrandnahen Bereiches und des landwirtschaftlichen

Wegenetzes mit Gehélzstrukturen zur Verbesserung der landschaftsbe-
zogenen Erholungseignung.

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

« Erhalt der in die freie Landschaft fithrenden Wegeverbindungen

« Bepflanzung der neuen AuRengrenze des Baugebietes mit groSkronigen Laub-
b&umen als Wind- und Sichischutz.

« Innere Gestaltung des Wohngebietes mit Einzelbdumen und Gehdlzen.
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Vermeidungs- und Kompensationsmanahmen

Flachen-
bedarf
V 6 |Erhalt von zwei aus dem Ort kommenden Wegeverbindungen in die um- siehe
- |liegende Landschaft zum Erhalt der Erholungseignung. A3
A 3 | Bepflanzung des gesamten neuen Orisrandes mit grokronigen Laub- 12.870 m?

baumen und ggf. Obstbaumen auf dffentlichen Grunflachen als Windschutz
und zum Erhalt der landschaftsbezogenen Erholungefunktion.

A 4 |Verbesserung der Wohnqualitét innerhalb des Baugebietes durch die -
: zelchnerische Festsetzung von Pflanzgeboten auf den Privatgrundstiicken.

4. Auswirkungen auf das Europédische Netz ,,Natura 2000“
(8§ 32 - 38 BNatSchG)

Die vorliegenden Bestandsdaten zu Biotopen und Arten wurden dahingehend
tiberprift, ob gem. §§ 32-38 BNatSchG und gem. Art. 6 der Richtlinie 92/43/EWG
des Rates der Europaischen Gemeinschaften vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
nattirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richt-
linie) (Abl. EG Nr. L 206 v. 22.7.1992., S. 7 und der Vogelschutzrichtlinie vom
2. April 1979 der EU (79/409/EWG)) im Rahmen der Bauleitplanung eine Ver-
pflichtung zur Durchfiihrung einer FFH-Priifung bestehen kénnte.

1. Im Planungsgebiet kommen weder Flachen vor, die in der vom Land Rhein-
land-Pfalz an die EU gemeldeten Gebietsliste, noch in der "Chancenliste” der
Umweltverbande (BUND, NABU, GNOR) enthalten sind. Die néchsige-
legenen Flachen der Landesliste liegen auf dem Schneifelkamm (ca. 5 km
entfernt) und in der Schénecker Schweiz (ca. 3,5 km). Eine Wechselwirkung
hierzu ist ausgeschlossen.

In der Chancenliste der Umweltverbédnde ist 1 nahegelegenes Gebiet
unmittelbar nordlich des Plangebietes enthalten:

Duppacher Riicken (nérdlich des Plangebietes))

Lebensraum-
fypen

noch renaturierungsfahige degradierte Hochmoore [7120], feuchte
Heiden des nordatlantischen Raumes mit Erica tetralix [4010], arten-
reiche montane und submontane Borstgrasrasen auf Silikat-
béden[*6230], Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) [9110],
Auenwilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alnion
glutinosae, Salicion albae) [91E0]

Arten

Eisvogel (Alcedo atthis) ) [A 229], Schwarzstorch ) (Ciconia nigra) [A
030],

2. Natiirliche Lebensrdume von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Er-
haltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen (FFH-Richt-
linie, Anhang l):
Im Gebiet nicht vorhanden.
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3. Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Er-
haltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen (FFH-Richt-
linie, Anhang l1):

Im Gebiet nicht vorhanden.

4. Streng zu schiitzende Arfen nach Anhang IV, FFH-Richtfinie:
im Gebiet nicht vorhanden.

5. Vogelarten gem. Anhang | der Vogelschutzrichtlinie vom 2. April 1979 der
EU (79/409/EWG), fiir die besondere Schutzmallnahmen hinsichtlich ihrer
Lebensrdume anzuwenden sind, um ihr Uberleben und fhre Vermehrung in
diesem Verbreitungsgebiet sicherzustellen:

- Neuntdter (in strukturreichem Extensivgriinland 450 m westlich)
- Schwarzstorch (potentielles Vorkommen im nérdlich liegenden Waldgebiet
,Hardt/Duppacher Riicken®)

Schlussfolgerung:

Von amtlicher Seite ist das Plangebiet selbst nicht zur Ausweisung als FFH-Gebiet
oder Vogelschutzgebiet vorgeschlagen worden.

Das Vorkommen des Neuntdters wird nicht beeintrachtigt, da diese Art in den
ortsnahen Wiesen keinen geeigneten Lebensraum vorfindet.

Fraglicher ist dagegen eine Beeinflussung des Schwarzstorch-Lebensraumes, fir
den ein Brutvorkommen im Waldgebiet ,Duppacher Ricken“ nachgewiesen
wurde. Der Schwarzstorch ist ein Waldvogel stérungsfreier Laub- und Misch-
walder, zur Nahrungssuche werden Gewésser und Griinland aufgesucht, die von
Wald umgeben sein missen.

Siedlungsnahe Bereiche werden gemieden. Im Gebiet westlich von Weinsheim
sind keine Biotope vorhanden, die zur Nahrungssuche des Schwarzstorches ge-
eignet waren. Aufgrund der durch die Siedlungsnéhe bereits bestehenden Sior-
faktoren und des Defizits an Nahrungsgebieten sind Beeintréchtigungen der Art
durch die Neuausweisung des Baugebietes ,Schmitzpasch® nicht zu erwarten.

Eine spezielle Venrégliéhkeitsprufung gemaRl der der FFH-Richtlinie der EU ist
daher entbehrlich.

5. Abweichungen von den landespflegerischen Ziel-
vorstellungen durch die geplante Nutzungsanderung

Das geplante Baugebiet ist wegen seiner exponierten Lage und der starken
Hangneigungen mit vergleichsweise hohen Auswirkungen das Schutzgut ,Land-
schaftsbild“ verbunden. Im nérdlichen, hochgelegenen Teil des Plangebietes sind
jedoch bereits jetzt gering eingegriinte Neubauten vorhanden, so dass hier nur die
Sichtbarkeit der neuen Gebdude als Eingriff verbleibt. Dies wird durch die
Pflanzung einer neuen Ortsrandbegriinung auf &ffentlichen Grinflaichen ausge-
glichen.

Die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers am Entstehungsort ist
ebenfalls auf den ausgewiesenen 6&ffentlichen Grinflachen mdglich.
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Eine Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen und von den
Vorgaben der landesplanerischen Stellungnahme entsteht fir die Schutzguter
_Landschaftsbild* und ,Arten und Biotope® im den siidlichen Teil des Plangebietes,
in dem der vorhandene Obstbaumbestand nicht erhalten wird. In der Zeit seit Ab-
gabe der landesplanerischen Stellungnahme haben sich jedoch im Sudteil des
Geltungsbereiches folgende Rahmenbedingungen gedndert:

- Aufgrund einer Einzelgenehmigung wurde an der Strae ,Im Wiesengrund® ein
neues Haus am jetzigen Ortsrand errichtet. Damit ist der frither ausschlieBlich
von traditionellen Gebauden bestimmte Ortsrand bereits nicht mehr volistandig
erhalten.

- Die Vitalitdt der einzelnen Badume wurde fur die Beantragung der LPS nicht
beurteilt; dies wurde jetzt bei einer erneuten Kartierung im Juli 2003
nachgeholt. im betroffenen Planbereich sind noch 9 Obstb&ume vorhanden, ein
Teil des ehemals vorhandenen Baumbestandes ist bereits entfernt. 9 der
Baume sind abgédngig und werden auch ohne Bebauung nicht mehr lange
stehen. 2 mittelalte Bdume sind nicht unbedingt erhaltenswert, 3 alte Birnen
und Apfel sind vital und haben eine gesunde, groRe Baumkrone ausgebildet.
Damit kénnten die Funktionen des Baumbestandes langfristig nur mit
Nachpflanzungen erhalten werden.

- Die urspringlich einmal vorgesehen HaupterschlieBung des nahezu ganzen
Baugebietes tber die StraBe ,Im Wiesengrund® hat sich als nicht praktikabel
erwiesen, da die Strale eng und uniibersichtlich ist und auch die Entwésserung
des Baugebietes erschwert wiirde (Leitungen gegen das Gefalle).

- Die HaupterschlieBung ist daher nun von der Willibrordstrale aus vorgesehen.
Dies erleichtert die Entwésserung des Baugebietes erheblich. Da eine anbau-
freie StraRe aus Kostengriinden nicht vertretbar ist, sollen entlang der Strale
im Bereich der Obstwiesen Baugrundstlicke ausgewiesen werden.

Aus den genannten Griinden hat die Gemeinde daher entschieden, auf einen Er-

halt von Obstbdumen in diesem Bereich zu verzichten und stattdessen auf der

westlich vorgelagerten 6ffentlichen Griinflache, die auch der Wasserrtickhaltung
dient, eine neue Ortsrandbegrinung anzupfianzen.

Eine deutliche Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen ergibt
sich fur das Schutzgut Boden, da durch neue Gebaude, Strallen und befestigte
AuRenflachen auf ca. 12.920 m? alle Funktionen des belebten Bodens verloren
gehen. Dieser Funktionsverlust ist bei jeder baulichen Nutzung und auf jedem bis-
her nicht bebauten Standort unvermeidbar und kénnte durch die Entsiegelung be-
festigter Flachen an anderer Stelle ausgeglichen werden. Diese sind jedoch nicht
zuganglich. Als KompensationsmaRnahme wird daher etwa im Verhéltnis 1 : 1 zur
ver3|egelten Flache auf den offentlichen Grunflachen eine Extensivierung auf
12.870 m? landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen durchgefuhrt.
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