TEXTFESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
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1
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D)

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem § 9 Abs. 1 BauGB)

Gemal § 1(4) und (9) BauNVO wird fiir den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes "eingeschranktes Industriegebiet” (Gle) festgesetzt:

In der ausgewiesenen Zone nérdlich des Niesenberges sind gem. § 9(1)23
BauGB Anlagen, die Staube emittieren, nicht zuléassig.

Es sind gem. § 1(4) BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die
den im Bebauungsplan definierten max. zuléssigen Schall-Leistungspegel Lw in
dB(A) nicht iiberschreiten. Bei Bauantragsstellung ist hinsichtlich der Einhaltung
der jeweils maximal zulassigen Schall-Leistungspegel ein Nachweis zu erbrin-
gen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan
jeweils festgesetzten Hichstwerte. Dort, wo sich Baugrenzen mit dem Gebau-
debestand decken, gilt der Baubestand als maflliche Festlegung.

Bauordnungsrechtliche- und gestalterische Festsetzungen
(gem. § 88(1) und (6) LBauQ i.V. mit § 9(4) BauGB)

Die im Plan eingetragene max. Traufhohe gilt als Maximalwert. Die TraufhGhe
wird gemessen am tiefsten Gelandepunkt von OK Gelande bis zum Schnitt-
punkt AuRenwand / Dachhaut.

Zulassig sind Flachdacher. Sie sind in blendungsfreier Eindeckung auszubil-
den.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer Gréle
von 12 m? zulassig. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu
beschranken.

Eine Befestigung oberhalb einer Hohe von 12 m ist unzuléssig. Weiterhin ist die
Beleuchtung von Anlagenteilen Gber 12 m Traufhéhe nicht zulassig.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan auf der Ba-
sis des Bebauungsplanes einzureichen, dieser wird nach fachtechnischer Pri-
fung durch die Bauaufsichtsbehérde Bestandteil der Baugenehmigung.
Stellplatze, Hofflachen, Wege und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigem
Material zu befestigen (zulassig sind z.B.: offenfugiges Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, 0.4.). Ausnahmen kénnen bei nachgewiesener be-
trieblicher Notwendigkeit sowie bei Notwendigkeit aufgrund anderer Rechtsvor-
schriften zugelassen werden. (§ 104) LBauO)

Alle, - die Gebiude umfassenden -, Fassadenelemente miissen in griinen
Farbténen mit ,Hellbezugswerten* zwischen 20 und 60 in mind. 4 Abstufungen
gestaltet werden.

Sonstige Festsetzungen (gem. § 9(1)11, 12 und 13 BauGB)

Pflanzungen im Schutzstreifen der 20 kV Leitung dirfen eine Endwuchshthe
von 3,0 m nicht iiberschreiten.

Die im Plan dargestellten Schutzstreifen und Leitungsrechte sind, mit Ausnah-
me der zur Oberflachenentwésserung vorgesehenen offenen Graben, von jegli-
cher Bepflanzung und Einfriedung freizuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und
Landschaft (gem. § 9(1)20 BauGB) und Pflanzpflichten (gem. § 9(1)25
BauGB)




Nicht nutzbares Niederschlagswasser ist getrennt zu erfassen und dem vor-
handenen &ffentlichen Entwasserungssystem zuzufiihren.

Auf der Flache fiir die Anpflanzung von Baumen und Stréuchern ist ein Sicht-
schutzwall aufzuschiitten, dessen Krone entlang der Grenze des Geltungsbe-
reichs eine Hohe von 542 m (i.NN bei einer maximalen Neigung an der Aul3en-
seite von 1:1,5 erreicht. Dabei ist der auf dem Baugrundstiick anfallende Er-
daushub zu verwenden. Belebter Oberboden ist abzuschieben, getrennt zu la-
gem, und im Bereich des Walles wieder einzubauen. Es ist ausschlieBlich un-
belasteter Erdaushub zu verwenden. Der Wall ist anschlief3end flachig mit ein-
heimischen Gehdlzen wie folgt zu bepflanzen:

Entlang des WallfuRRes ist ein 3 - 5 m breiter Streifen mit Strduchern im Pflanz-
abstand 1,25 m zu bepflanzen.

Im Bereich der Wallkrone ist eine versetzt zweireihige Pflanzung mit hoch-
stammigen Eschen (Fraxinus excelsior) anzulegen, wobei der Pflanzabstand in
der Reihe max. 8 m, zwischen den Reihen max. 4 m betragen darf.

Der iibrige Bereich des Pflanzwalls ist mit Eschen (Fraxinus excelsior), Wald-
kiefern (Pinus sylvestris) und Vogelkirschen (Prunus avium) als Heister in
Gruppen von jeweils 5-10 Exemplaren der entsprechenden Baumart zu be-
pflanzen, wobei die Pflanzabsténde 3 - 4 m betragen.

Fiir die Strauchpflanzungen sind folgende Gehélze zu verwenden:

— Roter Hartriegel Cornus sanguinea

— Kornelkirsche Cornus mas

— Liguster Ligustrum vulgare

— Heckenkirsche Lonicera xylosteum

— Schlehe Prunus spinosa

— Weilddorn Crataegus oxyacantha
— Hundsrose Rosa canina

- Weinrose Rosa rubiginosa

— Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Die MindestgréRe der Pflanzen muss sein:

— hochstammige Baume = 3 x v., Stammumfang 18-20 cm, Kronenansatz in 3
m Hoéhe

— Heister = 2 x v., Héhe 200 - 250 cm

— Straucher= 2 x v., Héhe 60 - 100 cm.

Mit der Herstellung des Pflanzwalls ist zeitgleich mit den Abgrabungen zur Her-
stellung der Bodenplatte zu beginnen und die Bepflanzung zum néchstmdgli-
chen Pflanztermin fertig zu stellen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten,
wozu eine mind. 3jahrige Fertigstellungspflege mit Wasserung gehort. Abgan-
gige Geholze sind arigleich zu ersetzen.

Hinweise

Soweit Schutzstreifen von Leitungen durch BaumaBnahmen betroffen sind, ist
das RWE im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die rechtliche und finanzielle Absicherung der au3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalf-
nahmen erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag mit Festsetzung eines Ersatzgel-
des.

Der Teilbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet® der durch den Bebau-
ungsplan ,Industriegebiet 1. Anderung" iiberplant wird, tritt mit Rechtskraft die-
ses Bebauungsplanes auller Kraft.




