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BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE WEINSHEIM | e

} A) Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) J
: \

| 1.  GemafR § 1(4) und (9) BauNVO wird fiir den Geltungsbereich dieses Bebau-

, |
[ | [ |
I I I I ungsplanes "eingeschrénktes Industriegebiet” (Gle) festgesetzt:
, Nutzungen nach § 9(3)1 BauNVO sind gemaR § 1(6)2 BauNVO grundsétzlich
‘ u i zulassig.
1.1 Nicht zugelassen sind gem. § 1(42 BauNVO Anlagen und Betricbe der

Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste zum Erla? des MU vom 26.2.1992
(Ausnahme Nr. 47) und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten. Im

' Einzelfall kann auf der Basis von Larm- und Emissionsgutachten eine
/ \</ ' Ausnahme erfolgen. ;
IR 2. Es sind gem. § 1(4) BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die

Jr AL + ” \+ NUTZUNGSSCHEMA FUR Lz den im Bebauungsplan fir den jeweiligen Teilbereich definieten max
' \\ 45 GESAMTEN GELTUNG__SBERHQH ZE|CHNER|SCHE FESTSETZUNGEN gem. PlanzV 90 zulassigen Schall-Leistungspegel Lw in dB(A) nicht 0berschreiten. Bei
Die mit (H) bezeichneten Erlduterungen gelten als Hinweise, alle tibrigen als Festseizungen Bauantragsstellung ist hinsichtlich der Einhaltung der jeweils maximal
zuliassigen Schall-Leistungspegel ein Nachweis zu erbringen.
Gle 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

-y
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Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan

50 oo = TH max eingeschranktes Industriegebiet i ils f & i i
28 jeweils festgesetzten Héchstwerte. Dort, wo sich Baugrenzen mit dem
- SR E EINEEE RIS ¢ Gebiudebestand decken, gilt der Baubestand als mafliche Festlegung.
) MaB der baulichen Nutzun 4. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2
N 0,8 | [10,0 _ ] s T Hilen BauGB)
/ Ao Offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des
ART DER BAULICHEN Bebauungsplanes.
Fllschema der Nutzungsschablone AES DER BAULICHEN e Ausnahme: Innerhalb desselben Grundstiicks darf eine Baulénge von 50,0 m
NUTZUNG tiberschritten werden.
28 GRUNDFLACHENZAHL gﬁm/lASSEN-
B) Bauordnungsrechtliche- und gestalterische Festsetzungen
Bauweise, Baugrenzen (gem. § 88(1) und (6) LBauO i.V. mit § 9(4) BauGB)
Offene Bauweise o 1. Die im Plan eingetragene max. Traufhthe darf nur durch untergeordnete
Baugrenze T el | Sonderbauteile wie z.B. Aufzugstiirme, Silos Fabrikschornsteine, Laufkréne
% oder d@hnliche Anlagen iiberschritten werden. Die Traufhéhe wird gemessen am
. . : tiefsten Gelandepunkt von OK Geldnde bis zum Schnittpunkt AuBenwand /
\ Verkehrsflachen Dachhaut.
A StraBenverkehrsfiache L 2. Zulassig sind Flachdicher und geneigte Décher. Die maximale Dachneigung
/é thpmgzﬁ 6/ \ F ! u f,, ;,7 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bgt;?tgetl und Pultdach max. 25°
. FODUARE \ e w - Sheddach max. 45°.
’ Flachdicher und geneigte Dicher sind in  blendungsfreier Eindeckung
- Grinflachen auszubilden; schwarze Pappe darf nicht als Oberschicht verwendet werden.
Sffentliche Granfische "” ‘ 3. Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer Grofe
_ b wh von 12 m? zuléssig. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu
Private Griinfliche beschranken. Markenwerbung kann im-Wege der Ausnahme zugelassen
werden.
Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen Orientierungstafeln und Sammelwerbetriger sind ausschlieBlich im

oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen E!nfahrtsbefeich des Industrie- und Gewerbegebietes z,uléisfsig.. -
Eine Befestigung an den unter B1 genannten Sonderbauteilen ist unzuléssig.
Fiachen fiir Aufschitiungen 4. Grundstiickseinfriedungen sind gegeniiber der d&ffentlichen Verkehrsflache,
soweit dort keine dffentl. Griinstreifen ausgewiesen sind, mind. um 1,0 m
zuriickzusetzen und mit einer Strauchpflanzung gem. Liste F7 anzulegen. 1
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen 5. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan auf der J
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Basis des Bebauungsplanes einzureichen, dieser wird nach fachtechnischer V
P Priifung durch die Bauaufsichtsbehtrde Bestandteil der Baugenehmigung. Die d
Planung ist im ersten Jahr nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren.
g&p%r:ﬁgaﬁnggfﬁf;&fg;yfggggcmggZum Schutz, zur Pflege und 6. Stellplatze, Hofflichen, Wege und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem
Material zu befestigen (zuldssig sind z.B.: offenfugiges Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, 0.4.). Ausnahmen kénnen bei nachgewiesener
betrieblicher Notwendigkeit sowie bei Notwendigkeit aufgrund anderer
Rechtsvorschriften zugelassen werden. (§ 10(4) LBauQ)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von P OC000Q, 7. Erforderliche Bdschungen an den Grundstiicksgrenzen sind ohne Stiitzmauern

iAaBnahmen-Nr. (s. auch: texil. Festsetzungen)

Anpflanzen Einzelbaum

ClHHpRy Sk chem U R RS e Doooood herzustellen und durch standortgerechte Gehélzanpflanzungen zu sichern.
Sonstige Planzeichen R:) Sonstige Festsetzungen (gem. § 9(1)11, 12 und 13 BauGB) J
Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes N VS R S .
Areaerion et Ebmanms iR laiies S 2. Die im Plan dargestellten Schutzstreifen und Leitungsrechte sind, mit
el o B ngplbin d et eg ety Ll e e Ausnahme der zur Oberflichenentwisserung vorgesehenen offenen Graben,
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung *o—o-o-oo von jeglicher Bepflanzung und Einfriedung freizuhalten.
Leitungsrecht Ennn::u:u:lnu
D) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
[AUFENDE | MAXIMALE
i L g 98 Landschaft (gem. § 9(1)20 BauGB)
Fillschema Einzeleintrige Lw Lw
MAGH S LTAeS 1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entspr. DIN 18915, Blatt 3
maximal zulassiger Schall-Leistungspegel Lw abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.
2. Nicht nutzbares Niederschlagswasser ist getrennt zu erfassen und tiber
_ M§~ Leichtstoffabscheider und Sedimentationsbecken der natiiflichen Vorflut
5 Bestandsangaben zuzufitlhren. Soweit mdglich, sind dazu offene, bewachsene Grében zu
2 2ie fgr Qiﬁ Da’Ste"“"% des Bestandes vegmendeten Signaturen eptsp(ecgﬁ?& sg\fmlait nicht aufgefihrt, verwenden.
S e e e 5. Die mit "E3" gekennzeichneten Flachen sind mit robusten Obstbaum-
Hochstammen flachig zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Flachen
sind ohne Diingung mindestens einmal, maximal zweimal im Jahr zu méhen
(nicht vor dem 15. Juni), das Mahgut ist abzutransportieren. Die Fléchen
8.0 kénnen mit maximal 1 RGVE/ha beweidet werden.
’ Alternativ bleibt die Flache sich selbst iiberlassen und entwickelt sich zu einem
Gehdlz.
0 |102
'E) Ausnahmen (gem. § 31(1) BauGB) — |

\ deitiahsgesinaa 1. Firr die Herstellung von Grundstiickszufahrten ist eine Unterbrechung des
festgesetzten dffentlichen Griinstreifens entlang der ErschlieBungsstrafien auf

| | L Betriebsgeldnde max. 15,0 m Breite zuléssig.

'F) Pflanzpflichten (gem. § 9(1)25 BauGB) |

1.  Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

2. Mauern und fensterlose Wandflachen von mehr als jeweils 100 m? sind mit
rankenden Gewichsen (z.B. Efeu, Wilder Wein 0.8.) zu begriinen.

3. Auf oberirdischen Stellplatzen ist fir jeweils vier Stellplatze ein Baum erster
Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellpldtzen zu pflanzen und auf Dauer
zu unterhalten.

4. Entlang der Flurstiicksgrenzen zwischen Betrieben sind beidseitig in einer
Breite von mind. je 5,0 m hochwachsende Baume und Stréucher zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten.

5. Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Baume erster Ordnung zu pflanzen,
Baumabstand max. 10,0 m. Die Pflanzung ist auf privaten Grundstiicken zu
dulden und durch die Grundstiickseigentiimer zu unterhalten.

6. Dieim Plan gekennzeichneten Gehdlze sind zu pflanzen.

7. Es sind standortgerechte Laubgehélze zu verwenden, z.B.:

Baume erster Ordnung

- Acer pseudoplatanus  (Bergahorn)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

Baume zweiter Ordnung

- Acer campestre (Feldahorn) =
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Populus tremula (Zitterpappel)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Stréucher

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Cornus sanguinea(Haririege!)

- Corylus avellana (Hasel)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Die Mindestgrée der Pflanzen mul sein:

Sportplatz

@ 8,0
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- bei hochstdmmigen Baumen = 3 x v., Stammumfang 18 - 20cm _
- bei Heistern = 2 xv.,200-250 cm
- bei Stréuchern = 2xv.,60-100cm.
% Vor Niesenberg
| Hinweise |
L T “df o Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Der Steeit-/Gemeinderat hat am 04.03.2004 gem Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Der Stadt-/Gemeinderat Weinsheim hat am 03.06.2004 1. Der Teilbereich des Bebauungsplanes "Industriegebiet” der durch den
x@ﬂ%ﬁfﬁf@ﬁﬁiﬁ@ A{J%f}:jﬁ g W Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Gbereinstimmen. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Bebauungsplan ”industriegebiet 2. Anderung" liberplant wird, tritt mit
d s 3\ i I T o e | Baugesetzbuch (BauGB) Ld.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.| s beschlossen. eines Monats in der Zeit vom 13.04.2004 bis Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit giltigen Rechtskraft dieses Bebauungsplanes auRer Kraft
o R T t'”“f»« . S.2141), zuletzt gedndert durch Gesetzvom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850). : 12.05.2004___ zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus- Fassung und gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau ein- i
i g . H “ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannimachung vom 23.01.1990 Am 04.03.2004 wurde dieser Bebauungsplanent- —l ort 4 D der Ausl " 1 e Is Satz
R [ (BGBI. 1 8. 132), zuletzt gesindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | A wurf gebiligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB gelegan. und | BausEder Auslegung wircen 2m getragenen Anderungen als Satzung
RN X 8. 468). o beachl hd e e i Bl 03.04.2004___ mit dem Hinweis oristiblich bekannt ge-
ey ;3" o > Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58). & — osserl'l, e em. gem. & A ) Ie. n Selra s 9m- ~ macht, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vor-
N~ i G Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365 ff} = menden Trager &ffentlicher Belange und die Behérden und gebracht werden kénnen
e hs Abarenzun R zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 21.07.2003 (GVB. S. 155). = Stellen, die von der Planung beriihrt werden bei der Planau- ~ :
g g - - A % Bur'ndesimmissionsschutzgesetz (BImSehG) vom 26.09.2002 (BGBI. | 8. 3830), stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Ursprungspla e B geéndert durch Gesetz vom 21.08.2002 (BGBI. | S. 3322). Bil Gel P R fararia wh Erbrionsae asaEbEh : i S
oo Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 21.00.1998 (BGBI. | S. 2094), urgern Gelegenheit zur Auberung u erung gege PRI oMt e,
TN % Lt 7T X e zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.04.2002 (BGBL. | S. 1183). wurde. 0@"’ - £ 4 .'QQW— 3 PN
BRSOy e Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBL. S. 36), zuletzt geéindert 95 ¢ , BESCHLOSSE "%,
durch §§ 40 und 43 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. 2001 S. 29/ 36). Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S. 11), zuletzt vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
gedndert durch Artikel 47 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBL. S. 155). ;
o, Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (Gemo) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.
- zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 155). > d/
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N . ;;Z." e : Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist AUSFERTIGUNG Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe Die Genehmigungsverfligung der S%rukiur—-und-eenehmguﬂgs
i Be!’.e|Ch . f 'g T gem. § 11 (3) BauGB am bei der Struktur- des § 10 (3) BauGB angeordnet. direktion-Nerd/Kreisverwaltung vom __( (- A1. 200 /
24 1, Anderung [ o~ Dieser Bebauungsplan einschlief- und Genehmigungsdirektion Nord/Kreisverwaltung Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes die-Durchfiihrung des Anzeigen verfahrens-vom ——
R : ‘ﬁin. : lich der Textfestsetz ird angezeigt worden. dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- bigs—————istam f/’/; T4 . * gem. § 10 (3) BauGB
SR ”“'-f“, 5 & __"'*, IC" er lexyiesise _ungen er ge- ) rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der
- ' mah § 10 BauGB mit Schreibenvom | ————rr—————————————— Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun- Bebauungsplan wahrend der Dienststunden 2 (1/\ -
30.11.2004, Az..14-040439-09 ; det. vopuids aevn e (N EvPy Wl (ddd o Al LGN , . . o ot ke : - :
Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend von jedermand eingesehen werden kann. -/ Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit-dem Kataster auf. Eine Ableitung von
. ht Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
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