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1.0 AUFGABENSTELLUNG

\ 1.1 Vorbemerkung

Das Industriegebiet Weinsheim existiert seit Anfang der 70er Jahre und wird bisher im we-
sentlichen durch drei grélere Industriebetriebe gepragt. Wesentliche Infrastruktureinrichtun-
gen (Stralen, Ver- und Entsorgung) sind vorhanden und werden kontinuierlich ausgebaut.
Der aus dem Jahre 1995 stammende Bebauungsplan ,Industriegebiet” bedarf aufgrund ein-
getretener Anderungen im Zusammenhang mit betrieblichen Anforderungen in Bezug auf ei-
ne zusammenhéngende groRere Betriebsflaiche einer Uberarbeitung. Die im Anderungsbe-
reich bisher vorgesehene ErschlieBungsschleife wird nicht mehr bendtigt. Die Flache wird
kiinftig insgesamt von einem GroRhandelsbetrieb fir das Dachdeckerhandwerk genutzt.

Die liberbaubaren Flachen im Bereich der Behindertenwerkstatt werden mit dieser Anderung
gleichzeitig den aktuellen Eigentumsverhaltnissen angepalit. Diese Anderung betrifft aus-
schlieBlich Pflanzgebote zwischen geplanten Betriebsgrundstiicken, die aufgrund der tat-
sachlichen Eigentumsstruktur nicht umsetzbar sind.

Der Teilbereich des Beb__auungsplanes »Iindustriegebiet”, der durch den Bebauungs-
plan ,Industriegebiet 2. Anderung“ lGberplant wird, tritt mit Rechtskraft dieses Bebau-
ungsplanes auBer Kraft.

Unter prinzipieller Beibehaltung der damaligen Festsetzungen ist der Bebauungsplaninhalt
an die neuen Vorgaben anzupassen.

Ohne eine abgeschlossene Bauleitplanung ist eine ordnungsgemale Nutzung des Gebietes
nicht moéglich. Die Ortsgemeinde ist daher gehalten, den Bebauungsplan zur Rechtskraft zu
fuhren. Die Abgrenzung des Plangebietes der 2. Anderung liegt innerhalb der Grenzen der
Ursprungsplanung des bisherigen Bebauungsplanes.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Prim ist auf der Grundlage des bisheri-
gen Bebauungsplanes bereits vollzogen.

Aufgrund dieser Tatsache ist davon auszugehen, daf® der B-Plan das Entwicklungsgebot
gem. § 8(2) BauGB erfiillt. Geringfugige Abweichungen sind im Rahmen des Entwicklungs-
gebotes zu betrachten.

Der Ortsgemeinderat Weinsheim hat in seiner Sitzung am 04.03.2004 den Aufstellungsbe-
schlu® zur Plananderung gefalit.

1.2 Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkung Weinsheim

Flur 7

Flurstiicke: 22/3, 23/3, 24/3, 25/3, 26/4, 43 (Weg),

Flur 10

Flursticke: 7/1, 7/2 tiw., 11/6, 11/7, 11/8, 11/9, 14/5, 14/6, 1417, 45 (Wegq), 46/2 (Weg), 47/6
(Industriestr.) tlw.

Der exakte Verlauf der Plangebietsbegrenzung ist der Plandarstellung zu entnehmen.



2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundlagen siehe Vorbemerkungen.

3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

\ 3.1 Stadtebauliche Zielvorgaben

Regelungsbedarf besteht neben den allgemeinen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Belangen insbesondere hinsichtlich folgender Punkte:

e Die textlichen Festsetzungen werden im Sinne der Kontinuitat soweit fir den Anderungs-
bereich bernommen, wie diese hier zutreffen. )

Die sonstigen Inhalte des bisherigen Bebauungsplanes sind durch die Anderung nicht be-

troffen.

3.2 Topographische Situation
Das Gelande ist nur gering geneigt. Die topographische Situation ist durch die Ursprungs-

planung hinreichend bekannt, so dal3 auf ein erganzendes Aufmal} verzichtet werden konn-
te.

3.3 Nutzungseinschrankung durch umweltrelev. Aspekte, larmtechn. Vor-
gaben etc.

A) Landespflege
e keine

B) Larmtechnische Vorgaben

Die im Zusammenhang mit der Ursprungsplanung erstellte larmtechnische Untersuchung
aus dem Jahr 1993/1994, in der die Gerauschimmisionen untersucht wurden, wird auch
fir den Anderungsbereich als Grundlage verwendet. Die larmtechnische Untersuchung
wurde durchgefihrt durch das Ing.-Buro Juhre + Boxleitner, Trier.

Der Geltungsbereich wird als ,eingeschranktes” Industriegebiet (Gle) ausgewiesen.

Da von dem geplanten Verkaufslager unmittelbar kein Larm ausgeht, kdénnen fiir den An-
derungsbereich die bisherigen flachenbezogenen Schalleistungspegel angewandt wer-
den.

Die aufgrund der gutachterlichen Aussagen im B-Plan festgesetzten héchstzuldssigen fla-
chenbezogenen Schall-Leistungspegel stellen sicher, daf fir die angrenzende Mischge-
biets- / Dorfgebietsnutzung die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden
kénnen. Weiterhin wird durch eine derartige gestaffelte Festlegung die Nutzung beste-
hender Betriebe sowie deren Erfordernisse (Schichtbetrieb) auf Dauer gesichert.



C) Leitungsrechte
Entlang der ErschlieBungsanlagen sind generell Leitungsrechte festgesetzt. Sie dienen
einer kostenginstigen Unterbringung evtl. erforderlicher zusatzlicher Versorgungsanla-
gen.

‘ 3.4 Nutzungsverteilung

Der Gesamtbereich wird weiterhin als ,,eingeschrinktes Industriegebiet” (Gle) gem.
§ 9 BauNVO ausgewiesen.
Nutzungseinschrankungen bestehen weiter hinsichtlich der zulassigen Betriebsarten.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Es werden keine besonderen Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen ausgewiesen. Die
Darstellung beschrankt sich auf die Bestandsdarstellung.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

An der bisherigen Konzeption zur Niederschlagswasserbewirtschaftung werden keine Ande-
rungen vorgenommen.

Fur das Industriegebiet ist weiterhin die Entsorgung in einem modifizierten Trennsystem vor-
gesehen. Das Niederschlagswasser wird nach Zwischenspeicherung der Nims zugefuhrt, die
Ruckhaltungen sind gebaut und in Betrieb.

3.5 ErschlieBung

Mit der Bebauungsplananderung sind, mit Ausnahme des Wegfalls einer ErschlieBungs-
schleife, keine Anderungen der Erschliefung ausgeldst. Die ErschlieBung des geplanten
Grolihandelslagers erfolgt tGber eine vorhandene Erschliefungsstrale.

4.0 LANDESPFLEGE /NATURSCHUTZ

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan keine zusatzlichen naturschutzrechtlichen Eingriffe verbunden. Die Veradnderung
der Baugrenzen flhrt zu keiner erhdhten Versiegelung, da gleichzeitig eine urspriinglich ge-
plante ErschlieBungsstralte entnommen wird.

Bezuglich der Beurteilung des Versiegelungsgrades sind zwei Zahlen von Bedeutung, nam-
lich die GroRRe der 6ffentlichen Verkehrsflache (100% Versiegelung) und der Nettobauflache
(80% Versiegelung).



Hieraus ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Zulassige Versiegelung vor der Umplanung:
112.632 m? (Gewerbegrundstiicke ) x 80% = 90.105 m? + 4.800 m? (Strafde) + 2.373 m?
(Wirtschaftsweg)= 97.278 m?

Zulassige Versiegelung nach der Umplanung:
116.076 (Gewerbegrundsticke ) x 80% = 92.860 m? + 1.633 m? (StralRe) + 2.733 m? (Wirt-
schaftsweg) = 97.226 m?

In der Summe ist somit durch die Anderung eine Reduzierung der Versiegelung von
insgesamt 52 m? festzustellen.

Der sich auf den Gewerbeflachen befindliche bepflanzte Randwall in Richtung Ortslage bleibt
in Hohe und Ausdehnung gegenitber dem Ursprungs-Bebauungsplan gleich. Die Aufschit-
tung erfolgt im Zuge der Bebauung der Gewerbeflachen, fir die Aufschittungen findet Aus-
hubmaterial aus den BaumalRnahmen Verwendung.

Die im Ursprungs-Bebauungsplan textlich und zeichnerisch festgesetzten naturschutzrechtli-
chen AusgleichsmalRnahmen im Bereich des Vlierbaches sowie der Nims behalten weiterhin
ihre Gultigkeit. Da der Anderungsbereich nicht als eigenstandiger Bebauungsplan weiterge-
fuhrt wird, sondern Bestandteil des Gesamtplanes bleibt, werden die in der Ursprungspla-
nung ausgewiesenen Flachen flr naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
im Umfang sowie ihrer Zuordnung zum Gesamtbebauungsplan nicht verandert. Aufgrund der
sehr geringen Flachenveranderungen ist eine Anpassung der Ausgleichsmallinahmen nicht
erforderlich.

5.0 VER-UND ENTSORGUNG

\ 5.1 Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschlul an das offentliche Netz bzw. die vorhandenen
Leitungen sichergestellt.

5.2 Wasserversorgung

Durch Anschluf® bzw. Verlangerung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist die Ver-
sorgung des Plangebietes sichergestellt.

5.3 Stromversorgung

Die Energieversorgung ist durch Anschlul an die vorh. Versorgungsleitungen sicherzustel-
len. Nahere Einzelheiten werden mit dem RWE abgestimmt.

6.0 EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDNENDE
MASSNAHMEN

Das Gelande wird im Zusammenhang mit der geplanten Betriebsansiedlung durch den
Investor erworben. Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.



7.0 ABWAGUNG

Die im Sinne des § 1a BauGB erforderlichen Ausgleichsflachen (Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) werden unverandert aus der
Ursprungsplanung Gibernommen.

Abwigung

Die Ergebnisse aus dem Verfahren gem. § 3(1) (2) und § 4(1) (2) BauGB sind in die Abwa-
gung in der Sitzung des Ortsgemeinderates eingeflossen. Es wurden keine abwagungsrele-
vanten Anregungen vorgebracht.

8.0 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Alle mit der Anderung des Bebauungsplanes ausgelésten MaRnahmen werden im Zusam-
menhang mit der Realisierung des Objektes vom Investor getragen.




9.0 FLACHENBILANZ

_vor der pach der
Anderung Anderung
>m?ca. | >%ca. [>m?ca. | >% ca.
Gesamtflache 124.797 | 100,0 124.845 | 100,0
o Offentliche Verkehrsflache 4.799 3,8 1.633 1,3
e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.373 1,9 2.734 2,2
o Offentliche Griinflachen 2.677 2,1 2.042 1,6
e Flachen flir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2.354 1.9 2:354 1.9

e Private Griinflachen 14.790 11,9 13.810 11,1
Netto-Bauflachen ,Industriegebiet® 97.842 78,4 102.266 81,9

Aufgestellt:

Weinsheim, den ...................... 2004

Ortsblrgermeister
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