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BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE WEINSHEIM
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Textfestsetzungen

v .ﬁ._. y .u..\u..m.. LA o o . Bauleitplanung - Rechtsgrundiagen - Der Ortsgemeinderat Weinsheim hat am 24.07.2018 gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfest- Der Ortsgemeindrat Weinsheim hat am 29.11.2013 den
= 1 : : §2 (1) 1BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes . setzung hat mit der Begrindung gem. § 8 (2) BauGB in Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von
mﬁ@_OI 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom beschlossen. Am 24.07.2013 wurde dieser Bebauungs- der Zeit vom 17.09.2013 bis 17.10.2013 zu jedermanns Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen
“w >3 Q erunal’/.#, H ™ : _ A i 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des planentwurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 8 (2) Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung Fassung und gem. §10 BauGB als Satzung
. ; : ., Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548), in der derzeit gliitigen BauGB beschlossen. wurden am 07.00.2013 mit dem Hinweis ortstiblich
Teilbereich A £ : st Fassung Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Aus-
—— , i | : 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom legungsfrist vorgebracht werden kénnen.
i& : , : & vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des 20.08.2013 am Verfahren beteiligt.
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548), in der derzeit gultigen Die Verfahren gem. §§ 3 (1) und 4 Qv BauGB wurden im
Fassung Vorfeld durchgefihrt.
3. Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58) zuletzt geéindert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509), in der
derzeit gliltigen Fassung BESCHLOSSEN

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch
Artikel 47 des Gesetzes vom 09.03.2011, (GVBI. S. 47), in der derzeit
gultigen Fassung

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24, 02.2010 (BGBI. |, S. 94), zuletzt geéndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. |, 8. 43), in der
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7. Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung der

derzeit glltigen Fassung & _M 5 /
6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSchG) in der Fassung der Wainsheim, den O - v Weinsheim, den
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert W /

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943), in der , r\ rishirgermejst

t)

derzeit gliltigen Fassung

e ¢y % ”
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert

‘ /
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154), in der Q
derzeit glitigen Fassung - Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe Mit der Bekanntmachung vom 3 wurde der
8. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des des § 10 (3) BauGB angeordnet. Bebauungsplan
o (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. 09.2005 (GVBI. 8. 387), Gemeinderates, sowie die Einhaltung des gesetzlich —
Y & ; A SRS gedndert am 22. 06.2010 (GVBI. S. 108), in der derzeit gliltigen Fassung vorgeschriebenen  Verfahrens  zur  Aufstellung  des
. o g ; i e 9. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Bebauungsplanes werden bekundet.
22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 23.11.2011 (GVBI. Seite 402), in der derzeit glitigen Fassung
10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. |, 8. 3154), in der derzeit gultigen

e 1. Anderungy
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Fassung
11. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. 03. 1978, GVBI 1978, S. 159,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. :
S50, tr Lo Mg AUSFERTIGUNG . RECHTSVERBINDLICH

12. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach /o
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.05.2013 (GVBI. S. 319), in §
der derzeit gliltigen Fassung ; g

13. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom
q : ; ; 01.08.1977, zuletzt geéndert durch Artkel 1 des Gesetzes vom

e o 5 i i : 20.03.2013 (GVBI. S. 35), in der derzeit glltigen Fassung
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" \%zxe i I, S. 1208), zuletzt geéindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 31.05.2013
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Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Es wird fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes "eingeschrénktes Industriegebiet’ (Gle)
festgesetzt:

Es sind gem. § 1(4) BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die den im Bebauungsplan fir den
jeweiligen Teilbereich definierten max. zuléssigen Schall-Leistungspegel Lw in dB(A) nicht Uiberschreiten.
Bei Bauantragsstellung ist hinsichtlich der Einhaltung der jeweils maximal zulassigen Schall-Leistungspegel
ein Nachweis zu erbringen. Im Einzelfall kann auf der Basis von L&rm- und Emissionsgutachten eine
Ausnahme erfolgen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO)

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils festgesetzten
Hochstwerte.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

Offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Ausnahme: Innerhalb desselben Grundstiicks darf eine Bauldnge von 50,0 m tiberschritten werden.

Bauordnungsrechtliche- und gestalterische Festsetzungen

(gem. § 88(1) und (6) LBauQ i.V. mit § 9(4) BauGB)

Die im Plan eingetragene max. Trauthdhe darf nur durch untergeordnete Sonderbauteile wie z.B.
Aufzugstirme, Silos Fabrikschornsteine, Laufkréne oder &hnliche Anlagen uberschritten werden. Die
Trauthdhe wird gemessen am tiefsten Geldndepunkt von OK Gelénde bis zum Schnittpunkt Aulenwand /
Dachhaut.

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher. Die maximale Dachneigung betrégt:

- Sattel- und Pultdach max. 25°,

- Sheddach max. 45°.

Flachdacher und geneigte D#cher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden; schwarze Pappe darf
nicht als Oberschicht verwendet werden.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer GréBe von 12 m? zuléssig. Sie sind
auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken. Markenwerbung kann im Wege der
Ausnahme zugelassen werden.

Orientierungstafeln und Sammelwerbetréger sind ausschlieBlich im Einfahrtsbereich des Industrie- und
Gewerbegebietes zuldssig.

Eine Befestigung an den unter B1 genannten Sonderbauteilen ist unzuléssig.

Grundstlickseinfriedungen sind gegeniiber der offentlichen Verkehrsflache, soweit dort keine offentl.
Grlnstreifen ausgewiesen sind, mind. um 1,0 m zurlickzusetzen.

Erforderliche Béschungen an den Grundstiicksgrenzen sind ohne Stitzmauern herzustellen und durch
standortgerechte Gehélzanpflanzungen zu sichern.

Sonstige Festsetzungen (gem. § 9(1)11, 12 und 13 BauGB)

Die im Plan dargestellten Schutzstreifen und Leitungsrechte sind, mit Ausnahme der zur
Oberflachenentwésserung vorgesehenen offenen Grében, von jeglicher Bepflanzung und Einfriedung
freizuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9(1)20
BauGB)

Nicht nutzbares Niederschlagswasser ist getrennt zu erfassen und Uber Leichtstoffabscheider und
Sedimentationsbecken der nattrlichen Vorflut zuzufiihren. Soweit mdglich, sind dazu offene, bewachsene
Grében zu verwenden.

Stellplatze, Hofflichen, Wege und Zufahrten sind mit wasserdurchléssigem Material zu befestigen (zuléssig
sind z.B.: offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, 0.4.). Ausnahmen kénnen bei
nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit sowie bei Notwendigkeit aufgrund anderer Rechtsvorschriften
zugelassen werden. (§ 10(4) LBauO).

Pflanzbindungen, -pflichten (gem. § 9(1)25 BauGB)
Die im Bebauungsplan zum Erhalt besonders gekennzeichneten, vorhandenen Gehélze sind zwingend auf
Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei vorzeitigem Abgang gréBerflachiger
Gehdlzbestande (mehr als 20 % der Gesamtfldche) sind die Gehdélze in der néchstfolgenden Pflanzperiode
artgleich zu ersetzen.
Flachdécher sind extensiv zu begriinen.
Mauern und fensterlose Wandflachen von mehr als jeweils 100 m? sind mit rankenden Gewéchsen (z.B.
Efeu, Wilder Wein 0.4.) zu begriinen.
Auf oberirdischen Stellplétzen ist fir jeweils vier Stellpl4tze ein Baum erster Ordnung in direkter Zuordnung
zu den Stellplatzen zu pflanzen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang in der néchstfolgenden
Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.
Entlang der Flurstiicksgrenzen zwischen Betrieben sind beidseitig in einer Breite von mind. je 50 m
hochwachsende B&ume und Strducher zu pflanzen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang in der
néchstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.
Entlang der ErschlieRungsstraBe sind beidseitig Bdume erster Ordnung zu pflanzen, Baumabstand max.
10,0 m. Die Pflanzung ist auf privaten Grundstiicken zu dulden und durch die Grundstlickseigentlimer auf
Dauer zu unterhalten und bei Abgang in der néchstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.
Fur die gem. Nr. 4-6 festgesetzten MaRnahmen sind standortgerechte Laubgehéize zu verwenden, zB.
Baume erster Ordnung
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Baume zweiter Ordnung
Acer campestre  (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Populus tremula  (Zitterpappel)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Straucher
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus  (Gewshnlicher Schneeball)
Die MindestgréRe der Pflanzen muss sein:
- bei hochstdmmigen B&umen 3 x v., Stammumfang 18 - 20 cm
- bei Heistern 2 xv., 200 - 250 cm
- bei Stréduchern 2xv., 60-100cm.

F) Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmafnahmen

1.

Die gem. Festsetzungen Nr. E 2 bis E 6 festgesetzten MaBnahmen sind spétestens umzusetzen in der
ersten Pflanzperiode nach

E 2, E 3 Fertigstellung der Flachd&cher, Mauern oder Wandfi&chen

E4 Gebrauchsfertigkeit der Parkplétze

ES Errichtung der Zaunanlage

E6 Gebrauchsfertigkeit der ErschlieBungsstrale

Die festgesetzten MaBnahmen gem. Festsetzungen Nr. E 2 bis E 5 sind dem Baugebiet zu 100 %
zugeordnet, die MaBnahme gem. Festsetzung Nr. E 6 ist zu 100 % der ErschlieBungsstralie zugeordnet.

1.

8.

9.

Hinweise :

Der Teilbereich des Bebauungsplanes "Industriegebiet’, der durch den Bebauungsplan "Industriegebiet 3.
Anderung” tberplant wird, tritt mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes auBer Kraft.

Vom Oko-Konto der VG Priim (Gemarkung Laudesfeld, Fl. 2, Fist. 8 und 9) werden 1.371 m? Fléche als
AusgleichsmaRnahme A 1 ausgebucht und dem B-Plan "Industriegebiet - 3. Anderung) der OG Weinsheim
zugeordnet. Die rechtliche Sicherung der Flachen und der umzusetzenden MaRnahmen kann durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit oder einem sonstigen geeigneten rechtlichen Vorgang erfolgen.

Die MaRnahme ist zu 4,2 % der ErschlieBungsstraRe und zu 95,8 % den Baufldchen zugeordnet.

Neu anzupflanzende Baume sind in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben mit mind. 2 m
Durchmesser zu setzen.

Oberboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). DIN 18915 in aktueller
Fassung bleibt zu beachten.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen, es werden Bodengutachten
fur die erforderlichen Grlindungsarbeiten empfohlen. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN
4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Der "Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei BaumaRnahmen Abfélle
(z.B. Bauschutt, Hausmdlll etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatt, Bodenschutz in Trier
umgehend zu informieren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemafB und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Gefahrliche Abfille, z.B. schadstoffoelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft
Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten zuféllig préhistorische oder historisch wertvolle
Gegenstiande gefunden werden oder Flurdenkméler durch die BaumaBnahme betroffen sind, ist
unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles
Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehorde
fur archéologische Bodendenkmalpflege zu informieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst
auf den Gegenstand gestoBen ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschaftigen Personen, der
Eigentimer des Grundstlickes und die sonst etwa Verfligungsberechtigten haben die Fortsetzung der
Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegensténde in unveréndertem Zustand zu verwahren.

Die Umsetzung aktiver und passiver MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B.
Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

Die Zulassigkeit von Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme bleibt der Einzelfallprifung vorbehalten.
Niederschlagswasser kann gesammelt und als Brauchwasser verwertet werden. Hierzu kénnte das
Niederschlagswasser der Dachflachen abgeleitet und auf den Grundstlicken z.B. in Zisternen oder Teichen
gespeichert werden. Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle
Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils glltigen
Fassungen zu beriicksichtigen.

10.Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal an tektonischen Bruch- und Kluftzonen ein

erhéhtes Radonpotential maglich ist. Es werden bauliche VorsorgemaBnahmen empfohlen, um den Eintritt

des Radons ins Geb&ude weitgehend zu verhindern. Das deutsche Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS)

empfiehlt generell, Neubauten, in denen sich dauerhaft Menschen aufhalten, von vornherein so zu planen,

dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht tiberschritten

wird. Préventive MaBnahmen kénnen sein:

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

- Mechanische Luftabflihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebé&ude)

- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfuhrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgféltig abdichten
eventuell oberirdisch verlegen

. Dichte Tiiren zwischen Kellerradumen und Wohnréumen

- Abgeschlossene Treppenhduser

11. Zur Millentsorgung der am Stichweg (Flurstiick Nr. 46/2) angeordneten Gebé&ude sind die Abfélle jeweils

am Tage der Entsorgung im Bereich der Industriestrae abzustellen.

12.Die Schutzzone der geplanten Transformatorenstation sowie der Erdkabeltrasse

sind von Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln,
freigehalten.

13.Die Planunterlage erfllt die Anforderungen des §1 der Planzeichenverordnung (Stand der Planunteriage:

November 2012)

Wichti
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
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