BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE WEINSHEIM

"Industriegebiet” 3. Anderung
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. PlanzV 90

Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle Ubrigen als Festsetzungen e
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Bauleitplanung - Rechtsgrundlagen - Der Ortsgemeinderat Weinsheim hat am 24.07.2013 gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfest- Der Ortsgemeindrat Weinsheim hat am 29.11.2013 den
§2 (1) 1BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes setzung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von
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4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der
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Artikel 47 des Gesetzes vom 09.03.2011, (GVBI. S. 47), in der derzeit
gultigen Fassung

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung

22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

. vom 23.11.2011 (GVBI. Seite 402), in der derzeit gultigen Fassung

e e M. . | 10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung

; . L vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. I, S. 3154), in der derzeit giltigen

iy By Fassung
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12. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der
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Textfestsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

1. Es wird fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes "eingeschranktes Industriegebiet" (Gle)
festgesetzt:

2. Es sind gem. § 1(4) BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die den im Bebauungsplan fir den
jeweiligen Teilbereich definierten max. zulassigen Schall-Leistungspegel Lw in dB(A) nicht Uberschreiten.
Bei Bauantragsstellung ist hinsichtlich der Einhaltung der jeweils maximal zuldssigen Schall-Leistungspegel
ein Nachweis zu erbringen. Im Einzelfall kann auf der Basis von Larm- und Emissionsgutachten eine
Ausnahme erfolgen.

3. Mal der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO)

Als Mald der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils festgesetzten
Hochstwerte.
4. Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB)
Offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Ausnahme: Innerhalb desselben Grundstlicks darf eine Baulange von 50,0 m Uberschritten werden.

B) Bauordnungsrechtliche- und gestalterische Festsetzungen
(gem. § 88(1) und (6) LBauO i.V. mit § 9(4) BauGB)

1. Die im Plan eingetragene max. Traufhéhe darf nur durch untergeordnete Sonderbauteile wie z.B.
Aufzugstirme, Silos Fabrikschornsteine, Laufkrédne oder &hnliche Anlagen Uberschritten werden. Die
Traufhdhe wird gemessen am tiefsten Geldndepunkt von OK Geladnde bis zum Schnittpunkt Auflenwand /
Dachhaut.

2. Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher. Die maximale Dachneigung betragt:

- Sattel- und Pultdach max. 25°,

- Sheddach max. 45°.

Flachdacher und geneigte Dacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden; schwarze Pappe darf
nicht als Oberschicht verwendet werden.

3. Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer Grof3e von 12 m? zulassig. Sie sind
auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken. Markenwerbung kann im Wege der
Ausnahme zugelassen werden.

Orientierungstafeln und Sammelwerbetréager sind ausschlieflich im Einfahrtsbereich des Industrie- und
Gewerbegebietes zulassig.
Eine Befestigung an den unter B1 genannten Sonderbauteilen ist unzulassig.

4. Grundstickseinfriedungen sind gegenlber der offentlichen Verkehrsflache, soweit dort keine offentl.
Grlnstreifen ausgewiesen sind, mind. um 1,0 m zuriickzusetzen.

5. Erforderliche Boéschungen an den Grundstlcksgrenzen sind ohne Stitzmauern herzustellen und durch
standortgerechte Geholzanpflanzungen zu sichern.

C) Sonstige Festsetzungen (gem. § 9(1)11, 12 und 13 BauGB)

1. Die im Plan dargestellten Schutzstreifen und Leitungsrechte sind, mit Ausnahme der zur
Oberflachenentwasserung vorgesehenen offenen Graben, von jeglicher Bepflanzung und Einfriedung
freizuhalten.

D) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9(1)20
BauGB)

1. Nicht nutzbares Niederschlagswasser ist getrennt zu erfassen und Uber Leichtstoffabscheider und
Sedimentationsbecken der natirlichen Vorflut zuzufiihren. Soweit méglich, sind dazu offene, bewachsene
Graben zu verwenden.

2. Stellplatze, Hofflachen, Wege und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigem Material zu befestigen (zulassig
sind z.B.: offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, 0.4.). Ausnahmen koénnen bei
nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit sowie bei Notwendigkeit aufgrund anderer Rechtsvorschriften
zugelassen werden. (§ 10(4) LBauO).

E) Pflanzbindungen, -pflichten (gem. § 9(1)25 BauGB)

1. Die im Bebauungsplan zum Erhalt besonders gekennzeichneten, vorhandenen Gehdlze sind zwingend auf
Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei vorzeitigem Abgang groRerflachiger
Geholzbestande (mehr als 20 % der Gesamtflache) sind die Geholze in der nachstfolgenden Pflanzperiode
artgleich zu ersetzen.

2. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

3. Mauern und fensterlose Wandflachen von mehr als jeweils 100 m? sind mit rankenden Gewachsen (z.B.
Efeu, Wilder Wein 0.3.) zu begrinen.

4. Auf oberirdischen Stellplatzen ist fur jeweils vier Stellplatze ein Baum erster Ordnung in direkter Zuordnung
zu den Stellplatzen zu pflanzen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang in der nachstfolgenden
Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

5. Entlang der Flurstiicksgrenzen zwischen Betrieben sind beidseitig in einer Breite von mind. je 5,0 m
hochwachsende Baume und Straucher zu pflanzen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang in der
nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

6. Entlang der ErschlieBungsstralle sind beidseitig Baume erster Ordnung zu pflanzen, Baumabstand max.
10,0 m. Die Pflanzung ist auf privaten Grundstiicken zu dulden und durch die Grundstlckseigentimer auf
Dauer zu unterhalten und bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

7. Furdie gem. Nr. 4-6 festgesetzten Malinahmen sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, z.B.:
Baume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Baume zweiter Ordnung
Acer campestre  (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Populus tremula  (Zitterpappel)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Straucher
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana  (Hasel)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus  (Gewohnlicher Schneeball)
Die MindestgroRRe der Pflanzen muss sein:
- bei hochstammigen Baumen 3 x v., Stammumfang 18 - 20 cm
- bei Heistern 2 x V., 200 - 250 cm
- bei Strduchern 2xv., 60-100cm.

F) Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen

1. Die gem. Festsetzungen Nr. E 2 bis E 6 festgesetzten MalRnahmen sind spatestens umzusetzen in der
ersten Pflanzperiode nach
E 2, E 3 Fertigstellung der Flachdacher, Mauern oder Wandflachen
E4 Gebrauchsfertigkeit der Parkplatze
ES5 Errichtung der Zaunanlage
E6 Gebrauchsfertigkeit der ErschlieRungsstralie

2. Die festgesetzten MaRnahmen gem. Festsetzungen Nr. E 2 bis E 5 sind dem Baugebiet zu 100 %
zugeordnet, die MalRnahme gem. Festsetzung Nr. E 6 ist zu 100 % der Erschliefungsstralle zugeordnet.

Hinweise

1. Der Teilbereich des Bebauungsplanes "Industriegebiet”, der durch den Bebauungsplan “Industriegebiet 3.
Anderung” tiberplant wird, tritt mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes auRer Kraft.

2. Vom Oko-Konto der VG Priim (Gemarkung Laudesfeld, Fl. 2, Flst. 8 und 9) werden 1.371 m? Flache als
AusgleichsmaRnahme A 1 ausgebucht und dem B-Plan "Industriegebiet - 3. Anderung) der OG Weinsheim
zugeordnet. Die rechtliche Sicherung der Flachen und der umzusetzenden Malnahmen kann durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit oder einem sonstigen geeigneten rechtlichen Vorgang erfolgen.

Die MalRnahme ist zu 4,2 % der ErschlieSungsstra’e und zu 95,8 % den Bauflachen zugeordnet.

3. Neu anzupflanzende Baume sind in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben mit mind. 2 m
Durchmesser zu setzen.

4. Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). DIN 18915 in aktueller
Fassung bleibt zu beachten.

5. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen, es werden Bodengutachten
fur die erforderlichen Grindungsarbeiten empfohlen. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN
4124 an den Baugrund sind zu beachten.

6. Der "Erlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei BaumaRnahmen Abfalle
(z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier
umgehend zu informieren.

7. Anfallende  Bodenaushub- und  Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemafy und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Gefahrliche Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft
Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

8. Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten zufallig prahistorische oder historisch wertvolle
Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die BaumaBnahme betroffen sind, ist
unverzuglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles
Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehodrde
fur archaologische Bodendenkmalpflege zu informieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst
auf den Gegenstand gestoRen ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéaftigen Personen, der
Eigentimer des Grundstiickes und die sonst etwa Verfigungsberechtigten haben die Fortsetzung der
Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand zu verwahren.

9. Die Umsetzung aktiver und passiver Malinahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B.
Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

Die Zulassigkeit von Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme bleibt der Einzelfallpriifung vorbehalten.
Niederschlagswasser kann gesammelt und als Brauchwasser verwertet werden. Hierzu kdnnte das
Niederschlagswasser der Dachflachen abgeleitet und auf den Grundstiicken z.B. in Zisternen oder Teichen
gespeichert werden. Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle
Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils gultigen
Fassungen zu bericksichtigen.

10.Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal an tektonischen Bruch- und Kluftzonen ein
erhéhtes Radonpotential mdglich ist. Es werden bauliche VorsorgemaRnahmen empfohlen, um den Eintritt
des Radons ins Gebdude weitgehend zu verhindern. Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS)
empfiehlt generell, Neubauten, in denen sich dauerhaft Menschen aufhalten, von vornherein so zu planen,
dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten
wird. Praventive MaBnahmen koénnen sein:

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
- Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig abdichten
eventuell oberirdisch verlegen

- Dichte Tiiren zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
- Abgeschlossene Treppenhauser

11. Zur Millentsorgung der am Stichweg (Flurstiick Nr. 46/2) angeordneten Gebadude sind die Abfalle jeweils
am Tage der Entsorgung im Bereich der Industriestralie abzustellen.

12.Die Schutzzone der geplanten Transformatorenstation sowie der Erdkabeltrasse
sind von Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln,
freigehalten.

13.Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des §1 der Planzeichenverordnung (Stand der Planunterlage:
November 2012)

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht moglich!
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, CICEC A ]

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ® L4
(I N K )

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes T —— —
Grenze des bestehenden Bebauungsplanes "Industriegebiet" (H)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Leitungsrecht

Schutzzone fir die geplante Station im Umkreis von 2 m

LAUFENDE MAXIMALE
NR. TRAUFHOHE Verfasser:
Fullschema Einzeleintrage II:IV/KCHTS 'IFXGS BUROGEMEINSCHAFT
STOLZ  KINTZINGER
maximal zuléssiger Schall-Leistungspegel LW STADTPLANER SRL ARCHITEKT

MAARSTR. 25 « TRIER « T.24026 « F.24028

h ° 9 ner .

ur
hagnet \und«haﬂ.safchinh .
wm“@*nu,.'wkw

Bestandsangaben Stand: Satzung

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

WEINSHEIM ‘"Industriegebiet" 3. Anderung




