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'ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung :
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung ~ BauNVO -) : :

eingeschrénkies Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
Stellplatzanlage
Uberbaubare Grundsticksflache

MaR der baulichen Nutzung R
(§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl, als Héchstman

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

s a a a a o Bereich ohne Ein-und >cw*m,:n
Li«-f Ein- und >cm,om=:_om_wmmn:

Grinflichen E : : ; \
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB)

private Griinflachen

- Planungen, ,z:ﬁ::um_.mnm_cauoz,_ MaBnahmen und m_mn_,.m.._ fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Am 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
0 o o | 2zurEntwicklung von Boden, Natur und Landschaft

;camwmanc:o von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

zB. A Ordnungsbereich fiir die Landespflege

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Geholz

Sonstige Planzeichen

i Umgrenzung wvon Flachen fur Steliplatze, Garagen und
m ‘Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ,

s - Zweckbestimmung Stellplatze

; ~ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des mmcmcc:mmgm:m
MR BN B BN (§9Abs. 7BauGB)

- Sonstige Darstellungen
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Nachrichtliche Darstellung der Parkplatze
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE ,_"m;m...mmquczomz

1. Art der baulichen Nutzung / Zu- und Unzulssigkeiten (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB

und §§ 1 - 15 BauNVvO)

Geman m 1 (4) und (9) BauNVO wird fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes _bm:@mmosﬁmzxﬂmm Industriegebiet” (Glen) festgesetzt:

Es ist nur eine Parkplatznutzung mit mim_oao:mnam_y Stellplatzanlage zuléssig.

Hochbauten und Nebenanlagen i. S. d. § 14 (1) BauNVO sind mit folgenden
Ausnahmen nicht zul8ssig (nachfolgende Nutzungen und Anlagen sind entsprechend
allgemein zulassig): ; ,

e zweckgebundene  Anlagen wie z.B. . Beleuchtungsanlagen = und
Schrankensysteme.

e Anlagen zur Oamx_mosm:s\mmmm:.cox:m:csu und -beseitigung

e Uberdachung / Uberbauung der Stellplatzaniage mit einer Photovoltaikanlage
bzw. ~modulen ,moim,N,ccmsaB:_mmm:_ wie z.B. ﬁm.nom»mao:

e Artenschutzbezogene >:mm,~m6:m3mm:m:3m: (z.B. Gestaltung ﬂo_‘m_:ﬂmuz als
bepflanzter Torbogen) ; Lt ; ,

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 19 (4) BauNVO

~ Als Maf der baulichen Nutzung gelten die durch Zcﬁcsmmmosmgosm im Plan jeweils
festgesetzten Hochstwerte. ,

Mit Grundflachen von dauerhaft s\mmmm_dc_d:.mmwwu befestigten  Stellplatzen,
Hofflachen und Zufahrten kann die zuldssige GRZ vom 0,8 bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden (§ 19 (4) BauNVO), : :

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (geméR § 9 (1) Ziffer 20 BauGB) sowie Pflanzpflichten (gemdR § 9 (1) Ziffer
25 BauGB): ; :

3. Landespflegerischer Ordnungsbereich A: Auf der gekennzeichneten Flache fir die
Anpflanzung von B&umen und Straucherm ist ein zweireihiger Streifen mit heimischen
Baumen und Stréuchern anzupflanzen. Dabei sind je 100 m? Pflanzflache 1 Baum
und 10 Straucher zu pflanzen.

Dabei sind die folgenden Arten zu verwenden:

Baume k Strducher ; ;
Rotbuche Fagus sylvatica Haselnuss Coryllus avellana
Stiel-Eiche  Quercus robur Eingriffeliger  Crataegus

, ; WeiRdorn monogyna

Sand-Birke  Betula pendula Hunds-Rose Rosa canina

SiRkirche Prunus avium ~ Hartriegel Cornus sanguinea
Eberesche  Sorbus aucuparia Schwarzer Sambucus nigra
Holunder

Feld-Ahorn  Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior
Berg-Ahorn  Acer

; pseudoplatanus
Mehibeere  Sorbus intermedia
Berg-Ulme  Ulmus glabra

Die MindestgréRe der Pflanzen muss sein: :

- hochstammige B&ume = 3 x v., Stammumfang 18 — 20 ¢m, Kronenansatz in 3,00 m
Hoéhe s o

- Heister = 2 x v., Hhe 200 — 250 cm

- Straucher = 2 xv., Hohe 60 — 100 cm

Hinweise: Die Pflanz- und AnsaatmaRnahmen sind zum néchstméglichen Pflanz-
und Saattermin nach Baufeldfreimachung fertig zu stellen. Die Pflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten, wozu eine mind. 3jéhrige Fertigstellungspflege mit Wasserung
gehort, Bis zur Entwicklung eines geschlossenen Gehodlzes sind abgangige
Pflanzungen arigleich zu ersetzen. Es ist eine Mischung aus mind. 5 Arten
vorzusehen. Ein Auf-den-Stock setzen ist unzuléssig. Es sind lediglich Pflegeschnitte
zulassig, die den geschlossenen Gehélzcharakter und dessen Funktionen
(Sichtschutz, Brutgehéize) erhalten. :

riscth Ordnungsbereich B: Die Flache innerhalb des
Ordnungsbereichs B ist als artenreicher Bluhstreifen zu entwickeln und dauerhaft zu
pflegen. Dazu ist die Flache mit regionalem Saatgut (z.B. Regiosaatgutmischung
Feldraine und S&ume) anzusden und zweimal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. "

Hinweis: Der Mahdzeitpunkt der ersten Mahd sollte nicht vor Anfang Juli, der
Zeitpunkt der zweiten Mahd nicht vor Mitte September liegen.

ANDERUNG

TEXTFESTSETZUNGEN

Landespflegerischer Ordnungsbereich C: Das anfallende Niederschlagswasser ist
dem Ordnungsbereich C (Flache zur Niederschlagswasserbewirtschaftung)
zuzufGhren und dort zurickzuhalten bzw. zu versickern. Dazu ist ein moglichst
naturnah gestaltetes Erdbecken anzulegen. Verbleibende Freiflachen sind als
extensiv genutztes Griinland zu entwickein. i , ;

Im:Sm.mm”DmmN_hm_mw‘:mw .mxﬁm,,:mZm:,Emm.mm:acﬁc:némwgac_,owmw,:m; Ns\mwam.ﬁm
Mahd/Jahr erreicht. Die erste Mahd erfoigt ab Mitte Juni, die zweite Mahd ab Mitte
August. Das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung sowie der Einsatz von

Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Artenschutzbezogene MaRnahme 1: Zur Unterstiitzung der Biotopvernetzung ist im
Bereich der geplanten stdlichen Einfahrt eine Platzierung von jeweils einem
groRRkronigen Baum beiderseits der Einfahrt vorzusehen. Alternative: Solite die
Errichtung eines Einfahrttors erwogen werden, kdnnen auch die seitlichen
Stutzpfeiler Uber einen Torbogen miteinander verbunden werden. Bei
buhnenbauahnlicher Ausfiihrung (Rohrgestiange mit breiterer Grundflache, die sich
als Laufflache eignet) und Begriinung mit Schlingpflanzen (z. B. mit Wildem Wein,
Vitis vinifera, oder Parthenocissus tricuspidata, Waldrebe, Clematis spec., oder
GeiRblatt, Lonicera spec.) ist eine gleichwertige Funktion erreichbar.

Hinweise: Die MindestgroRe der Pflanzen muss sein: 1) hochstammige Baume = 3 x
v., Stammumfang 18 — 20 cm, Kronenansatz in 3,00 m Héhe, ) Heister = 2 x v.,
Hohe 200 — 250 cm, [l) Straucher = 2 x v., H6he 60 - 100 cm. Die Pflanzungen sind
langfristig zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Pflanzen bzw. Gehélize sind zu
ersetzen.

Artenschutzbezogene MaRnahme 2: Es ist die Anlage von je zwei Astschnitt- und

Steinhaufen in sonnenexponierter Lage auf freizustellende Bereiche des ehemaligen
Bahndamms (inkl. Sandlinse als Untergrund) fir im Planungsgebietsrand

vorkommende Blindschleichen (Anguis fragilis) u. a. Reptilien vorzusehen. Alternativ

kann der anfallende Bodenabtrag fir die BaufelderschlieBung in die

Ausgleichsfléchen A und B am Nordrand des Planungsareals geschoben und dort zu

einem Wall mit seichtem Hangabfall nach Suden und steiler Bdschung nach Norden

moduliert werden. In zwei geholzfrei bleibenden Kuppenbereichen (jeweils 3 m x 3
m) kénnten die oben benannten Astschnitt-/ Steinhaufen ebenso sonnenexponiert

platziert werden. Im sddlichen WallfuRbereich ist eine dichte ‘Strauchbepflanzung

vorzusehen (schnell erreichbare Versteckplatze bzw. Unterschlupfflache fur

Eidechsen). ,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(geman § 88 (1) und (6) LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Stellplatze sind mit wasserdurchidssigem Material zu befestigen (zuldssig sind 2.B.;
Dranpflaster, offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, 0.4.).
Ausnahmen kénnen bei nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit sowie bei
Notwendigkeit aufgrund anderer Rechtsvorschriften zugelassen werden (§ 10 (4)
LBauO). Die Fahrspuren sowie Zu- und Abfahrtswege sind auch aus Grlinden des
Immissionsschutzes in asphaltierter Ausfiihrung zuléssig.

HINWEISE

Die rechtliche und finanzielle Absicherung der auferhalb des Geltungsbereichs des

‘Bebauungsplanes erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen
erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag. ; :

Mit dem mmcm::mn ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan auf der Basis des
Bebauungsplanes einzureichen, dieser wird nach fachtechnischer Priifung durch die
Bauaufsichtsbehérde Bestandteil der Baugenehmigung.

Oberboden, der bei Veréinderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
(§ 202 BauGB). Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Der ,Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit moams_om_mme:mm? insbesondere

Altiasten, bei der Bauleitplanung und jm Baugenehmigungsverfahren” ist zu

beachten. Werden bei BaumaBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.)
angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren. , ,

Artenschutzrechtliche Hinweise: ~ Zur  vorsorglichen Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikttatbestédnde sind  erforderliche Gehélzrodungen
auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem

01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung gesetzlich geschitzter,
wildlebender Tiere wéhrend der BaumaRnahmen, die Untere Naturschutzbehérde
unmittelbar in Kenntnis zu setzen ist (Vorsorgepflicht firr evtl. notwendige,

‘fachgerechte RettungsmaRnahmen; Abwehr eines méglichen Umweltschadens).

- iZur <m.,3mac:n der Tétung und <m,_,._mﬁcum von m::am%_mmormz u.a. Reptilien darf
die Baufeldfreimachung durch z.B. Abschieben des Oberbodens in_den

Randbereichen des Planungsareals (10 m-Streifen) nur im Zeitraum auRerhalb der
Uberwinterung und Eiablage von Reptilien im Boden (also vom 01. Marz bis Ende
April oder vom 15. September bis zum 15. Oktober) begonnen werden.
Abweichungen hiervon sind unter Beteiligung einer 6kologischen Baubegleitung
mdglich. ,

Zur Vermeidung von Kollisionsrisiken zwischen insektennachjagenden
Flederm&usen und dem StraRenverkehr sowie zur Abwehr von Beeintrachtigungen
nachtaktiver Insekten wird der Einsatz von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 — 4.000 Kelvin

(warmweiRe Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehiuse

empfohlen, die kein Licht nach oben emittieren.

Es sind im Em:mm_gmnmcsﬂm_a zwei Sitzstangen aus Rundholz als Sitzwarte fiir
nahrungssuchende Greifvégel (Rotmilan und Turmfalke) zu errichten.

Bei ,mmoa:c:@ der Freiflichen wird die Verwendung - heimischer und
standortgerechter Gehdlze empfohlen.

Geplante Begrinungsbereiche (randsténdig oder auf dem oben erw&hnten Erdwall)
sollten zur Foérderung wertgebender Tagfalterarten als Raupen- und
Futterpflanzenangebot durch Einsaat von blutenreichen Mischungen mit z B.
Sommerflieder (Buddleia spp.), Klee- und Hornkleearten (Trifolium spp. und Lotus
spp.), Ginster (Genista spp.), Luzerne (Medicago sativa), Hopfenkliee (Medicago
lupulina), Hufeisenklee (Hippocrepis comosa), Bunte Kornwicke (Coronilla varia),
Wicken (Vicia spp.) sowie Thymian (Thymus spp.), Dost (Oreganum spp.) erfolgen.

Die Aspekte kénnen im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren als
Nebenbestimmungen in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

(Fur weitere Details siehe Begriindung sowie Artenschutzgutachten)

Eingriffe in den  Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlégigen Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) zu berticksichtigen.

Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préahistorische
oder historische Gegensténde (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer
Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten,
gefunden werden, oder Flurdenkméler durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist

dies unverziglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,
Direktion Landesarchdologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum),

Tel:0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rip.de ) miindlich oder schriftlich
anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde,
Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim (Tel: 06561/15-0 o. info@bitburg-
pruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung
erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an.die Denkmalfachbehérde weiter,
Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige lber
das Grundstiick Verfugungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter
der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch
eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

HINWEISE

GemaR der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-
Pfalz Koblenz vom 17.05.2023 wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
fossilfuhrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt sind (Devon, etwa 380
Millionen Jahre alt). Daher ist der Beginn der Erdarbeiten der GDKE rechtzeitig
(mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend der
Erdarbeiten die geologischen und paléontologischen Befunde und Funde
fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Beim Auftreten von
erdgeschichtlich bedeutsamen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und w#hrend der Bauarbeiten
ermoglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren.
Im Falle gréRerer Bergungen werden entsprechende Absprachen getroffen. Die
‘Orilich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage
kommende  Fossilfunde  etc. unterliegen geman §§ 16-21  des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie-Erdgeschichte, Niederberger Hoéhe 1,

56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-3010.

Grenzabsténde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §8§ 44 ff.
LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird hingewiesen. U.a. mussen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 8 1 (5) des
LandesstraRengesetzes) 0,5 m zurlickbleiben. ;

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15.
Oktober 2002). Die Planunterlage erfullt die Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung (Stand der Planunteriage: Dezember 2020)

Der Teilbereich des Bebauungsplanes Industriegebiet’, der ;ncqos; den
Bebauungsplan ,Industriegebiet 6. Anderung* Uberplant wird, tritt mit Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes auRer Kraft.

EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME

GEMARKUNG SCHWIRZHEIM - FLUR 10 - PARZELLE 47
'GEMARKUNG SCHWIRZHEIM - FLUR 11 - PARZELLE 27
ca. 13.480 m? ; ; M. 2.000
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MASSNAHME

mz.—.<<_0,§.c NG EINER EXTENSIVEN MAGERWIESE/-WEIDE

Die bislang intensiv mmncﬁma Eommi_,.mo:m: des Flurstiicks 47, in der Flur 10 sowie
des Flurstiicks 27, in der Flur 11, Gemarkung Schwirzheim sind als artenreiche
Magerwiesen/-weiden zu entwickeln und zu pflegen. :

Pflegeninweise: Aufkeimende Geholze sind zu entfernen. Die Grinflachen sind ein- bis
zweimalig pro Jahr nicht vor Anfang Juli zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen.
‘Maglicherweise ist in den ersten Jahren nach Umsetzung der MaRnahmen zur
Aushagerung der Fléche auch eine dritte Mahd empfehlenswert. Mineralische und
sonstige organische Diingung sowie Pflanzenschutz sind nicht zulssig.

Alternativ kann die Flache auch ab Anfang Juli extensiv (d.h. temporar) beweidet
werden. Mitunter wird dann eine nachfolgende PflegemaRnahme erforderlich. Eine
ganzjéhrige Beweidung ist nicht zuléssig. Zudem dirfen 0,5 RGV/ha im Durchschnitt
des Jahres nicht tiberschritten werden. , : :

'UBERSICHT

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch Ammcmmv in der Fassung der Bekanntmachung am 03. November 2017 (BGBI. |.
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBLI. | S. 1802) geandert
- worden ist, in der derzeit geltenden Fassung. Lo s gl :

N.,mmc:cﬁcsmm<m8&:§m,,Ammc2<9,_:am_,mmmm::@amﬁmmwm:aamorc:m,éBB., 20<m,3_omw moﬁ
~ (BGBI. 18. 3786), in der derzeit geltenden Fassung. ; : :
3.  Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit
- geltenden Fassung. : : . , e
4. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit
‘geltenden Fassung.
3. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli

2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
18. 3908), in der derzeit geltenden Fassung.

m.rm:amm:meaoscﬁmmmmﬁFzm_»mgmv,\oamm. mm_uﬁmwzcm.‘moomAm<m_,woom_m.wmd_:mcnmﬁmmm»mq:
: 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), in der derzeit geltenden Fassung. ;

7. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Baulitplane und die Darstelung des Planinhalts
- (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBJ. 1991 | S. 58), in der derzeit
, geltenden Fassung.

8. LandesstraBengesetz — LStrG vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), in der derzeit geltenden Fassung.

9. Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt ge#ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. 18.2771), in der derzeit geltenden Fassung. ; ,

10. Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. September 2017 (GVBI. S. 237), in der derzeit geltenden Fassung,

11. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S, 159), in der derzeit geltenden Fassung.

12. ‘Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt ge#ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. | 8. 2771), in der derzeit geltenden Fassung.

13. Gesetlz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom om. September 2017 (BGBI.| 8. 3370), in der derzeit geltenden Fassung. :

14. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSch@G), zuletzt o‘mmsamn durch Artikel 3 Abs. 3 des Gesetzes vom:

27. September 2017 (BGBI. | S. 3465), in der derzeit geltenden Fassung.

EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME
GEMARKUNG WAWERN - FLUR 6 - PARZELLE 124 (tiw.)
ca. 3.559 m? | M. 2.000
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MASSNAHME

‘,mz...s_ox_.cza VON EXTENSIVWIESE MIT WILDOBSTBAUMEN UND 10 M
'BREITEM BRACHESTREIFENAMBACH , | ,

Ummzmsmzamsmz_m:o_énmosmawo:@mscﬁmimmmmnamnsmamm,_u_caaowmGA,_:QQ
Flur 6, Gemarkung Wawern ist hin zu einer artenreichen Extensivwiese mit Wildobst zu
entwickeln. Hierzu sind auf der Flache mindestens 10 Wildobstbaume als Hochstamme
zu pflanzen. Der vorhandene, &ltere Pflaumenbaum ist zu integrieren bzw. zu erhalten.
Alle Geholize sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehblze sind zu
ersetzen. , it :

~ Parallel zum Bachlauf ist ein Brachestreifen mit einer Breite von rund 10 m zu
~entwickeln. Dieser Brachestreifen ist nur einmal alle zwei Jahre zu mahen.

Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind auf der Flache nicht
Zulassig. :

Pflegehinweis: Die Obstb&ume sollten einen Mindestabstand von 10 m x 10 m
aufweisen. Zudem ist die unterlagerte Wiesenfiéche ein- bis zweimalig pro Jahr nicht
vor Anfang Juli zu m&hen und das Mahdgut ist zu entfernen.

Alternativ kann die Flache auch statt durch Mahd durch eine naturvertrégliche,
temporére und extensive Beweidung gepflegt werden. In diesem Fall sind die
gepflanzten Baume vor Verbiss zu schitzten. :

_mmam@:mmm Artenauswahl flr die zu pflanzenden Obstbaume: Wildbirne (Pyrus
pyraster), Holzapfel (Malus sylvestris), s\:azaosm (Prunus avium).
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: Qm_,ﬂm:chaa_mom m.é.: die >:*oam23mm:.nmm
- § 1 der Planzeichenverordnung, (Stand der Plan-

unterlage: Dezember 2020).

Die oa:%@womammm ;ccmgmsam wird seitens
des Em:c:@mcm.dm bestatigt.

it

Nortershausen, den 10.12.2020

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

- Der Ortsgemeinderat hat am 09.06.2021 gemat

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschiuss
wurde -~ am 06.05.2023 offentlich  bekannt

. gemacht.

;Emm:m:m.amamm 9. q N\%

Tesensensaaraonsian

0 O by

NaRanas s

& (Peter Meyer)
Orisblrgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der mmcmcc:@m_,o_m:-<o$,:§c: wurde am
09.06.2021 vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Sodann wurde die Beteiligung der von der
Planung berihrien Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB durchgefiihrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer Offenlage in
der Zeit vom 02.07.2022 bis einschlieBlich

129.07.2022. Fur die Offentlichkeit bestand die
Méglichkeit, sich Uber die Planungen zu
-informieren und bis zum 11.08.2022 zur Planung

zu dufdern.

Die ‘Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden

‘mit E-Mail vom 13.06.2022 unter Fristsetzung bis

zum 11.07.2022 friihzeitig am Verfahren beteiligt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-

Entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB wurde am

02.03.2023 beschlossen.

den &m% _E\ ,

Weins

5 (Peter Mey

®,
0 eteiligung

4 F

Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieBlich der
Textfest-setzungen, der = Begrindung  mit
integrierter  Landschaftsplanung  und ~ dem
Umweltbericht sowie den umweltbezogenen
Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteilig-
ungsverfahren hat gemaR § 3 (2) BauGB fiir die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 16.05.2023
bis einschlieflich 16.06.2023 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 06.05.2023 mit dem
Hinweis ortstiblich bekannt gemacht, dass
Stellung-nahmen wéhrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen. Die beriihrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.05.2023 geméaR § 4 (2) BauGB beteiligt.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachungen
nach § 3 (2) S. 2 BauGB und die nach
§ 3 (2) S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
waren zuséizlich im o. g. Zeitraum auf der
‘Homepage der Verbandsgemeinde Prim unter
https:/mww.pruem.de/bauleitplanung  sowie im
zentralen Internetportal des Landes Rheinland-
Pfalz unter https://www.geoportal.rip.de §

eingestellt.

i,

J L o (Peter MeyerY
+/ Ortsbirgermeister Ortsburgermeister
v ¥
ufmwv \\
atzungsbeschluss

Bebauungsplan gem4R § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Weinsheim, den K%%E

(Peter Meybr)

Ortsbirgermeister

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen Fest- -
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, gemaR Satzungsbeschiuss vom
08.11.2023 mit dem Willen des Ortsgemeinde-
rats - Ubereinstimmt und = dass die fir die
Normgebung ‘gesetzlich vorgesehenen
Verfahrens-schritte und ~vorschriften eingehalten
wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

(Peter Meyer)
OrtsbUrgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/

Inkrafttreten

Die ortstibliche Bekanntmachung nach MaRgabe \.\. ~
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet. :

Weinsheim, den ,N\%

34

‘getreten.

L. 7

bauungsplans ‘ist am
200 gemall § 10 (3) BauGB ortstblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden
in  der Verwaltung zu
_bereitgehalten  werden.
machung ist der Bebauungsplan in Kraft

0% §< r~

Der wm, chluss des Bel
4.

Mit' “dieser . Bekannt-

<<mw,:msm§,; den Q%@w

P

(Peter Meyer)
Ortsburgermeister

jedermanns Einsicht

(Peter Meyer)
Ortsburgermeister
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