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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG (PLANUNGSBERICHT)

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Weinsheim beabsichtigt die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet".
Die Plangebietsflache lasst sich innerhalb des bestehenden Industriegebiets von Weinsheim im
Stdosten der Ortslage einordnen und Uberplant einen Teil des Bebauungsplans ,Industriegebiet” in
der Ur-Fassung. In der entsprechenden Ur-Fassung des Bebauungsplans ist die in Rede stehende
Anderungsflache als angerechnete Ausgleichsflache festgesetzt. Bei dem Industriegebiet von
Weinsheim handelt es sich um ein groRes und bedeutsames Gebiet mit einer Vielzahl bedeutender
Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes.

Im &stlichen Randbereich des Industriegebietes ist der Sitz der Firma Andreas Stihl AG & Co. KG
gelegen, ein wirtschaftlich starkes Unternehmen und eines der groften und modernsten
Magnesium-Druckgusswerke Europas mit der Schwerpunktbearbeitung Magnesium-Druckguss so-
wie einer GieRerei und erfolgender Pulverbeschichtung. Anlass fur die vorliegende Bebauungs-
planadnderung sind konkrete Planungen dieser bereits langjahrig ansassigen Firma.

Die Firma Stihl AG & Co. KG beschéaftigt aktuell am Standort in Weinsheim ca. 790 Mitarbeiter und
ist einer der regional gréfiten Arbeitgeber. In den letzten 3 Jahren konnte sich der Standort sehr po-
sitiv entwickeln. Dies fuhrte neben signifikanten Investitionen in Gebaude und Anlagen auch zu ei-
nem Beschéftigungswachstum von etwa 140 Mitarbeitern. In der Wachstumsphase wurden auf dem
Werksgelédnde noch vorhandene freie Flachen bebaut. Wesentliche Bauvorhaben in dieser Phase
waren eine Produktionshalle, eine Lagerhalle, eine Erweiterung fur den Ver- und Entsorgungsbe-
reich sowie die Errichtung eines neuen Logistikzentrums (Hochregallager) als die gréRte Einzelin-
vestition am Standort.

Aufgrund der Bauaktivitaten ist ein Grofdteil vorhandener Mitarbeiterparkplatze weggefallen. Zur
temporaren Kompensation wurden hierfur Parkflichen von Dritten angemietet. Die angemieteten
Flachen sind keine langfristige Lésung, da diese Flachen zeitlich befristet sind und die Verfigung
nicht dauerhaft garantiert werden kann. Daher ist seitens der Firma Stihl AG & Co. KG beabsichtigt,
werksangrenzende Flachen in rdumlichem Zusammenhang an die bestehende Betriebsstéitte zu
kaufen und hier eine Stellplatzanlage fur Mitarbeiter zu errichten. Auf diesen Flachen ist trotz der
getroffenen Festsetzung als eingeschranktes Industriegebiet keine Nutzung zur Produktion geplant,
sondern lediglich die Nutzung als Stellplatzflache mit etwa 400 neuen Stellplatzen fur die Mitarbei-
ter. Aus diesem Grund wird bauplanungsrechtlich nur die Errichtung einer Stellplatzanlage zugelas-
sen. Es liegen bereits Kaufvertrage Uber den Ankauf der betroffenen Grundstucksflachen vor.

Nach Beratung sprach sich der Ortsgemeinderat dafir aus, die Entwicklungsabsichten einer fir-
menbezogenen Stellplatzanlage fur weitere Mitarbeiter des ansassigen Unternehmens zu
unterstiitzen, um dieses weiterhin in der Ortsgemeinde Weinsheim zu halten und insbesondere die
Arbeitsplatze vor Ort zu sichern. Die vorliegende Planung dient somit der Standortsicherung sowie
der wirtschaftlichen Entwicklung dieses Unternehmens und gewahrleistet zusatzlich den Erhalt und
den Ausbau von Arbeitsplatzen an diesem Standort.

Zur Erméglichung des vorliegenden Planvorhabens werden Anderungen der bisherigen Festset-
zungen des Ur-Bebauungsplans fur das Industriegebiet erforderlich. Dies insbesondere im Hinblick
auf die nutzungsbezogenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des betroffenen Ande-
rungsbereiches. Da sich die Plangebietsflache und der erforderliche Anderungsbereich innerhalb
eines bereits rechtsverbindlich festgesetzten Bebauungsplangebietes (der ein Industriegebiet nach
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§ 9 BauNVO festsetzt) sowie innerhalb eines bauplanungsrechtlichen Aufenbereiches nach
§ 35 BauGB befindet, erfolgt zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die
Aufstellung der vorliegenden Anderungsplanung nach den Vorgaben des Baugesetzbuches im qua-
lifizierten zweistufigen Regelverfahren. Mit Erlangung der Rechtskraft der vorliegenden 6. Anderung
des Bebauungsplans ,Industriegebiet® treten in den Gberplanten Teilen des Bebauungsplans in der
Fassung vor der 6. Anderung die bisherigen Regelungen auRer Kraft.

Die auBere, verkehrliche ErschlieRung der Anderungsfléche ist bereits Gber die vorhandene ,An-
dreas-Stihl-Strake“ gegeben. Uber die ,Andreas-Stihl-Strake* ist entweder eine Anbindung an die
Kreisstrale K 171 (,Zum Bahnhof*) oder an die K 179 (,Heiligenweg") und somit an das regionale
StraRennetz sichergestellt. Uberregional minden die Kreisstraken in die umliegenden Bundesstra-
Ren B 51 und B 410.

In Bezug auf § 1 a(2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flache fur die geplante Stellplatzflache in Weinsheim von der Gemeinde als erforderlich erachtet,
um dem Stellplatzbedarf der zuvor genannten Firma ausreichend Rechnung zu tragen.

Die in Rede stehende Anderungsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Hierdurch besteht keine Deckungsgleichheit zwischen der vorbereiten-
den und verbindlichen Bauleitplanung, sodass sich die Bebauungsplanénderung formal derzeit nicht
nach § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln kann. Der Fla-
chennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB entsprechend geéndert.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage der Anderungsflache innerhalb der Ortsgemeinde
Weinsheim zu entnehmen:

/ W\ %
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Abb.: Lage des Plangebietes (unmalf3stébliche Darstellung, Quelle: © Naturschutzverwaltung

Rheinland-Pfalz, Geobasisinformationen: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-
Pfalz, verdndert)
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2 BESTANDSSITUATION

Die Plangebietsflache lasst sich im nordéstlichen Rand des bestehenden Industriegebietes von
Weinsheim im Sudosten der Ortslage einordnen.

Die Anderungsflache selbst stellte sich wéhrend der Bestandsaufnahmen im Juni und September
2020 als intensiv genutzte krautarme Wiesenflachen dar. Hinweise auf Vorkommen besonderer
Pflanzenarten gab es nicht.

Westlich und stidlich der Anderungsflache befindet sich eine stillgelegte ehemalige Bahntrasse, die
jetzt als grines Gehélzband entlang der westlichen und stdlichen Grenzen der Anderungsflache
verlauft. Weiter stdlich, jenseits dieses Bandes, befindet sich eine firmenbezogene Stellplatzflache
und das bereits groRflachig versiegelte und bebaute Industriegebiet von Weinsheim. Bei diesem
handelt es sich um ein groRes und bedeutsames Industriegebiet mit einer Vielzahl bedeutender Be-
triebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes.

Ostlich der Anderungsflache verlauft ein geschotterter Wirtschaftsweg, der die ehemalige
Bahntrasse im Siiden quert und hier auf die ,Andreas-Stihl-StraRe* trifft. Uber die ,Andreas-Stihl-
StraRe” ist entweder eine Anbindung an die KreisstralRe K 171 (,Zum Bahnhof*) oder an die K 179
(,Heiligenweg“) und somit an das regionale StralRennetz sichergestelit.

Die Anderungsflache und der Wirtschaftsweg werden durch ein weiteres schmales Gehélzband
(u.a. mit Erle, Weide, Mehlbeere, Berg-Ahorn, Rose) getrennt. Im nérdlichen Bereich begleitet
dieses Gehdlzband die Uferbereiche des Vlierbaches. Dem Gehdlzband vorgelagert in Richtung
Wirtschaftsweg ist noch ein nitrophiler Saum aus Brennnesseln, Weidenréschen und vereinzelt
Béarenklau. Der Vlierbach knickt hier in Richtung Osten ab und wird weiter durch ein Gehdlzband
begleitet. Aber auch in Richtung Suiden setzt sich der Gehdlzstreifen fort. Gewassernahe Geholze
wie Erle oder Weide fehlen hier jedoch.

Ostlich des Wirtschaftsweges zwischen dem weiteren Verlauf des Vlierbachs im Norden und der
stillgelegten Bahntrasse im Siden befindet sich eine temporar angelegte und mit Schotter
befestigte Stellplatzflache der Firma Stihl AG & Co. KG. Im nérdlichen Bereich bildet eine ltckig mit
Vegetation bedeckter Streifen den Ubergang zwischen Stellplatzflache und den bachbegleitenden
Gehélzbestand.

Abb.: Aufnahmen der ortlichen Bestandssituation; Blick auf die ﬁnderungsﬂéiche
(eigene Aufnahmen, Juni 2020)
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Abb.: Aufnahmen der 6rtlichen Bestandssituation; Blick auf die Anderungsfliche
(eigene Aufnahmen, Juni 2020)

Abb.: Lageiibersicht des Plangebietes mit eingezeichnetem Geltungsbereich (unmaf3stablich;
Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz)
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Trier
Inhalte des wirksamen RROP Trier von 1985/1995

Die Ortsgemeinde Weinsheim gehort zur Verbandsgemeinde Prim. Diese wiederum gehért zum
Eifelkreis Bitburg-Priim und damit zur Planungsregion Trier.

In der Planungsregion Trier ist der Regionale Raumordnungsplan (RROP) aus dem Jahr 1985 mit
der Teilfortschreibung von 1995 wirksam. Dieser wirksame RROP wird den grundlegend
veranderten allgemeinen Rahmenbedingungen jedoch nicht mehr in allen Bereichen gerecht. Das
Verfahren zur Neuaufstellung des RROP wurde eingeleitet. Derzeit liegt ein Fortschreibungsentwurf
von 2014 mit diversen Fachbeitragen vor und es wurde eine Abwagung durch die Regionale
Planungsgemeinschaft als Plangeberin vorgenommen. Die Gesamtfortschreibung ist unter anderem
aufgrund von gesetzlichen Anforderungen des Landesnaturschutzgesetzes (nach diesen Vorgaben
soll der RROP auch die Funktionen der Landschaftsrahmenplanung tUbernehmen) noch nicht
abgeschlossen. Zudem werden die Vorgaben aus dem Fortschreibungsentwurf des Landesentwick-
lungsprogrammes (LEP) IV in den neuen RROP Trier einflielen.

Im gultigen RROP wird die Stadt Prum als Mittelzentrum zusammen mit der Signatur ,Gewerblicher
Entwicklungsort® gekennzeichnet. Die Ortsgemeinde Weinsheim wird Uberwiegend von den
Siedlungsflachendarstellungen fiur Wohnen sowie fir Industrie und Gewerbe erfasst. Die Siedlungs-
flache fur Industrie und Gewerbe stellt das groRflachig bestehende Industriegebiet von Weinsheim
dar.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der Anderungsfléache ist aus der Gesamtkarte des wirksamen RROP
von 1985/1995 die Flachendarstellung nicht eindeutig zuzuordnen, weshalb im entsprechenden
nachfolgenden Planausschnitt lediglich die Lage der Flache als schwarzer Kreis vermerkt ist. Die
Anderungsflache selbst befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. Direkt west-
lich zur Flache angrenzend ist die eingleisige Eisenbahnstrecke (G = Giiterverkehr) dargestellt. Ost-
lich der Anderungsflache ist der Verlauf des Vlierbaches ersichtlich.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Trier mit eingezeich-

neter Lage der Anderungsfliche (schwarzer Kreis)
(RROP Tier 1985/1995; unmafstéblich verkleinert)
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Bei dem zuvor genannten Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft handelt es sich um einen Grund-
satz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Aussagen des RROP mit Grundsatz-
charakter (Vorbehaltsgebiete) sind der Planung grundséatzlich nicht entgegenstehend. Sie unterlie-
gen der bauleitplanerischen Abwagung, weshalb noch kein Zielkonflikt vorliegt. Weiterhin ist anzu-
merken, dass es sich bei dem RROP grundsétzlich nicht um parzellenscharfe Darstellungen han-
delt. Sie Uberlassen den untergeordneten Planungsebenen Interpretations- und Ausgestaltungs-
moglichkeiten gerade im Randbereich.

Gemall Kapitel 2.2.2 ,Besondere Funktionen der Gemeinden® - Unterkapitel 2.2.2.1 im RROP
1985/1995 erfolgt die Ausgestaltung der Raum- und Siedlungsstruktur grundsatzlich im Rahmen der
Eigenentwicklung. Hierzu gehéren gemaR LEP insbesondere Bauflachenausweisungen, die der
ortsverbundenen Wohnbevélkerung zeitgemafRe Wohnverhaltnisse ermdglichen und die ortliche
Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen sowie die angemessenen Entwicklung
der drtlichen gewerblichen Wirtschaft sicherstellen. Auch in den Zielen Z 11 und Z 13 gemall RROP
2014 wird der Anspruch der Gemeinden auf ihre eigensténdige ortliche Entwicklung verdeutlicht.
Gemal Ziel Z 13 sind Art und Mall der Eigenentwicklung von den Entwicklungschancen der
Gemeinde abhéangig und bedurfen daher einer begriindeten, realistischen Bedarfsermittlung.

Die Anderungsplanung stellt eine kleinflachige Eigenentwicklung des ortsanséssigen Unternehmens
Stihl AG & Co. KG im bestehenden Industriegebiet von Weinsheim dar. Infrastrukturell ist das In-
dustriegebiet Uber die umliegenden Kreisstrallen K 171 und K 179 sowie weiterhin Uber die Bun-
desstralen B 51 und B 410 regional und Uberregional gut erreichbar.

Besonders aufgrund der Entwicklungsmafinahmen in den letzten Jahren sowie der langandauern-
den Bauaktivitaten in der genannten Firma, ist es zu einem spurbaren Wegfall eines Grofteils an
Mitarbeiterparkplatzen gekommen. Zuséatzlich fuhrt das deutliche Beschéaftigungswachstum (derzeit
790 Mitarbeiter) zu einem Engpass der zur Verfugung stehenden Stellplatze fur Mitarbeiter. Die
derzeit angemieteten Flachen fir Parkplatze sind keine langfristige Lé6sung, da diese Flachennut-
zung zeitlich befristet ist und die Verfugung nicht dauerhaft garantiert werden kann. Daher ist
seitens der genannten Firma beabsichtigt, werksangrenzende Flachen in rdumlichem Zusammen-
hang an die bestehende Betriebsstatte zu kaufen und dort eine Stellplatzanlage mit circa 400 Stell-
platzen fur Mitarbeiter zu errichten.

Die Ortsgemeinde unterstitzt die Planungsabsichten und die wirtschaftliche Entwicklung der lang-
jahrig ansassigen Firma Stihl AG & Co. KG, besonders wegen der Sicherung vorhandener und dem
Ausbau neuer Arbeitsplatze. Dies starkt die Wirtschaftlichkeit in Weinsheim, welches derzeit durch
Gewerbeflachen bereits im groRflachigen Rahmen gepragt ist. Aus wirtschaftlicher Sicht liegt es all-
gemein im beidseitigen Interesse, der vorliegenden Anderungsplanung bzw. dem Bedarf nach wei-
teren Stellplatzen ausreichend Rechnung zu tragen. Durch die getroffenen Festsetzungen fur die
Errichtung der Stellplatzanlage wird ein méglichst schonender Umgang mit Grund und Boden ange-
strebt.

Im Verfahren der vereinfachten raumordnerischen Prifung wurde seitens der
Planungsgemeinschaft Region Trier in der Stellungnahme vom 27.06.2022 darauf hingewiesen,
dass die Plangebietsflache gemaR Regionalen Raumordnungsplan (ROPI) teilweise in einem
landwirtschaftlichen Vorranggebiet liege. Bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Vorranggebiete
soll die Verfahrensregelung Anwendung finden, welche die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord im Nachgang zu dem Urteil des OVG Rheinland-Pfalz verfugt hat (,Auswirkungen des Urteils
des OVG Rheinland-Pfalz vom 31.01.2001 — 8 C 10001/98.0VG — wegen landwirtschaftlicher
Vorranggebiete*). Diese besagt, dass Vorranggebiete fur die Landwirtschaft im Rahmen der
Bauleitplanung entsprechend ihrem Gewicht zu bewerten und zu behandeln sind.
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Durch das OVG Urteil vom 31.01.2001 wird den landwirtschaftlichen Vorranggebieten die Funktion
eines raumordnerischen Ziels aberkannt. Diese Gebiete werden faktisch auf die Bedeutung von
Vorbehaltsgebieten mit Grundsatzcharakter herabgestuft. In der Folge kann von der festgelegten
landwirtschaftlichen Funktion bei entsprechender Begrindung abgewichen werden. Als
raumordnerischer BewertungsmaRstab dient hierbei die Verfahrensregelung der SGD Nord vom
12.06.2001 zum o. a. OVG Urteil. Danach steht eine Zustimmung zur Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Vorranggebiete unter dem Vorbehalt, dass es erkennbar nicht zu
planungsbedingten Nachteilen fur die Landwirtschaft kommen darf.

Die Plangeberin hat im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Abwéagung hierzu ausgefihrt:

,Die Planung dient der Baurechtsschaffung von Mitarbeiterparkplatzen fur die Firma Stihl GmbH.
Die Planung ist daher standortbezogen. In Folge mehrerer baulicher Erweiterungen der Firma ist
ein GroRteil vorhandener Mitarbeiterparkplatze weggefallen. Zur temporéren Kompensation wurden
hierfur Parkflachen von Dritten angemietet. Die angemieteten Flachen sind keine langfristige
Lésung, da diese Flachen zeitlich befristet sind und die Verfigung nicht dauerhaft garantiert werden
kann. Daher ist seitens der Firma beabsichtigt, werksangrenzende Flachen in raumlichem
Zusammenhang an die bestehende Betriebsstatte zu kaufen und hier eine Stellplatzanlage fur
Mitarbeiter zu errichten. Alternative Standorte liegen aufgrund der notwendigen rdumlichen Bindung
nicht vor. Der Flachenankauf ist zwischenzeitlich erfolgt.

Die Flacheninanspruchnahme fir den geplanten Parkplatz beschrankt sich im Wesentlichen
flachenhaft auf die Flursticke 51 und 52. Im Bestand handelt es sich um intensiv genutzte
Wiesenflachen, nicht um Ackerflachen, wie in der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
ausgesagt (Ackerflachen liegen im sudlichen 2. Entwicklungsbereich der geplanten 11. FNP-
Anderung, jedoch nicht im Bereich der hier in Rede stehenden 6. Anderung des Bebauungsplans).
Es verbleiben nérdlich und nordéstlich angrenzend noch umfangreiche zusammenhéngende
Wiesenflachen. Die  Flache liegt zudem bereits innerhalb des  grofRflachigen
Industriegebietsbebauungsplans.

Im Rahmen des bisherigen Beteiligungsverfahrens sind keine privaten Stellungnahmen seitens
betroffener Landwirte eingegangen.

Im Rahmen der regionalplanerischen Funktionszuweisung wird der Ortsgemeinde Weinsheim auch
die besonderen Funktionen ,Wohnen" und ,Gewerbe" neben ,Landwirtschaft* zugewiesen. Daher
ist auch der Belang der gewerblichen Weiterentwicklung in der Abwégung zu berlicksichtigen.

Der vorgesehenen Bauleitplanung zur Entwicklung gewerblicher Bauflachen wird im Rahmen der
Abwagung der planerische Vorrang eingerdumt. Dies auch vor dem Hintergrund der
Standortbezogenheit der Planung.*

Im Hinblick auf die Darstellungen im wirksamen RROP 1985/1995 wird grundsétzlich darauf hinge-
wiesen, dass Siedlungsdarstellungen teilweise veraltet sind, da sich im Laufe der Zeit
Entwicklungen vollzogen haben. Der Fortschreibungsentwurf von 2014 bildet die tatséchliche
Bestandssituation des in Rede stehenden Plangebietes deutlicher ab. Daher wird nachfolgend auch
auf diesen naher eingegangen, auch wenn er noch nicht wirksam ist.
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Inhalte des Fortschreibungsentwurfs RROP Trier von 2014

In der Fassung des Fortschreibungsentwurfs des RROP 2014 kommt der Ortsgemeinde Weinsheim
keine zentralértliche Funktion zu. Allerdings werden Weinsheim die besonderen Funktionen ,Woh-
nen“, ,Gewerbe“ und ,Landwirtschaft® zugewiesen. Prim wird nach wie vor als Mittelzentrum
dargestellt.

In der Gesamtkarte der Entwurfsfassung des RROP von 2014 wird die Lage der Anderungsflache
ebenfalls durch einen schwarzen Kreis umrandet dargestellt. Auf der Gesamtkarte unterliegt die in
Rede stehende Anderungsflache keiner Darstellung und wird in der Farbe Weil gekennzeichnet.
Konflikte mit den Darstellungen des RROP von 2014 werden grundsatzlich nicht erkannt.

Abb.: Auszug aus der Gesamtkarte des RROP Trier mit eingezeichneter Lage der Anderungs-
fliche (schwarzer Kreis) (Entwurf des RROP 2014; unmal3stéblich verkleinert)

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete werden vorliegend nicht tangiert. Ostlich zur Anderungsflache be-
findet sich ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft und im Norden ein Vorbehaltsgebiet fur den
Grundwasserschutz. Beide Freiraumstrukturen bleiben von der vorliegenden Anderungsplanung
unberihrt.

Das groR¥flachig bestehende Industriegebiet von Weinsheim liegt im Stden direkt angrenzend zur
Anderungsflache und wird als Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe dargestellt. Die Ortslage
von Weinsheim wird entsprechend als Siedlungsflache fur Wohnen dargestellt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen RROP von 1985/1995 und der Fassung des
Fortschreibungsentwurfs von 2014 fiir die Planungsregion Trier sind gemiR den
vorstehenden Ausfiihrungen nicht zu erkennen.

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Priim

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim mit integriertem Landschaftsplan von 2005
wird die in Rede stehende Anderungsflache als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Da durch
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die vorliegende Anderungsplanung ein eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt und somit auf
Flachennutzungsplanebene eine gewerbliche Flache vorausgesetzt wird, besteht keine Deckungs-
gleichheit zwischen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung.

Die 6. Bebauungsplananderung kann somit formal derzeit nicht nach § 8 (2) BauGB aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Paral-
lelverfahren geman § 8 (3) BauGB entsprechend geandert.

Fur die vorgesehene 11. Flachennutzungsplanadnderung der VG Prim wurde eine vereinfachte
raumordnerische Prifung geman § 18 LPIG durchgefuhrt bzw. eingeholt. Diese liegt mit Datum vom
26.10.2022 vor. Zusammenfassend kommt die vereinfachte raumordnerische Prufung zu dem Er-
gebnis, dass das Planungsvorhaben bei Beachtung bzw. Berlicksichtigung bestimmter Anforderun-
gen raumvertraglich und mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Die Anforderungen
werden im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung und FNP-Anderung eingehalten bzw. beriick-
sichtigt.

. -y o * . .
N e RATINL L O St S o A 1 aeee

Abb.: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan und ein-
gezeichneter Lage des Plangebietes (roter Kreis) (unmafBstébliche Darstellung)

Sonstige umweltrelevante iibergeordnete Schutzgebiete

Die Anderungsflache liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet, nicht in einem Na-
turpark und nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) oder in
unmittelbar raumlicher Nahe zu einem solchen.
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Ferner weist das Plangebiet keine Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbestandteile auf.
Auch im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschitzten Biotope und
Vegetationsbestande sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Der Geholzstreifen unmittelbar 6stlich angrenzend ist als Biotoptyp BT-5704-0288-2009 ,Wind-
schutzhecken nordéstlich Gondelsheim* kartiert. Er wird nur in einem kleinflachigen Bereich im Su-
den durch die Bebauungsplananderung Uberplant, um eine Einfahrtssituation fur die geplante Stell-
platzanlage zu ermdglichen.

In der ,Planung vernetzter Biotopsysteme® ist fur das Plangebiet in der Bestandskarte nichts darge-
stellt. In der Zielkarte ist im &stlichen Randbereich der Flache die Entwicklung von Biotoptypen
,FlieBgewasser" dargestellt. Diese Darstellung bezieht sich auf den 6stlich verlaufenden Vlierbach.
In der Prioritatenkarte ist das Plangebiet als minimaler Teil einer groRflachigen dargestellten Flache
,Trockenbiotope der Primer Kalkmulde/Magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte” darge-
stellt.

4 PLANINHALTE

Anlass der 6. Anderungsplanung ist die Planungsabsicht der langjahrig ortsansassigen Firma Stihl
AG & Co. KG uber die Errichtung einer firmenbezogenen Stellplatzanlage. Die Plangebietsgréfle
belauft sich auf etwa 2,40 ha und bietet ausreichend Platz fir circa 400 Stellplatze.

Die Anderungsflache Uberplant einen Teil des Ur-Bebauungsplans ,Industriegebiet’. Dieser setzt
derzeit die in Rede stehende Flache als Flache fur die Landwirtschaft fest.

Fur den Geltungsbereich der vorliegenden Planung wird im Zuge der Bebauungsplanénderung ge-
manR § 1 (4) und (9) BauNVO ein ,eingeschranktes Industriegebiet’ (Glen) festgesetzt. Die zulassige
Nutzung wird nur auf eine Parkplatznutzung mit entsprechender Stellplatzanlage beschrankt. Somit
sind Hochbauten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO - mit Ausnahme von
zweckgebundenen Anlagen wie z.B. Beleuchtungsanlagen und Schrankensystemen - nicht
zulassig. Mit Erlangung der Rechtskraft der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplans ,Indust-
riegebiet” treten in den Uberplanten Teilen des Bebauungsplans in der Fassung vor der 6. Anderung
die bisherigen Regelungen aufler Kraft.

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch die Nutzungsschablone im Bebauungsplan jeweils
festgesetzten Hochstwerte. Fur die Errichtung der firmenbezogenen Stellplatzanlage wird lediglich
die Grundflachenzahl (GRZ) mit einem Wert von 0,8 festgesetzt. Mit Grundflachen von dauerhaft
wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen, Hofflachen und Zufahrten kann die zuléssige GRZ vom
0,8 bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden (§ 17 (2) BauNVO).

Am nérdlichen und éstlichen Plangebietsrand werden darlber hinaus zwei landespflegerische Fla-
chen festgesetzt, der Ordnungsbereich A und der Ordnungsbereich B. Hierdurch werden erhebliche
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild minimiert. AuRerdem wird im Ordnungs-
bereich C eine private Grun- und Ausgleichsflache sowie eine Flache flur die Niederschlagswasser-
bewirtschaftung festgesetzt.

Um die wasserwirtschaftlich-6kologischen Belangen zu beriicksichtigen, wird weiterhin die Verwen-
dung wasserdurchlassiger und versickerungsfahiger Belage festgesetzt. Die Fahrspuren sowie Zu-
und Abfahrtswege sind auch aus Griinden des Immissionsschutzes in asphaltierter Ausfilhrung zu-
lassig.
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Weitere Einzelheiten tber Zulassigkeiten und Unzulassigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
der Anderungsflache kénnen den nachfolgenden Kapiteln enthommen werden.

Einen Vergleich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet® zwischen der Ur-Fassung und der vorlie-
genden 6. Anderung erméglicht die nachfolgende Gegeniiberstellung:

Abb Gegenuberstellung der Planausziige: Ur-Bebauungsplan ,Industriegebiet” (links) und
Fassung der vorliegenden 6. Anderung (rechts) (unmaBstébliche Darstellung

Im-Boden

Hade
49/

= li\‘ \\\ | Tt 3 20/% ) .
Abb.: Planzeichnung der vorllegenden 6. Anderung des Bebauungsplans ,,Industrlegeblet“
(unmal3stébliche Darstellung)
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4.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die &uBere, verkehrliche ErschlieRung der Anderungsflache ist bereits Giber die vorhandene ,An-
dreas-Stihl-StraRe" gegeben. Uber die ,Andreas-Stihl-Strake” ist entweder eine Anbindung an die
Kreisstralle K 171 (,Zum Bahnhof*) oder an die K 179 (,Heiligenweg") und somit an das regionale
StraRennetz sichergestellt. Uberregional minden die KreisstraRen an die umliegenden Bundesstra-
Ben B 51 und B 410 ein.

Die sonstige innere ErschlieBung erfolgt in Eigenregie der Firma Stihl AG & Co. KG. Uber den 6st-
lich des Plangebiets angrenzenden Wirtschaftsweg kann die kinftige Stellplatzanlage angefahren
werden. Da die ,Andreas-Stihl-Stral’e* derzeit in einen ausgewiesenen Wirtschaftsweg bergeht,
wird ein Teilbereich dieses Wirtschaftsweges in den Geltungsbereich der in Rede stehenden Ande-
rungsplanung aufgenommen und als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Hierzu gehért auch ein
Abschnitt, der die bisher als festgesetzte Bahnanlage mit bereits vorhandener Bahnuberquerung
vorgesehene Teilflache betrifft. Anmerkung: Die Bahnanlage ist seit Jahren nicht mehr in Betrieb
und wird in einen Uberregionalen Radweg zwischen Gerolstein und Prim ausgebaut. Der Landes-
betrieb Mobilitat Gerolstein weist in seiner Stellungnahme vom 11.07.2022 darauf hin, dass die
Querung der Bahntrasse nur an der bisherigen Stelle erfolgen darf.

Ferner ist durch die raumliche N&he zur Betriebsstatte die fuRlaufige Erreichbarkeit zwischen der
geplanten Stellplatzanlage und den Firmengebauden gewahrleistet. Optional kénnte parallel zum
derzeitigen Wirtschaftsweg ein FuBweg errichtet werden, dies obliegt jedoch der nachfolgenden
fach- und objektspezifischen ErschlieBungsplanung.

4.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

GemaR § 1 (4) und (9) BauNVO wird fur den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanéan-
derung ein ,eingeschranktes Industriegebiet® (Glen) festgesetzt. Die Nutzung innerhalb der in Rede
stehenden Flache wird entsprechend des Planvorhabens nur auf eine Stellplatznutzung beschrankt
und steht nicht fur die Errichtung von gewerblich orientierten Hochbauten zur Verfugung.
Hochbauten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nicht zuldssig - mit Ausnahme
von:

zweckgebundenen Anlagen wie z.B. Beleuchtungsanlagen und Schrankensystemen

e Anlagen zur Oberflachenwasserrickhaltung und -beseitigung

Uberdachung / Uberbauung der Stellplatzanlage mit einer Photovoltaikanlage bzw. —modulen
sowie Zubehoranlagen wie z.B. Trafostation

artenschutzbezogenen AusgleichsmalBnahmen (z.B. Gestaltung Toreinfahrt als bepflanzter
Torbogen)

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch die Nutzungsschablone im Bebauungsplan jeweils
festgesetzten Héchstwerte. Fur die Errichtung der firmenbezogenen Stellplatzanlage wird lediglich
die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt, und zwar auf maximal 0,8. Da innerhalb des Plangebietes
keine Hochbauten oder Nebenanlagen zulassig sind, werden fiur die vorliegende Plankonzeption
keine Aussagen Uber die Geschossflachenzahl (GFZ), die Anzahl der Vollgeschosse, der Bauweise
oder der Dachneigung getroffen.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Geb&udegrundflache je Quadratmeter
Baugrundstiicksflache zulassig sind. Mit einer GRZ von maximal 0,8 kénnen innerhalb der Ande-
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rungsfliche maximal 80 % der Grundstucksflache in Verbindung mit der festgesetzten
Uberbaubaren Flache bebaut werden. Hierdurch wird auf eine Vollversiegelung der kinftigen
Stellplatzflache besonders zur Minimierung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt verzichtet.

Ferner wird die Regelung getroffen, dass mit Grundflachen von dauerhaft wasserdurchléssig befes-
tigten Stellplatzen, Hofflachen und Zufahrten die zulassige GRZ vom 0,8 bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden kann (§ 19 (4) BauNVO).

4.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es wird festgesetzt, dass Stellplatze mit wasserdurchlassigem Material, zum Beispiel offenfugiges
Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke oder Ahnliches zu befestigen sind. Ausnahmen
kénnen bei nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit sowie bei Notwendigkeit aufgrund anderer
Rechtsvorschriften zugelassen werden (§ 10 (4) LBauO). Durch diese Festsetzung wird den
wasserwirtschaftlich-6kologischen sowie landschaftsplanerischen Aspekten Rechnung getragen
und auf eine Vollversiegelung der kinftigen Stellplatzflache zur Minimierung der Auswirkungen auf
die Schutzglter Wasser und Boden verzichtet. Grundsatzlich wird die Versickerungsfahigkeit des
anfallenden Niederschlagswassers in den Boden erhoht, wodurch unter anderen mdglichen
Uberschwemmungen beispielsweise in Folge eines Starkregenereignisses entgegen gewirkt
werden kann.

Ferner sind die Fahrbahnspuren sowie Zu- und Abfahrtswege auch aus Grinden des Immissions-
schutzes in asphaltierter Ausflihrung zulassig.

4.4 Landschaftsplanung / Umweltplanerische Regelungen

Die Plankonzeption der vorliegenden Anderungsplanung beriicksichtigt Festsetzungen zu
landschaftsplanerischen Aspekten, um die Belange in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen und
eine umweltfreundliche Planung zu erméglichen.

So werden entlang der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze landespflegerische Flachen als
randliche Eingriinung sowie Bepflanzungsflache festgesetzt, in denen MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzpflichten vorgesehen
sind. Diese landespflegerischen Flachen dienen unter anderem orts- und landschaftsbildpragenden
Belangen, der Erméglichung einer Sichtabschirmung der kinftigen Stellplatzanlage mit einherge-
hender Verringerung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie der Kompensation von Ein-
griffen in Natur und Landschaft.

Diese zuvor beschriebenen Flachen werden je nach Festsetzung als Ordnungsbereich A und B
festgesetzt. Entlang des Vlierbachs im norddstlichen Bereich betragt die breite der beiden Ord-
nungsbereiche A und B zusammen wenigstens 10 m - um ausreichend Abstand zum Gewasser lIl.
Ordnung zu gewahrleisten. Somit kann den wasserwirtschaftlichen und -rechtlichen Belangen in der
vorliegenden Bauleitplanung ausreichend Rechnung getragen werden. Weiter in Richtung Stden
wird eine Breite von 5 m (Fortfuhrung lediglich des Ordnungsbereichs A) als ausreichend erachtet,
da der Bach im Suden nach Osten abknickt. In diesem sudéstlichen Bereich des Plangebiets ist be-
reits eine Eingrinung hin zum bestehenden Wirtschaftsweg - der fortan als Verkehrsflache festge-
setzt wird — vorhanden. Die Bestandsgehélze in diesem Bereich werden zur Erhaltung zeichnerisch
festgesetzt.

Im Ordnungsbereich A ist das Anpflanzen eines 8,00 m breiten Streifens im Norden bzw. eines 5 m
breiten Streifens im Osten mit Baumen und Strauchern festgesetzt. Es sind je 100 m? Pflanzflache 1
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Baum und 10 Straucher zu pflanzen. Eine Artenauswahl ist der entsprechenden Textfestsetzung
sowie dem Anhang dieser Begriindung zu entnehmen. In der Textfestsetzung wird auch die jeweili-
ge MindestgroRe der Pflanzen festgelegt. Einerseits um eine gewisse Abgrenzung der Stellplatzfla-
che zu angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu gewahrleisten und andererseits, um
nicht Gbergrole Pflanzen entstehen zu lassen. Die Pflanz- und Ansaatmalnahmen sind zum
nachstméglichen Pflanz- und Saattermin nach Baufeldfreimachung fertig zu stellen. Die
Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu eine mindestens 3-jahrige Fertigstellungspflege mit
Wasserung gehért. Abgangige Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

Die landespflegerische Flache des Ordnungsbereiches B ist als artenreicher Bluhstreifen zu
entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Dazu ist die Flache mit regionalem Saatgut (z. B.
Regiosaatgutmischung Feldraine und S&ume) anzusden und zweimal im Jahr zu mahen. Das
Mahdgut ist abzutransportieren. Der Mahdzeitpunkt der ersten Mahd sollte dabei aus artenschutz-
rechtlichen Grunden nicht vor Anfang Juli, der Zeitpunkt der zweiten Mahd nicht vor Mitte
September liegen.

Des Weiteren wird im Ordnungsbereich C eine Flache zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
zeichnerisch festgesetzt. GemalR Textfestsetzung ist das anfallende Niederschlagswasser dem
Ordnungsbereich C zuzufiihren und dort zurtickzuhalten bzw. zu versickern. Dazu ist ein méglichst
naturnah gestaltetes Erdbecken anzulegen. Verbleibende Freiflachen sind als extensiv genutztes
Grunland zu entwickeln. Das Ziel einer extensiven Wiesennutzung wird durch eine zweimalige
Mahd/Jahr erreicht. Die erste Mahd soll ab Mitte Juni, die zweite Mahd ab Mitte August erfolgen.
Das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zu-
lassig.

GemaR Artenschutzgutachten werden zudem die folgenden Artenschutzrechtlichen MaRnahmen
bauplanungsrechtlich gesichert (fir Details zum Gutachten siehe Kap. ,Artenschutzrechtliche Be-
lange® in der vorliegenden Begriindung):

Artenschutzbezogene MaRnahme 1: Zur Unterstitzung der Biotopvernetzung ist im Bereich der ge-
planten sudlichen Einfahrt eine Platzierung von jeweils einem groRR3kronigen Baum beiderseits der
Einfahrt vorzusehen. Alternative: Sollte die Errichtung eines Einfahrttors erwogen werden, kénnen
auch die seitlichen Stutzpfeiler Gber einen Torbogen miteinander verbunden werden. Bei bihnen-
bauahnlicher Ausfihrung (Rohrgestédnge mit breiterer Grundflache, die sich als Laufflache eignet)
und Begrunung mit Schlingpflanzen (z. B. mit Wildem Wein, Vitis vinifera, oder Parthenocissus tri-
cuspidata, Waldrebe, Clematis spec., oder Geilblatt, Lonicera spec.) ist eine gleichwertige Funktion
erreichbar.

Artenschutzbezogene MaRnahme 2: Es ist die Anlage von je zwei Astschnitt- und Steinhaufen in
sonnenexponierter Lage auf freizustellende Bereiche des ehemaligen Bahndamms (inkl. Sandlinse
als Untergrund) fur im Planungsgebietsrand vorkommende Blindschleichen (Anguis fragilis) u. a.
Reptilien vorzusehen. Alternativ kann der anfallende Bodenabtrag fur die BaufelderschlieBung in die
Ausgleichsflachen A und B am Nordrand des Planungsareals geschoben und dort zu einem Wall
mit seichtem Hangabfall nach Studen und steiler Béschung nach Norden moduliert werden. In zwei
gehdlzfrei bleibenden Kuppenbereichen (je-weils 3 m x 3 m) kénnten die oben benannten Ast-
schnitt-/ Steinhaufen ebenso sonnenexponiert platziert werden. Im stdlichen WallfuRbereich ist eine
dichte Strauchbepflanzung vorzusehen (schnell erreichbare Versteckplatze bzw. Unterschlupfflache
fur Eidechsen).

Bezuglich der artenschutzbezogenen MalRnahme 2 werden zur Erstellung eines Steinriegels bzw.
Steinhaufens folgende erganzende Hinweise gegeben:

23.08.2023

56283 NOR]'ERSHAUSEN

KARST INGENIEURE ce-

STADTERAL) m VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Weinsheim
Begrtindung zur 6. Anderung des Bebauungsplans 12609
JIndustriegebiet” Seite 19

Die Steinschiittungen miissen mindestens 1 m in den Boden eingesenkt sein, um als Winter-
quartier fiir Eidechsen dienen zu kénnen und ca. 1 m iber das Geldndeniveau herausragen. Sie
miissen lber eine Breite von ca. 2 m und eine Lénge von mindestens 5 m verfiigen. Sie sollten
nierenférmig sein, mit ihrer konvexen Innenseite nach Stiden exponiert. Als Schuttmaterial die-
nen gebrochene Steine mit einer Kantenldnge von 100 — 300 mm. Fiir den sichtbaren Teil der
Schittung kénnen ggf. auch kleinere Steine (ca. 100 — 200 mm) verwendet werden. Dort wird
kleinrdumig néhrstoffarmes Substrat aufgebracht.

e Der Wasserabschluss der Steinschiittungen ist sicherzustellen, da nasser Boden von Reptilien
zur Uberwinterung gemieden wird.

e Die Nordseite der Steinschiittung ist mit Erdreich, ggf. mit anstehendem Material, das durch
das Ausheben der Grube fiir die Steinschiittung angefallen ist, zu hinterfiillen. Bei Bedarf kann
es mit wenigen niedrigen Strduchern (z.B. 3 bis 5 Hundsrosen, Schwarzdorn, Weil3dorn) be-
pflanzt werden, um den Reptilien Méglichkeiten zur Thermoregulation zu bieten.

e Im Umfeld der Steinschiittung sind mehrere Sandlinsen als Eiablagepldtze anzulegen. Diese
sollten aus Flusssand (unterschiedliche Kérnung) bestehen und kénnen mit Léss, Lehm oder
Mergel gemischt werden. Die Fldachengréf3e sollte etwa 1 bis 2 m? betragen, die Tiefe ca. 70
cm. Die Eiablagepldtze miissen gut besonnt sein, damit die Eier sich schnell genug entwickeln
kénnen. Um einen méglichst ausgewogenen Feuchtigkeitshaushalt zu erhalten, sind die
Sandlinsen kleinréumig auszubilden.

e Um die Bereiche der Steinriegel offen zu halten, sind diese zweimal jéhrlich zu méhen, im
zeitigen Friihjahr und im Herbst (im Zeitraum zwischen dem 15.10. eines Jahres und dem 31.3.
des Folgejahres). Die Schnitthéhe betrégt mindestens 10 cm. Das Mahgut muss entfernt oder
auf der Nordseite des Steinriegels gesammelt werden.’

Erganzende Hinweise in der Planurkunde:

Unter der Rubrik ,Hinweise" in der Planurkunde zur 6. Bebauungsplaninderung werden weiterhin
Hinweise aufgefihrt, um verschiedene Belange in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich dabei um Empfehlungen ohne Verbindlichkeitscharakter handelt.
Eine bauplanungsrechtliche verbindliche Festsetzung dieser Empfehlungen ist in einem Bebau-
ungsplan grundsatzlich nicht maéglich, da eine entsprechende Erméachtigungsgrundlage im ab-
schlieBenden Festsetzungskatalog des § 9 (1) BauGB nicht gegeben ist. Die Belange sind entspre-
chend in nachfolgenden Planungsebenen, beispielsweise im objektbezogenen Baugenehmigungs-
verfahren oder alternativ in der objektbezogenen Fachplanung bauherrenseitig zu berlcksichtigen.

Dementsprechend werden in der Planurkunde u.a. Hinweise zum Artenschutz, zu Eingriffen in den
Baugrund sowie zum Schutz des Oberbodens aufgefihrt, die eine weitestgehend umweltfreundliche
Planung ermdglichen.

Die rechtliche und finanzielle Absicherung der auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen erfolgt
durch stiddtebaulichen Vertrag gemaR § 11 (1) Nr. 2 BauGB. Die Ermichtigungsgrundlage
ergibt sich aus § 1a (3) Satz 4 BauGB.

' Beratungsgesellschaft NATUR dbR (August 2023): Artenschutzrechtliche Wiirdigung. Priifung insbesondere zu Végeln, Reptilien
und zur Quartiereignung fur Fledermé&use. Kap. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF). S. 26 ff.
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Mit dem Bauantrag ist zudem ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan auf der Basis des
Bebauungsplanes einzureichen. Dieser wird nach fachtechnischer Priifung durch die
Bauaufsichtsbehorde Bestandteil der Baugenehmigung.

4.5 Immissionsschutz

Schall

Fur die geplante Errichtung einer firmenbezogenen Stellplatzanlage wird vorliegend ein einge-
schranktes Industriegebiet festgesetzt. Die Nutzung innerhalb der Anderungsflache beschrankt sich
angesichts der Planungsabsichten der Firma Stihl AG & Co. KG nur auf eine zulassige Stellplatz-
nutzung, sodass Hochbauten oder Nebenanlagen nicht zulassig sind und bewusst ausgeschlossen
werden. Mit dieser nutzungsbezogenen Festsetzung sind ausgehend vom Plangebiet voraussicht-
lich keine erheblichen immissionsschutzrelevanten Auswirkungen auf die umliegende
Siedlungsbebauung zu erwarten, zumindest keine starkeren Immissionen als es derzeit der Fall ist.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an bestehende Industrie- und Gewerbebauten
sowie auferhalb der engen rdumlichen Nahe von Siedlungslagen oder anderer wohnbaulicher
Nutzungen, sind durch die Anderungsplanung voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse zu erwarten. Somit ist nicht davon auszugehen, dass die
durch den Bau und die Nutzung der Stellplatzanlage zu erwartenden Stérungen oder Beeintrachti-
gungen Uber das ubliche Mall der Immissionen innerhalb eines Industriegebietes hinausgehen. Er-
hebliche negative Auswirkungen auf das Arbeitsumfeld sind daher nicht zu erwarten.

Es wird an dieser Stelle zusatzlich darauf hingewiesen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand be-
reits Flachen in rdumlicher Nahe zur Betriebsstatte fur eine entsprechende Stellplatznutzung sei-
tens der genannten Firma angemietet sind. Die angemieteten Flachen befinden sich auf der gegen-
uberliegenden Seite zur Anderungsflache, éstlich angrenzend zum bestehenden Wirtschaftsweg.
Die Lage bzw. Immissionsquelle andert sich somit nicht wesentlich zur Ist-Situation.

FlachenmaRig ist die geplante Stellplatzanlage geringfigig gréer und bietet mehr Platz fur weitere
Stellplatze als die derzeit seitens der Firma temporar genutzte Stellplatzflache, welche nach der
Umsetzung der vorliegenden Anderungsplanung aufgegeben und zuriickgebaut werden soll. Es
kommt daher zu einer vergleichsweise geringen zuséatzlichen Fléacheninanspruchnahme. In der
Summe wird grundsétzlich mit mehr Mitarbeitern und somit mit mehr Ziel- und Quellverkehr gerech-
net, jedoch ist das aufgrund der rdumlichen N&he zum bestehenden Industriegebiet nicht wesentlich
relevant. Darliber hinaus handelt es sich lediglich um eine temporare Nutzung der Stellplatzflache
wahrend den festgelegten Arbeitszeiten, sodass nicht von dauerhaften Schallimmissionen ausge-
gangen werden kann.

Im Umfeld des Plangebietes sind weiterhin keine Nutzungen bekannt, die die Entwicklung einer
Flache fur Stellplatze an dieser Stelle grundsatzlich unterbinden wirden. Dies betrifft sowohl die
umliegende Siedlungsbebauung als auch die nérdlich in einer Entfernung von circa 380 m
verlaufende Kreisstrale K 172.

Aufgrund der Beschrankung lediglich auf einer Stellplatznutzung ohne (dauerhafte)
Aufenthaltsfunktion oder schitzenswerte Bebauung, kdénnen potentielle  Stérquellen
unbericksichtigt bleiben. Auch wurde unter der bauordnungsrechtlichen Festsetzung bezuglich der
Fahrspuren sowie Zu- und Abfahrtswegen aus Grinden des Immissionsschutzes geregelt, dass ei-
ne asphaltierte Oberflachenbefestigung zuldssig ist. Damit kénnen Fahr- und Rollgerdusche mini-
miert werden. Eine entsprechende Umsetzung erfolgt im objektbezogenen Baugenehmigungsver-
fahren und der MafRnahmenausfuhrung.
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Zur prazisen Bewertung der zu erwartenden Schallimmissionen wurde seitens der Plangeberin
dennoch ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben. Dieses Gutachten mit dem Titel ,6.
Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet’ Ortsgemeinde Weinsheim*, datiert auf den
04.05.2021, ist der vorliegenden Begriindung als separate Anlage beigefugt und kann somit vollum-
fanglich eingesehen werden. Das Gutachten des Schalltechnischen Beratungsbiros GSB kommt zu
folgenden abschlieRenden Ergebnissen (kursiver Text):

o[...] Anlagenldrm

Es wird anhand des Kriteriums nach Nr. 2.2 der TA Larm ‘Einwirkungsbereich einer Anlage’ geprtift,
ob durch den geplanten Parkplatz schédliche Umwelteinwirkungen nach Nr. 2.1 TA Ladrm bzw.
§ 3 BImSchG zu erwarten sind. Die schalltechnischen Ergebnisse zu den Beurteilungs- und Spit-
zenpegeln ergeben, dass sich innerhalb des Einwirkungsbereichs der geplanten Stellplédtze keine
schutzwurdigen Nutzungen befinden. Somit kénnen schédliche Umwelteinwirkungen nach Nr. 2.1
TA Larm bzw. § 3 BImSchG ausgeschlossen werden. Aus schalltechnischer Sicht sind somit keine
Festsetzungen zu treffen. Die vorgeschlagene Vorgehensweise stimmt auch mit den bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplans ‘Industriegebiet’ (iberein. Flir die bestehenden Stellplatze in-
nerhalb des Plangebiets sieht der Bebauungsplan ‘Industriegebiet’ ebenfalls keine Festsetzung von
zuldssigen Schallleistungspegeln vor.

Zunahme Verkehrsldrm

Die Verkehre zum und vom geplanten Parkplatz finden bereits im Status quo groBtenteils statt. Die
Errichtung des Parkplatzes bedingt lediglich, dass sich die Parkverkehre von den bisher angemiete-
ten, temporér genutzten Flachen auf den neuen Parkplatz verlagemn. Eine Verkehrszunahme ist in-
sofern nur durch weitere Entwicklungsabsichten der Firma STIHL AG & Co. KG zu erwarten.

Bei der Errichtung des Parkplatzes handelt es sich um eine einzelne Anlage. Daher wird es als
sachgerecht angesehen, die Kriterien nach Nr. 7.4 der TA Larm zur Bewertung der Zunahme des
Verkehrslarms heranzuziehen.

Nach TA Lérm ist die Zunahme des Verkehrslarms in Gewerbe- und Industriegebieten nicht unter-
suchungsrelevant. Die Nutzungen entlang der Andreas-Stihl-Strae befinden sich innerhalb von In-
dustriegebieten. Innerhalb dieser Gebiete sind Verkehrszunahmen erwartbar.

Die Zunahme des Verkehrsldrms wird auf Ebene der Bauleitplanung als zumutbar eingestuft. MaR3-
nahmen organisatorischer Art bzw. weitere SchallschutzmaBnahmen sind nicht vorzusehen.*

Es sind somit keine weitergehenden SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
Radon

Das Plangebiet liegt potentiell innerhalb eines Bereiches, in dem lokal an tektonischen Bruch- und
Kluftzonen ein erhéhtes Radonpotential méglich ist. Da es sich bei der Plangebietsflache kinftig je-
doch nur um eine Stellplatzanlage mit lediglich geringfligigem, temporarem Aufenthalt fir Menschen
handelt, sind dahingehend keine weiteren Ausfiihrungen erforderlich.

4.6 Ver- und Entsorgung

Da es sich vorliegend um die Ausweisung einer Bauflache fur die Errichtung einer firmenbezogenen
Stellplatzanlage ohne benétigte Anschliisse zur Ver- und Entsorgung handelt, ist die Versorgung
des Plangebietes mit den Medien wie Strom, Wasser oder Gas augenscheinlich nicht erforderlich.
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Mitunter kénnte jedoch Strom fiir die AufRenbeleuchtung der Stellplatzanlage benétigt werden. Da-
her sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im unmittelbaren Anschluss
an das bestehende Industriegebiet von Weinsheim befindet. Die Versorgung mit den zuvor
genannten Medien kann also durch den Anschluss an das bestehende Netz der Gemeinde
sichergestellt werden. Alternativ kénnte die Stromversorgung Uber die vorgesehene Photovoltaikan-
lage erfolgen, die im Rahmen der carportahnlichen Uberdachung des Parkplatzes vorgesehen ist.

Entwasserungskonzept

Gemal Aussage des Entwasserungskonzeptes, erarbeitet durch das Buro PE Becker GmbH, vom
Februar 2023 ist das System fur die Niederschlagswasserableitung der Flachen detaillierter zu
betrachten. Grundsatzlich sei nach Vorgabe der SGD Nord eine fur den Wasserhaushalt positivere
Lésung zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers umzusetzen als die Ableitung Uber
eine Kanalisation. Somit sei eine Ableitung mit Einleitung in den Vlierbach und in den Untergrund
mit Schaffung von notwendigem Ruckhalteraum vorgesehen.

Der gesamte Mitarbeiterparkplatz erhalte zwischen den Stellplatzreihen Muldensysteme. Die
Stellplatze selbst wirden zudem aus versickerungsfahigem Material (Sickerpflaster) ausgebildet.
Lediglich die Fahrwege wirden asphaltiert. Das Niederschlagswasser der Carportanlage werde
nicht gefasst und entwassere frei auf die darunter liegende Stellplatzflache. Weiterhin heif3t es in
den Erlauterungen zum Entwasserungskonzept wie folgt (kursiver Text):

J[...] Das auf den Fldchen anfallende Niederschlagswasser soll (ber die Fldchenversickerung
(Stellplatzbereiche) und die Muldensysteme in den Untergrund eingeleitet werden. Die erfolgt durch
Ausbildung von entsprechenden Geféllen in den Oberfldchen (ber auf Liicke gesetzte Bordsteine
diffus in die dazwischen liegenden Griinflachen. Durch die Fldachenversickerung und die
Versickerung tber die Griinflichen der Mulden erfolgt eine Versickerung (ber die belebte
Bodenzonen, somit ist keine zuséatzliche Reinigung des Niederschlagswassers erforderlich.

Grundsétzlich erfolgt die Dimensionierungen der Versickerungsanlagen nach DWA-Arbeitsblatt 138.
Entsprechende Erkenntnisse zu den Bodenverhéltnissen zeigen, dass eine Versickerung
grundsétzlich nicht méglich ist, da die Versickerungsféhigkeit des Bodens nicht zwischen 10-6 und
10-3 m/s liegt. Auch wenn eine Teilversickerung sicherlich stattfindet, ist eine Versickerung lediglich
tiber die Mulden rechnerisch nicht nachweisbar und wird somit nicht in Ansatz gebracht.

Die Mulden werden mit sickerfahigem Material und Drainagen ausgebildet, iber die das anfallende
Niederschlagswasser mittels Sammelleitung in ein norddstlich geplantes Regenriickhaltebecken
abgeleitet werden kann. Von dort ist die direkte Einleitung in dem Vlierbach vorgesehen.
Grundsétzlich ist zur GréBenermittlung des Erdbeckens die Dimensionierung des Riickhaltes so zu
wéhlen, dass die Einleitmenge in den Vorfluter bei Spitzenabfluss nicht erhéht wird, sprich die
jetzige Situation nicht verschlechtert wird. Der Drosselabfluss wird nach Riicksprache mit der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD Nord) als Genehmigungsbehdrde auf 10 I/s
begrenzt.

Zundchst wurde das Riickhaltevolumen vor Einleitung gema DWA 117 mit der o.g.
Drosselwassermenge dimensioniert. Dabei wurde der Uubliche 5-jéhrige Bemessungsregen
angesetzt. Zusétzlich wurde das 10- und 30-jéhrige Regenereignis Uberprift. Eine tabellarische
Ausgabe der Berechnungsergebnisse ist als Anlage beigefugt. Zusétzlich wurde die
Dimensionierung des Riickhalts nach den Vorgaben der SGD mit 50 Liter Riickhaltung je m?
befestigter Grundstiicksfléche ermittelt. Dabei ergibt sich fir die befestigten Fldchen des
Bebauungsplangebietes eine GréBenordnung des Seite 6 2-01-002
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Rickhaltevolumens von ca. V = 422 m® Dabei wurden aufgrund der grolen Fléche die
Abflussbeiwerte Fahrbahn 0,9 und Stellplédtze wegen Sickerpflaster 0,6 gem. DWA 117 angesetzt.
Mit den Vorgaben der SGD Nord sind die dblichen Bemessungsregenereignisse und die
Gewdésservertraglichkeit der Einleitung sicher abgedeckt.

Durch die Ableitung des Niederschlagwassers uber die Mulden kann hier ebenfalls eine
Zwischenspeicherung vor Ableitung in das Riickhaltebecken und im Weiteren in den Vorfluter
stattfinden. Aus diesem Grund sind die Mulden ebenfalls als Retentionsraum anzusetzen. Bei ca.
1.020 m? Muldenflache mit einem mittleren Einstau von 20 cm ergibt sich hier ein
Rickhaltevolumen von ca. 204 m® Nach Abzug der Rickhaltung in den Mulden ist im
Regenriickhaltebecken noch ein Riickhaltevolumen von ca. 218 m? erforderlich.

Der resultierende Platzbedarf kann im norddstlichen Bereich des Plangebietes, entlang des
Wirtschaftswegs, auch unter Beriicksichtigung der topographischen Randbedingungen,
sichergestellt werden. Die Flachensicherung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist somit
sichergestellt. Im Zuge der Entwurfsplanung wird das Regenriickhaltebecken mit kombinierter und /
oder vorgelagerter Versickerung auch unter den topographischen Randbedingungen detailliert
betrachtet. Die Abmessungen sowie die Lage sind anhand der Planung und unter Beachtung der
geologischen Untersuchungen im Weiteren zu bestimmen.

Die Zuwegung erfolgt (ber den aktuellen Wirtschaftsweges, der in eine &ffentliche Stral3e
umgewidmet werden soll. Dieser Weg wird dann analog den Zuwegungen auf dem Stellplatz
befestigt. Die Entwésserung soll diffus dber die Schulter in einen neuen Wegeseitengraben mit
kaskadenartiger Sohle erfolgen, welcher in den Vorfluter miinden. Diese Situation ist &hnlich der
Bestandssituation, lediglich als befestigte Flache und mit Wegeseitengraben.

Einzelheiten zur geplanten Leitungsfiihrung kénnen der beigefiigten Lageplanskizze, zur Ermittlung
des Riickhaltevolumens den beigefiligten Berechnungen, entnommen werden. Mit den dargestellten
und beschriebenen Leitungen und Anlagen wurde eine Entwésserungskonzeption erarbeitet, mit
der die Entwésserung des B-Plan Gebietes fiir Niederschlagswasser (Schmutzwasser féllt nicht an)
sichergestellt werden kann.

Zusétzlich soll zum Schutz vor Starkregen nérdlich an der Griinflache (topografisch gefahrdetste
Richtung) ein kleiner Damm mit vorgelagertem Graben errichtet werden. Uber die 6éstliche
Zuwegung und den sldlichen sowie westlichen ehemaligen Eisenbahndamm ist die Gefédhrdung
untergeordnet bzw. nicht vorhanden.*

Starkregenvorsorge:

Nach dem Hochwasserinfopaket des Landesamtes fur Umwelt (Karte 5: Gefahrdungsanalyse Sturz-
flut nach Starkregen) befindet sich eine Linie maRiger Abflusskonzentration an einer Tiefenlinie im
nordéstlichen Teil des Plangebietes (And. Nr. 1). Hier besteht auch eine Gefahrdung potentieller
Uberflutung im Bereich des Vlierbaches.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wurden die Ausfuhrungen zur Kenntnis genommen.
Da bei der Anderungsflache 1 ,nur* eine Stellplatzanlage geplant ist ohne dauerhaften menschli-
chen Aufenthalt, ist das Konfliktpotential im Fall von Uberflutungen durch den Vlierbach gering.
Durch die nach Westen und Sudwesten hin ansteigende topographische Situation sind Uberflu-
tungspotentiale zudem deutlich reduziert. Des Weiteren wird zum Schutz vor AuRengebietswasser
am nérdlichen Rand des Plangebietes eine Mulden-Wall-Kombination angelegt, die AuRengebiets-
wasser vom Plangebiet fernhalt.
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4.7 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches ist nicht erforderlich.

Bei der in Rede stehenden Anderungsflache handelte es sich um in Privatbesitz befindliche Grund-
stucksflachen. Die Realisierung des Plangebietes im Hinblick auf die ErschlieBung und Stellplatzer-
richtung erfolgt durch die Firma Stihl AG & Co. KG, welche den Ankauf der im Plangebiet
vorhandenen Grundstiicksflachen zwischenzeitlich getatigt hat. Die geplante, zukiinftige Stellplatz-
errichtung wird somit privatrechtlich geregelt.

4.8 Altablagerungen

Altablagerungen oder Altlasten liegen im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanénde-
rung nicht vor.

Der ,Erlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ ist jedoch besonders zu beachten. Werden
bei BaumalRnahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige
Hinweise, wie beispielsweise geruchliche oder visuelle Auffalligkeiten, so ist die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in
Trier umgehend zu informieren.

4.9 Denkmalschutz und Archéologie

Denkmalgeschitzte oder archaologische Befunde und Funde sind im Plangebiet bisher nicht be-
kannt. Seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Bitburg-Prim wurden
im Rahmen der fruhzeitigen Behérdenbeteiligung gegen die vorgesehene Planung keine
grundséatzlichen Bedenken vorgetragen. Es wurde ein Hinweis zur Aufnahme in die Planung gege-
ben. Die Aussagen wurden in den bestehenden Hinweis zum Denkmalschutz auf der Planurkunde
integriert und dieser aktualisiert.

Der Hinweis zum Denkmalschutz findet sich in der Rubrik ,Hinweise“ auf der Planurkunde und lau-
tet wie folgt (kursiver Text):

,Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder
historische Gegensténde (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkméler sind oder als solche gelten, gefunden werden,
oder Flurdenkméler durch die Baumalinahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der
Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie,
AuBenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-
trier@gdke.rip.de ) miindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim (Tel:
06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder der
Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehérde weiter. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des
Grundstlickes, sonstige lber das Grundstiick Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des
Grundstticks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde;
die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen. [...]J¢
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Erganzend zu den vorstehenden Hinweisen wurden zudem die nachfolgenden Hinweise gemaf
Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz Koblenz vom
17.05.2023 in die Planurkunde aufgenommen. Diese gilt es ebenfalls zu berlicksichtigen.

,GemaR der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz Koblenz
vom 17.05.2023 wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet fossilfiihrende Schichten und Fossil-
fundstellen bekannt sind (Devon, etwa 380 Millionen Jahre alt). Daher ist der Beginn der Erd-
arbeiten der GDKE rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit méglichst
schon wéhrend der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fach-
gerecht dokumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Beim Auftreten von erdgeschichtlich bedeut-
samen Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor
Baubeginn und wéhrend der Bauarbeiten erméglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Ver-
zégerungen einzukalkulieren. Im Falle gréBerer Bergungen werden entsprechende Ab-sprachen ge-
troffen. Die értlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage
kommende Fossilfunde etc. unterliegen geméal3 §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-desarch&ologie-
Erdgeschichte, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Tel.. 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-
3010.“

5 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

51 Gesetzliche Vorgaben

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist geman § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind im Rahmen der Abwéagung die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen sowie die Eingriffs-/Ausgleichsregelung geman
§ 1 a (3) BauGB zu bericksichtigen.

Gemal § 1 a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf
zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwéagung nach § 1 (7) BauGB zu berucksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).
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Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung beriihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

5.2 Bestandssituation

Die Plangebietsflache lasst sich im norddstlichen Rand des bestehenden Industriegebiets von
Weinsheim im Sudosten der Ortslage einordnen.

Die Anderungsflache selbst stellte sich wahrend der Bestandsaufnahmen im Juni und September
2020 als intensiv genutzte krautarme Wiesenflachen dar. Hinweise auf Vorkommen besonderer
Pflanzenarten gab es nicht und konnten im Zuge der Bestandsaufnahmen auch nicht festgestellt
werden.

Westlich und sudlich der Anderungsflache befindet sich eine stillgelegte ehemalige Bahntrasse, die
jetzt als grines Gehélzband entlang der westlichen und sutdlichen Grenzen der Anderungsfléache
verlauft. Weiter sudlich, jenseits dieses Bandes, befindet sich eine firmenbezogene Stellplatzanlage
und das bereits groRflachig versiegelte und bebaute Industriegebiet von Weinsheim. Dieses Indust-
riegebiet weist eine Vielzahl bedeutender Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewer-
bes auf.

Ostlich der Anderungsflaiche verlauft ein geschotterter Wirtschaftsweg, der die ehemalige
Bahntrasse im Siiden quert und hier auf die ,Andreas-Stihl-StraRe* trifft. Uber die ,Andreas-Stihl-
Strale” ist entweder eine Anbindung an die Kreisstrae K 171 (,Zum Bahnhof‘) oder an die K 179
(,Heiligenweg") und somit an das regionale StraRennetz sichergestelit.

Die Anderungsflache und der Wirtschaftsweg werden durch ein weiteres schmales Gehélzband
(u. a. mit Erle, Weide, Mehlbeere, Berg-Ahorn, Rose) getrennt. Im nérdlichen Bereich begleitet
dieses Gehdlzband die Uferbereiche des Viierbaches. Dem Gehélzband vorgelagert in Richtung
Wirtschaftsweg ist noch ein nitrophiler Saum aus Brennnesseln, Weidenréschen und vereinzelt
Barenklau. Der Vlierbach knickt hier in Richtung Osten ab und wird weiter durch ein Gehélzband
begleitet. In Richtung Suden setzt sich der Gehélzstreifen auch fort. Gewassernahe Geholze wie
Erle oder Weide fehlen hier jedoch.

Ostlich des Wirtschaftsweges zwischen dem weiteren Verlauf des Vlierbachs im Norden und der
stiligelegten Bahntrasse im Suden befindet sich eine temporar angelegte und mit Schotter
befestigte Stellplatzflache die derzeit im Pachtverhaltnis durch die Firma Stihl AG & Co. KG genutzt
wird. Im nordlichen Bereich bildet ein liickig mit Vegetation bedeckter Streifen den Ubergang
zwischen Stellplatzflache und den bachbegleitenden Gehélzbestand.
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Flur 11

Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan (unmaf3stabliche Darstellung; Legende siehe Anlage)

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale:

Kartierte Biotope:

Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope:
Nach § 15 LNatSchG geschitzte Biotope:

Landschaftsschutzgebiete:
Naturschutzgebiete:
Natura 2000-Gebiete:

Wasserschutzgebiete:

Planung vernetzter Biotopsysteme:

nicht betroffen

unmittelbar dstlich angrenzend: BT-5704-0288-2009
»Windschutzhecken nordéstlich Gondelsheim*®

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen
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Bestandsdarstellung: Keine Darstellung im Plangebiet
Entwicklungsziele: Entwicklung von Biotoptypen ,FlieRgewasser*
Prioritatenkarte: Trockenbiotope der Primer Kalkmulde/Magere Wie-

sen und Weiden mittlerer Standorte
Naturpark nicht betroffen
5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusétzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten
unterschieden (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschitzten Arten sind aufgefuhrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die européischen Vogelarten geman Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschutzten Arten.

Die streng geschutzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fur die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Anderungsflache stellt sich als intensiv genutzte Wiese dar, die durch Ubernutzung und
Stickstoffzeiger gepragt ist. Hinweise auf Vorkommen besonderer oder geschitzter Arten wurden
nicht gefunden.

In ihrer Auspragung als Wiese hat die Flache grundsatzlich eine Bedeutung fur Insekten,
insbesondere fur Tagfalter und Heuschrecken. Eine herausragende Bedeutung ist der Flache
aufgrund der Ubernutzung aber nicht zuzuschreiben. Durch Anlage eines extensiv genutzten
Bluhstreifens im Randbereich der geplanten Stellplatzanlage kann das Habitatpotential fur diese
Arten verbessert werden.

In den Geholzen im Randbereich britende Vogel kénnen nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund
der erheblichen Vorbelastungen durch das bestehende Industriegebiet und die Nahe des derzeit
genutzten Stellplatzflache, stellt die zukunftige Nutzung der geplanten Stellplatzanlage sowie die
temporaren zusatzlichen Belastungen durch Larm- und Staubimmissionen im Zuge der
BaumaRnahmen jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Fur Fledermause hat die Flache selbst lediglich eine potentielle Bedeutung fur die Nahrungssuche.
Baume, Hohlen oder Gebaude als potentielle Quartiere fehlen innerhalb der Anderungsflache.

Zur prazisen Bewertung artenschutzrechtlicher Belange wurde dennoch ein Artenschutzgutachten
in Auftrag gegeben. Dieses ist datiert auf Dezember 2022 und ist der vorliegenden Begriindung als
separate Anlage beigefiigt. Zusammengefasst kommt das Artenschutzgutachten zu folgenden Er-
gebnissen (kursiver Text):
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,[...] Die Wertigkeit des Betrachtungsgebiets ist aus faunistischer Sicht sehr gering. Die intensive
landwirtschaftliche Nutzung der Wiesenfldche findet Ausdruck in einer vergleichsweise artenarmen
Wirbeltier- und Insektenfauna. Der hohe Néhrstoffgehalt des Bodens diirfte als Ursache fiir diese
Situation anzunehmen sein.

Die Freifldche ist auch nicht gro3 genug, dass am Boden briitende Végel (wie z. B. die im Umfeld
vielfach vorkommende Feldlerche) gentigend Abstand zum randlichen Aufwuchs einhalten kénnten.
Die Feldgehélize selbst bieten allerdings einer bemerkenswerten Anzahl an diversen Brutvogelarten
Nistgelegenheiten. Die Fettwiese wird von ihnen sicherlich auch regelmé&Rig als Nahrungshabitat
genutzt. Das Potenzial einer méglichen Vielfalt an Bliitenpflanzen und einer hohen Insektendichte in
typischer Ausprégung von Auwiesen wird aber durch massiven Diingereintrag und vermutlich auch
Pestizidbelastungen sowie eine Bewirtschaftung mit groBen landwirtschaftlichen Maschinen bei
Weitem nicht erreicht. Insofern ist das Nahrungsangebot fiir die Avifauna nur begrenzt und wird
durch die geplante Nutzung der Flédche als Autoparkplatz sich kaum &ndern. Habitatverluste treten
somit durch Uberbauung nicht ein [...]. Greifvégel, wie die hier beobachteten Rotmilane und Turm-
falken, sowie Stare und durchziehende Klappergrasmiicken kénnen zudem auf Ersatzhabitate im
nahen Umfeld ausweichen, ggf. unterstiitzt durch natirliche und kiinstliche Ansitzwarten.

Aus der Gruppe der Reptilien fanden sich bei gezielter Nachsuche im Plangebiet nur die héufige
Blindschleiche in Saumbiotopen am Planungsgebietsrand. Das Vorkommen weiterer schattentole-
ranter Arten, wie die Waldeidechse (Zootoca vivipara), sind ebenfalls vorstellbar. Die Présenz son-
nenhungriger, streng geschlitzter Arten, wie Mauer-, Zauneidechse oder Schlingnatter, sind dage-
gen aktuell unwahrscheinlich. Insbesondere der ehemalige Bahndamm kommt mit seiner liickigen
Schotteraufschlittung als Ursprungshabitat in Frage. In Hinblick auf diese Tiergruppe ist der dortige,
sukzessionsbedingt dichte Gehdlzaufwuchs allerdings als kontraproduktiv anzusehen. Hier wiirde
eine parzielle Freistellung und ein Offenhalten des Rohbodens sicherlich die Lebensraumoptionen
fiir xerothermophile Arten(gruppen) auf einfache Weise deutlich steigern.

Unter den ausgewdhlten Insektengruppen sind keine besonders geschitzte Arten vorkommend.
Von einer Optimierung ehemaliger Freiflachenbereiche, [...] sowie einer extensiv gestalteten land-
wirtschaftlichen Wiesennutzung wiirden auch viele der Insektengruppen profitieren. Aktuell stellt die
geplante Anlage einer groBen Parkplatzfldche diesbeziiglich keine Verschlechterung zur Ausgangs-
situation dar.

[.]

Fazit

Die Priifung der geplanten 6. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet® in Weinsheim hin-
sichtlich der Erfiillung der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG im vorliegenden Arten-
schutzbeitrag hat ergeben, dass unter Berticksichtigung der benannten MalBnahmen einer Zulas-
sung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

DemgemaR werden im Gutachten Vermeidungs- sowie weitere Kompensationsmanahmen fur be-
sonders geschutzte Arten aufgefuhrt. Die tabellarische Ubersicht zu VermeidungsmaRRnahmen wird
nachfolgend abgebildet.
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Nummer der | Bezeichnung der Profitierende Arten

MaBnahme |VermeidungsmaRnahme

1 Vas Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreima- Vogelarten, die in Hecken oder auf
chung (Geholzrodung nur im Zeitraum 1.10. | Baumen briiten
-28.02.)

Abweichungen hiervon sind unter Beteiligung
einer 6kologischen Baubegleitung méglich.

2Vas Die Baufeldfreiraumung durch z. B. Abschie- | Blindschleichen u. a. Reptilien
ben des Oberbodens, darf in den Randberei-
chen des Planungsareals (10 m-Streifen) nur
im Zeitraum auRerhalb der Uberwinterung und
Eiablage von Reptilien im Boden (also von 1.
Mérz bis Ende April oder vom 15. Septem-
ber bis zum 15. Oktober) begonnen werden.
Abweichungen hiervon sind unter Beteiligung
einer ékologischen Baubegleitung méglich.

3 Vas Ersatz der bau- und betriebsbedingten Ein- | Alle Vogelarten
buBen an Brutplatznutzung in Gebiischen
und Baumen im randlichen Bereich des B-
Planareals (idealerweise zweireihig, &hnlich
einer norddeutschen Knickhecke) und ggf.
auch auBerhalb davon, innerhalb des betroffe-
nen Naturraums und im &kologischen Zusam-
menhang der lokalen Vogelpopulationen

Abb.: Ubersicht der VermeidungsmaBnahmen (Quelle: Artenschutzgutachten Dez. 2022, S. 20)

Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte werden Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass erforderliche Gehélzrodungen auRerhalb der Vegetationszeit
im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen sind. Fer-
ner darf die Baufeldfreirdumung in den Randbereichen des Planungsareals (10 m-Streifen) nur im
Zeitraum auBerhalb der Uberwinterung und Eiablage von Reptilien im Boden (also von 1. Mérz bis
Ende April oder vom 15. September bis zum 15. Oktober) begonnen werden. Demgeman wird
empfohlen, das Abschieben des Oberbodens aus Grunden der potentiellen Betroffenheit von
Reptilien (Blindschleiche im Plangebiet nachgewiesen) in den Monaten von Mé&rz bis Oktober
durchzufuhren, um Winterschlafer und Jungtiere méglichst wenig zu gefahrden. Abweichungen von
dieser Regelung sind gemaR Gutachten unter Beteiligung einer 6kologischen Baubegleitung még-
lich.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung gesetzlich geschutzter,
wild lebender Tiere wahrend der Baumalnahmen, die Untere Naturschutzbehdrde unmittelbar in
Kenntnis zu setzen ist (Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige, fachgerechte Rettungsmafnahmen;
Abwehr eines méglichen Umweltschadens).

Zur Vermeidung von Kollisionsrisiken zwischen insektennachjagenden Fledermé&usen und dem
StraRenverkehr sowie zur Abwehr von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten wird der Einsatz
von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farb-
temperatur von 3.000 — 4.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) unter Ver-wendung vollstandig gekap-
selter Leuchtengeh&use empfohlen, die kein Licht nach oben emittieren.

Es sind im Plangebietsumfeld zwei Sitzstangen aus Rundholz als Sitzwarte fur nahrungssuchende
Greifvogel (Rotmilan und Turmfalke) zu errichten.
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Bei Begriinung der Freiflachen wird die Verwendung heimischer und standortgerechter Geholze
empfohlen.

Geplante Begriinungsbereiche (randstandig oder auf dem oben erwéhnten Erdwall) sollten zur For-
derung wertgebender Tagfalterarten als Raupen- und Futterpflanzenangebot durch Einsaat von bl-
tenreichen Mischungen mit z. B. Sommerflieder (Buddleia spp.), Klee- und Hornkleearten (Trifolium
spp. und Lotus spp.), Ginster (Genista spp.), Luzerne (Medicago sativa), Hopfenklee (Medicago Iu-
pulina), Hufeisenklee (Hippocrepis comosa), Bunte Kornwicke (Coronilla varia), Wicken (Vicia spp.)
sowie Thymian (Thymus spp.), Dost (Oreganum spp.) erfolgen.

Die Aspekte kénnen im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren als Nebenbestimmungen in
die Baugenehmigung aufgenommen werden.

Weiterhin wurden die drei folgenden Punkte als KompensationsmafRnahmen im Artenschutzgutach-
ten benannt. Diese sind entsprechend in den bauplanungsrechtlichen Textfestsetzungen bertick-
sichtigt worden (kursiver Text):

e Anlage von je zwei Astschnitt- und Steinhaufen in sonnenexponierter Lage auf freizustellende
Bereiche des ehemaligen Bahndamms (inkl. Sandlinse als Untergrund) fir im Planungsgebiets-
rand vorkommende Blindschleichen (Anguis fragilis) u. a. Reptilien. Alternativ kann der anfal-
lende Bodenabtrag fiir die BaufelderschlieBung in die Ausgleichsflache am Nordrand des Pla-
nungsareals geschoben und dort zu einem Wall mit seichtem Hangabfall nach Siden und steiler
Béschung nach Norden moduliert werden. In zwei gehélzfrei bleibenden Kuppenbereichen (je-
weils 3 m x 3 m) kénnten die oben benannten Astschnitt-/ Steinhaufen ebenso sonnenexponiert
platziert werden. Im stdlichen WallfuBbereich ist eine dichte Strauchbepflanzung allerdings er-
forderlich, damit Eidechsen schnell erreichbare Versteckplatze finden, wenn sie auf der Park-
platzflache von rangierenden Fahrzeugen ,bedréngt” werden.

e Die Baumhecke am Ostrand des Planungsareals hat die Funktion einer Biotopvernetzung. Die-
se wird im Zuge der Einfahrtsverbreiterung verkirzt, bzw. die Licke zum angrenzenden Baum-
heckenbestand vergréRert. Im Gedst kletternde, aber auch fliegende Tiere (iberwinden eine 10
m-breite Gehélzliicke nicht immer problemlos. Daher ist eine Platzierung von jeweils einem
groBkronigen Baum beiderseits der Einfahrt ein Lésungsansatz, insbesondere, wenn sogar eine
Uberlappung der beiden Baumkronen auf lange Sicht erwartet werden kann, bzw. geférdert
wird. Sollte die Errichtung eines Einfahrttors erwogen werden, kénnen auch die seitlichen Stiitz-
pfeiler dber einen Torbogen miteinander verbunden werden. Bei Bihnenbau-dhnlicher Ausfiih-
rung (Rohrgestange mit breiterer Grundfidche, die sich als Laufflache eignet) und Begriinung
mit Schlingpflanzen (z. B. mit Wildem Wein, Vitis vinifera, oder Parthenocissus tricuspidata,
Waldrebe, Clematis spec., oder Geilblatt, Lonicera spec.) ist eine gleichwertige Funktion er-
reichbar.

o  Geplante Begriinungsbereiche (randsténdig oder auf dem oben erwdhnten Erdwall) sollten zur
Férderung wertgebender Tagfalterarten als Raupen- und Futterpflanzenangebot durch Einsaat
von blitenreichen Mischungen mit z. B. Sommerflieder (Buddleia spp.), Klee- und Hornkleear-
ten (Trifolium spp. und Lotus spp.), Ginster (Genista spp.), Luzerne (Medicago sativa), Hopfen-
klee (Medicago lupulina), Hufeisenklee (Hippocrepis comosa), Bunte Kornwicke (Coronilla vari-
a), Wicken (Vicia spp.) sowie Thymian (Thymus spp.), Dost (Oreganum spp.) erfolgen.

Somit ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine
spatere Umsetzung die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu
schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschiitzter Arten verschlechtert.
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5.4 Bebauungsunabhéangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner
nadheren Umgebung folgende Ziele fur die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es
handelt sich hierbei um bebauungsunabhéngige Ziele der Landschaftsplanung, also
Zielvorstellungen aus rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

Keine Bodenversiegelung zum Erhalt der naturlichen bzw. naturnahen bodendkologischen
Verhéltnisse.

Extensive landwirtschaftliche Nutzung.

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet.
Keine weitere Bodenversiegelung.
Extensive landwirtschaftliche Nutzung.

Klimapotential
- Pflanzung von Gehdlzen zur Schadstofffilterung und Erhalt vorhandener Gehélzbesténde
Extensive landwirtschaftliche Nutzung.

Arten- und Biotoppotential

Erhéhung der Strukturvielfalt im Plangebiet durch Pflanzung von Einzelgehélzen, Hecken und
Feldgehdlzen und Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen.

- Extensive landwirtschaftliche Nutzung.

Landschaftsbild und Erholung

- Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft
weiter zu erhéhen, es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fur die Nah- und
Feierabenderholung Instand zu halten. Dem Ziel der Erhéhung der Strukturvielfalt dienen
dieselben Mafnahmen, die unter dem Arten- und Biotoppotenzial genannt sind.

5.5 Zu erwartende Beeintrachtigungen und MinimierungsmaBnahmen

Mit dem Bebauungsplan werden mehr oder weniger starke Eingriff in die beschriebenen Natur- und
Landschaftspotenziale vorbereitet. In  diesem Kapitel werden die zu erwartenden
Beeintrachtigungen und ihre Auswirkungen beschrieben sowie landespflegerische Ziele fur das
Plangebiet unter Bertcksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden die notwendigen Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen vorgeschrieben. Eine Auflistung der fur PflanzmaBnahmen geeigneten
Arten finden sich im Anhang dieser Begrindung und der Bebauungsplanurkunde.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotenziale (Boden, Wasser, Klima, Biotope,
Landschaftsbild/ Erholung) gegeniiber duReren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat
durch die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegentber Eingriffen
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und einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante

Bauvorhaben.

Bodenpotential:
Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Erhebliche Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch
die Befestigung und Teilversiegelung mit
Stellplatzflachen und im Worst-Case die Vollversiege-
lung der neu ausgewiesenen Verkehrsflache

Eingriff in die naturliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der
naturlichen Bodenfunktionen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Verbesserung des Bodens durch Gehélzpflanzungen
(Bodenlockerung), Minimierung der Versiegelung,
Minimierung der Bodeninanspruchnahme im Rahmen der
baulichen Tatigkeit.

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915).

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den

Boden, auch wéahrend der Bauarbeiten.

Entwicklung von extensivem Grlinland zur Verbesserung
der Filter- und Pufferfunktionen

Eingriff in den Boden ist als hoch zu bewerten.

Klimapotential:
Beeintrichtigung / Risikobewertung

Die Flache hat als Offenlandflache eine Bedeutung fur
die Frischluftproduktion. Eine besondere Bedeutung fur
die Frischluftversorgung des Industriegebiets hat sie
jedoch nicht.

Im Umfeld bleiben auch weiterhin ausreichend Ofen-
landflachen fur die Kaltluftproduktion bestehen.

Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen
Minimierung der Flachenversiegelung.

Verbesserung des Lokalklimas durch Gehélzpflanzungen
(Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung,
Temperaturausgleich) und Entwicklung von extensivem
Grunland (Schadstofffilterung)

Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Wasserhaushalt:

Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Erhéhung der Wasserspeicherkapazitat des Bodens

Verringerte Versickerungsrate und erhéhter durch Pflanzung von Geholzen.

Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund =~ ) i
der Flachenversiegelung, Veranderung der Minimierung der Versiegelung und Befestigung der
Wasserzufuhr. Parkflachen mit nicht vollversiegelnden Belagen.

Entwicklung von extensivem Dauergrinland (verbesserte
Filter- und Pufferfunktionen und verringerter
Schadstoffeintrag in das Grundwasser).

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotential:
Beeintrichtigung / Risikobewertung Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Uberplanung von intensiv genutzten Wiesenflachen mit Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensraume

vergleichsweise geringer Habitatausstattung. (Geholzpflanzungen, Entwicklung von Bluhstreifen und
extensivem Grunland).

Verlust potentieller Lebensraumstrukturen von

Offenlandarten insbesondere von Végeln und im

Offenland jagenden Flederméausen sowie von

Heuschrecken und anderen Insekten.

Besondere Betroffenheiten konnten im Zuge der
Erhebungen und Bewertungen nicht festgestellt werden
(siehe auch Kapitel zum Artenschutz).

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter
KompensationsmaRnahmen grundsatzlich
ausgleichbar.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.
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Landschaftsbild / Erholung:

Beeintrichtigung / Risikobewertung Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Aufgrund der Lage am Rand des Industriegebietes ist Einhaltung der stadtebaulichen Festsetzungen.

das Landschaftsbild bereits durch die bestehende

Bebauung vorbelastet. Eingebettet in die Gehélzstreifen Randliche Eingrinung nach Norden und Osten. Entwick-
in Westen, Suden und Osten ergeben sich durch die lung eines Bluhstreifens.

Stellplatzanlage negative Beeintréchtigungen des

Landschaftsbildes nur in direkter Nahe, ohne

Fernwirkung.

Durch zusatzliche Gehélzpflanzungen in Richtung
Norden kénnen die negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zusétzlich reduziert werden. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind entsprechend nicht zu
erwarten.

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fir die
feierabendbezogenen Naherholung. Es werden
aulerdem keine Wegeverbindungen fur Spaziergéanger
gekappt. Negative Auswirkungen sind hier durch die
Planung entsprechend nicht zu erwarten.

Eingriff in das Landschaftsbild und in die Erholungsfunktion gering.

5.6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu
ermitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmafRnahmen zu beurteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
/Ausgleichsregelung der bauleitplanerischen Abwagung des § 1 (7) BauGB unterliegt. Die
Méoglichkeiten und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richtet
sich hierbei ausschlieRlich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§§ 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist lber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden”.

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind
entsprechend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG
mafgeblich.

Bei dem nachfolgenden Bilanzierungsmodell zur Quantifizierung des Eingriffs wird nicht nur von der
reinen Bodenversiegelung ausgegangen, weil damit nur der Eingriff in das Bodenpotenzial
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berlcksichtigt werden wirde - vielmehr wird auf alle betroffenen Natur-/Landschaftspotenziale
abgestellt. Dies erfolgt tber den Bewertungsansatz (Faktor in Spalte 4 des Bewertungsmodells).

Der Eingriff wird umso héher angesetzt, je hdher die Wertigkeit des Bestandes ist. Daher wird die
Bilanzierung nach Biotoptypen differenziert und 6kologisch bewertet. lhre Bedeutung aufgrund des
nattrlichen Wirkungsgefiuges bezieht sich nicht nur auf das Arten- und Biotoppotenzial, sondern
ebenso auf die anderen Landschaftsfaktoren wie Boden-, Klima- und Wasserhaushalt sowie
Landschaftsbild und naturgebundene Erholung (Multifunktionalitat einer Flache).

Weiterhin wurde in der Bilanzierung die Eingriffsintensitat bertcksichtigt. Das bedeutet, dass die
Versiegelung einer Flache durch Gebaude und Hofflachen als gréRerer Eingriff zu werten ist, als
zum Beispiel die Anlage eines Hausgartens. Es wird also auch bericksichtigt, dass beispielsweise
auf Baugrundstiicken vom heutigen Vegetationsbestand in der Regel nichts tbrig bleibt.

Zukunftig versiegelte Flachen werden auf der Eingriffsseite mit einem Bewertungsfaktor zwischen 0
und 200 % quantifiziert, je nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes, wobei Flachen mit
Vegetationsstrukturen zwischen 80 und 200 % eingeordnet werden.

Zukunftig unversiegelte, aber in ihrer Nutzung veranderte Flachen werden auf der Eingriffsseite je
nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes zwischen 0 und 100 % eingeordnet.

In Spalte 3 wird das Maf des Eingriffs beriicksichtigt. Gebaude- und Hofflachen sowie die Anlage
der StraRen und FulRwege bedeuten einen hohen Eingriff (100 %; Faktor 1).

Aufbau des Bilanzierungsmodells:

Spalte (1) FlachengréBe (in m?) gibt an, in welchem Flachenumfang der jeweilige Biotoptyp durch
eine Eingriffsart (Gebaude oder StralRe) bzw. eine landespflegerische Aufwertungsmalinahme
betroffen ist.

Spalte (2) beziffert auf der Eingriffsseite den Versiegelungsgrad, der sich an der zu erwartenden
versiegelten Flache orientiert.

Spalte (3) gibt das MaR des Eingriffs an durch eine Zahl zwischen Null und Eins, das heiflt die
versiegelten Gebaude- und Hofflachen sowie die StralRenflachen werden als 100%iger Eingriff
(Faktor 1) bewertet.

Spalte (4) auf der Eingriffsseite und Spalte (2) auf der Kompensationsseite geben den
Bewertungsfaktor fur die Schwere des Eingriffs bzw. die Hohe der Aufwertbarkeit der fur die
Kompensation vorgesehenen Flache an. Hiermit wird die Grundlage fur eine nach den
Landschaftsfaktoren differenzierte Bewertung geschaffen.

Die Spalten ,Eingriff in m**‘ bzw. ,Kompensation in m*‘ geben das Berechnungs- und
Bewertungsergebnis fur den jeweiligen Eingriffs- bzw. Kompensations-Tatbestand an. Sowohl auf
der Eingriffs- als auch der Kompensationsseite finden sich in dieser Spalte also die Angaben der 1-
wertigen Flachen, die dadurch miteinander vergleichbar und Gberhaupt erst addierbar sind.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

PlangebietsgroRe: 20405
davon nicht bewertungsrelevant
Erhalt von Feldgehdlzen 277
Eingriffsbilanz
Flachen- GRZ Anteil Ansatz Eingriff in
groRe in (2) (3) (4) m? (=1*2*4
m2 (1) bzw. 1*3*4)
Eingriff durch:
Gl - Stellplétze (GRZ 0.8 zzgl. Uberschreitungsmég-
lichkeit nach § 19 (4) BauNVOQ)
auf landwirtschaftlich genutzter Wiese 15.401 0,9 1,1 15.247
Wirtschaftsweq (Zufahrt)
auf Geholzstreifen (Parzelle 50) 80 1,0 1,2 96
auf Wirtschaftsweg (Schotter) 1.133 1,0 0,7 793
Regenrickhaltebecken
auf landwirtschaftlich genutzte Wiese 300 1 0,8 240
Summe Eingriff: 16.376
Kompensationsbilanz
Flachen- Anteil Ansatz Kompensa-
groBe in (2) (3) tion in m?
m? (1) (=1*2*3
bzw. =1*3)
Kompensation durch:
Private Griinfliche mit Pflanzpflicht - OB A
auf landwirtschaftlich genutzter Wiese 2014 1,0 1,1 2.215
Entwicklung eines Bliihstreifens - OB B
auf landwirtschaftlich genutzter Wiese 1034 1,0 09 931
Entwicklung von Extensivwiese mit Gehdlzen
auf NS-Flache - OB C
auf landwirtschaftlich genutzter Wiese (EAQ) 246 1 0,8 196,8
Summe Kompensation: 3.343
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Kompensationssaldo in m? (negativer Wert =
Uberschuss, positiver Wert = Defizit): 13.033

Kompensationsbilanz (externe Ausgleichsflidche)

Flachen- Anteil Ansatz Kompensa-
groBe in (2) (3) tion in m?
m2 (1) (=1*2*3
bzw. =1*3)
Externe KompensationsmaBnahme:
Flurstick 47, Flur 10 und Flurstiick 27, Flur 11,
Gemarkung Schwirzheim 13.480 0,9 12.132
Umwandlung von intensivem Griinland in extensiv
genutzte Magerwiese/-weide
Flurstiick 124, Flur 6, Gemarkung Wawern 3.559 1.1 3.914,9
Umwandlung von intensivem Griinland in artenreiche
Extensivwiese mit Wildobstbdumen und 10 m brei-
tem Brachestreifen am Bach
Summe externe Kompensation: 16.092
Kompensationssaldo in m? (negativer Wert =
Uberschuss, positiver Wert = Defizit): -3.014

Eingriff
Das Plangebiet umfasst mit seiner BruttogréRe eine Flache von rund 2,40 ha.

Das Nettobauland hat eine GréR3e von etwa 15.400 m2. Die Grundflachenzahl ist mit 0,8 festgesetzt,
kann zuziglich Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19 (4) BauNVO aber auf bis zu 0,9 erhoht wer-
den. Die maximal zu versiegelnde Flache belauft sich somit auf 13.861 m2. Unter Berlcksichtigung
des angewandten Bilanzierungsmodells (siehe Bewertungsschema im Anhang der Begrindung)
wird der Eingriff mit einem Faktor von 1,1 bewertet. Zu begriinden ist dies damit, dass ein Eingriff
durch Versiegelung von intensiv genutzter Fettwiese vorliegt. Somit ergibt sich fur die vorgesehene
Baurechtschaffung fir den geplanten Stellplatz ein Eingriffswert von ca. 15.247 m? (d.h. Produkt
aus maximale Flachenversiegelung und Wirkfaktor).

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes muss fur die beiden Zufahrten jeweils ein Bereich von rund
40 m? des bestehenden Geholzstreifens gerodet werden (insgesamt somit ca. 80 m?). Der Verlust
des Geholzstreifens und die Teilversiegelung wird mit dem Faktor 1,2 bewertet. Die Errichtung der
Zufahrten bzw. die Ausweisung einer Verkehrsflache auf dem bereits geschotterten Wirtschaftsweg
wird aufgrund der geringeren Habitatqualitdt und dem schlechteren Funktionshaushalt nur mit dem
Faktor von 0,7 bewertet (Flache ca. 1.133 m?). Aus dem jeweiligen Produkt der Fl&ache und dem zu-
gehorigen Wirkfaktor ergibt sich somit fur die Zuwegung insgesamt ein Eingriffswert von ca. 889 m2.

Fur die Herstellung eines naturnah gestalteten Beckens in Erdbauweise (Flache fur die Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung; OB C) auf Fettwiese wird ein Eingriffsfaktor von 0,8 angesetzt. Im
Zuge der Herstellung des Erdbeckens kommt es zu Erdbewegungen und damit zu Beeintrachtigun-
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gen der Boden— und Wasserfunktionen, jedoch dient die MaRnahme zum Ausgleich der Wasserflh-
rung. Durch die Entwicklung der Freiflachen als extensiv genutzte Wiese mit Gehdlzen wird die Fla-
che zudem aufgewertet (vgl. Ausgleichsseite). Daher wird fur die Anlage des naturnah gestalteten
Erdbeckens innerhalb des Ordnungsbereichs C - auf Grundlage der entwasserungstechnischen
Vorplanung - eine Grundflache von rund 300 m? als eingriffsrelevante Flache gewertet. Hier erfolgt
schlieRlich eine Veranderung der bisherigen Bodenstruktur. Die Bewertung dieses Eingriffes mit ei-
nem Faktor von 0,8 ist insofern begriindet, da die Bodenstruktur zwar verandert wird, dies jedoch
nicht mit einer Flachenversiegelung gleichzusetzen ist. Diesbezlglich ergibt sich somit ein Ein-
griffswert fur das geplante Regenriickhaltebecken von ca. 240 m2

Die Summe der bewerteten Eingriffe betragt damit insgesamt circa 16.376 m>.

Ausgleich

Die funktionale Kompensation der Eingriffsfolgen (im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff)
werden als AusgleichsmaRnahmen bezeichnet. Sie sind parallel zur Planung der Baumafinahme
vorzusehen und mdéglichst zeitgleich durchzufuhren. Kénnen die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden, ist die Umsetzung der
Kompensationsmalnahmen auch an anderer Stelle moéglich. Ein unmittelbar réaumlicher
Zusammenhang muss in diesem Fall nicht gegeben sein.

Als plangebietsinterne KompensationsmaRnahme wird die Pflanzung heimischer standortgerechter
Baume und Straucher in Ordnungsbereich A angerechnet. Die Pflanzung der Gehdlze auf derzeit
intensiv genutzter und artenarmer Wiese wird mit dem Wirkfaktor 1,1 bewertet. Durch die Gehélz-
pflanzungen wird der Boden gelockert und das Bodengefuge verbessert. Zudem wird der
Wasserhaushalt der Flachen verbessert, durch die Bindung des Wassers an den Wurzeln, die
zusatzliche Verdunstung Uber die Blatter sowie die zusatzliche Niederschlagswasserriickhaltung
durch das Laub. Weiterhin wird durch die Lockerung des Bodens und die Verbesserung des Bo-
dengefliges sowie durch herabfallendes Laub die Tatigkeit von Mikroorgansimen des Bodens ange-
regt, was sich ebenfalls positiv auf die Bodenfunktionen auswirkt. Es werden somit insbesondere
die Eingriffe in die Schutzglter Boden und Wasser, aber auch ins Mikroklima ausgeglichen.

Das Produkt aus Wirkfaktor und FlachengréfRe des Ordnungsbereichs A ergibt einen Ausgleichs-
wert von 2.215 m2.

Die Flache innerhalb des Ordnungsbereichs B ist als artenreicher BlUhstreifen zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. Somit entsteht im Nahbereich des Vlierbachs bzw. angrenzend an den vorge-
sehenen zweireihigen Geholzstreifen eine gewisse Abgrenzungsfunktion zur kinftigen Stellplatzfla-
che. Durch die MaRnahme werden die Puffer- und Filterfunktionen des Bodens verbessert und neue
Lebensraumstrukturen insbesondere fir Insekten geschaffen. Hierdurch verbessert sich wiederum
die Nahrungssituation fur Insektivore wie Végel und Flederméause.

Die MaRnahme wird mit dem Faktor 0,9 bewertet, da ein wertvolles Biotop — u.a. aufgrund der Néhe
zum Vlierbach - geschaffen und zudem der Eintrag von Stickstoff und Pestiziden durch die landwirt-
schaftliche Nutzung fortan entféllt. Es wird jedoch eine geringe Bewertung vorgenommen als bei-
spielsweise bei der Umwandlung von Acker in Grinland (Wirkfaktor 1,0). Die Manahme im OB B
erzielt somit einen bilanziellen Ausgleichswert von 931 m2

Ferner ist die Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese im OB C (auf den verbleibenden Frei-
flachen; ca. 246 m?) mit dem Wirkfaktor von 0,8 als Ausgleich anzurechnen. Es erfolgt eine Aufwer-
tung der bestehenden Fettwiese, allerdings kann es durch die Errichtung des Erdbeckens zun&chst
zu Bodenverfestigungen durch das Befahren mit schweren Maschinen kommen, weshalb die MaRk-
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nahme nicht mit einem Wirkfaktor von 0,9 bewertet wird. Es ergibt sich somit fur den Ordnungsbe-
reich C ein Ausgleichswert von ca. 197 m2.

Aus den vorgesehenen MaBnahmen ergibt sich eine bewertete Kompensationsfliche von
insgesamt rund 3.343 m2 Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von circa 13.033 m?,
welches durch weitere, externe MaRnahmen auszugleichen ist.

Externe KompensationsmafRnahmen:

Aus diesem Grund wird auf den Flurstiicken 47, in der Flur 10 sowie 27, in der Flur 11, Gemarkung
Schwirzheim eine ca. 13.480 m? groRRe externe Kompensationsflache herangezogen (siehe nach-
folgende Abbildung). Da die Flache nicht im planungsrechtlichen Hoheitsgebiet der Ortsgemeinde
Weinsheim liegt, kann die Fl&che nicht planungsrechtlich im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Sie wird auf der Planurkunde zu Informationszwecken nachrichtlich dargestellt, die Flache ist jedoch
nicht mit einem Plangeltungsbereich umrandet.

Fur das Flurstick 124, Flur 6, in der Gemarkung Wawern, gilt das Gleiche. Diese weitere Kompen-
sationsflache umfasst rund 4.235 m? und befindet sich direkt am Johannisbach.

Die MaBRnahmenumsetzungen werden durch stidtebauliche Vertrige gemaR § 11 (1) Nr. 2
BauGB gesichert. Die Ermédchtigungsgrundlage ergibt sich aus § 1a (3) Satz 4 BauGB.

\ T NS
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Abb.: Darstellung der externen Kompensationsfldche
(Flursttick 47, in der Flur 10 sowie Flurstiick 27, in der Flur 11, Gemarkung Schwirzheim)
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Abb.: Darstellung der externen Kompensationsfldche
(Flurstiick 124 (tiw.), Flur 6, in der Gemarkung Wawern)

Auf vorstehend benannter Flache in der Gemarkung Schwirzheim ist die Entwicklung einer ex-
tensiv genutzten Magerwiese/-weide vorgesehen (sog. externe Ausgleichsmalnahme). Seitens der
Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG wurde im Hauptbeteiligungsverfahren darauf hingewiesen,
dass im Bereich der geplanten externen Ausgleichmalnahme in der Gemarkung Schwirzheim Gas-
Hochdruckleitungen inklusive Steuerleitungen verlaufen (Lageplan siehe Anhang). Die Gas-
Hochdruckleitung dient der Allgemeinversorgung und muss jederzeit zugénglich sein. Im Verlauf der
Leitung sowie in einem 4 m breiten Korridor - beiderseits der Leitungsachse 2 m - durfen keine
Baumpflanzungen vorgenommen werden. Diesen Anregungen des Versorgers steht die nachfol-
gend naher beschriebene Maflnahme nicht entgegen. Denn gemaR Anregung der Unteren Natur-
schutzbehérde (UNB) wurde im Juli 2023 eine weitere Bestandsaufnahme der Ausgleichsflache
durchgefuhrt (siehe nachfolgende Abbildungen). Im Zuge dessen konnte aufgrund vorhandener
Zeigerpflanzen nachgewiesen werden, dass es sich um einen maRig trockenen, eher frischen
Standort handelt. Die Stickstoffzeigerwerte (Glatthafer (Arrhenatherum elatius; dominierende Art),
Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Vogel-Wicke (Vicia cracca), Gewdéhnlicher Léwenzahn (Ta-
raxacum spec.)) belegen, dass es sich um eine (Fett-)Weide bzw. Wiese handelt und der Boden
,gut’ mit Stickstoff versorgt ist. Aufgrund des im weiteren Umfeld vorzufindenden Biotoptyps ,Ma-
gerwiese”, stellt die Entwicklung einer extensiven Magerwiese/-weide eine sinnvolle Kompensati-
onsmafinahme fur die Ausgleichsflache dar.

Weiterhin konnten bei der Bestandsaufnahme im Juli 2023 vereinzelt Aufwuchs von Gehélzen fest-
gestellt werden, weshalb bei fortschreitender Sukzession die Etablierung einer Magerwiese — ohne
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geeignete Mallnahmen — nicht zu erwarten ist. Daher beinhaltet die MaRnahmenbeschreibung als
Pflegemalinahme u.a. das Entfernen aufkeimender Gehdlze. Weiterhin ist eine ein- bzw. zweimali-
ge Mahd im Jahr erforderlich. Das Mahdgut ist abzutragen. Alternativ kann eine extensive Bewei-
dung mit anschlie®Bendem Mahen vorgenommen werden (Hinweis: Je nach Weidetierart wird nicht
alles abgefressen und es wird eine nachfolgende PflegemaflRnahme erforderlich).

7,"‘"‘ : B | b VoS . ¢ .'u“','. l\ 3" y '2! ‘ ; lil L | ) P ¢ \/’?:
Abb.: Bestandsaufnahmen der externen Kompensationsfldche in Schwirzheim (Juli 2023)

Im Detail lautet die MaBnahmenbeschreibung zur Entwicklung einer artenreichen Magerwiese/-
weide wie folgt (kursiver Text):

,Die bislang intensiv genutzten Wiesenflachen des Flurstiicks 47, in der Flur 10 sowie des Flur-
stiicks 27, in der Flur 11, Gemarkung Schwirzheim sind als artenreiche Magerwiese/-weide zu
entwickeln und zu pflegen.

Pflegehinweise: Aufkeimende Gehdlze sind zu Entfernen. Die Grinfldchen sind ein- bis zwei-
malig pro Jahr nicht vor Anfang Juli zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen. Alternativ
kann die Flache auch ab Anfang Juli extensiv (d.h. temporér) beweidet werden. Eine ganzjéhri-
ge Beweidung ist nicht zuldssig. Zudem diirfen 0,5 RGV/ha im Durchschnitt des Jahres nicht
liberschritten werden.

Méglicherweise ist in den ersten Jahren nach Umsetzung der MaBnahmen zur Aushagerung
der Flédche auch eine dritte Mahd empfehlenswert.

Mineralische und sonstige organische Diingung sowie Pflanzenschutz sind nicht zuléssig.“

Erganzende Erlduterungen zur Magerwiese:

Unter Magerwiesen sind nahrstoffarme Grinflachen zu verstehen. Sie sind weniger ertragreich und
daher aus landwirtschaftlicher Sicht — unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten - uninteressant. In der
Vergangenheit war die Magerwiese als landwirtschaftliche Nutzflache weit verbreitet. Durch zuneh-
mende Nutzungsintensivierung (vermehrte Dingung und Mahd) setzte sich somit die artenarme
und zugleich ertragreiche Fettwiese durch.

Magerwiesen verfiigen hingegen uber ein deutlich héheres Artenreichtum und liefern somit einen
wichtigen Beitrag zum Erhalt der Biodiversitat. Die vielfaltigen Gras- und Krautarten bieten einen
idealen Lebensraum fiir viele Insekten, was wiederum ein geeignetes Nahrungshabitat beispiels-
weise fur Végel darstellt. Somit entsteht insgesamt Lebensraum fur eine Vielzahl verschiedener Ar-
ten.
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Urspriinglich entstanden Magerwiesen in Folge von Beweidung, einhergehend mit dem Zurick-
dréngen von Geholzbestanden. Infolgedessen konnten sich langsam wachsende Arten entwickeln,
die jedoch nur solange Bestand haben, wie eine extensive Beweidung andauert. Insofern ist die Ex-
tensivierung der Nutzung vordergriindig von Belang fir die Entwicklung einer Magerwiese. Der
Entwicklungsprozess kann mitunter durch das Einbringen von gewiinschten Krautern als Initial-
pflanzung beschleunigt werden.

Aufgrund der hohen 6kologischen Bedeutung (insbesondere hinsichtlich des Erhalts bzw. der For-
derung der Biodiversitat) wird die Mafnahme mit dem Faktor 0,9 bewertet. Der Wirkfaktor wird ge-
ringer angesetzt als bei der Entwicklung von extensiver Streuobstwiese auf intensiv genutzten
Ackerflachen (Wirkfaktor 1,3 bis 1,5) - schlieBlich ist bereits Wiesenflache im Ausgangszustand
vorhanden. Jedoch handelt es sich vorliegend um eine artenarme intensiv genutzte Weideflache,
weshalb der Wirkfaktor von 0,9 begriindet ist. In der Kompensationsbilanz ergibt sich hieraus eine
Kompensation von 12.132 m? (d.h. 13.480 m? x Wirkfaktor 0,9 = 12.132 m?).

Die Fliche in Schwirzheim bietet somit - multipliziert mit dem Wirkfaktor 0,9 — einen Aus-
gleichswert von rund 12.132 m2.

Weiterhin ist in der Gemarkung Wawern eine externe Kompensationsmafinahme vorgesehen. Hier
ist die Umwandlung von intensiv genutztem Griinland in artenreiche Extensivwiese inkl. Pflanzung
von Wildobstbaumen vorgesehen.

Bei der Bestandsaufnahme im Juli 2023 stellte sich die in Rede stehende Flache als artenarme in-
tensiv genutzte Weideflache dar. Bis auf einen &lteren Pflaumenbaum sowie einem Aufwuchs einer
Weide am Bachlauf sind auf der vorgesehenen Teilflache des Flurstiicks 124, in der Flur 6, Gemar-
kung Wawern keinerlei Gehélze vorhanden. Im &stlichen Randbereich des Flurstiicks (jedoch au-
Rerhalb der vorgesehenen Kompensationsflache) beginnt ein Nadelholzbestand, der weiter in Rich-
tung Osten sowie Stiden in groRere Waldbesténde Ubergeht. Der westliche Teil des Flursticks 124
wird durch eine geschotterte Zuwegung zur Thelenmuhle durchschnitten und stellt zugleich die
westliche Grenze der Kompensationsflache dar. Weiterhin wird die Flache im Norden durch einen
vorhandenen Wiesenweg und im Studen durch den Verlauf des Johannesbachs (Gewasser 3. Ord-
nung) begrenzt. Die zuvor beschriebene Bestandssituation wird durch die nachfolgend abgebildeten
Bestandsaufnahmen veranschaulicht.
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Abb.: Bestandssituation der Kompensationsfldche in Wawern (Blick aus Richtung Siiden)

Hierzu sind auf der Wiesenflache des Flurstiicks 124, in der Flur 6, Gemarkung Wawern mindes-
tens 10 Wildobstbdume als Hochstdmme zu pflanzen. Der vorhandene, altere Pflaumenbaum ist zu
erhalten. Grundséatzlich sind die Gehdélze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze
sind zu ersetzen.

Hinweis: Die Obstb&ume sollten einen Mindestabstand von 10 m x 10 m aufweisen. Zudem ist die
unterlagerte Wiesenflache ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Anfang Juli zu mé&hen und das
Mahdgut ist zu entfernen. Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulés-
sig. Alternativ kann die Flache auch statt durch Mahd durch eine naturvertragliche, temporére und
extensive Beweidung gepflegt werden. In diesem Fall sind die gepflanzten Baume vor Verbiss zu
schutzen.

Ferner ist bei der Kompensationsflache in Wawern parallel zum Bachlauf ein Brachestreifen mit ei-
ner Breite von rund 10 m zu entwickeln. Dieser Brachestreifen ist nur einmal alle zwei Jahre zu ma-
hen. Auch hier darf weder gedingt, noch Pflanzenschutzmittel verwendet werden. Somit wird aus
naturschutzfachlicher Sicht ein hochwertiges Biotop in der Nahe eines Bachlaufs geschaffen (siehe
Erlauterungen weiter oben).

Ergénzende Erlduterungen zur Streuobstwiese:

Durch die Gehélzpflanzungen wird der Boden gelockert und das Bodengefiige verbessert. Zudem
wird der Wasserhaushalt der Flachen verbessert - durch die Bindung des Wassers an den Wurzeln,
die zusatzliche Verdunstung tber die Blatter sowie die zusatzliche Niederschlagswasserriickhaltung
durch das Laub (siehe ergénzende Ausflhrungen weiter oben).
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Ferner handelt es sich bei Streuobstwiesen um stark gefahrdete Lebensrdume, die von vielen
Pflanzen- und Tierarten genutzt werden.2 Die Extensivwiese mit Obstb&dumen bieten neue Lebens-
raumstrukturen u.a. fur Insekten, Végel und Fledermause. Hierdurch verbessert sich wiederum die
Nahrungssituation fir Insektivore.

Bezuglich des Lebensraums fur Insekten heit es im Gesetzentwurf der Bundesregierung im ,Ent-
wurf eines Dritten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes* vom 31.03.2021 (kur-
siver Text):

JInsekten sind integraler Bestandteil der biologischen Vielfalt und spielen in Okosystemen eine
wichtige Rolle. Doch sowohl die Gesamtmasse der Insekten als auch die Artenvielfalt bei Insekten
ist in Deutschland in den letzten Jahrzehnten stark zuriickgegangen.

Mit dem am 4. September 2019 durch das Bundeskabinett verabschiedeten Aktionsprogramm In-
sektenschutz hat die Bundesregierung es sich zur Aufgabe gesetzt, das Insektensterben umfas-
send zu bekdmpfen. Ziel dieses Programms ist eine Trendumkehr beim Riickgang der Insekten und
ihrer Artenvielfalt.”

Der extensive Obstanbau lockt eine Vielzahl an Insekten an, u.a. durch Nektar und Pollen der unter-
lagerten bzw. umgebenden Blumenwiese. Zudem dienen die Blatter der Obstbaume als Raupenfut-
ter und auch die Bliten sowie die reifen Frichten dienen als Nahrung — nicht nur fur Insekten. Aller-
dings werden auch durch die zunehmende Zahl von Insekten beispielsweise Végel und Saugetiere
angelockt, die neben jener Nahrungsquelle zudem eine neue Lebensraumstruktur finden. Bei-
spielsweise bieten Hohlen alter Baume Unterschlupf fur Fledermause oder Siebenschlafer. Ferner
briten viele Vogelarten dort, u.a. der Steinkauz.

Eine Streuobstwiese stellt eine kosten- und pflegeintensive Malinahme dar. Gerade in jungen Jah-
ren brauchen Obstbdume einen regelmaigen Baumschnitt, damit sich eine kraftige Krone ausbil-
den kann. Doch insbesondere die vorstehend genannten positiven Effekte fir den Naturhaushalt
bzw. fur einzelne Schutzgiter sowie die Bedeutung zum Erhalt der Biodiversitat begriinden eine
Bewertung mit dem Wirkfaktor von 1,1. Auch hier wird der Wirkfaktor geringer angesetzt als bei der
Entwicklung von extensiver Streuobstwiese auf intensiv genutzten Ackerflachen (Wirkfaktor 1,3 bis
1,5). Weiterhin stellt der Krautsaum im Bereich des Bachlaufes einen 6kologischen Mehrwert dar
und rechtfertigt insofern den Wirkfaktor 1,1 fur die in Rede stehende MaRnahme.

Es ergibt sich somit ein bewerteter Ausgleich von rund 3.915 m? (FlachengréBBe ca. 3.559 m? multi-
pliziert mit dem Faktor 1,1).

Es ergibt sich somit hinsichtlich der externen KompensationsmaBnahmen ein bewerteter
Ausgleich von insgesamt 16.890 m? (Summe der beiden bewerteten Flichen). Diese Zahl ist
dem Restdefizit von ca. 13.033 m? gegeniiberzustellen. Daraus ergibt sich ein rechnerischer
Kompensationsiiberschuss von rund 3.014 m2.

Unter Einbezug der zusitzlichen, externen KompensationsmaBnahme gilt der Eingriff somit
als ausgeglichen. Mittels stiddtebaulicher Vertrége erfolgt eine rechtliche Absicherung der
auBerhalb des Geltungsbereichs der in Rede stehenden Bebauungsplaninderung erforderli-
chen naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen.

2 BUND (0.J.): Die Streuobstwiese — Lebensraum und Naturparadies aus Menschenhand. Abrufbar unter: www.bund-naturschutz.de/natur-und-landschaft/wiesen-und-weiden-
in-bayern/lebensraum-wiese/lebensraum-streuobstwiese (letzter Abruf: 16.01.2023)
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5.7 Informationen zu Kompensationsflachen fiir die Dateniibernahme in das EDV-

System KomOn Serviceportal (KSP)

GemanR § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit § 10 LNatSchG sind Kompensationsflachen und -
mafRnahmen in einem amtlichen Kompensationsverzeichnis zu fithren

Durch das Land Rheinland-Pfalz wurde dafir das Projekt ,KomOn* fur Naturschutzflachen entwi-
ckelt. Ab 1. Juli 2012 wurde das System zur Verwaltung und Erfassung von Kompensationsflachen
auf das osiris-konforme KomOn umgestellt. Ende August 2018 ging das neue KomOn Serviceportal
(KSP) online.

In diese Datenbank sind durch die Untere Naturschutzbehérde bestimmte Daten bezuglich der
Ausgleichsflachen im Rahmen eines Eingriffes in Natur und Landschaft einzugeben. Zu diesen An-
gaben zahlen unter anderem der Ausgangszustand, Zielzustand und die GroRe der Ausgleichsfla-
che.

Die entsprechenden Daten zur Kompensationsfliche werden nach dem Satzungsbeschluss
bereitgestellt, da dann die abschlieBende Beschlussfassung liber die Bebauungsplaninhalte
und die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen erfolgt ist.
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I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im  Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der
Bebauungsplananderung ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus § 2 (4) BauGB in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 7
BauGB sowie §§ 2 a und 4 ¢ BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest, dass
Erlauterungen méglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Umwelt
darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fir die einzelnen
Schutzguter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltprifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu
erfassen, der Offentlichkeit und den Tragern éffentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten
und zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieBen in die planerische Abwagung nach
§ 1 (7)) BauGB ein. Die Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im
Bebauungsplanverfahren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die ,zustandige" Behérde.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Ortsgemeinde Weinsheim beabsichtigt die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet”.
Die Plangebietsflache lasst sich innerhalb des bestehenden Industriegebiets von Weinsheim im
Sudosten der Ortslage einordnen und tberplant einen Teil des Bebauungsplans ,Industriegebiet” in
der Ur-Fassung. In der entsprechenden Ur-Fassung des Bebauungsplans ist die in Rede stehende
Anderungsflache als angerechnete Ausgleichsflache festgesetzt. Bei dem Industriegebiet von
Weinsheim handelt es sich um ein grofes und bedeutsames Gebiet mit einer Vielzahl bedeutender
Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes.

Im &stlichen Randbereich des Industriegebietes ist der Sitz der Firma Andreas Stihl AG & Co. KG
gelegen, ein wirtschaftlich starkes Unternehmen und eines der grofRten und modernsten
Magnesium-Druckgusswerke Europas mit der Schwerpunktbearbeitung Magnesium-Druckguss so-
wie einer Gieferei und erfolgender Pulverbeschichtung. Anlass fur die vorliegende Bebauungs-
planénderung sind konkrete Planungen dieser bereits langjahrig ansassigen Firma.

Die Firma Stihl AG & Co. KG beschéftigt aktuell am Standort in Weinsheim ca. 790 Mitarbeiter und
ist einer der regional groten Arbeitgeber. In den letzten 3 Jahren konnte sich der Standort sehr po-
sitiv entwickeln. Dies fuhrte neben signifikanten Investitionen in Gebaude und Anlagen auch zu ei-
nem Beschéaftigungswachstum von etwa 140 Mitarbeitern. In der Wachstumsphase wurden auf dem
Werksgelénde noch vorhandene freie Flachen bebaut. Wesentliche Bauvorhaben in dieser Phase
waren eine Produktionshalle, eine Lagerhalle, eine Erweiterung fur den Ver- und Entsorgungsbe-
reich sowie die Errichtung eines neuen Logistikzentrums (Hochregallager) als die gréBte Einzelin-
vestition am Standort.

Aufgrund der Bauaktivitaten ist ein GroBteil vorhandener Mitarbeiterparkplatze weggefallen. Zur
temporaren Kompensation wurden hierfir Parkflachen von Dritten angemietet. Die angemieteten
Flachen sind keine langfristige Lésung, da diese Flachen zeitlich befristet sind und die Verfigung
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nicht dauerhaft garantiert werden kann. Daher ist seitens der Firma Stihl AG & Co. KG beabsichtigt,
werksangrenzende Flachen in réumlichem Zusammenhang an die bestehende Betriebsstatte zu
kaufen und hier eine Stellplatzanlage fur Mitarbeiter zu errichten. Auf diesen Flachen ist trotz der
getroffenen Festsetzung als eingeschranktes Industriegebiet keine Nutzung zur Produktion geplant,
sondern lediglich die Nutzung als Stellplatzflache mit etwa 400 neuen Stellplatzen fur die Mitarbei-
ter. Aus diesem Grund wird bauplanungsrechtlich nur die Errichtung einer Stellplatzanlage zugelas-
sen. Es liegen bereits Kaufvertrédge uber den Ankauf der betroffenen Grundsticksflachen vor.

Nach Beratung sprach sich der Ortsgemeinderat dafur aus, die Entwicklungsabsichten einer fir-
menbezogenen Stellplatzanlage fur weitere Mitarbeiter des ansassigen Unternehmens zu
unterstitzen, um dieses weiterhin in der Ortsgemeinde Weinsheim zu halten und insbesondere die
Arbeitsplatze vor Ort zu sichern. Die vorliegende Planung dient somit der Standortsicherung sowie
der wirtschaftlichen Entwicklung dieses Unternehmens und gewahrleistet zusatzlich den Erhalt und
den Ausbau von Arbeitsplatzen an diesem Standort.

Zur Erméglichung des vorliegenden Planvorhabens werden Anderungen der bisherigen Festset-
zungen des Ur-Bebauungsplans fur das Industriegebiet erforderlich. Dies insbesondere im Hinblick
auf die nutzungsbezogenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des betroffenen Ande-
rungsbereiches. Da sich die Plangebietsflache und der erforderliche Anderungsbereich innerhalb
eines bereits rechtsverbindlich festgesetzten Bebauungsplangebietes (der ein Industriegebiet nach
§ 9 BauNVO festsetzt) sowie innerhalb eines bauplanungsrechtlichen Auenbereiches nach § 35
BauGB befindet, erfolgt zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die
Aufstellung der vorliegenden Anderungsplanung nach den Vorgaben des Baugesetzbuches im qua-
lifizierten zweistufigen Regelverfahren. Mit Erlangung der Rechtskraft der vorliegenden 6. Anderung
des Bebauungsplans ,Industriegebiet” treten in den Uberplanten Teilen des Bebauungsplans in der
Fassung vor der 6. Anderung die bisherigen Regelungen aufer Kraft.

Die &uRere, verkehrliche ErschlieBung der Anderungsflache ist bereits Gber die vorhandene ,An-
dreas-Stihl-Strake* gegeben. Uber die ,Andreas-Stihl-StraRe“ ist entweder eine Anbindung an die
KreisstraRe K 171 (,Zum Bahnhof*) oder an die K 179 (,Heiligenweg*) und somit an das regionale
Stralennetz sichergestellt. Uberregional minden die KreisstraBen in die umliegenden Bundesstra-
Ren B 51 und B 410.

Die in Rede stehende Anderungsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Hierdurch besteht keine Deckungsgleichheit zwischen der vorbereiten-
den und verbindlichen Bauleitplanung, sodass sich die Bebauungsplanénderung formal derzeit nicht
nach § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln kann. Der Fl&-
chennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB entsprechend geéndert.

1.2 Kurzdarstellung der Planédnderungsinhalte

Anlass der 6. Anderungsplanung ist die Planungsabsicht der langjahrig ortsansassigen Firma Stihl
AG & Co. KG uber die Errichtung einer firmenbezogenen Stellplatzanlage. Die Plangebietsgrofie
belauft sich auf etwa 2,40 ha und bietet ausreichend Platz fur circa 400 Stellplatze.

Die Anderungsflache Uberplant einen Teil des Ur-Bebauungsplans ,Industriegebiet’. Dieser setzt
derzeit die in Rede stehende Flache als Flache fur die Landwirtschatft fest.

Fur den Geltungsbereich der vorliegenden Planung wird im Zuge der Bebauungsplanédnderung
gemaR § 1 (4) und (9) BauNVO ein ,eingeschranktes Industriegebiet’ (Glen) festgesetzt. Die
zuldssige Nutzung wird nur auf die Errichtung einer Stellplatzanlage mit einer zulassigen

Uberdachung / Uberbauung der Stellplatzanlage mit einer Photovoltaikanlage bzw. —modulen

23.08.2023

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE - | e

STADTEBAL @ VERKEHRSWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG warw karel-inger




Ortsgemeinde Weinsheim
Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplans 12609
LIndustriegebiet” Seite 49

sowie Zubehéranlagen beschrankt. Somit sind Hochbauten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
(1) BauNVO - mit einzelnen Ausnahmen von zweckgebundenen Anlagen wie z.B.
Beleuchtungsanlagen und Schrankensystemen - nicht zulassig.

Die Ausnahmen werden im Bebauungsplan wie folgt definiert:

zweckgebundene Anlagen wie z.B. Beleuchtungsanlagen und Schrankensysteme

Anlagen zur Oberflachenwasserrickhaltung und -beseitigung

Uberdachung / Uberbauung der Stellplatzanlage mit einer Photovoltaikanlage bzw. —modulen
sowie Zubehoranlagen wie z.B. Trafostation

e artenschutzbezogenen Ausgleichsmallnahmen

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch die Nutzungsschablone im Bebauungsplan jeweils
festgesetzten Hochstwerte. Fur die Errichtung der firmenbezogenen Stellplatzanlage wird lediglich
die Grundflachenzahl (GRZ) mit einem Wert von 0,8 festgesetzt.

Am nérdlichen und teils éstlichen Plangebietsrand werden dariber hinaus zwei landespflegerische
Flachen festgesetzt, der Ordnungsbereich A und der Ordnungsbereich B. Hierdurch werden erheb-
liche negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild minimiert.

Zudem wird die Flache des Ordnungsbereichs C als Flache zur Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung festgesetzt. Um die wasserwirtschaftlich-6kologischen Belangen zu bertcksichtigen, wird wei-
terhin die Verwendung wasserdurchlassiger und versickerungsfahiger Belage festgesetzt. Die Fahr-
spuren sowie Zu- und Abfahrtswege sind auch aus Grinden des Immissionsschutzes in asphaltier-
ter Ausflhrung zulassig.

Einen Vergleich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet® zwischen der Ur-Fassung und der vorlie-
genden 6. Anderung erméglicht die nachfolgende Gegenuberstellung:

e

Im Boden

Abb.: Gegeniiberstellung der Planausziige: Ur-Bebauungsplan ,,Industriegebiet“ (links) und
Fassung der vorliegenden 6. Anderung (rechts) (unmaf3stébliche Darstellungen)

Verkehrliche ErschlieBung

Die auRere, verkehrliche ErscplieBung der Anderungsflache ist bereits tber die vorhandene ,An-
dreas-Stihl-Strale” gegeben. Uber die ,Andreas-Stihl-StraRe” ist entweder eine Anbindung an die
Kreisstrale K 171 (,Zum Bahnhof*) oder an die K 179 (,Heiligenweg“) und somit an das regionale
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StraBennetz sichergestellt. Uberregional minden die KreisstraRen an die umliegenden Bundesstra-
Ren B 51 und B 410 ein.

Die sonstige innere Erschlieung erfolgt in Eigenregie der Firma Stihl AG & Co. KG. Uber den 6st-
lich des Plangebiets angrenzenden Wirtschaftsweg kann die kunftige Stellplatzanlage angefahren
werden. Da die ,Andreas-Stihl-StraRe" derzeit in einen ausgewiesenen Wirtschaftsweg tbergeht,
wird ein Teilbereich dieses Wirtschaftsweges in den Geltungsbereich der in Rede stehenden Ande-
rungsplanung aufgenommen und als Stralenverkehrsflache festgesetzt. Hierzu gehért auch ein
Abschnitt, der die bisher als festgesetzte Bahnanlage mit bereits vorhandener Bahniberquerung
vorgesehene Teilflache betrifft. Anmerkung: Die Bahnanlage ist seit Jahren nicht mehr in Betrieb
und wird in einen Uberregionalen Radweg zwischen Gerolstein und Priim ausgebaut. Der Landes-
betrieb Mobilitat Gerolstein weist in seiner Stellungnahme vom 11.07.2022 darauf hin, dass die
Querung der Bahntrasse nur an der bisherigen Stelle erfolgen darf.

Ferner ist durch die rdumliche Nahe zur Betriebsstatte die fuBlaufige Erreichbarkeit zwischen der
geplanten Stellplatzanlage und den Firmengeb&uden gewahrleistet. Optional kénnte parallel zum
derzeitigen Wirtschaftsweg ein FuRBweg errichtet werden, dies obliegt jedoch der nachfolgenden
fach- und objektspezifischen ErschlieRungsplanung.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

So werden entlang der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze landespflegerische Flachen als
randliche Eingriinung sowie Bepflanzungsflache festgesetzt, in denen Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzpflichten vorgesehen
sind. Diese landespflegerischen Flachen dienen unter anderem orts- und landschaftsbildprégenden
Belangen, der Erméglichung einer Sichtabschirmung der kinftigen Stellplatzanlage mit einherge-
hender Verringerung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie der Kompensation von Ein-
griffen in Natur und Landschaft.

Diese zuvor beschriebenen Flachen werden je nach Festsetzung als Ordnungsbereich A und B
festgesetzt. Entlang des Vlierbachs im nordéstlichen Bereich betragt die breite der beiden Ord-
nungsbereiche A und B zusammen 10 m, um ausreichend Abstand zum Gewasser Ill. Ordnung zu
gewahrleisten. Somit kann den wasserwirtschaftlichen und -rechtlichen Belangen in der vorliegen-
den Bauleitplanung ausreichend Rechnung getragen werden. Weiter in Richtung Stiden wird eine
Breite von 5 m des Ordnungsbereichs A als ausreichend erachtet, da der Bach im Norden nach Os-
ten abknickt und hier im sudlichen Bereich bereits eine Eingriinung auf der an das Plangebiet an-
grenzenden Parzelle vorhanden ist.

Im Ordnungsbereich A ist das Anpflanzen eines 8,00 m breiten Streifens im Norden bzw. eines 5 m
breiten Sreifens im Osten mit Baumen und Stréauchern festgesetzt. Es sind je 100 m? Pflanzflache 1
Baum und 10 Straucher zu pflanzen. Eine Artenauswahl ist der entsprechenden Textfestsetzung
sowie dem Anhang dieser Begriindung zu entnehmen. In der Textfestsetzung wird auch die jeweili-
ge MindestgroRe der Pflanzen festgelegt, einerseits um eine gewisse Abgrenzung der Stellplatzfla-
che zu angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu gewahrleisten, andererseits um nicht
UbergroRe Pflanzen entstehen zu lassen. Die Pflanz- und AnsaatmaBnahmen sind zum
nachstméglichen Pflanz- und Saattermin nach Baufeldfreimachung fertig zu stellen. Die
Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu eine mindestens 3-jahrige Fertigstellungspflege mit
Wasserung gehort. Abgangige Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

Die landespflegerische Flache des Ordnungsbereiches B ist als artenreicher Bluhstreifen zu
entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Dazu ist die Flache mit regionalem Saatgut (z. B.
Regiosaatgutmischung Feldraine und Sadume) anzusden und zweimal im Jahr zu m&hen. Das
Mahdgut ist abzutransportieren. Der Mahdzeitpunkt der ersten Mahd sollte dabei aus artenschutz-
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rechtlichen Grinden nicht vor Anfang Juli, der Zeitpunkt der zweiten Mahd nicht vor Mitte
September liegen.

Des Weiteren wird im Ordnungsbereich C eine Flache zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
zeichnerisch festgesetzt. GemaR Textfestsetzung ist das anfallende Niederschlagswasser dem
Ordnungsbereich C zuzufiuhren und dort zurtickzuhalten bzw. zu versickern. Dazu ist ein moglichst
naturnah gestaltetes Erdbecken anzulegen. Verbleibende Freiflachen sind als extensiv genutztes
Grinland zu entwickeln. Das Ziel einer extensiven Wiesennutzung wird durch eine zweimalige
Mahd/Jahr erreicht. Die erste Mahd soll ab Mitte Juni, die zweite Mahd ab Mitte August erfolgen.
Das Mahdgut ist zu entfernen. Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zu-
I&ssig.

Artenséhutzrechtliche MaBnahmen

Zur Unterstitzung der Biotopvernetzung ist im Bereich der geplanten sudlichen Einfahrt eine Plat-
zierung von jeweils einem groRkronigen Baum beiderseits der Einfahrt vorzusehen. Alternative:
Sollte die Errichtung eines Einfahrttors erwogen werden, kénnen auch die seitlichen Stutzpfeiler
Uber einen Torbogen miteinander verbunden werden. Bei buhnenbauéhnlicher Ausfuhrung (Rohr-
gestange mit breiterer Grundflache, die sich als Laufflache eignet) und Begriinung mit Schlingpflan-
zen (z. B. mit Wildem Wein, Vitis vinifera, oder Parthenocissus tricuspidata, Waldrebe, Clematis
spec., oder Geil3blatt, Lonicera spec.) ist eine gleich-wertige Funktion erreichbar.

Ferner ist die Anlage von je zwei Astschnitt- und Steinhaufen in sonnenexponierter Lage auf freizu-
stellende Bereiche des ehemaligen Bahndamms (inkl. Sandlinse als Untergrund) fur im Planungs-
gebietsrand vorkommende Blindschleichen (Anguis fragilis) u. a. Reptilien vorzusehen. Alternativ
kann der anfallende Bodenabtrag fiir die BaufelderschlieRung in die Ausgleichsflachen A und B am
Nordrand des Planungsareals geschoben und dort zu einem Wall mit seichtem Hangabfall nach
Siden und steiler Béschung nach Norden moduliert werden. In zwei gehdlzfrei bleibenden Kuppen-
bereichen (jeweils 3 m x 3 m) kénnten die oben benannten Astschnitt-/ Steinhaufen ebenso son-
nenexponiert platziert wer-den. Im stdlichen WallfuRBbereich ist eine dichte Strauchbepflanzung
vorzusehen (schnell erreichbare Versteckplatze bzw. Unterschlupfflache fir Eidechsen).

Die rechtliche und finanzielle Absicherung der auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen erfolgt durch stadtebaulichen
Vertrag. Mit dem Bauantrag ist zudem ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan auf der Basis
des Bebauungsplanes einzureichen. Dieser wird nach fachtechnischer Priifung durch die Bauauf-
sichtsbehérde Bestandteil der Baugenehmigung.

Bedarf an Grund und Boden:

Gesamtgeltungsbereich ca. 20.405 m?
Gl (nur Stellplatzanlage zulassig) ca. 15.401 m?
StralRenverkehrsflache (Zufahrt) ca. 1.133m?
Private Grunflache Pflanzpflicht — OB A ca. 2014 m?
Entwicklung eines Krautsaums — OB B ca. 1.034 m?
Private Grinflache mit RRB — OB C ca. 546m?
Flache zur Gehélzerhaltung ca. 277 m?
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

21 Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Trier

Inhalte des wirksamen RROP Trier von 1985/1995

Die Ortsgemeinde Weinsheim gehért zur Verbandsgemeinde Prum. Diese wiederum gehért zum
Eifelkreis Bitburg-Prim und damit zur Planungsregion Trier.

In der Planungsregion Trier ist der Regionale Raumordnungsplan (RROP) aus dem Jahr 1985 mit
der Teilfortschreibung von 1995 wirksam. Dieser wirksame RROP wird den grundlegend
veranderten allgemeinen Rahmenbedingungen jedoch nicht mehr in allen Bereichen gerecht. Das
Verfahren zur Neuaufstellung des RROP wurde eingeleitet. Derzeit liegt ein Fortschreibungsentwurf
von 2014 mit diversen Fachbeitrdgen vor und es wurde eine Abwagung durch die Regionale
Planungsgemeinschaft als Plangeberin vorgenommen. Die Gesamtfortschreibung ist unter anderem
aufgrund von gesetzlichen Anforderungen des Landesnaturschutzgesetzes (nach diesen Vorgaben
soll der RROP auch die Funktionen der Landschaftsrahmenplanung tbernehmen) noch nicht
abgeschlossen. Zudem werden die Vorgaben aus dem Fortschreibungsentwurf des Landesentwick-
lungsprogrammes (LEP) IV in den neuen RROP Trier einflieRen.

Im gultigen RROP wird die Stadt Prim als Mittelzentrum zusammen mit der Signatur ,Gewerblicher
Entwicklungsort® gekennzeichnet. Die Ortsgemeinde Weinsheim wird Uberwiegend von den
Siedlungsflachendarstellungen fur Wohnen sowie fur Industrie und Gewerbe erfasst. Die Siedlungs-
flache fur Industrie und Gewerbe stellt das groRflachig bestehende Industriegebiet von Weinsheim
dar.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der Anderungsflache ist aus der Gesamtkarte des wirksamen RROP
von 1985/1995 die Flachendarstellung nicht eindeutig zuzuordnen, weshalb im entsprechenden
nachfolgenden Planausschnitt lediglich die Lage der Flache als schwarzer Kreis vermerkt ist. Die
Anderungsflache selbst befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. Direkt west-
lich zur Flache angrenzend ist die eingleisige Eisenbahnstrecke (G = Guterverkehr) dargestellt. Ost-
lich der Anderungsflache ist der Verlauf des Vlierbaches ersichtlich.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Trier mit eingezeich-
neter Lage der Anderungsfldche (schwarzer Kreis)
(RROP Tier 1985/1995, unmal3stéblich verkleinert)
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Bei dem zuvor genannten Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft handelt es sich um einen Grund-
satz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Aussagen des RROP mit Grundsatz-
charakter (Vorbehaltsgebiete) sind der Planung grundsatzlich nicht entgegenstehend. Sie unterlie-
gen der bauleitplanerischen Abwagung, weshalb noch kein Zielkonflikt vorliegt. Weiterhin ist anzu-
merken, dass es sich bei dem RROP grundséatzlich nicht um parzellenscharfe Darstellungen han-
delt. Sie Uberlassen den untergeordneten Planungsebenen Interpretations- und Ausgestaltungs-
moglichkeiten gerade im Randbereich.

GemaR Kapitel 2.2.2 ,Besondere Funktionen der Gemeinden“ - Unterkapitel 2.2.2.1 im RROP
1985/1995 erfolgt die Ausgestaltung der Raum- und Siedlungsstruktur grundsétzlich im Rahmen der
Eigenentwicklung. Hierzu gehéren gemaR LEP insbesondere Bauflachenausweisungen, die der
ortsverbundenen Wohnbevélkerung zeitgemalRe Wohnverhéltnisse erméglichen und die ortliche
Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen sowie die angemessenen Entwicklung
der értlichen gewerblichen Wirtschaft sicherstellen. Auch in den Zielen Z 11 und Z 13 gemal RROP
2014 wird der Anspruch der Gemeinden auf ihre eigensténdige o6rtliche Entwicklung verdeutlicht.
GemaR Ziel Z 13 sind Art und MaR der Eigenentwicklung von den Entwicklungschancen der
Gemeinde abhangig und bedurfen daher einer begriindeten, realistischen Bedarfsermittlung.

Die Anderungsplanung stellt eine kleinflachige Eigenentwicklung des ortsansassigen Unternehmens
Stihl AG & Co. KG im bestehenden Industriegebiet von Weinsheim dar. Infrastrukturell ist das In-
dustriegebiet Uber die umliegenden KreisstraRen K 171 und K 179 sowie weiterhin tber die Bun-
desstraen B 51 und B 410 regional und Gberregional gut erreichbar.

Besonders aufgrund der Entwicklungsmanahmen in den letzten Jahren sowie der langandauern-
den Bauaktivitaten in der genannten Firma, ist es zu einem spurbaren Wegfall eines GroRteils an
Mitarbeiterparkplatzen gekommen. Zusatzlich fuhrt das deutliche Beschéaftigungswachstum (derzeit
790 Mitarbeiter) zu einem Engpass der zur Verfugung stehenden Stellplatze fur Mitarbeiter. Die
derzeit angemieteten Flachen fir Parkplatze sind keine langfristige Lésung, da diese Flachennut-
zung zeitlich befristet ist und die Verfugung nicht dauerhaft garantiert werden kann. Daher ist
seitens der genannten Firma beabsichtigt, werksangrenzende Flachen in rdumlichem Zusammen-
hang an die bestehende Betriebsstatte zu kaufen und dort eine Stellplatzanlage mit circa 400 Stell-
platzen fur Mitarbeiter zu errichten.

Die Ortsgemeinde unterstitzt die Planungsabsichten und die wirtschaftliche Entwicklung der lang-
jahrig ansassigen Firma Stihl AG & Co. KG, besonders wegen der Sicherung vorhandener und dem
Ausbau neuer Arbeitsplatze. Dies starkt die Wirtschaftlichkeit in Weinsheim, welches derzeit durch
Gewerbeflachen bereits im groRflachigen Rahmen gepréagt ist. Aus wirtschaftlicher Sicht liegt es all-
gemein im beidseitigen Interesse, der vorliegenden Anderungsplanung bzw. dem Bedarf nach wei-
teren Stellplatzen ausreichend Rechnung zu tragen. Durch die getroffenen Festsetzungen fur die
Errichtung der Stellplatzanlage wird ein méglichst schonender Umgang mit Grund und Boden ange-
strebt.

Im Hinblick auf die Darstellungen im wirksamen RROP 1985/1995 wird grundsétzlich darauf hinge-
wiesen, dass Siedlungsdarstellungen teilweise veraltet sind, da sich im Laufe der Zeit Entwicklun-
gen vollzogen haben. Der Fortschreibungsentwurf von 2014 bildet die tatsachliche Bestandssituati-
on des in Rede stehenden Plangebietes deutlicher ab. Daher wird nachfolgend auch auf diesen na-
her eingegangen, auch wenn er noch nicht wirksam ist.

Inhalte des Fortschreibungsentwurfs RROP Trier von 2014

In der Fassung des Fortschreibungsentwurfs des RROP 2014 kommt der Ortsgemeinde Weinsheim
keine zentraldrtliche Funktion zu. Allerdings werden Weinsheim die besonderen Funktionen ,Woh-
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nen‘, ,Gewerbe" und ,Landwirtschaft’ zugewiesen. Prim wird nach wie vor als Mittelzentrum
dargestellt.

In der Gesamtkarte der Entwurfsfassung des RROP von 2014 wird die Lage der Anderungsfléache
ebenfalls durch einen schwarzen Kreis umrandet dargestellt. Auf der Gesamtkarte unterliegt die in
Rede stehende Anderungsflache keiner Darstellung und wird in der Farbe WeilRk gekennzeichnet.
Konflikte mit den Darstellungen des RROP von 2014 werden grundsatzlich nicht erkannt.

Abb.: Auszug aus der Gesamtkarte des RROP Trier mit eingezeichneter Lage der Anderungs-
fliche (schwarzer Kreis) (Entwurf des RROP 2014; unmal3stéblich verkleinert)

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete werden vorliegend nicht tangiert. Ostlich zur Anderungsflache be-
findet sich ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft und im Norden ein Vorbehaltsgebiet fur den
Grundwasserschutz. Beide Freiraumstrukturen bleiben von der vorliegenden Anderungsplanung
unberihrt.

Das grof¥flachig bestehende Industriegebiet von Weinsheim liegt im Suden direkt angrenzend zur
Anderungsflache und wird als Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe dargestellt. Die Ortslage
von Weinsheim wird entsprechend als Siedlungsflache fur Wohnen dargestellt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen RROP von 1985/1995 und der Fassung des
Fortschreibungsentwurfs von 2014 fiir die Planungsregion Trier sind gemaR den
vorstehenden Ausfiihrungen nicht zu erkennen.

2.2 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Priim

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Pram mit integriertem Landschaftsplan von 2005
wird die in Rede stehende Anderungsflache als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Da durch
die vorliegende Anderungsplanung ein eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt und somit auf
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Flachennutzungsplanebene eine gewerbliche Flache vorausgesetzt wird, besteht keine Deckungs-
gleichheit zwischen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung.

Die 6. Bebauungsplananderung kann somit formal derzeit nicht nach § 8 (2) BauGB aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Paral-
lelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB entsprechend geéandert.

Abb.: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan und ein-
gezeichneter Lage des Plangebietes (roter Kreis) (unmafstébliche Darstellung)

23 Sonstige umweltrelevante iibergeordnete Schutzgebiete

Die Anderungsflache liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet, nicht in einem Na-
turpark und nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) oder in
unmittelbar raumlicher Néhe zu einem solchen.

Ferner weist das Plangebiet keine Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbestandteile auf.
Auch im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschitzten Biotope und
Vegetationsbesténde sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Der Geholzstreifen unmittelbar 6stlich angrenzend ist als Biotoptyp BT-5704-0288-2009 ,Wind-
schutzhecken nordéstlich Gondelsheim* kartiert. Er wird nur in einem kleinflachigen Bereich im Su-
den durch die Bebauungsplananderung Uberplant, um eine Zufahrtsméglichkeit fur die geplante
Stellplatzflache zu erreichen.
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In der Planung vernetzter Biotopsysteme ist fur das Plangebiet in der Bestandskarte nichts darge-
stellt. In der Zielkarte ist im &stlichen Randbereich der Flache die Entwicklung von Biotoptypen
.FlieBgewasser" dargestellt. Diese Darstellung bezieht sich auf den 6stlich verlaufenden Vlierbach.
In der Prioritatenkarte ist das Plangebiet als minimaler Teil einer gro3flachig dargestellten Flache
»Trockenbiotope der Primer Kalkmulde/Magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte” darge-

stellt.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende

Bedeutung:

Fachgesetze und -pléne von

Fachgesetze/-plane

Inhalt

Beriicksichtigung in
vorliegender Planung
durch...

BauGB (Baugesetzbuch) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
in der derzeit geltenden Fassung

Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden, Vermeidung und
Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

- Einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

- Randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschrankungen
des Males der baulichen
Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

- Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

- Entwicklung eines Bluhstreifens

- Weitere externe Kompensati-
onsmafinahme

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542, Inkraft getreten am
01. Mérz 2010), das durch Artikel 4
des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. | S. 1298) gedndert worden
ist, in der derzeit geltenden
Fassung

Erhaltung landschaftlicher
Strukturen; Erhaltung, Entwicklung
und Wiederherstellung naturnaher
und naturlicher Gewasser; Schutz
der naturlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt;
Geringhalten schéadlicher
Umwelteinflusse durch
landschaftspflegerische
MaRnahmen; Ausgleich von
Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des
Erlebnis- und Erholungsraumes
des Menschen.

- Einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

- Randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschrankungen
des Malles der baulichen
Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

- Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

- Entwicklung eines Bluhstreifens

- 10 m Abstand zum Gewésser
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- MaRnahmen zum Artenschutz

- Weitere externe Kompensati-
onsmafinahme

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GVBI 2005, S. 387),
neugefasst am 06. Oktober 2015
(GVBI. S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 55 des Gesetzes vom
21. Dezember 2016 (GVBI S. 583) in
der derzeit geltenden Fassung

Erhaltung landschaftlicher
Strukturen; Erhaltung, Entwicklung
und Wiederherstellung naturnaher
und naturlicher Gewasser; Schutz
der naturlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt;
Geringhalten schadlicher
Umwelteinflusse durch
landschaftspflegerische
MafRnahmen; Ausgleich von
Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des
Erlebnis- und Erholungsraumes
des Menschen.

- Einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

- Randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschrankungen
des Males der baulichen
Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

- Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

- Entwicklung eines Bluhstreifens
- 10 m Abstand zum Gewasser

- MaRnahmen zum Artenschutz

Weitere externe Kompensati-
onsmafnahme

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Méarz 1998,
das zuletzt durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474) gedndert worden
ist, in der derzeit geltenden
Fassung

Nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens; Vermeidung von
Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte.

- Einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

- Randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschrénkungen
des Males der baulichen
Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

- Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

- Entwicklung eines Bluhstreifens

Weitere externe Kompensati-
onsmaRnahme

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 122 des
Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI.
1 S. 626) gedndert worden ist, in der
derzeit geltenden Fassung

Sicherung der Gewaésser als
Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen, Gewahrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung

- Randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschrankungen
des MaRes der baulichen
Nutzung

- Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

- Entwicklung eines Bluhstreifens
- Festsetzung zur Verwendung

wasserdurchlassiger Belage fur
Hof-, Park- und
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- 10 m Abstand zum Gewasser

Stellplatzflachen

Weitere externe Kompensati-
onsmaflnahme

Wassergesetz fiir das Land
Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG -) in
der Fassung vom 14. Juli 2015,
zuletzt gedndert durch § 28 des
Gesetzes vom 27. November 2015
(GVBI. S. 383), in der derzeit
geltenden Fassung

Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen;
sparsame Verwendung des
Wassers; Bewirtschaftung der
Gewasser, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen einzelner
dienen.

Randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschrankungen
des MaRes der baulichen
Nutzung

Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

Entwicklung eines Bluhstreifens
Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchléssiger Belage fur
Hof-, Park- und
Stellplatzflachen

10 m Abstand zum Gewasser

Weitere externe Kompensati-

Gesetzes vom 03. Dezember 2014
(GVBI. S. 245), in der derzeit
| geltenden Fassung

onsmaflnahme
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom | Erforschung und Erhaltung von - Hinweis auf
23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt | Kulturdenkmalern und Benachrichtigungspflicht der
geandert durch Artikel 3 des Denkmalbereichen. Denkmalschutzbehérde

Weitere Fachgesetze:

-  Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v.

24.02.2010 (BGBIL. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. | S. 1298) gedndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung (Sicherstellung
einer wirksamen Umweltvorsorge)

Landeswaldgesetz von Rheinland-Pfalz (LWaldG) vom 30. November 2000 (GVBL. S. 504),
zuletzt gedndert durch § 8 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), in der
derzeit geltenden Fassung (Erhalt, Schutz, gegebenenfalls Mehrung und Pflege von Wald
durch Leistungen der Forstwirtschaft)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.l S. 1057), in der derzeit
geltenden Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geéndert worden
ist, in der derzeit geltenden Fassung (Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphare und Sachgitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen)
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Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung sowie weiterer umweltrelevanter Ubergeordneter Planungen
betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. -objekte berucksichtigt.

4 BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

4.1 Naturraumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Weinsheim und das Plangebiet liegen in der Naturraumeinheit 276.91 Priimmer
Kalkmulde.

Dabei handelt es sich um eine schusselférmige Kalkmulde mit zentralen Rucken- und Talsenken
auf einer durchschnittlichen Héhe von 500 — 550 m Gber NN. Sie ist sowohl geologisch als auch
durch ihre Nutzungsstrukturen deutlich von den waldreicheren umliegenden Landschaftsréaumen
abgegrenzt. Der zentrale Rucken aus wasserdurchlassigem Dolomit hebt sich Gber 50 m in einer
Steilstufe gegen die wannenartig ausgebildeten Randbereiche der Mulde aus Gestein heraus. Im
Dolomit hat die Erosion tief eingeschnittene Engtéler mit schroffen Felsformationen, wie zum Bei-
spiel in der ,Schénecker Schweiz" geschaffen.

Wegen der Fruchtbarkeit der Boden ist die Primmer Kalkmulde Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Wald beschrankt sich weitgehend auf das Naturschutzgebiet ,Schénecker Schweiz* und
kleinere Waldflachen auf den Kuppenlagen.

4.2 Lage und Relief

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren 6stlichen Anschluss an das bestehende Gewerbe- und In-
dustriegebiet Weinsheim nur durch die stillgelegte und bewaldete Gleisanlage von diesem getrennt.
Das Gelande fallt mit einer Neigung von circa 4,4 % in Richtung Osten und circa 2,5 % in Richtung
Norden ab.

4.3 Geologie und Béden

Die Anderungsflache liegt in der BodengroRRlandschaft mit hohen Anteilen an carbonatischen Ge-
steinen. Es handelt sich um Standorte mit ausgeglichenem Wasserhaushalt; Standorte mit hohem
Wasserspeicherungsvermégen mit schlechtem bis mittlerem naturlichen Basenhaushalt.

Nach den detaillierteren Bodenkarten des Landesamtes flir Geologie und Bergbau (Karten zu Bo-
deneigenschaften und Funktionen auf Grundlage der Bodenschatzung) kommt im Plangebiet
schwerer Lehm als Bodenart vor. Die Ackerzahl liegt im Bereich zwischen 20 und 40.

Die Béden der Flache sind durch die landwirtschaftliche Nutzung, durch die Befahrung mit schwe-
ren Maschinen und Fahrzeugen bereits verdichtet. Der Eingriff erfolgt entsprechend nicht in einen
unbelasteten Boden.

Insgesamt wird die Schutzwiirdigkeit des Bodens im Plangebiet als mittel bewertet.
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4.4 Wasserhaushalt

Wasserschutzgebiete liegen im Anderungsbereich und dessen unmittelbaren Umfeld nicht vor. Un-
mittelbar entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes verlauft der Vlierbach, ein Gewasser Ill.
Ordnung.

Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschaft der devonischen Kalksteine. Als obere Grund-
wasserleiter des Plangebietes kommen entsprechend den Karten des Landesamtes fur Geologie
und Bergbau als Karst- als auch Kluftgrundwasserleiter vor. Die Durchléssigkeit reicht entsprechen
von mittel bis stark. Die Grundwasserneubildungsrate ist mit circa 190 mm als mittel zu bewerten.
Die mittlere Wasserharte liegt bei 17 °dH.

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.

Die Béden der Flache sind durch die landwirtschaftliche Nutzung, durch die Befahrung mit schwe-
ren Maschinen und Fahrzeugen bereits verdichtet. Die Versickerungsrate und der Wasserhaushalt
sind entsprechend bereit gestort.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur den Wasserhaushalt.

4.5 Klima

Die Ortsgemeinde Weinsheim liegt im Bereich des Klimabezirks ,Westliche Eifel”. Folgende Kenn-
werte charakterisieren den Klimabezirk:

mittlere Jahrestemperatur: 7-85°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 13-14°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0 °C) 10 -20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 10 - 30 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 800 — 1100 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 300 - 400 mm
Hauptwindrichtung: West-Stdwest

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz)

Die Wiesenflachen im Plangebiet stellen grundsatzlich Kaltluftproduktionsflachen dar. Aufgrund der
Topografie hat die Flache aber weder eine besondere Bedeutung fir die Frischluftversorgung des
Industriegebietes noch der 6stlich gelegenen Gemeinde Gondelsheim. Die entstandene Frischluft
flieRt weiter in Richtung Stdosten ab.

4.6 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Anderungsflache stellte sich wahrend der Bestandsaufnahmen im Juni und September 2020 als
intensiv genutzte krautarme Wiesenflachen dar. Hinweise auf Vorkommen besonderer
Pflanzenarten gab es nicht.

Westlich und stdlich der Anderungsflache befindet sich eine stillgelegte ehemalige Bahntrasse, die
jetzt als grines Geholzband entlang der westlichen und sudlichen Grenzen der Anderungsflache
entlang lauft. Weiter sudlich, jenseits dieses Bandes befindet sich bereits das grofflachig
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versiegelte und bebaute Industriegebiet. Ostlich der Anderungsflache verlauft ein geschotterter
Wirtschaftsweg, der die ehemalige Bahntrasse im Suden quert und hier auf die Andreas-Stihl-
StraBe trifft.

Die Anderungsflache und der Wirtschaftsweg werden durch ein weiteres schmales Gehélzband
(u. a. mit Erle, Weide, Mehlbeere, Berg-Ahorn, Rose) getrennt. Im nérdlichen Bereich begleitet
dieses Gehdlzband die Uferbereiche des Vlierbaches. Dem Geholzband vorgelagert in Richtung
Wirtschaftsweg ist noch ein nitrophiler Saum aus Brennnesseln, Weidenréschen und vereinzelt
Barenklau. Der Vlierbach knickt hier in Richtung Osten ab und wird weiter durch ein Gehdlzband
begleitet. Aber auch in Richtung Siden setzt sich der Gehdlzstreifen fort. Gewassernahe Gehdlze
wie Erle oder Weide fehlen hier jedoch.

Ostlich des Wirtschaftsweges zwischen dem weiteren Verlauf des Vlierbachs im Norden und der
stillgelegten Bahntrasse im Suden befindet sich eine temporar angelegte und mit Schotter
befestigte Stellplatzflache. Im nérdlichen Bereich bildet eine llckig mit Vegetation bedeckter
Streifen den Ubergang zwischen Stellplatzanlage und den bachbegleitenden Gehélzbestand.

4

Im Boden

(]

AT2]

Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan (unmafstébliche Darstellung; Legende siehe Anlage)

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen

Kartierte Biotope: unmittelbar éstlich angrenzend: BT-5704-0288-2009
,Windschutzhecken nordéstlich Gondelsheim®

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope: nicht betroffen
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Nach § 15 LNatSchG geschutzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura 2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme:

Bestandsdarstellung: Keine Darstellung im Plangebiet
Entwicklungsziele: Entwicklung von Biotoptypen ,FlieRgewasser*
Prioritdtenkarte: Trockenbiotope der Primer Kalkmulde/Magere Wie-
sen und Weiden mittlerer Standorte
Naturpark nicht betroffen
4.7 Landschaftsbild und Erholung

Aufgrund der Lage am Rand des Industriegebietes ist das Landschaftsbild bereits durch die
bestehende Bebauung vorbelastet. Eingebettet in die Gehdlzstreifen in Westen, Siiden und Osten
ergeben sich durch die Stellplatzanlage negative Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nur in
direkter Nahe, ohne Fernwirkung.

Durch zusatzliche Gehdlzpflanzungen in Richtung Norden kénnen die negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zusatzlich reduziert werden. Erhebliche Beeintrachtigungen sind entsprechend
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fur die feierabendbezogenen Naherholung.

Das Plangebiet hat fur das Landschaftsbild und fur die Erholungseignung eine geringe
Bedeutung.

5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei der Nichtdurchfuhrung des Planvorhabens werden sich keine bedeutsamen Verénderungen des
Umweltzustandes ergeben. Die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung wiirde voraussicht-
lich weiter bestehen bleiben.
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6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG
DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fur die einzelnen Schutzguter aufgelistet, welche als Parameter zur
Beurteilung herangezogen werden. AnschlieBend erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in
ihren Auswirkungen fur das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieRende
Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen fur das einzelne Schutzgut ohne Bericksichtigung
der geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen.

6.1 Schutzgut Flache
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wiese mit Brache-
streifen am Bach;
Magerwiese/-
weide)

Abschlielende Bewertung

Die Flacheninanspruchnahme ist standortbezogen aufgrund der Nutzung als betriebseigene
Stellplatzanlage eines ansidssigen Gewerbebetriebes. Aktuell wird temporér eine Flache un-
mittelbar 6éstlich an das Plangebiet angrenzend als Stellplatzfliche genutzt. Dieser wird nach
Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans aufgegeben und zuriickgebaut.

Der aktuelle Planentwurf ist geringfiigig groBer als die temporar genutzte Stellplatzflache.
Es kommt daher zu einer vergleichsweise geringen zusitzlichen Flacheninanspruchnahme.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden deshalb als nicht erheblich bewertet.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt tber die
Betrachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet
die Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der
Kriterien Naturnahe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Prégung durch
Standortextreme beurteilt.
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Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen
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Besondere faunistische und floristische Schutztatbestdnde wurden in der Auswertung der
fachbezogenen tbergeordneten Planungen und der 6rtlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst. Der
Verlust der verhaltnismaRig artenarmen Wiesenflache kann durch die Anlage von artenreichen
Krautsaumstrukturen und anderen funktional geeigneten MaRnahmen ausgeglichen werden. Fer-
ner werden in dem auf Dezember 2022 datierten Artenschutzgutachten erganzende Vermeidungs-
und Kompensationsmanahmen fur Vogelarten, Blindschleichen u.a. Reptilien sowie weitere Tier-
arten benannt. Somit steht die Zulassung des Vorhabens keinen artenschutzrechtlichen Belangen

entgegen.
= o2 o = 25
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Entwicklung eines ar- | Erweiterungund |M O 0O (OO M |MO O
tenreichen Bluhstrei- | Schaffung neuer
fens in OB B (Teil-)
Lebensraume fur
Flora und Fauna,
inbesondere fur
Insekten und
Kleintiere
Entwicklung einer ar- | Erweiterungund |[M O 0O |O O M |M O O
tenreichen  Extensiv- | Schaffung neuer
wiese in OB C Lebensraume fur
Flora und Fauna
Platzierung von je- | Unterstutzung MOO | OO™M MO O
weils einem groR3kro- | der Biotop-
nigen Baum beider- | vernetzung
seits der Einfahrt oder
bei Errichtung eines
Torbogens  seitliche
Stutzpfeiler miteinan-
der verbinden und be-
grinen
Anlage von je zwei | Erweiterungund |M O 0O (OO M |[MO O
Astschnitt- und Stein- | Schaffung neuer
haufen in sonnenex- | Lebensraume fur
ponierter Lage Flora und Fauna
Externe Kompensati- | Erweiterungund ([M O 0O (OO M |[M O O
onsmafnahmen Schaffung neuer
(Streuobstwiese  mit | Lebensraume fir
Brachestreifen am | Flora und Fauna
Bach; Magerwiese)

Abschlieende Bewertung

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sind
erhebliche Beeintrichtigungen von Flora und Fauna zum derzeitigen Stand der Planung
nicht zu erwarten.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Boden erfolgt Gber die Betrachtung der biotischen
Lebensraumfunktion, der natirlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie
der Funktion des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.
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5| 220 5| 88
negative Auswirkungen < % TN 2 eg 2 'g §§
55 |§sh|sg| B
© - = o
£Q9|2E85 |22 |83
anlagebedi | Beeintrachtigung der Boden- und MOO | OOM (OO0 il
ngt Wasserfunktionen der Flache durch Befes-
tigung von bisher intensiv genutzten Wie-
senflachen mit wasserdurchlassigen Bela-
gen
baubedingt | Gefahr der Versickerungvon Schmier-und | 0O M | MO O (O M O
Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.
betriebsbed | Gefahr der Versickerung von Schmier-und (O O M (OO M |IO M O
ingt Treibstoffen in den Boden durch parkende
und Fahrende Fahrzeuge

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Durch die Festsetzung, dass nur
wasserdurchlassige Belage zur Befestigung zulassig sind, kénnen die Auswirkungen minimiert

werden.
o = o2 o - 25
MaRnahmen Auspvc:i?;(thvr(‘e < % g % *g = %’ g g S
gen o =5 E = E c o | %5
T 2g N D | @®mE (= g
= @ 2 € & " Q9 % G
Minimierun | Der Oberboden istgemaR DIN 18915 nach (M OO (O MO 1O O
gsmalnah | Horizonten geordnet abseits vom
men Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung
oder Ahnliches zu schitzen
Festsetzung zur Verwendung MO0 OMO ™M O O
wasserdurchlassiger Belage
Ausgleichs | Festsetzung von Boden wird OMO IOO |MO O
maBnahme | Gehdlzpflanzungen in gelockert und
n OB A das
Bodengefiige
verbessert;
Damit werden
auch die
biologische
Aktivitat und die
Puffer- und
Filterfunktionen
des Bodens
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verbessert
Entwicklung eines ar- | Verbesserte MO O OO0 |MO O
tenreichen  Bluhstrei- | Filter- und
fens in OB B Pufferfunktionen
Entwicklung einer ar- | Verbesserte MOO OO0 MO O
tenreichen Extensiv- | Filter- und
wiese in OB C Pufferfunktionen
Externe  Kompensati- | Verbesserte MOO | OOM (MO O
onsmafnahmen Filter- und
(Streuobstwiese mit | Pufferfunktionen,
Brachestreifen am | Vermeidung von
Bach; Magerwiese) Dungung

Abschlieende Bewertung

Grundsitzlich sind zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich zu

bewerten.

Unter

Beriicksichtigung der

Vorbelastungen

im Plangebiet sowie der

festgesetzten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen kann das Bewertungsniveau
,nicht erheblich* erreicht werden.

6.4

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).

5 222 5| @B
v¥8| 52%| 2F| S8
i Al o =5 ﬁ%% co| NG
negative Auswirkungen 5 2 g % % 5 £
(7] Y4 E ALY - (o) R7)
anlagebedi | Beeintrachtigung der Wasserfunktionender (MO O (OO ™M |M O O
ngt Flache durch Befestigung von bisher
intensiv genutzten Wiesenflachen
Beeintrachtigungen des MOO |OO™ |M0O O
Grundwasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung aufgrund des
veranderten Abflussregimes durch die
Oberflachenbefestigung
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | O 0O |MOO (O M O
Treibstoffen in Boden und Grundwasser
betriebsbed | Gefahr der Versickerung von Schmier-und |O O M (OO (O M O
ingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser
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(2]
+x8| §58| 28| 8¢
positive v2cs| sEc| 28 35
MaRnahmen Auswirkungen 5 2% NS D| ®mg| 2
= 4| 2 ES| 22| 25
Vermeidun | Minimierung der der Vermeidung MOO |1 OOM |[MO O
gsmalnah | Versiegelung auf das unnétiger
men nétige Mindestman zusétzlicher
Auswirkungen
auf den
Wasserhaushalt
Minimierun | Festsetzung von Boden wird MOO | OOM |[MO O
g- und Gehélzpflanzungen in gelockert und
Ausgleichs | OB A das
mafBnahme Bodengefige
n verbessert;
Damit wird auch
die Wasserre-
tentionsfunktion
des Bodens
verbessert
Wasserruckhaltu
ng durch das
Blattwerk
Abstand der Be-
festigung zum
Gewaésser
Entwicklung eines Verbesserte MOO | OO | O O
artenreichen Filter- und
Bluhstreifens in OB B Pufferfunktionen.
Abstand der Be-
festigung  zum
Gewasser
Flache fur die Nieder- Ortsnahe Ruck- | M1 OO0 MO O
schlagswasserbe- haltung u./o.
wirtschaftung in OB C Versickerung von
Oberflachenwas-
ser
Externe Kompensati- Verbesserte MOO | OOM |MO O
onsmafinahme (Streu- | Filter- und
obstwiese mit Brache- Pufferfunktio-
streifen am Bache) nen.

AbschlieBende Bewertung
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Unter Beriicksichtigung der geplanten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen gehen
von dem geplanten Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser aus. Ohne Beriicksichtigung der geplanten Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen ist das Schutzgut erheblich betroffen.

6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt Uber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die
Kaltluftentstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

5| o220 =1 ©¢2
¢8| 3285 | 9C| £6
. . 0 = 5 E s E cC ol NGD
negative Auswirkungen 5 O x NO O ® £| €<
S o S = % ] o 'S
» X E Rl -— o R7)
anlagebedi | Verlust von Kaltluftproduktionsflachesowie |M O 0O (OO M |M O |
ngt von einzelnen Frischluftproduzenten
baubedingt | Luftverunreinigungen durch MOO MOO |OM O
Schadstoffemissionen von Baumaschinen
und -fahrzeugen.
betriebsbed | Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge MOO | OO 1O O
ingt
x| 22D = 25
t¥35| B2 2T | 8§
Maflnahmen positive < < e R % S T e ND
Auswirkungen TS| 52| 55| 5E
Ausgleichs | Festsetzung von Erhéhung der MOO I OO MO O
maRnahme | Gehdlzpflanzungen in Zahl der
n OB A sowie externe Frischluftproduze
Kompensationsmaf- nten zur
nahme (Entwicklung Frischluftversorg
einer Streuobstwiese) ung des
Gebietes

Abschlieende Bewertung

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und klimatische Faktoren sind
nicht zu erwarten.

6.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt Uber die Betrachtung der
Biotopverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.
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negative Auswirkungen 5 9 X NED2 BE| §E
£ o 3 = % » o 9_) O
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Anlage- Verlust strukturarmer und artenarmer MOO | OOM (MO O
bedingt Wiesenflachen
Verlust von Einzelgehdlzen MOO | OOM (MO O
bau- und Keine OO iiggoog oo O
betriebsbed
ingt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal
geschutzten Biotope. Das Plangebiet weist eine geringe Strukturvielfalt auf.

(7]
MaRnahmen positive Lef | 222 | o6 | 02
Auswirkungen | © 2 ng 2EL | Tg %.8
s25|522 |85 |6¢
~ w S 2 5 ©
Vermeidun | Pflanzung von Hoéhere MOO | OOM |MO O
gsmalnah | Gehélzenin OB A Strukturvielfalt
men
Ausgleichs | Entwicklung eines Hoéhere Struktur- MO O (OO M | MO O
malnahme | artenreichen vielfalt
n BlUhstreifens in OB B
Entwicklung einer ar- Hoéhere Struktur- | M OO0 | MO O
tenreichen Extensiv- vielfalt
wiese in OB C
Platzierung von jeweils | Unterstitzung MOO |OO™M | MO O
einem groflRkronigen der  Biotopver-
Baum beiderseits der netzung
Einfahrt oder bei Errich-
tung eines Torbogens
seitliche Stutzpfeiler
miteinander verbinden
und begriinen
Anlage von je zwei Ast- | Erweiterung und [ MO0 0O (OO M |M O O
schnitt- und Steinhau- Schaffung neuer
fen in sonnenexponier- | Lebensraume far
ter Lage Flora und Fauna
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Externe Kompensati- Erweiterung und MO0 0O (1O O™ | MO O

onsmalnahmen Schaffung neuer
(Streuobstwiese mit Lebensraume fur
Brachestreifen am Flora und Fauna

Bach; Magerwiese)

Abschlielende Bewertung

Das Schutzgut Biodiversitit ist von dem Planvorhaben nicht erheblich betroffen.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschatft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen
Landschaftsbild und Erholungsfunktion beurteilt.

Das Landschaftsbild ist im Wesentlichen gepragt durch das groRflachige Gewerbe- und Industrie-
gebiet, aber auch die angrenzenden weitldaufigen Acker- und Grunlandflachen.

Die geplante Stellplatzanlage fugt sich zwischen das Gehélzband der westlich und sudlich verlau-
fenden stillgelegten Bahngleise und dem teilweise gewasserbegleitenden und teilweise Wegebe-
gleitenden Geholzstreifen im Osten. Dadurch werden erhebliche negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert. Eine zusatzliche Eingrinung mit Gehdélzen in Richtung Norden soll die-
sen Effekt unterstitzen. Die Stellplatzflache entfaltet daher keine weithin sichtbaren negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fur die feierabendbezogenen Naherholung.
Negative Auswirkungen sind hier durch die Planung entsprechend nicht zu erwarten.

Von der Planung gehen keine erheblich negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft und Erholung aus.

6.8 Natura 2000

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet und nicht in relevanter raumlicher Néhe zu
einem solchen. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und den Schutzzweck eines
Natura 2000-Gebietes sind entsprechend nicht zu erwarten.
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6.9 Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevdlkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das
gefasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzglter nicht abzudecken ist. Hier steht
insbesondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die
Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen
bezlglich seiner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art
der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

el 2202 5| 68
v¥8| 523| 25| 88
Negative Auswirkun Ss5| 555| 5| 8T
gati wirkungen 5 2 £ g ‘&;'qE) 5 £
”n X £ = = O »
anlagebeding | Keine OO0 (oo OO O
t
baubedingt Schallemissionen und Beeintrachtigungen | M1 0] | MO0 |[OM O
durch Bewegungsunruhe im Rahmen der
Bauarbeiten
betriebsbedin | Potentielle Stérungen der Arbeiter durch |MO O |O0OM |OM O
o] Schall, Bewegungsunruhe und
Abgasemissionen im Zuge der Nutzung
der Stellplatzanlage

AbschlieBende Bewertung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an bestehende Gewerbe- und
Industriebauten und auBerhalb der Néhe von Siedlungslagen und anderer wohnbaulicher
Nutzungen, sind durch die Anderungsplanung keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen zu erwarten.

Zur prazisen Bewertung der zu erwartenden Schallimmissionen wurde seitens der Plangeberin ein
schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben. Dieses Gutachten mit dem Titel ,6. Anderung des
Bebauungsplans ,Industriegebiet’ Ortsgemeinde Weinsheim®, datiert auf den 04.05.2021, ist der
vorliegenden Begriindung als separate Anlage beigefugt und kann somit vollumfénglich eingese-
hen werden. Das Gutachten des Schalltechnischen Beratungsbiros GSB kommt zu folgenden ab-
schlieBenden Ergebnissen (kursiver Text):

J...] Anlagenlérm

Es wird anhand des Kriteriums nach Nr. 2.2 der TA Larm ‘Einwirkungsbereich einer Anlage‘ ge-
priift. ob durch den geplanten Parkplatz schéadliche Umwelteinwirkungen nach Nr. 2.1 TA L&rm
bzw.

§ 3 BimSchG zu erwarten sind. Die schalltechnischen Ergebnisse zu den Beurteilungs- und Spit-
zenpegeln ergeben, dass sich innerhalb des Einwirkungsbereichs der geplanten Stellpldtze keine
schutzwiirdigen Nutzungen befinden. Somit kénnen schédliche Umwelteinwirkungen nach Nr. 2.1
TA Larm bzw. § 3 BimSchG ausgeschlossen werden. Aus schalltechnischer Sicht sind somit keine
Festsetzungen zu treffen. Die vorgeschlagene Vorgehensweise stimmt auch mit den bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplans ‘Industriegebiet’ dberein. Fir die bestehenden Stellplétze in-
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nerhalb des Plangebiets sieht der Bebauungsplan ‘Industriegebiet’ ebenfalls keine Festsetzung von
zuldssigen Schallleistungspegeln vor.

Zunahme Verkehrsldrm

Die Verkehre zum und vom geplanten Parkplatz finden bereits im Status quo gré3tenteils statt. Die
Errichtung des Parkplatzes bedingt lediglich, dass sich die Parkverkehre von den bisher angemie-
teten, temporér genutzten Fldchen auf den neuen Parkplatz verlagern. Eine Verkehrszunahme ist
insofern nur durch weitere Entwicklungsabsichten der Firma STIHL AG & Co. KG zu erwarten.

Bei der Errichtung des Parkplatzes handelt es sich um eine einzelne Anlage. Daher wird es als
sachgerecht angesehen, die Kriterien nach Nr. 7.4 der TA Larm zur Bewertung der Zunahme des
Verkehrsldrms heranzuziehen.

Nach TA Léarm ist die Zunahme des Verkehrsldrms in Gewerbe- und Industriegebieten nicht unter-
suchungsrelevant. Die Nutzungen entlang der Andreas-Stihl-Stral3e befinden sich innerhalb von In-
dustriegebieten. Innerhalb dieser Gebiete sind Verkehrszunahmen erwartbar.

Die Zunahme des Verkehrslérms wird auf Ebene der Bauleitplanung als zumutbar eingestuft. Mal3-
nahmen orqganisatorischer Art bzw. weitere SchallschutzmalBnahmen sind nicht vorzusehen.”

Es sind somit keine weitergehenden Schallschutzmafnahmen erforderlich.

Es sind somit keine erheblich negativen Umweltwirkungen in Bezug auf das Schutzgut zu
erwarten. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Arbeitsumfeld sind daher ebenfalls
nicht zu erwarten.

6.10 Wechselwirkungen / Wirkungsgefiige

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein
funktionales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgefuige kann Uber die Darstellung und Bewertung
der einzelnen Schutzgiter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen
werden in schutzgutinterne und schutzgutibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu
kommen Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und
MaRnahmenempfehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schutzgiitern keine
bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern und Natura 2000-Erhaltungszielen oder -zielarten sind nicht zu erwarten.

6.11 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natirlichen Ressourcen, wie zum Beispiel Bodenschatze oder
Energieressourcen. In der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschéatze
und Investitionsguter verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer
Rentabilitat gefahrdet wéaren.

Sachwerte in diesem Sinne sind fir das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt
und daher nicht bewertungsrelevant.
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Von der Planinderung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Sachwerte aus.

6.12 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturguter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
zum Beispiel Baudenkmaler, Bodendenkmaéler oder historisch bedeutsame Park- und
Gartenanlagen. Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturgiter bekannt.

Denkmalgeschiitzte oder archaologische Befunde und Funde sind im Plangebiet bisher nicht be-
kannt. Seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Bitburg-Prim wurden
im Rahmen der fruhzeitigen Behérdenbeteiligung gegen die vorgesehene Planung keine
grundséatzlichen Bedenken vorgetragen. Es wurde ein Hinweis zur Aufnahme in die Planung gege-
ben. Die Aussagen wurden in den bestehenden Hinweis zum Denkmalschutz auf der Planurkunde
integriert und dieser aktualisiert.

Der Hinweis zum Denkmalschutz findet sich in der Rubrik ,Hinweise" auf der Planurkunde und lau-
tet wie folgt (kursiver Text):

,Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder
historische Gegensténde (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkméler sind oder als solche gelten, gefunden werden,
oder Flurdenkmaéler durch die BaumalBnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der
Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchdologie,
AuBenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-
trier@gdke.rip.de ) mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim (Tel:
06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder der
Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehérde weiter.  Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des
Grundstlickes, sonstige (ber das Grundstick Verfigungsberechtigte, der Besitzer des
Grundstticks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchftihrung der Fund entdeckt wurde;
die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Gemal der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz
Koblenz vom 17.05.2023 wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet fossilfithrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt sind (Devon, etwa 380 Millionen Jahre alt). Daher
ist der Beginn der Erdarbeiten der GDKE rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher)
anzuzeigen, damit mdglichst schon wéahrend der Erdarbeiten die geologischen und
paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden
kénnen. Beim Auftreten von erdgeschichtlich bedeutsamen Befunden und Funden muss
deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und wéhrend der
Bauarbeiten ermdéglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzégerungen
einzukalkulieren. Im Falle gréBerer Bergungen werden entsprechende Absprachen
getroffen. Die értlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu
Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemall §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes
Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchéologie-Erdgeschichte, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-
3032, Fax: 0261-6675-3010.“
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Von der Planung gehen aller Voraussicht nach keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte aus.

6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu bericksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Pléanen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kénnen. Dies ist eine
Vorgabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die réaumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fihren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die
Ermittiungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.

Derzeit befindet sich auch die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet‘ im Verfahren.
Gegenstand der 7. Anderung ist die Schaffung der baurechtlichen Grundlage fur die Erweiterung
der Gewerbe- und Industrieflachen fur Produktionsflachen der Firma Stihl AG & Co. KG im sudéstli-
chen Anschluss an das Industriegebiet in den bisherigen Auenbereich hinein.

Hierdurch kommt es zu einem weiteren Verlust von Offenlandflachen fur die Kaltluftproduktion und
als Lebensraum. Aulerdem werden weitere Flachen versiegelt und Boden- und Wasserfunktionen
gehen verloren.

Erhebliche kumulierende Auswirkungen kénnen durch die Festsetzung von funktional ge-
eigneten AusgleichsmaRnahmen in beiden Bebauungspldanen vermieden werden.

Daher ist derzeit nicht von erheblichen kumulierenden Auswirkungen von beiden Planungen
auszugehen.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT
ABFALLEN UND ABWASSERN

Eine Emissionsvermeidung kann bei vorliegender Planung nur bei Verzicht der Planung erreicht
werden. Der Planverzicht steht jedoch kontrér zur Planungsintention des Vorhabentrégers, da die
Stellplatzanlage fur den Betrieb notwendig ist.

Die Bereiche Nutzung regenerativer Energien und Energieeinsparung sind von der Planung nicht
betroffen.

8 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches Aussagen zu MalRnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu
treffen. Der Mafstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Durch die vorliegende
Planung sind ohne Beriicksichtigung von Kompensationsmafnahmen erhebliche Auswirkungen auf
folgende Schutzgiter zu prognostizieren:
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e Boden
e Wasser

Die anderen Schutzguter sind nicht erheblich betroffen.

In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen, um die
Eingriffsfolgen zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fir einzelne
Schutzguter zu vermeiden (insbesondere Schutzgut Boden und Wasser). Zu diesen Festsetzungen
zahlen (lediglich inhaltliche Wiedergabe):

23.08.2023

56283 NORTERSHAUSEN
M BREITEN WEG

KARST INGENIEURE we

STADTEBAU ® VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLAMUNG B | kit imeniarede




Ortsgemeinde Weinsheim

Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplans 12609
LIndustriegebiet” Seite 78
Boden
" Waéhrend
' Wahrend .
MaRnahme Wirkung Bauphase Betriebs-
phase
Minimieru | Der Oberboden ist gemafR DIN 18915 nach Horizonten M O
ngsmaflna | geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor
hmen Verdichtung oder Ahnliches zu schitzen
Festsetzung zur Verwendung wasserdurchldssiger Belage O M
Ausgleich | Festsetzung von Boden wird gelockert und O ™M
smalnah | Gehoélzpflanzungen (OB A) | das Bodengefiige
men verbessert; Damit werden
auch die biologische
Aktivitat und die Puffer- und
Filterfunktionen des Bodens
verbessert
Entwicklung eines artenrei- | Verbesserte  Filter- und O ™~
chen Bluhstreifens (OB B) Pufferfunktionen
Entwicklung einer artenrei- | Verbesserte  Filter- und O &M
chen Extensivwiese (OB C) | Pufferfunktionen
Entwicklung einer artenrei- | Vermeidung von Stickstoffe- O
chen, extensiv genutzten | intrag und Dingung
Magerwiese in der Gemar-
kung Schwirzheim (Flur 10,
Flurstick 47 und Flur 11,
Flurstick 27, ca. 13.480 m?
in Summe)
Entwicklung einer artenrei- | Verbesserte  Filter- und O M
chen, extensiv genutzten | Pufferfunktionen
Wildobstwiese in der Ge-
markung Wawern und eines
10 m breiten Brachestrei-
fens entlang eines Bachlau-
fes (Gemarkung Wawern,
Flur 6, Flurstick 124 (tlw.),
ca. 3.600 m?)
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Wasser
" Waéhrend
. Waéhrend X
MaRnahme Wirkung Bauphase Betriebsph
ase
Vermeidu | Minimierung der Vermeidung unnétiger O ™
ngsmafna | Versiegelung auf das nétige | zusétzlicher Auswirkungen
hmen Mindestmal auf den Wasserhaushalt
Minimieru | Festsetzung von Boden wird gelockert und O &
ng- und Geholzpflanzungen (OB A) | das Bodengeflige ver-
Ausgleich bessert; damit wird auch die
smafinah Wasserretentionsfunktion
men des Bodens verbessert.
AuRerdem
Wasserruckhaltung durch
das Blattwerk
Abstand der Befestigung
zum Gewasser
Entwicklung eins Verbesserte  Filter- und O ™M
artenreichen Bluhstreifens Pufferfunktionen.
inOB B
Abstand der Befestigung
zum Gewasser
Verwendung wasserdurch- | Breitflachige  Ruckhaltung O ™
lassiger Belage auf den ei- | und Versickerung von Nie-
gentlichen Stellplatzflachen. | derschlagswasser im Plan-
gebiet
Flache flr die Nieder- Ortsnahe Ruckhaltung u./o. O ™M
schlagswasserbewirtschaf- | Versickerung von Oberfla-
tung in OB C (Errichtung ei- | chenwasser
nes moéglichst naturnah ge-
stalteten Erdbeckens)
Entwicklung einer artenrei- | Vermeidung von Stickstoffe- O ™
chen, extensiv genutzten | intrag und Dingung
Magerwiese in der Gemar-
kung Schwirzheim (Flur 10,
Flurstick 47 und Flur 11,
Flurstick 27 ca. 13.480 m?
in Summe)
Entwicklung einer artenrei- | Verbesserte  Filter- und O M

chen, extensiv genutzten
Wildobstwiese in der Ge-
markung Wawern und eines

Pufferfunktionen, zeitverz6-
gerter  Niederschlagswas-
serabfluss.
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10 m breiten Brachestrei-
fens entlang eines Bachlau- | Verbesserung der Mdglich-
fes (Gemarkung Wawern, | keiten zur Gewasserent-
Flur 6, Flurstuck 124 (tiw.), | wicklung, Wegfall von Ein-
ca. 3.600 m?) tragen aus der Landwirt-
schaft.

Wie die Aufstellung zeigt, sind MaBnahmen zur Eingriffsminimierung und zum
Eingriffsausgleich bereits in den Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertréagliche
Planung gewahrleistet wird. Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen damit vermieden
werden.

9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige
Planungsmdglichkeiten* darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen
mogliche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kénnen. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans beziehen die sich in Betracht kommende anderweitigen Planungsmdéglichkeiten
grundsatzlich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmaéglichkeiten,
zum Beispiel zur Erschlielung, zur Stellung der Baukérper oder die Lage von Grunflachen. Nicht
als Alternative in Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des
Ministeriums ,Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs - EAG Bau“ vom 26.08.2004).

Die Planung dient der Baurechtsschaffung von Mitarbeiterparkplatzen fur die Firma Stihl GmbH. Die
Planung ist daher standortbezogen. In Folge mehrerer baulicher Erweiterungen der Firma ist ein
Grofteil vorhandener Mitarbeiterparkplatze weggefallen. Zur temporaren Kompensation wurden
hierfur Parkflachen von Dritten angemietet. Die angemieteten Flachen sind keine langfristige
Losung, da diese Flachen zeitlich befristet sind und die Verfugung nicht dauerhaft garantiert werden
kann. Daher ist seitens der Firma Stihl AG & Co. KG beabsichtigt, werksangrenzende Flachen in
raumlichem Zusammenhang an die bestehende Betriebsstatte zu kaufen und hier eine Stellplatzan-
lage fur Mitarbeiter zu errichten.

Alternative Standorte liegen aufgrund der notwendigen radumlichen Bindung nicht vor.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention des
Bauherrn steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine
erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches MaR
reduziert werden koénnten.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemaR Anlage 1 Nr. 2 e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a — d und i, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.
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In die Beschreibung sind gegebenenfalls MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher
Auswirkungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
BekampfungsmaBnahmen fur derartige Krisenfélle aufzunehmen.

Durch vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene
Anfilligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative
Auswirkungen durch solche Unfille oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren
Auswirkungen eine erhohte Anfilligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten
ist.

11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltprifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und
Informationen zu nennen. Die Bestandsaufnahmen im Plangebiet wurden im Juni und September
2020 durchgefuhrt. Es wurden tuberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen zu
den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschitzte Biotope,
Grundwasserlandschaften, Gewassergute, Gewasserstrukturgite, Bodentypen-Gesellschaften und
Klima ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von
Luftbildern eine wichtige Stutze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen
Daten.

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen und bei der Bewertung des Bestands
und der Eingriffe haben sich nicht ergeben. Bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind
keine besonderen Schwierigkeiten aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

Gemal § 4 ¢ BauGB ist fur Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses
Monitorings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch
entsprechende MaRnahmen ergreifen zu kénnen sowie die Uberwachung der Festsetzungen
und AusgleichsmaRnahmen.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der
stadtebaulichen und auf das Baugrundstick bezogenen Festsetzungen kénnen bereits mit
Umsetzung der einzelnen BaumaRnahmen Uberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prufbar: Durchfuhrung der stadtebaulichen
Minimierungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmalnahmen in engem
zeitlichen Zusammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des
Wachstumsfortschrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmafRnahmen sind abzuleiten:
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Uberwachungs- : w 5o
gegenstand Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
Einhaltung der Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im
Festsetzungen zum Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte Verwaltungsgang, Begehung -
MaR der baulichen Realisierung, VGV-Bau- und Dokumentation der Ergebnisse
Nutzung turnusmaRige Umweltverwaltung
Nachkontrolle alle
10 Jahre
Umsetzung der Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im
festgesetzten Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte Verwaltungsgang, Begehung oder
Begriinung Realisierung, VGV-Bau- und Luftbildauswertung - Dokumentation
turnusmaRige Umweltverwaltung der Ergebnisse
Nachkontrolle alle
10 Jahre
Anlage / Umsetzung Zehnjahriger Fachbehérden, Fachplaner Begehung und Bestandsbewertung im
der internen und Turnus bzw. im Zuge ohnehin anstehender
externen Zuge ohnehin Bestandsbewertungen (z. B.
Kompensationsmafina | vorzunehmender Landschaftsplanfortschreibungen)
hme(n) Erhebungen

Fur das Monitoring ist die Gemeinde nach dem Baugesetzbuch zusténdig. Sie ist jedoch auch auf
den Sachverstand der zusténdigen Fachbehérden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehérde
angewiesen.

Durch die Bundelung der Monitoringmafnahmen auf den Realisierungszeitpunkt bzw. einen
zehnjahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im
Rahmen der normalen Tatigkeit den jeweils zustédndigen Fachbehérden erhebliche,
unvorhergesehene Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der
beauftragten Verwaltung mitzuteilen (vgl. § 4 ¢ Satz 1 BauGB).

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTS

Die Ortsgemeinde Weinsheim hat sich zur 6. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet‘ ent-
schlossen, um Baurecht fur eine neue Mitarbeiterstellplatzanlage fur die Firma Stihl AG & Co. KG
zu schaffen.

Aufgrund mehrerer Erweiterungen der Betriebsgebdude ist ein GrofBteil vorhandener
Mitarbeiterparkplatze weggefallen. Zur temporaren Kompensation wurden hierfar Parkflachen von
Dritten angemietet. Die angemieteten Flachen sind keine langfristige Lésung, da diese Flachen
zeitlich befristet sind und die Verfligung nicht dauerhaft garantiert werden kann. Daher ist seitens
der Firma Stihl AG & Co. KG beabsichtigt, werksangrenzende Flachen in raumlichem Zusammen-
hang an die bestehende Betriebsstatte zu kaufen und hier eine Stellplatzanlage fur Mitarbeiter zu
errichten. Auf diesen Flachen ist trotz der getroffenen Festsetzung als eingeschranktes Industriege-
biet keine Nutzung zur Produktion geplant, sondern lediglich die Nutzung als Stellplatzflache mit et-
wa 400 neuen Stellplatzen fur die Mitarbeiter. Aus diesem Grund wird nur die Errichtung einer Stell-
platzanlage zugelassen.

In Bezug auf § 1 a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flache fur die geplante Stellplatzflache in Weinsheim von der Gemeinde als erforderlich erachtet,
um dem Stellplatzbedarf der zuvor genannten Firma ausreichend Rechnung zu tragen.
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Die in Rede stehende Anderungsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt, sodass sich die Bebauungsplananderung formal derzeit nicht nach
§ 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln kann. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB entsprechend geéndert.

Das Plangebiet selbst stellte sich wahrend der letzten Bestandsaufnahme im Juli 2023 als intensiv
genutzte Ackerflache dar. Westlich und sudlich der Anderungsflache befindet sich eine stiligelegte
ehemalige Bahntrasse, die sich als griines Geholzband entlang der westlichen und sudlichen
Grenzen der Anderungsflache erstreckt. Ostlich der Anderungsflache verlauft ein geschotterter
Wirtschaftsweg. Die Anderungsflache und der Wirtschaftsweg werden durch ein weiteres schmales
Geholzband getrennt. Im nérdlichen Bereich begleitet dieses Gehélzband die Uferbereiche des
Vlierbaches.

Ostlich des Wirtschaftsweges zwischen dem weiteren Verlauf des Vlierbachs im Norden und der
stillgelegten Bahntrasse im Siden befindet sich eine temporar angelegte und mit Schotter
befestigte Stellplatzflache. Im nérdlichen Bereich bildet eine luckig mit Vegetation bedeckter
Streifen den Ubergang zwischen Stellplatzflache und den bachbegleitenden Gehdélzbestand.

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestdnde wurden in der Auswertung der
fachbezogenen Ubergeordneten Planungen und der értlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst. Ein
Artenschutzgutachten wurde zudem in Auftrag gegeben und kommt ebenfalls zu dem Ergebnis,
dass die Prufung ,hinsichtlich der Erfiillung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG im
vorliegenden Artenschutzbeitrag [...] unter Berticksichtigung der benannten MalRnahmen einer Zu-
lassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen”.

Die groRten Eingriffe erfolgen in die Schutzguter Boden und Wasser. Der Eingriff in den Boden ist
grundsatzlich als erheblich zu bewerten. Jedoch sind die Boden- und Wasserfunktionen der Flache
wegen der Befahrung mit schweren Maschinen und Fahrzeugen bereits durch Verdichtung beein-
trachtigt und der Oberboden durch das Pfluigen anthropogen verandert. Zudem haben Gehélzpflan-
zungen positive Auswirkungen auf den Boden und seine Funktionen. Negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild werden durch die bestehenden und geplanten umliegenden Gehdlzpflanzun-
gen minimiert.

Um die Eingriffe auszugleichen, werden zwei externe Kompensationsflachen mittels stadtebaulicher
Vertrage bauplanungsrechtlich gesichert. Sie werden in der Planurkunde nachrichtlich dargestellit.

Die Planung dient der Baurechtsschaffung von Mitarbeiterparkplatzen fur die Firma Stihl GmbH und
ist daher standortbezogen. Alternative Standorte liegen aufgrund der notwendigen rdumlichen Bin-
dung nicht vor. Die Nullvariante ist eine theoretische Mdglichkeit, die jedoch kontrar zur
Planungsintention des Bauherrn steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch den
Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berucksichtigung der
vorgesehenen Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein
unerhebliches MaR reduziert werden kénnten.

Die Umweltprufung ergibt letztendlich keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf
die Umwelt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Umweltgesichtspunkten Abstand zu nehmen.

Durch die getroffenen Ausfiihrungen wird deutlich, dass unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmafBnahmen aus dem
Bebauungsplanverfahren keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch die
Planung zu erwarten sind.
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rip.de/?app=Igb&view_id=15, [letzter Zugriff: 22.12.2022]

Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz: Landschaftsinformationssystem.
URL: http://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz, [letzter Zugriff: 22.12.2022]

Deutscher Wetterdienst: Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz
Rechtsvorschriften und Gesetzestexte

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der derzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542, in Kraft getreten am 01.
Marz 2010), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)
geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), neugefasst
am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2016 (GVBI S. 583) in der derzeit geltenden Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998, das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3
der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist, in der derzeit
geltenden Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist, in der derzeit geltenden
Fassung
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Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom
14. Juli 2015, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. September 2017 (GVBI. S.
237), in der derzeit geltenden Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist, in der derzeit
geltenden Fassung

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245), in der derzeit geltenden Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v. 24.02.2010
(BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.September 2017 (BGBI. | S. 3370)
geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1057), in der derzeit geltenden Fassung
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Schema zur Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichswertigkeit

Das vorliegende Schema gibt einen Uberblick zu den verwendeten Faktoren zur Ermittlung der
Eingriffsschwere und auch den Ausgleichswert einer MalRnahme.

Die an dieser Stelle aufgelisteten Biotoptypen und Faktoren erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Je nach Planungsinhalt kann diese Tabelle erweitert und differenziert werden. In der
Tabelle werden auch Ausgleichsbewertungen aufgelistet, die in der Planung nicht festgesetzt sind.
Diese Werten dienen dann zur Information und Erkl&rung des Modells.

Bei einigen der Angaben werden Bewertungsintervalle definiert. Diese verdeutlicht, dass je nach
Biotoptypauspragung und AusgleichsmalRnahme ein Bewertungsspielraum besteht. Dadurch ist es
moglich, dass die individuelle Situation méglichst genau abgebildet und im Bilanzierungsmodell
berucksichtigt werden kann.

Eingriff in folgenden Biotoptyp Bewertungsfaktor
versiegelte Flache wie Strallen, Gebaude oder 00
Hofflache d
teilversiegelte Flachen wie Schotterplatze, 00 bis 08
Schotterwege, Wirtschaftswege ' '
Ackerflache intensiv genutzt 1,0
Weideflache intensiv genutzt 1,1 bis 1,2
Weideflache extensiv genutzt 1,1 bis 1,3
Streuobstwiese 1,3 bis 1,5

Ausgleich durch folgende MaRnahmen Bewertungsfaktor
Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 10
grunland auf intensiv genutzten Ackerflachen '
Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 0.8 bis 1.0
grinland auf Weideflache ' ;
Entwicklung von extensiver Streuobstwiese auf 13 bis 15
intensiv genutzten Ackerflachen ' '
Entsiegelung vollversiegelter Flachen und Ent-
wicklung von extensiv genutztem Dauergrin- 1,5 bis 2,0
land
Schaffung hochwertiger Feuchtbiotope 1,5 bis 1,7
Gewasserrenaturierungen 1,5 bis 2,0
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Legende Biotop- und Nutzungstypenplan

EAO

FMO

FAF

HHO

HH4

HN1

HTZ2

HV1

HVZ

VAS

Z-

B_KLEINGEHOLZE
Wallhecke
Gehdlzstreifen
Baumhecke, ebenerdig
Ufergehdlz

E_GRONLAND

Fettwiese

F_GEWASSER
Bach

G_GESTEINSBIOTOPE

Vegetationsarme Kies— und Schotterflchen

H_WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE
Brachfldche der Gleisanlagen, Bahngeldnde
B&schung

Bahnb&schung, Damm

Gebdude

Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad
Grossparkplatz mit hochem Versiegelungsgrad

Grossparkplatz mit geringem Versiegelungsgrad

V__VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

Gemeindestrasse

Wirtschaftsweg, befestigt
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN
E Plangebietsgrenze

§ 30 BNatSchG — Biotope : —

Schutzgebiete s

Prioritatsraum VBS ? -

Biotopkartierung P —

Grundlage: Biotoptypenkartierung nach
Biotoptypenschliissel RLP (Conze/Cordes)
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Pflanzlisten

A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten

Baume Il. Gr6Renordnung:

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Eberesche Sorbus aucuparia

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Zweigriffliger Weif3dorn Crataegus laevigata

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna

Gewsohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Feldrose Rosa arvensis

Hundsrose Rosa canina

Brombeere Rubus fruticosus

Himbeere Rubus idaeus

Salweide Salix caprea

Traubenholunder Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

B Liste von StraRenbdumen max. Wuchshohe
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata 10m
Holzapfel Malus sylvestris 10m
Mehlbeere Sorbus aria 15m
Straucher fiir den StraBenraum max. Wuchshéhe
Kornelkirsche Cornus mas 8m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Hasel Corylus avellana 4-6m
Besen-Ginster Cytisus scoparius 1-2m
Apfeldorn Crataegus x carrierii 7m
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna 7m
Sanddorn Hippophae rhamnoides 5m
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2-3m
Schlehe Prunus spinosa 3m
Hundsrose Rosa canina 3m
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia 1,5m
Wein-Rose Rosa rubiginosa 3m
Salweide Salix caprea 8m
Purpurweide Salix purpurea 6m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 5-7m
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 4m
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C OBSTSORTEN (gehéren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten

Alkmene Goldstar Pink Lady

Ananas Reinette Goro Pinova

Apfel von Croncels Granny Smith Prima

Ariwa Graue Herbstrenette Prinz Albrecht von Preulen
Arlet Gravensteiner Primerouge

Berlepsch Grof3er Rheinischer Bohnapfel Purpurroter Cousinot

Berner Rosen Harperts Renette Rajka

Bittenfelder Haux Apfel Reanda

Blauacher, echter Heimienhofer Regine

Blauacher Wadenswil Holzapfel Reglindis

Bohnapfel Hordapfel, grauer Resi

Boikenapfel Idared Resista

Boskop Iduna Retina

Braeuburn Ingrid Marie Rewena

Bramleys Seedling Jakob Lebel Roter Bellefleur

Champagner Reinette James Grieve Roter Eiserapfel

Close Jerseyred Rote Rheinische Sternrenette
Vox Orange Jonagold Roter Winter-Kronenapfel
Damason Reinette Julyred Rubens

Danziger Kantapfel
Delbard Jubile
Delvorf

Deljeni

Delorina
Discovery

Diwa

Elstar

Empire

Fiesta

Florina
Frauotacher

Fuji

Gala
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel
Glockenapfel
Gloster

Golden Delicious
Goldparmane
Goldrush

Kirschsorten
Adlerkirsche von Béartschi
Alma

Kaiser Wilhelm
Kanada Reinette
Karmijn

Kidds Orange
Klarapfel, weisser
Landsberger Renette
Lauenapfel
Liberty

Lobo

Maigold

Mairac

Mantet

Marina

Mclintosh
Menznauer Jéager
Meran
Morgenduft
Mutsu

Oberrieder Glanzreinette
Oldenburg
Ontario

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Rubeinette

Rubinola

Saturn

Sauergrauech
Schaftsnase
Schneiderapfel
Schweizer Orangenapfel
Signe Tillisch

Spartan

Stafner Rosen

Stark Earliest

Starking, Starkrimson
Summerred

Tentation

Thurgauer Weinapfel
Torbiasler

Topaz

Transparent von Cronzels
Usterapfel

Vista Bella

Schwarze Schittler
Spanische Knorpel

Annabella Johanna Star

Benjaminler Karina Starking Hardy Giant
Bianca Kordia Stella

Bing Lapins Summit

Braune Leberkirsche Maibigarreau Sunburst

Burlat Merchant Sweetheart

Bittners Rote Knorpelkirsche Merton Glory Sylvia

Canada Giant Nadino Teickners Schwarze Herzkirsche
Celeste Nalina Unterlander
Dolleseppler Oktavia Valeska

Dolls Langstieler Regina Van

Donissens Gelbe Knorpelkirsche Ritterkirsche Viola

Fruhe Rote Meckenheimer Sam Werdersche Braune
Georgia Samba Wildkirsche
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Germersdorfer Schauenburger

Grofe Prinzessinkirsche

Pflaumen

Anna Spath
Auerbacher

Bellamira

Buhler Fruhzwetsche
Cacaks Fruchtbare
Cacaks Frihe

Cacaks Schéne
Chrudimer
Czernowitzer

Elena

Ersinger Frihzwetsche
Graf Althans

GrofRRe Griine Reneclaude
Haferpflaume

Hanita

Hauszwetsche

Birnensorten
Gellerts Butterbirne
Grune Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

Schneiders Spéte Knorpelkirsche

Herman

Italienische Zwetsche
Jojo

Katinka
Kirkespflaume
Kénigin Viktoria
Lutzelsachser Frihzwetsche
Lohrpflaume

Magna Glauca
Miragrande

Ontario

Opal

Ortenauer

Oullins Reneclaude
Presenta

President

Ruth Gerstetter
Sanctus Hubertus
Stanley

Tegera

The Czar

Tipala

Top 2000

Topking

Topper

Valjevka

Valor

Von Nancy
Wangenheims Frihzwetsche
Zimmers Fruhzwetsche
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Lageplan zur Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG vom
16.06.2023

Weinsheim Be-Plan industriegebiet

¢ dndeung T

' sens ver Wachen nach Ausgabecarm seme Gutghe | Dotum:| 16 062023

23.08.2023

56283 NORTERSHAUSEN

e

KARST NGENIEURE cve-

STADTEBAU ® VERKEHRSVWESEN # LANDSCHAFTSPLANUNG P | wmian e in




