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1 Vorbemerkungen

Nach der aktuellen Gesetzeslage ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldrung bei-
zufuigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden und tber die Griinde, aus denen
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmég-
lichkeiten gewahlt wurde (vgl. § 10 a (1) BauGB).

Die vorliegende zusammenfassende Erklarung gemal § 10 a (1) Baugesetzbuch wird aus Grunden
der Ubersichtlichkeit in drei Teile aufgeteilt:

Im Teil A wird auf die Beriicksichtigung der Umweltbelange in dem Planverfahren eingegangen.

Im Teil B sind die wesentlichen Anregungen und Bedenken der Behérden und Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit aus den Beteiligungsverfahren (nach §§ 3 (1) und 4 (1) und
§§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zusammengefasst. In diesem Teil sind die relevanten Ergebnisse aus der
Abwagung wiedergegeben, welche wesentliche Auswirkungen auf den Planentwurf hatten.

Im Teil C werden die Ergebnisse der Prifung von Alternativen dargelegt. Abschlieend wird in der
Zusammenfassung erlautert, aus welchen Grinden die Entscheidung fur diesen Bebauungsplan in
seiner vorliegenden Ausfuhrung getroffen wurde.

2 Teil A: Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ortsgemeinde Weinsheim hat sich zur 6. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet* ent-
schlossen, um Baurecht fiir eine neue Mitarbeiterstellplatzanlage fur die Firma Stihl AG & Co. KG zu
schaffen.

Aufgrund mehrerer Erweiterungen der Betriebsgebaude ist ein Grofdteil vorhandener Mitarbeiterpark-
platze weggefallen. Zur temporaren Kompensation wurden hierfur Parkflachen von Dritten angemie-
tet. Die angemieteten Flachen sind keine langfristige L&6sung, da diese nicht dauerhaft genutzt werden
kénnen. Daher ist seitens der Firma Stihl AG & Co. KG beabsichtigt, werksangrenzende Fléchen in
raumlichem Zusammenhang an die bestehende Betriebsstatte zu kaufen und hier eine Stellplatzan-
lage fur Mitarbeiter zu errichten. Auf diesen Flachen ist trotz der getroffenen Festsetzung als einge-
schranktes Industriegebiet keine Nutzung zur Produktion geplant, sondern lediglich die Nutzung als
Stellplatzflache mit etwa 400 neuen Stellplatzen fur die Mitarbeiter. Aus diesem Grund wird nur die
Errichtung einer Stellplatzanlage zugelassen.

In Bezug auf § 1 a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache
fur die geplante Stellplatzflache in Weinsheim von der Gemeinde als erforderlich erachtet, um dem
Stellplatzbedarf der zuvor genannten Firma ausreichend Rechnung zu tragen.

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB geéndert.

Das Plangebiet selbst stellte sich wahrend der letzten Bestandsaufnahme im Juli 2023 als intensiv
genutzte Ackerflache dar. Westlich und stdlich der Anderungsflache befanden sich eine stillgelegte
ehemalige Bahntrasse, die sich als griines Gehélzband entlang der westlichen und studlichen Gren-
zen der Anderungsflache erstreckte. Ostlich der Anderungsflache verlief ein geschotterter Wirt-
schaftsweg. Die Anderungsflache und der Wirtschaftsweg wurden durch ein weiteres schmales Ge-
hélzband getrennt. Im nérdlichen Bereich begleitete dieses Gehélzband die Uferbereiche des Vlier-
baches.
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Ostlich des Wirtschaftsweges zwischen dem weiteren Verlauf des Vlierbachs im Norden und der still-
gelegten Bahntrasse im Suden befand sich eine temporar angelegte und mit Schotter befestigte Stell-
platzflache. Im nérdlichen Bereich bildete ein luckig mit Vegetation bedeckter Streifen den Ubergang
zwischen Stellplatzflache und dem bachbegleitenden Gehdlzbestand.

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestadnde wurden in der Auswertung der fachbezo-
genen Ubergeordneten Planungen und der 6rtlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst. Ein Arten-
schutzgutachten wurde zudem in Auftrag gegeben und kam ebenfalls zu dem Ergebnis, dass die
Prufung ,hinsichtlich der Erfillung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG im vorliegen-
den Artenschutzbeitrag [...] unter Berticksichtigung der benannten MaBnahmen einer Zulassung des
Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen”.

Der Eingriff in den Boden ist grundséatzlich als erheblich zu bewerten. Jedoch sind die Boden- und
Wasserfunktionen der Flache wegen der Befahrung mit schweren Maschinen und Fahrzeugen bereits
durch Verdichtung beeintrachtigt und der Oberboden durch das Pfligen anthropogen verandert. Zu-
dem haben Gehélzpflanzungen positive Auswirkungen auf den Boden und seine Funktionen. Nega-
tive Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die bestehenden und geplanten umliegen-
den Gehdélzpflanzungen minimiert.

Um die Eingriffe auszugleichen, werden zwei externe Kompensationsflachen mittels stadtebaulicher
Vertrage bauplanungsrechtlich gesichert. Sie werden in der Planurkunde nachrichtlich dargestellit.

Die Planung dient der Baurechtsschaffung von Mitarbeiterparkplatzen fur die Firma Stihl GmbH und
ist daher standortbezogen. Alternative Standorte liegen aufgrund der notwendigen raumlichen Bin-
dung nicht vor. Die Nullvariante ist eine theoretische Mdglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsin-
tention des Bauherrn steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Mi-
nimierungs- und KompensationsmaRnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal re-
duziert werden kénnten.

Die Umweltpriifung ergibt keine erheblichen, negativ zu wertenden Auswirkungen auf die Um-
welt, welche Veranlassung geben wiirden, von der in Rede stehenden Planung unter Umwelt-
gesichtspunkten Abstand zu nehmen.

3 Teil B: Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden
und der Offentlichkeit

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie der
nachbarschaftlichen Abstimmung gemaR § 2 (2) BauGB wurde den beteiligten Behérden und
Tragern éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und den Nachbargemeinden Gelegenheit gege-
ben, zum vorliegenden Bebauungsplanung Stellung zu nehmen. Auf die relevanten Anregungen wird
im Folgenden eingegangen.

Die Kreisverwaltung Eifelkreis Bitburg-Priim hat in ihrer Stellungnahme vom 25.10.2022 gebn-
delt die Stellungnahmen der einzelnen Fachreferate abgegeben. Diese wurden jeweils seitens der
Ortsgemeinde zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Anmerkung zur kleinflachigen Uberplanung der bestehenden Ausgleichsflache E1
wurde seitens der Plangeberin klargestellt, dass eine Uberlappung und damit ein planerischer Eingriff
in die Kompensationsflache E1 des Ursprungsbebauungsplans durch die 6. Anderungsplanung nicht
erfolge. Es erfolgt kein Eingriff in das 6stlich angrenzende damalige Flurstick 49 — jetzt 49/1).
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Weiterhin wurden dahingehend Anregungen vorgebracht, dass korrekte und aktuelle Angaben der
entsprechenden Rechtsgrundlagen in den Planunterlagen enthalten sein sollten. (Beispielsweise er-
gebe sich die Méglichkeit der Uberschreitung der GRZ von 0,8 nicht aus § 17 Abs. 2 BauNVO -
Abs. 2, da dieser zwischenzeitlich gestrichen wurde. Stattdessen kénne § 19 Abs. 4 BauNVO als
Grundlage herangezogen werden.) Dem wurde entsprochen.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wurden folgende Anmerkungen vorgetragen (kursiver
Text):

.- Erfassung von Offenlandbriitern und Eidechsen (Letztere s. Textfestsetzungen, Hinweis Nr. 5)

- Bei Betroffenheit von Brutvégeln (insbesondere Feldlerche) oder Reptilien friihzeitig vorgezogene
AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MafRnahmen) planen, sichern und umsetzen (Verweis auf ,Auswei-
chen” nicht ausreichend, da Nischen i.d.R. bereits belegt sind)

- Planung einer geeigneten und naturschutzfachlich sinnvollen externen Kompensationsmal3nahme
in ausreichendem Umfang

- Sicherung externer Kompensationsfldéchen und —mallnahmen: Vor Erreichen des sogenannten
,33er-Standes” nach Baugesetzbuch (Vorzeitige Planreife) ist die dauerhafte Flachenverfiligbarkeit
der vorgesehenen externen Kompensationsfldchen fiir diese Zweckbestimmung sicherzustellen und
nachzuweisen. Sofern die Ortsgemeinde nicht Flacheneigentimerin ist, hat dies durch Eintrag einer
beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten der Ortsgemeinde und des Eifelkreises Bitburg-
Priim, untere Naturschutzbehérde, als Gesamtberechtigte zu erfolgen. Wenn die Ortsgemeinde Fl&-
cheneigentimerin ist, ist alternativ auch die Eintragung einer Baulast méglich. Die MaBnahmendurch-
fiihrung auf dieser externen Fléache ist parallel durch Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages zwi-
schen der Ortsgemeinde als Planungstragerin und der unteren Naturschutzbehérde zu gewéhrleis-
ten. Vertragliche Regelungen allein sind nicht ausreichend.

- Es wird angeregt, die entstehende Stellplatzflache mit einer PV-Anlage zu ,liberdachen” (Synergie-
effekte, Beschattung der Stellplétze, Energiegewinnung)

- Monitoring festlegen (im Hinblick auf den Artenschutz und Pflege von Strukturen sinnvoll)
- Eintragung der Anderungen des B-Plans (Eingriff / Kompensation) in KSP

- Sofern Kompensationsflachen aus dem bestehenden B-Plan tiberplant werden: Umlegung von Uber-
planten Kompensationsfidchen, textlich darstellen / begrinden®

Laut Abwagung wurde ein Artenschutzgutachten in Auftrag gegeben und in die Planunterlagen ein-
gearbeitet. Es wurden keine uniberwindbaren Hindernisse erkannt, die der Planung entgegenge-
standen hatten. Das Gutachten wurde unter Berilcksichtigung von Offenlandbritern und Eidechsen
erarbeitet. Als Eidechsenart konnte im Plangebiet (in Randbereichen) nur die Blindschleiche nachge-
wiesen werden. Hierzu wurden im Gutachten zeitliche und raumliche Einschrénkungen fur die Bau-
feldfreimachung benannt. Ein Feldlerchenvorkommen konnte im Rahmen der 6. Anderungsplanung
nicht bestatigt werden. Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRRnahmen) seien gemaR Aus-
sagen des Gutachtens nicht erforderlich.

Far die Planfassung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden geeignete Ausgleichsmafinahmen in die
Planung mit aufgenommen. Ferner wurden geméaR Ratsbeschluss die Planunterlagen dahingehend
angepasst, dass eine Uberdachung/Uberbauung der Stellplatzanlage mit einer Photovoltaikanlage
zuldssig ist.

Weiterhin fuhrte die Plangeberin in der Abwagung u. a. aus, dass die bauplanungsrechtliche Siche-
rung externer Kompensationsflachen und —maRnahmen nach den MaRRgaben und Méglichkeiten des

14. Dez. 2023
56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGEN

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Weinsheim
Zusammenfassende Erklérung zur 6. Anderung des Bebauungsplans 12 609
JIndustriegebiet” Seite 6

BauGB erfolge. GemaR § 1a (3) BauGB seien anstelle von Festsetzungen in einem Bebauungsplan
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Mainahmen zum Aus-
gleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen ausreichend.

Hinsichtlich des Verweises der Unteren Wasserbehérde auf den am nérdlichen Rand des Plangebiets
verlaufenden Vlierbach merkte die Plangeberin an, dass dies in den Planunterlagen bereits berlck-
sichtigt worden sei. Im 10 m-Bereich zum Gewasser lll. Ordnung seien keine baulichen Anlagen ge-
plant bzw. zulassig. Hier sehe der Bebauungsplanentwurf Grinflachenfestsetzungen in den Ord-
nungsbereichen A und B vor.

In der Abwagung zur Stellungnahme der Westnetz GmbH vom 14.06.2022 wurde klargestellt, dass
im Bereich der geplanten 6. Anderung keine Bestandsleitungen der Westnetz GmbH vorhanden
seien. Die Eintragung von Leitungsrechten sei daher nicht erforderlich. Das Plangebiet der 6. Ande-
rung diene ausweislich der zur Verfugung gestellten Unterlagen der Errichtung einer Stellplatzanlage
fur die Fa. Stihl. Ein intensiver Strombedarf werde diesbeziglich nicht erforderlich. Fiir die Planinhalte
des Bauleitplans wurde daher kein inhaltlicher Anderungsbedarf erkannt.

Gemaf Abwagung zur Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde (Kreisverwaltung Ei-
felkreis Bitburg-Priim) vom 15.06.2022 wurde festgestellt, dass keine grundséatzlichen Bedenken
gegen den in Rede stehenden Bebauungsplan bestiinden. In der Bebauungsplanurkunde sei bereits
unter dem Abschnitt ,Denkmalschutz” ein Hinweis zu den Belangen des Denkmalschutzes beinhaltet.
Dieser wurde unter Beriicksichtigung der Hinweise aus der Stellungnahme fur das weitere Verfahren
aktualisiert. Die entsprechenden Ausfuhrungen in der Begriindung wurden ebenfalls aktualisiert.

In der Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Region Trier vom 27.06.2022 wurde u.a. ange-
regt, dass die Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans zum Immissionsschutz (Kap. 5.6.2
ROPI) zu bericksichtigen seien. So sollten bei allen Planungsvorhaben die Belange des Immissions-
schutzes ausreichend berucksichtigt werden. Immissionen seien auf ein vertretbares Mall zu be-
schranken, dabei seien alle gebotenen technischen Mdéglichkeiten zur Emissionsbegrenzung zu nut-
zen (Kap. 5.6.2.1 ROPI).

In der Abwagung wurde dahingehend Folgendes angemerkt (kursiver Text):

,Die Planung dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fiir eine Stellplatzanlage.
Sie dient somit nicht der potentiellen Errichtung eines emissionstréachtigen Industriebetriebs. Daher
ist das Konfliktpotential von vornherein reduziert.

Zum Bebauungsplan der 6. Anderung wurde ein Immissionsschutzgutachten eingeholt. Das Gutach-
ten des Schalltechnischen Beratungsbiiros GSB mit dem Titel 6. Anderung des Bebauungsplans
,Industriegebiet’ Ortsgemeinde Weinsheim*, datiert auf den 04.05.2021, ist der Begriindung des Be-
bauungsplans als separate Anlage beigeftigt und kann somit vollumfénglich eingesehen werden. Die
Ergebnisse wurden bereits in die Begrindung, in das Kapitel ,,Immissionsschutz” eingearbeitet. Da-
nach kann nachgewiesen werden, dass eine Schallvertréglichkeit gegeben ist.

Es sind somit keine weitergehenden SchallschutzmalBnahmen erforderlich und im Bebauungsplan
festzusetzen.*

Bezuglich der Ausfuihrungen zum Vorranggebiet Landwirtschaft merkte die Plangeberin an, dass
durch ein Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom 31.01.2001 das Vorranggebiet Landwirtschaft auf die
planerische Stufe eines Vorbehaltsgebietes herabgestuft worden sei und unterliege damit der bau-
leitplanerischen Abwéagung.
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Die Ausfiihrungen zur regionalplanerischen besonderen Gemeindefunktion ,Landwirtschaft‘ wurden
zur Kenntnis genommen. Allerdings wirden der Ortsgemeinde Weinsheim auch die besonderen
Funktionen ,Wohnen“ und ,Gewerbe"“ neben ,Landwirtschaft‘ zugewiesen. Daher sei auch der Belang
der gewerblichen Weiterentwicklung in der Abwagung zu bericksichtigen. Im Rahmen des bisherigen
Beteiligungsverfahrens seinen keine privaten Stellungnahmen seitens betroffener Landwirte einge-
gangen. Der vorgesehenen Bauleitplanung zur Entwicklung gewerblicher Bauflachen wurde im Rah-
men der Abwagung der planerische Vorrang eingerdumt, dies auch vor dem Hintergrund der Stand-
ortbezogenheit der Planung.

Weiterhin wurde seitens der Plangeberin der Hinweis zur Lage in einem Vorbehaltsgebiet fur den
Grundwasserschutz des Regionalen Raumordnungsplans Trier 2014 zur Kenntnis genommen. Der
vorgesehenen Bauleitplanung wurde im Rahmen der Abwagung der planerische Vorrang eingeraumt.

In der Stellungnahme der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 30.06.2022 wurde u.a. auf die Themen Abwasser-
beseitigung und Starkregenvorsorge naher eingegangen. Die allgemeinen Hinweise uber die
Schmutzwasserversorgung sowie zur Hochwassergefahrdung wurden seitens der Plangeberin zur
Kenntnis genommen. Aus dem Plangebiet der 6. Anderungsplanung entstiinden jedoch kein
Schmutzwasseranfall, da nur eine Stellplatzanlage vorgesehen sei. Details zum Entwasserungskon-
zept oblagen der konkreten Entwasserungs- und Abwasserplanung. Eine entwéasserungstechnische
Vorkonzeption sei von einem fachkundigen Planungsburo erarbeitet worden und mit der Fachbehérde
abgestimmt. Der genannte Bemessungsansatz fur die Rickhaltebereiche seien dabei beriicksichtigt.

Die Ergebnisse des Entwasserungskonzepts wurden in die Planunterlagen fur den néchsten Verfah-
rensschritt eingearbeitet.

Seitens der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht wurde
in der Stellungnahme vom 30.06.2022 auf den Ausschluss von immissionsschutzrechtlichen Konflik-
ten verwiesen. Diesbezuglich wurde in der Abwagung angemerkt, dass ein Immissionsschutzgutach-
ten eingeholt wurde. Das Gutachten des Schalltechnischen Beratungsbiros GSB mit dem Titel
,8. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet’ Ortsgemeinde Weinsheim®, datiert auf den
04.05.2021, sei der Begriindung des Bebauungsplans als separate Anlage beigeflgt gewesen. Die
Ergebnisse wurden bereits in die Begriindung, in das Kapitel ,Immissionsschutz”, eingearbeitet. Es
sei nachgewiesen worden, dass eine Schallvertraglichkeit gegeben ist.

Die Zunahme des Verkehrslarms sei auf Ebene der Bauleitplanung als zumutbar eingestuft. Malnah-
men organisatorischer Art bzw. weitere Schallschutzmanahmen seien daher nicht vorzusehen. Es
seien somit keine weitergehenden SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Die Stellungnahme der Verbandsgemeindewerk Verbandsgemeindeverwaltung Prim vom
25.10.2022 lautete wie folgt (kursiver Text):

J[...] Grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen die Planungen im Bereich des Industriegebietes
Weinsheim.

Beziiglich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) weisen wir jedoch darauf hin, dass
die in den Planunteriagen teilweise bereits detailliert getroffenen Annahmen zur abwassermafigen
ErschlieBung auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen abschlieBend nicht gepriift werden kén-
nen. Unseres Erachtens sind detaillierten Aussagen beziiglich der Grundstiicksentwésserung auch
nicht Gegenstand der Fldchennutzungsplanung.
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Wie in vergleichbaren Féllen regen wir daher an, die Grundziige der Grundstiicksentwésserung je-
weils im Rahmen eines Entwésserungkonzeptes, das im Zuge der 6. und 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Industriegebiet” zu erstellen ist, festzulegen. In den Verfahren zur Anderung des Bebau-
ungsplanes erhalten die Fachbehdrden dann die Mdglichkeit zur Stellungnahme. Erfahrungsgeman
wird mit der friihzeitigen Beteiligung der wasserrechtlichen Fachbehérden eine Beschleunigung der
spéteren Verfahren zur Erlangung des Wasserrechtes und der Baugenehmigung erzielt.

Sofern die Fragen der Grundstiicksentwésserung, wie teilweise in den vorgelegten Planunterlagen
dargestellt, erst im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren geklart werden, fihrt dies u.E. ggfs.
zu Problemen und zeitlichen Verzégerungen bei der Umsetzung der geplanten Projekte.”

In der Abwagung wurde hierzu erldutert, dass fur das weitere Verfahren zur Offenlagefassung eine
entwasserungstechnische Vorplanung ausgearbeitet werde. Ergebnisse hieraus wirden in die Be-
grundung des Bebauungsplans eingearbeitet. Die Ergebnisse kénnten auch in die Begrindung zur
Flachennutzungsplanung eingearbeitet werden.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz, vom 05.07.2022 wurde
ebenfalls zur Kenntnis genommen. Hierin wurde u. a. angemerkt, dass der zunehmende Flachenver-
lust eine Existenzgefahrdung der landwirtschaftlichen Betriebe darstelle. Seitens der Plangeberin
wurde dahingehend Nachfolgendes erlautert (kursiver Text):

»Die Planung dient der Baurechtsschaffung von Mitarbeiterparkplatzen fir die Firma Stihl GmbH. Die
Planung ist daher standortbezogen. In Folge mehrerer baulicher Erweiterungen der Firma ist ein
GroB3teil vorhandener Mitarbeiterparkplédtze weggefallen. Zur temporédren Kompensation wurden hier-
fuir Parkfldchen von Dritten angemietet. Die angemieteten Flachen sind keine langfristige Lésung, da
diese Flachen zeitlich befristet sind und die Verfliigung nicht dauerhaft garantiert werden kann. Daher
ist seitens der Firma beabsichtigt, werksangrenzende Flédchen in rdumlichem Zusammenhang an die
bestehende Betriebsstétte zu kaufen und hier eine Stellplatzanlage fir Mitarbeiter zu errichten. Alter-
native Standorte liegen aufgrund der notwendigen rédumlichen Bindung nicht vor. Der Flachenankauf
ist zwischenzeitlich erfolgt.

Die Fldcheninanspruchnahme fiir den geplanten Parkplatz beschrédnkt sich im Wesentlichen flachen-
haft auf die Flurstiicke 51 und 52. Im Bestand handelt es sich um intensiv genutzte Wiesenfléchen,
nicht um Ackerflachen, wie in der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer ausgesagt (Ackerfla-
chen liegen im stdlichen 2. Entwicklungsbereich der geplanten 11. FNP-Anderung, jedoch nicht im
Bereich der hier in Rede stehenden 6. Anderung des Bebauungsplans). Es verbleiben nérdlich und
nordéstlich angrenzend noch umfangreiche zusammenhéngende Wiesenfldchen. Die Fléache liegt zu-
dem bereits innerhalb des grof3fldchigen Industriegebietsbebauungsplans.

Im Rahmen des bisherigen Beteiligungsverfahrens sind keine privaten Stellungnahmen seitens be-
troffener Landwirte eingegangen.

Im Rahmen der regionalplanerischen Funktionszuweisung wird der Ortsgemeinde Weinsheim auch
die besonderen Funktionen ,Wohnen“ und ,Gewerbe” neben ,Landwirtschaft” zugewiesen. Daher ist
auch der Belang der gewerblichen Weiterentwicklung in der Abwégung zu berticksichtigen.

Der vorgesehenen Bauleitplanung zur Entwicklung gewerblicher Baufldchen wird im Rahmen der Ab-
wégung der planerische Vorrang eingerdumt. Dies auch vor dem Hintergrund der Standortbezogen-
heit der Planung.

Es wird kein Plandnderungsbedarf im Rahmen der Abwéagung erkannt.”
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Weitere abwagungsrelevante Stellungnahmen, die Plananderungsbedarf auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bedeutet hdtten, wurden in diesem Verfahrensschritt nicht vorge-
tragen. Die weiteren eingegangenen behérdlichen und gemeindlichen Stellungnahmen waren
letztendlich nur zur Kenntnis zu nehmen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB waren folgende wesentli-
che Stellungnahmen und Anregungen eingegangen, deren Bericksichtigung gemaf erfolgter bau-
leitplanerischer Abwagung der Ortsgemeinde nachfolgend zusammenfassend dargestellt wird.

Die Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chéologie, AuBenstelle Koblenz vom 17.05.2023 — mit Verweis auf fossilflhrende Schichten und
Fossilfundstellen - wurde zur Kenntnis genommen. GemaR Anregung wurden die bereits vorhande-
nen Hinweise zum Denkmalschutz entsprechend ergénzt. Die vorgeschlagenen Auflagen zur Bau-
ausfuhrung wurden hingegen nicht in die Planunterlagen eingearbeitet, da der abschlieRende Fest-
setzungskatalog des § 9 Baugesetzbuch eine Festsetzung von entsprechenden Auflagen nicht vor-
sehe.

In der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim vom 14.06.2023 bein-
haltete u.a. Anregungen zu den Themen Naturschutz und Landschaft. Die Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung sowie die Planung entsprechender MaRnahmen sei nicht vollstandig bzw. beriicksichtige
wichtige Aspekte bisher nicht. Bei den Uberplanten Grundstiicken handele es sich um eine als Grin-
flache im ursprunglichen B-Plan aus 1997 dargestellte Flache. Sofern es sich um eine damals ange-
rechnete Ausgleichsflache o. &. handele, sei diese entsprechend zuséatzlich umzulegen.

In der Abwéagung wurde hierzu erlautert, dass die Aussage, dass es sich bei der eingriffsrelevanten
Flache um eine Grunflache handele, nicht zutreffend sei. Die Flache sei im Ur-Bebauungsplan viel-
mehr als ,Flache fur die Landwirtschaft” festgesetzt worden. Es handele sich nicht um eine angerech-
nete landespflegerische Ausgleichsflache. Dies gehe aus der Planzeichnung und der Legendener-
klarung hervor.

Weiterhin wurde seitens der Kreisverwaltung angemerkt, dass der Ordnungsbereich A offenbar ganz
— oder zumindest deutlich grofRzugiger als den Gegebenheiten entsprechend — in die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung eingehe. Es sei zu beachten, dass die lediglich zu erhaltenden vorhandenen
Strukturen entlang der &stlichen Grenze (ca. 1.030 m?) keine direkte Kompensationswirkung fur Neu-
versieglungen aufweisen wirde und entsprechend nicht eingerechnet werden durften. Der Erhalt
diene ausschlieRlich der Verminderung von Eingriffen sowie der artenschutzrechtlichen Betroffenheit.
Entsprechend sei die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung anzupassen.

Laut Abwagung beziehe sich der Ordnungsbereich A nur auf die Teilflachen der eigentumsrechtlichen
- derzeit intensiv ackerbaulich genutzten — Flachen (aktuell Anbau von Getreide (Gerste; Stand Juli
2023)). Die angesprochen Gehélzbestande am 6stlichen Plangebietsrand bzw. auf Héhe der geplan-
ten Verkehrsflache seien in der Planzeichnung zur Gehdélzerhaltung festgesetzt und nicht als Aus-
gleich angerechnet. Diese Flache umfasse rund 277 m2 Somit wirden in allen Ordnungsbereichen
(OB A, B, C) lediglich intensiv genutzte Ackerflachen tiberplant. Dabei weise der OB A eine Flache
von ca. 2.014 m? auf.

Es wurde in diesem Zusammenhang auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (E-/A-Bilanz) in der
vorliegenden Begriindung verwiesen.

Die Gehdlzbestéande entlang des Wirtschaftsweges befanden sich gemaR Kataster in Parzellen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches und wirden somit nicht Uberplant. Die Aussage zum
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Ordnungsbereich A hinsichtlich der E-/A-Bilanz sei somit nicht zutreffend. Auf der Ausgleichsseite
wurde fur den OB A daher kein Anderungsbedarf fur die Bilanzierung erkannt.

Hinsichtlich der externen Kompensationsflache in Schwirzheim wurde in der Stellungnahme ange-
merkt, dass sich angrenzend an die geplanten Kompensationsflachen geschiitzte Magerweiden be-
fanden. Entsprechend sei anzunehmen, dass sich auch auf den vorgesehenen Standorten durch ent-
sprechende Bewirtschaftung Magerweiden entwickeln. Bisher gehe aus den Unterlagen nicht hervor,
dass der Ausgangszustand der Kompensationsflache genauer erfasst wurde. Sofern es sich eher um
einen Magerstandort handele (zu prufen), bzw. Zielzustand eine Magerweide sein sollte, sei die Be-
pflanzung mit Obstbaumen dazu nicht zielfihrend, da diese auf mageren Standorten schlecht wach-
sen und andererseits zu Nahrstoffeintragen fihren wirden, die auf Magerflachen zu vermeiden seien.

In der Abwagung wurde erlautert, dass aufgrund der Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde
(UNB) sowie eines Konflikts mit einer Gas-Hochdruckleitung seitens der Karst Ingenieure GmbH ge-
pruft und bestatigt worden sei, dass als Kompensationsma3nahme fur die Ausgleichsflache in
Schwirzheim die Entwicklung einer Magerweide mit extensiver Nutzung eine sinnvolle Kompensati-
onsmafinahme darstelle.

GemaR den erfassten Biotoptypen in LANIS RLP handele es sich bei der vorgesehenen Ausgleichs-
flache um eine Fettweide (EBO; sieche Abb. im Anhang). Zudem sei eine intensiv genutzte (artenarme)
Wiese auch bei einer weiteren Bestandsaufnahme im Juli 2023 nachgewiesen worden (dominierende
Art Glatthafer). Eine Aufwertung der derzeitigen Bestandssituation sei somit méglich [Maf3inahmen: 1)
Entfernen aufkeimender Gehdlze, 1) max. zweimalige Mahd, nicht vor Anfang Juli, 1ll) Abtransport
des Mahdguts, IV) keine Dlingung].

Fur die Schlussfassung der Bebauungsplanénderung wurde die Begriindung hinsichtlich dieser Fla-
chen- und MaRnahmenbeschreibung aktualisiert. Im abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag sei
die Entwicklung einer Magerweide als MaRnahme festzuhalten. Aus den Anderungsinhalten ergebe
sich jedoch kein Erfordernis zur erneuten Offenlage, da sich die Anderungen an den externen Kom-
pensationsflachen nicht auf den Satzungstext und Geltungsbereich des BP beziehen wirde. Zudem
kénne weiterhin ein Kompensationstberschuss nachgewiesen werden.

Hinsichtlich der Ausgleichsflache in Wawern wurde in der Abwagung festgehalten, dass fur die
Schlussfassung der Ausgangszustand der Flache naher beschrieben werde. Zudem werde in der
MaRnahmenbeschreibung - statt einer moglichst zweireihigen Bepflanzung — die Pflanzung von min.
10 Wildobstbdumen sowie der Erhalt des bestehenden, alteren Zwetschgenbaums festgehalten. Die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werde unter Berucksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen an-
gepasst. Es kénne weiterhin ein Kompensationsiiberschuss von rund 3.000 m? nachgewiesen wer-
den, weshalb kein weiterer Kompensationsbedarf bestehe. Plananderungsbedarf wurde insofern
nicht erkannt.

Ferner wurde seitens der Plangeberin ausgefiihrt, dass ein Teil der Anregungen bzw. Forderungen
bereits in der Textfestsetzung Nr. 3 beinhaltet sei. Eine Mischung der zu pflanzenden Arten ergebe
sich bereits aus der aufgezeigten Pflanzliste. Die Anregungen der UNB wurden redaktionell und klar-
stellend in die bereits vorhandene Festsetzung eingearbeitet. Materieller Anderungsbedarf ergab sich
aus den ,Herstellungs- und Pflegehinweisen” nicht.

U. a. hinsichtlich der Anregung zur Konkretisierung der Textfestsetzung zur Gestaltung des Erdbe-
ckens fiihrte die Plangeberin aus, dass ein Bebauungsplan keine ingenieurtechnische Ausfiihrungs-
planung sei. Es werde Uber die Textfestsetzung bereits ein naturnah gestaltetes Erdbecken vorgege-
ben. Der Anregung wurde daher nicht entsprochen.

14. Dez. 2023

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE ove-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Weinsheim )
Zusammenfassende Erkldrung zur 6. Anderung des Bebauungsplans 12 609
LIndustriegebiet” Seite 11

Ferner wurde gemaR Anregung nachfolgender erganzender Herstellungs- und Pflegehinweise auf-
genommen (kursiver Text): ,Hinweise: Die Mindestgré3e der Pflanzen muss sein: |) hochstémmige
Baume = 3 x v., Stammumfang 18 — 20 cm, Kronenansatz in 3,00 m Héhe, 1) Heister = 2 x v., H6he
200 — 250 cm, ll) Stréducher = 2 x v., Héhe 60 — 100 cm. Die Pflanzungen sind langfristig zu erhalten
und zu pflegen. Abgéngige Pflanzen bzw. Gehélze sind zu ersetzen.”

Seitens der Plangeberin wurde in der Abwagung u. a. darauf hingewiesen, dass DetailmalRnahmen
wie die zur Begriinung, Aussagen zur Vorsorgepflicht o. &. tber den Detaillierungsgrad eines Bebau-
ungsplans hinausgingen. Im Bebauungsplan kénne die Flache und das Entwicklungsziel festgesetzt
werden. Ggf. kénnten noch grobe Aussagen zu den EntwicklungsmafRnahmen getroffen werden. Die
Festsetzungen missten jedoch stets aus stadtebaulichen Griinden getroffen werden und einen Bo-
denbezug haben (vgl. § 9 (1) BauGB).

Der Artenschutzgutachter empfehle u. a. im Plangebietsumfeld zwei Sitzstangen aus Rundholz als
Sitzwarte fur nahrungssuchende Greifvogel (Rotmilan und Turmfalke) zu errichten. Bauplanungs-
rechtliche Festsetzungen kénnten jedoch nur fur Flachen getroffen werden, die im konkreten Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplans lagen. Daher werde am Ende des Hinweises Nr. 5 folgende
Aussage getroffen: ,Die Aspekte kénnen im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren als Ne-
benbestimmungen in die Baugenehmigung aufgenommen werden.”

Weiterhin teilte die Gemeinde die Auffassung, dass mit dem Investor ein stadtebaulicher Vertrag tber
die Durchfihrung von MaRnahmen zur externen Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft gem. § 1a Abs. 3 S. 3 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 und § 135a BauGB
geschlossen werden misse. Des Weiteren teilte sie die Auffassung, dass gewéhrleistet sein musse,
dass der Eingriffsverursacher selbst, sofern er kein Eigentimer der Flache ist, als auch die Ortsge-
meinde im Rahmen lhrer Uberwachungspflicht gem. § 4c BauGB dinglich berechtigt seien, die Aus-
gleichsmalnahmen auf dem Grundstick durchzuflihren.

Ferner wurde seitens der Plangeberin bestatigt, dass gemal § 4 Abs. 1 Satz 3 LKompVzVO die
Planungstragerin oder ein von ihr beauftragter Dritter spatestens nach Inkraftsetzung des Bebau-
ungsplanes der Eintragungsstelle die erforderlichen Angaben Gbermitteln werde.

In der Teilstellungnahme der Unteren Wasserbehdrde vom 05.06.2023 wurde u. a. auf die Erforder-
lichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis hingewiesen. Laut Abwégung wurde dem vorgelegten Ent-
wasserungskonzept u. a. seitens der SGD Nord, Regionalstelle WAB, in fachlicher Hinsicht zuge-
stimmt. Es seien keine Bedenken von beteiligten Fachbehérden zum vorgelegten Entwéasserungs-
konzept vorgetragen worden.

Die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord vom 14.06.2023 beinhaltete
Hinweise zur Starkregenvorsorge. GemalR Abwagung sei aus der Begriindung zu entnehmen und
damit bereits bekannt, dass sich eine Linie maRiger Abflusskonzentration an einer Tiefenlinie im nord-
dstlichen Teil des Plangebietes befinden wiirde. Hier bestehe eine Gefahrdung potentieller Uberflu-
tung im Bereich des Vlierbaches.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wurden diese Ausfihrungen zur Kenntnis genommen.
Da jedoch ,nur* eine Stellplatzanlage geplant sei - ohne dauerhaften menschlichen Aufenthalt - sei
das Konfliktpotential im Fall von Uberflutungen durch den Vlierbach gering. In den Bauantragsunter-
lagen sei ferner zu bericksichtigen, dass der Parkplatz héher anzulegen sei, so dass eine Gefahr-
dung der Nutzung minimiert werde. Des Weiteren werde zum Schutz vor AulRengebietswasser am
nérdlichen Rand des Plangebietes eine Mulden-Wall-Kombination angelegt, die AuRengebietswasser
vom Plangebiet fernhalte. Ein Abstand von 10 m zum Bachlauf werde durch die zeichnerisch festge-
setzten Ordnungsbereiche A, B und C sichergestellt.
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Ferner wurde in der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 15.06.2023
erneut auf den zunehmenden Flachenverlust hingewiesen. Seitens der Plangeberin wurden erneut
die Abwagungsinhalte aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren wiedergegeben. Der vorgesehe-
nen Bauleitplanung zur Entwicklung gewerblicher Bauflachen wurde im Rahmen der Abwagung der
planerische Vorrang eingerdumt. Dies auch vor dem Hintergrund der Standortbezogenheit der Pla-
nung.

Aus der Stellungnahme des Landesbetriebs Mobilitét Gerolstein vom 16.06.2023 ging hervor, dass
eine Querung der Bahntrasse nur an der bisherigen Stelle erfolgen durfe. Eine Anderung des Que-
rungspunktes der Bahntrasse bzw. des zukunftigen Fahrradweges sei laut Abwagung nicht vorgese-
hen.

Weiterhin wurde in der Stellungnahme darauf hingewiesen, dass an der an den Parkplatz angrenzen-
den Bahnbéschung —im Bereich der beiden vorgeschlagenen Stellen fir die Ersatzquartiere fur Rep-
tilien - ein Vorkommen der Haselmaus nachgewiesen worden sei. GemaR Abwagung sei bereits in
der Textfestsetzung Nr. 7 eine Alternative zur Platzierung von zwei Astschnitt-/Steinhaufen im Bahn-
dammbereich aufgezeigt worden. Diese kénnten alternativ auch im nérdlichen Randbereich der Aus-
gleichsflachen A und B angelegt werden.

Es bestehe die Méglichkeit, im Rahmen der konkreten Malnahmenumsetzung unter Beteiligung einer
dkologischen Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung eines Haselmausvorkom-
mens im Bahndammbereich nicht erfolge. Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise wurde nicht
erkannt.

In der Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG vom 16.06.2023 wurde hin-
sichtlich der externen Ausgleichsflache in Schwirzheim angemerkt, dass durch diese Flache eine
Gas-Hochdruckleitung inklusive Steuerleitungen verlaufen wiirde. Laut Abwéagung kénne die Flache
nicht planungsrechtlich im Bebauungsplan festgesetzt werden, da die Flache nicht im planungsrecht-
lichen Hoheitsgebiet der Ortsgemeinde Weinsheim liege. Die Flache und Ma3nahme werde nur nach-
richtlich auf der Planurkunde dargestellt. Dies sei aus der Planurkunde ersichtlich, da die Flache nicht
mit einem Geltungsbereich des Bebauungsplans umrandet wurde. In der Begrindung werde eben-
falls auf diesen Sachverhalt hingewiesen.

Die Sicherung und Umsetzung wirden durch stadtebauliche Vertrage geméan § 11 (1) Nr. 2 BauGB
gesichert. Die Ermachtigungsgrundlage ergebe sich aus § 1a (3) Satz 4 BauGB. Insofern sei die
Festsetzung eines Leitungsrechts nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Bebauungsplan nicht méglich.
Die Sicherung des bestehenden Leitungsverlaufs auf dem Grundstiick sollte der Versorgungstrager
bereits auRerhalb der Bauleitplanung geregelt bzw. sowieso bereits vorgesehen haben.

Aufgrund anderer Abwagungsentscheidungen im Rahmen der Gesamtwirdigung werde die Mal-
nahme inhaltlich angepasst. Baumpflanzungen auf der Flache seien daher nicht mehr vorgesehen.
Es bestehe somit kein Konfliktpotential mit der vorhandenen Gas-Hochdruckleitung.

In die Begriindung wurden erganzende Erlauterungen zur vorhandenen Gas-Hochdruckleitung auf-
genommen. Der Lageplan zum Leitungsverlauf wurde in den Anhang der Begriindung aufgenommen.
Materieller Plananderungsbedarf wurde nicht erkannt.

Weiterhin wurde die Stellungnahme der Westnetz GmbH vom 07.06.2023 zur Kenntnis genommen.
Hierin wurden u. a. Hinweise zu Leitungsverlaufen im Bereich der vorgesehenen Ausgleichsflache in
der Gemarkung Schwirzheim vorgetragen. Es wurden Anregungen zu Pflanzvorgaben gegeben.

In diesem Zusammenhang wurde seitens der Plangeberin angemerkt (kursiver Text):
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,Die Anmerkungen zu Anpflanzungen im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung werden zur
Kenntnis genommen. Aufgrund der Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde sowie eines Kon-
flikts mit einer Gas-Hochdruckleitung wurde seitens der Karst Ingenieure GmbH geprtift und bestétigt,
dass als KompensationsmafRnahme fiir die Ausgleichsflache in Schwirzheim die Entwicklung einer
Magerweide mit extensiver Nutzung aus landschaftspflegerischer Sicht sinnvoll und geboten ist. Da-
her wird von einer Pflanzung mit Wildobstbdumen abgesehen und stattdessen die Entwicklung einer
Magerweide im stédtebaulichen Vertrag festgeschrieben. Dies ist auch hinsichtlich der Eingriffs-/Aus-
gleichbilanzierung méglich, da weiterhin ein Ausgleichsiiberschuss von rund 3.000 m? gegeben ist.
Die Planunterlagen werden demgeméR redaktionell angepasst.

Es sei darauf hingewiesen, dass sich aus den Anderungsinhalten kein Erfordernis zur erneuten Of-
fenlage ergibt, da sich die Anderungen an den externen Kompensationsfldchen nicht auf den Sat-
zungstext und Geltungsbereich des Bebauungsplans beziehen. Eine materielle Plandnderung wird
somit nicht erforderlich.”

Weitere abwigungsrelevante Stellungnahmen, die Plandnderungsbedarf auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bedeutet hdtten, wurden in diesem Verfahrensschritt nicht vorge-
tragen. Die weiteren eingegangenen behérdlichen und gemeindlichen Stellungnahmen waren
letztendlich nur zur Kenntnis zu nehmen.

4 Teil C: Griinde fiir die Wahl des Plans

Die Planung dient der Baurechtsschaffung von Mitarbeiterparkplatzen fur die Firma Stihl GmbH. Die
Planung ist daher standortbezogen. In Folge mehrerer baulicher Erweiterungen der Firma ist ein
GroBteil vorhandener Mitarbeiterparkplatze weggefallen. Zur temporéaren Kompensation wurden
hierzu Parkflachen von Dritten angemietet. Die angemieteten Flachen sind keine langfristige Lésung,
da diese nicht dauerhaft genutzt werden kénnen. Daher ist seitens der Firma Stihl AG & Co. KG
beabsichtigt, werksangrenzende Flachen in rdumlichem Zusammenhang an die bestehende Be-
triebsstatte zu kaufen und hier eine Stellplatzanlage fir Mitarbeiter zu errichten.

Alternative Standorte liegen aufgrund der notwendigen raumlichen Bindung nicht vor.

Die Nullvariante (Verzicht auf die Planung) ist eine theoretische Méglichkeit, die jedoch kontrar zur
Planungsintention der Gemeinde steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch die Bebau-
ungsplanénderung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu prognostizieren sind, die unter Be-
rucksichtigung der vorgesehenen Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen nicht ausgeglichen
oder auf ein unerhebliches Maf reduziert werden kénnten.

In Abwagung der im Verfahren vorgebrachten Interessen und Belange hat der Ortsgemeinderat den
vorliegenden Bebauungsplan gewahlt und beschlossen. Die Belange der Birgerinnen und Blrger
sowie die drtliche Situation sind bertcksichtigt worden.
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