Ortsgemeinde Weinsheim
Bebauungsplan ,Zur Hardt’

Begriindung

Satzung
Januar 2026




ORTSGEMEINDE WEINSHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,ZUR HARDT'

Inhalt:
A. BEGRUNDUNG 2
1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG 2
2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE 3
3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS 5
4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS 5
5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN 6
6 GRUNDZUGE DER PLANUNG 12
7 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN 15
8 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR 23
9 BODENORDNUNG 28
10 FACHBEHORDLICHE HINWEISE 28

A. Begriindung

1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Ein Investor beabsichtigt im Bereich ,Zur Hardt“ in der Ortsgemeinde Weinsheim die Errichtung
von ca. 20 barrierefreien Wohnungen.

Die Ortsgemeinde hat sich intensiv mit dem Projekt beschéaftigt und sieht den Bedarf fir solche
Wohnformen in der Gemeinde.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) auf-
gestellt werden. Im beschleunigten Verfahren wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13
Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Der Ortsgemeinderat beschlie3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich ,Zur Hardt"
zur Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung).
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1.2 Erfordernis der Planung

Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben die Kommunen im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit zur Lésung der anstehenden Herausforderungen beizutragen. Der Ortsge-
meinde Weinsheim ist die besondere Funktion Wohnen im Regionalplan zugewiesen. Sie hat
die Aufgabe Uber ihre Eigenentwicklung hinaus verstarkt Wohnbauflachen auszuweisen. Dabei
soll das Plangebiet aufgrund seiner Lage und VerkehrserschlieBung eine gute Erreichbarkeit
der Versorgungsinfrastruktur und der Arbeitsplatze im 6ffentlichen und im motorisierten Indivi-
dualverkehr gewahrleisten. Diesem Ziel wird die Ortsgemeinde durch die Planungen im Bereich
,Zur Hardt * gerecht.

Daruber hinaus werden hier Wohnformen angeboten, die es in Weinsheim derzeit so nicht gibt.
Es werden Flachen im Innenbereich der Ortsgemeinde wieder genutzt, die vorher einer land-
wirtschaftlichen Nutzung gedient haben.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Weinsheim hat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Zur Hardt“ zur Einleitung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
gemal § 1 Abs. 5 BauGB beschlossen.

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.01.2007 ist es mdglich, Bebauungs-
plane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaR-
nahmen der Innenentwicklung dienen, in dem beschleunigten Verfahren gemal § 13 a
BauGB aufzustellen.

Die Ortsgemeinde Weinsheim hat die Aufstellung des Bebauungsplan ,,Zur Hardt* im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache festge-
setzt wird von insgesamt

e weniger als 20.000 m?
oder

o 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? (mit Vorprufung des Einzelfalls).

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca.
0,49 ha. Die Grundflachenzanhl ist mit 0,4 festgelegt.

Geltungsbereich ca. 4.909 m?
Allgemeine Wohngebiete ca. 4.801 m?
Verkehrsflachen ca. 108 m?
MaRgebende Grundstiicksflache ca. 1.963,6 m?

Zulassige Grundflache 0,4 x 4.801 m? = 1.920,40 m?
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Unter Berucksichtigung der maRgebenden Grundsticksflache und der im Bebauungsplangebiet
festgelegten Grundflachenzahl ergibt sich eine zulassige Grundflache die weit unter der Zulas-
sigkeit nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt.

Die materiellen Voraussetzungen fiir die Anwendung des Verfahrens gemaf §13 a BauGB sind
gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Absatz 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Demnach kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans ab-
weicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden;
der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Durch vorliegenden Bebauungsplan wird zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in an-
gemessener Weise Rechnung getragen werden;

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Priifung der Anwendung des beschleunigten Verfahrens
Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und Satz 5 BauGB
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
a) die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen
und
b) wenn Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter bestehen.
zu a) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die Erschlielung ist bereits vorhanden. Damit ist
die UVP-Vorprifung hinfallig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Zur Hardt" ist kein Vorhaben, welches einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegt, geplant (vgl. geplante, zuldssige Nutzungen).

zu b)

keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzguter

Hiermit sind die nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) geschiitzten Gebiete ge-
meinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) gemeint
(§ 32 BNatSchG).
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Zur Hardt“ werden keine Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vo-
gelschutz-Richtlinie) beeintrachtigt.

Es ist festzustellen, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan kein Vorhaben, welches der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt vorbereitet wird. Auch
liegen keine Anhaltspunkte flir die Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB vor (vgl. hierzu auch Prifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kriterien im Anhang der Begriindung).

Die Gemeinde hat eine Abgrenzungs- und Abrundungssatzung, danach liegt ein Teil der Pla-
nungsflache im AuRenbereich. Die Satzung ist schon einige Jahre alt. Im Laufe dieser Zeit hat
sich eine andere Situation ergeben. Wenn man die gesamte Umgebung betrachtet ist mittler-
weile eine AulRenbereichsinsel im Innenbereich entstanden. Der Bereich gehort, aufgrund der
Umgebungsbebauung zum Siedlungsgeflige. Durch die Bebauung im Bereich der Strallen ,Am
Born® und ,Auf Hostert" ist der Bereich vollstandig von Bebauung umgeben und somit entsteht
ein Bebauungszusammenhang. Die Planflache an sich und das bauliche Umfeld vermitteln den
Eindruck der Geschlossenheit.

Aus diesem Grund wird die Uberplanung der ,AulRenbereichsinsel“ im Sinne einer Nachverdich-
tung als mdglich angesehen.

Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB st
somit gegeben.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet liegt im Ortskern an der Gemeindestral’e ,Zur Hardt“ und erfasst die Grundstu-
cke Gemarkung Weinsheim, Flur 8, Nr. 2/2 und Nr. 3. Die genaue raumliche Abgrenzung des
Bebauungsplans ergibt sich aus der zugehdrigen Planzeichnung im Malstab 1:500.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

4.1 Lage und GroRe
Das Plangebiet liegt im noérdlichen Teil der Ortslage und ist von Gemeindestralen umgeben.
Das Plangebiet ist etwa 0,49 ha grol3.

Das Plangebiet fallt nach Stiden (ca. 10 %). Die angrenzenden Gebaude weisen Uberwiegend
zwei Vollgeschosse auf. Die typische Dachform ist das Satteldach mit einem Dachneigungswin-

kel von bis zu 45°.

4.2 Verkehrliche Anbindung
Das Plangebiet ist Gber die Stralle ,Zur Hardt“ erschlossen.
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5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

Die Planungen sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung —konkret: des Lan-
desentwicklungsprogrammes IV und des Raumordnungsplanes der Region Trier in seiner gel-
tenden und der Entwurfsfassung vom Januar 2014- anzupassen.

5.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) 1

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V), welches am 25. November 2008 in Kraft getre-
ten ist, befasst sich u.a. mit der Thematik des demographischen Wandels im Hinblick auf die
Entwicklung der Gemeinden. Vor diesem Hintergrund ist die Siedlungs-, Freiraum- und Infra-
strukturentwicklung nachhaltig zu steuern. Eine nachhaltige Entwicklung fordert langfristig an-
gelegte, vorausschauende Konzepte. Die Raumordnung bildet dabei ein zentrales Instrument
zur Sicherstellung einer nachhaltigen, umweltgerechten Entwicklung. Raumnutzungsanspruche
sind nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit auszurichten, um ein effizientes Flachenmanagement
zu erreichen.

Fir den Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der Notwendigkeit der Eigenentwicklung
begriindet wird, kénnen folgende Kriterien zugrunde gelegt werden:

o die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung, deren Nachweis auf Basis der Schwel-
lenwerte der demografischen Entwicklung im Rahmen der Flachennutzungsplanung
zu erbringen ist;

e der Ersatz- und Nachholbedarf, welcher sich aus Gebaudeabgangen bzw. Uberalterter
Bausubstanz, gestiegenen Wohnanspriichen sowie erfolgter Nutzungsanderung
ergibt;

e der Bedarf fiir Einwohnerinnen und Einwohner und deren Nachkommen mit Familien,
die in der Gemeinde auf Dauer ihren Wohnsitz behalten, sowie

e die kulturelle Identitat.

Die vom Planungsvorhaben betroffenen Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung wer-
den im Folgenden im Einzelnen benannt.

Wohnen

Ziele und Grundsitze

G 50

Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fir alle Teile der Bevdlke-
rung soll insbesondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der vorhandenen Bausubstanz
und die Férderung neuer Bauformen gesichert werden.

Schwellenwerte fiir die Wohnbauflachenentwicklung / Wohnbauflachenbedarf:

Das Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz 2008 gibt als Vorgabe im Ziel Z 31, dass
die quantitative Flachenneuinanspruchnahme bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren, so-
wie die notwendigen Flacheninanspruchnahmen Uber ein Flachenmanagement qualitativ zu
verbessern und zu optimieren sind. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der Au3en-
entwicklung einzurdumen. Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskorper-
schaften leisten hierzu einen — an den regional unterschiedlichen Ausgangsbedingungen orien-
tierten — Beitrag.

In den landlichen Raumen ist nach Ziel Z 33 LEP IV eine Uber die Eigenentwicklung hinausge-
hende Wohnbauflachenausweisung auf solche Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren, die
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Uber eine dauerhaft gesicherte qualifizierte Anbindung im &ffentlichen Personennahverkehr
(Schienenverkehr und Buslinien) verfligen.

Des Weiteren hat nach Ziel Z 34 die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie gemischter
Bauflachen (gemal BauNVO) ausschlieBlich in rdumlicher und funktionaler Anbindung an be-
reits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte bandartige Sied-
lungsentwicklung zu vermeiden.

Die quantitative Umsetzung der angestrebten Schwerpunktbildung in die kommunale Bauleit-
planung soll sich an dem fur die Trager der Flachennutzungsplanung vorausgeschéatzten Wohn-
bauflachenbedarf orientieren. In Zukunft sollen nach den Zielen des Landes die Wohnbaube-
darfsentwicklung anhand der Schwellenwerte im ROP — neu — erfolgen.

Gemal Ziel Z 32 des Landesentwicklungsprogramms IV sind in den Regionalpldnen mindes-
tens auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Schwellenwerte fir die Wohnbauflachen-
entwicklung (u. a. vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung) zu bericksichtigen.

Die Ortsgemeinde Weinsheim hat den Bedarf flir neue Wohnbaufldchen gepriift und kommt zu
dem Ergebnis, dass zur Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum flir alle
Teile der Bevélkerung eine begrenzte wohnbauliche Entwicklung und damit die Neuausweisung
von Baufldchen erforderlich ist.

5.2 Regionaler Raumordnungsplan

Besondere Funktionen werden fir die Ortsgemeinde in den Bereichen Wohnen, Gewerbe und
Landwirtschaft ausgewiesen.

Einzelne Gemeinden kénnen mehrere besondere Funktionen ausiiben; die Reihenfolge der
Ausweisung stellt keine Rangfolge dar.

Regionaler Raumordnungsplan Entwurf 2014 (ROPneu)

Ortsgemeinde Weinsheim

Ziele der Raumordnung, die in dem im Januar 2014 von der Regionalvertretung beschlossenen
Entwurf des Raumordnungsplanes formuliert sind, sind als sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung in der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Fir das Plangebiet ist die besondere Funk-
tion Wohnen entscheidend.

Besondere Gemeindefunktionen

G 34 Die besonderen Gemeindefunktionen sollen der Steuerung der Siedlungsentwicklung in
der Region dienen. Sie werden als standortbezogene Kennzeichnung Gemeinden oder Ge-
meindegruppen zugewiesen, die besondere Vorzige flir eine bestimmte Nutzung aufweisen
und als Schwerpunkte flr den weiteren Ausbau in diesem Funktionsbereich besonders geeignet
sind. Mit den Funktionszuweisungen soll die Leistungsfahigkeit der Siedlungsstruktur geférdert
und die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bewahrt werden.

Besondere Funktionen werden in den Bereichen Wohnen und Freizeit/Erholung festgelegt.

Z 35 Hinsichtlich der zugewiesenen Funktionen ist von den Gemeinden eine Entwicklung anzu-
streben, die Uber den Grad der Eigenentwicklung hinausgeht und die fir die Ausgestaltung der
Uberoértlichen Siedlungsstruktur von Bedeutung ist. ... Die besonderen Funktionen sind bei der
kommunalen Bauleitplanung sowie den Fach- und Einzelplanungen zugrunde zu legen und ent-
sprechend ihren quantitativen und qualitativen Erfordernissen zu beachten. Bei der planeri-
schen Umsetzung der besonderen Funktionen sind umwelt- und sozialvertragliche Lésungen
anzustreben.
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Besondere Funktion Wohnen

G 36 Die besondere Funktion Wohnen wird den Gemeinden oder Gemeindegruppen zugewie-
sen, die sich durch besondere Lagekriterien flir die Bildung von Siedlungsschwerpunkten aus-
zeichnen und denen weitere raumdifferenzierende Uberortliche Aufgaben Ubertragen sind (W-
Gemeinden). Vorrangig betrifft dies die zentralen Orte sowie die Gemeinden mit Schwerpunkten
in Industrie und Gewerbe.

G 37 Die besondere Funktion Wohnen dient der Sicherung der wohnstandortnahen Infrastruktur
und optimiert funktionale Beziige zu den Ubrigen Nutzungsbereichen, insbesondere zu Ge-
werbe, Industrie und Verkehrsinfrastruktur. Die Bildung von Siedlungsschwerpunkten stitzt zu-
dem die Belange des Freiraumschutzes.

Z 38 Zur Sicherung und Entwicklung einer nachhaltigen und dauerhaft funktionsfahigen Sied-
lungsstruktur sind Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen als Schwerpunktorte flr
die Wohnbauentwicklung zu starken. Ihnen kommt die Aufgabe zu, Uber ihren Eigenbedarf hin-
aus Wohnbauflachen auszuweisen. In der kommunalen Bauleitplanung ist die quantitative Um-
setzung der angestrebten Schwerpunktbildung an den Schwellenwerten der weiteren Wohn-
bauflachenentwicklung zu orientieren.

zu G 36: Zur Auswahl der Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen (W) sind Kriterien-
bereiche festgelegt worden, Uber die eine Gemeinde grundsatzlich verfligen muss, um die dies-
bezlgliche Ausweisung im regionalen Raumordnungsplan zu erhalten. Diese Kriterien nehmen
besonderen Bezug auf wohnstandortnahe Einrichtungen sowie sonstige Versorgungsangebote
im gesundheitlichen, schulischen und kulturell- / sportlichen Bereich. Die Festlegung ist dariber
hinaus verknUpft mit nachstehenden raumordnerischen Vorgaben:

e Ausweisung als zentraler Ort (Starkung der grundzentralen Einrichtungen),

o Festlegung als Gewerbestandort (Funktionsmischung bzw. raumordnerische Zuordnung
der Nutzbereiche
Wohnen und Arbeiten i.S. des Prinzips der nachhaltigen Entwicklung),

¢ einer mittel- bis langfristigen hervorgehobenen Entwicklungsperspektive als Wohnstand-
ort,

e gegebenenfalls dann, wenn eine Ortsgemeinde fiir eine Nachbargemeinde zusatzliche
Wohnbauflachen ausweisen muss, da diese aus topografischen, siedlungsstrukturellen
oder sonstigen Griinden nicht selbst in der Lage ist, flir den Eigenbedarf ihrer ortsan-
sassigen Bevodlkerung in ausreichendem Umfang Wohnbauflachen anzubieten.

zu G 37 bis Z 38: Die Uber den Eigenbedarf der Gemeinden hinausgehende klinftige Siedlungs-
entwicklung ist auf die Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen zu konzentrieren. Die
damit angestrebte Differenzierung der Siedlungsstruktur dient der Sicherung und Entwicklung
einer unter 6konomisch wie auch 6kologisch langfristig tragfahigen Siedlungs- und Raumstruk-
tur. Darlber hinaus sollen Uber ein gestuftes Angebot von Wohnbauland tberdurchschnittliche
Abwanderungen in den landlichen Regionen vermieden und Zuzuge raum-, infrastruktur- und
sozialvertraglich integriert werden. Bei der Ermittlung des quantitativen Bedarfs an weiterem
Wohnbauland ist von den Gemeinden im Rahmen ihrer Bauleitplanung die Methode zur Ermitt-
lung der weiteren Wohnbauflachenentwicklung ("Schwellenwerte") anzulegen. ...
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Schwellenwerte zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung

Flachenneuinanspruchnahme

ZN3147 Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu re-
duzieren sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme Uber ein Flachenmanagement quali-
tativ zu verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der Au-
Renentwicklung einzurdumen.

Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskdrperschaften leisten hierzu einen —
an den regional unterschiedlichen Ausgangsbedingungen orientierten — Beitrag.

Wohnbauflachenentwicklung

G 48 Die weitere wohnbauliche Entwicklung in der Region soll sich an den realistischen Ent-
wicklungschancen und -bedingungen orientieren.

ZN3249 In den Regionalplanen sind mindestens fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung vor
dem Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellen-
werte sind unter Berlicksichtigung der "mittleren Variante" der Bevolkerungsvorausberechnung
des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Flachenreserven

zu begriinden.

Z 51 Schwerpunkte der Wohnbauentwicklung sind die zentralen Orte und die Gemeinden mit
der zugewiesenen besonderen Funktion Wohnen (W-Gemeinden). ...

Die Ortsgemeinde Weinsheim hat, wie bereits dargestellt, den Bedarf fiir neue Wohnbaufldchen
geprtift und kommt zu dem Ergebnis, dass zur Versorgung mit ausreichendem und angemes-
senem Wohnraum fiir alle Teile der Bevélkerung eine begrenzte wohnbauliche Entwicklung und
damit die Neuausweisung von Baufldchen erforderlich ist. Die Ortsgemeinde handelt im Sinne
der besonderen Wohnfunktion.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan, Regionaler Raumordnungs-
plan Region Trier - Entwurf Januar 2014 —

Teilflachen sind als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft im Regionalen Raumordnungsplan
dargestellt. Eine intensive landwirtschaftliche Nutzung innerhalb der Ortslage ist allerdings
nicht gegeben bzw. mdglich.

Nordlich des Plangebietes ist im Regionalplan ein Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz dar-
gestellt. Dies gilt es im Rahmen der weiteren Planungen zu bertcksichtigen.

Durch die vorgesehene Niederschlagswasserbewirtschaftung soll den Zielen des Grundwasser-
schutzes Rechnung getragen werden. Ein Trinkwasserschutzgebiet ist von der Planung nicht
betroffen.
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5.3 Flachennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Bebauungsplan kann nach § 13 a BauGB auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt ist.

Aktuelle Darstellung

Im aktuell verbindlichen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim ist der geplante
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6 GRUNDZUGE DER PLANUNG

6.1 Stadtebauliches Konzept
\

NI~

Abbildung 2: Lageplan der geplanten Wohnanlage

Der Investor beabsichtigt, wie bereits dargelegt, im Bereich ,Zur Hardt* die Errichtung von ca.
20 barrierefreien Wohnungen.

Dabei sind jeweils 10 Wohneinheiten in zwei Gebauden geplant. Die Grundrisse sehen Woh-
nungen bis zu 77 m? vor. Der ruhende Verkehr ist auf dem Grundstiick in direkter Zuordnung zu
den Gebauden geplant. Das Umfeld soll durch Bepflanzung (siehe Bebauungsplan Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern) Parkcharakter und damit eine hohe Aufenthaltsquali-
tat erhalten.
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Abbildung 3: Ansicht aus sudlicher Richtung

Die Ortsgemeinde mochte vermeiden, dass die geplanten Gebaude den baulichen Maf3stab in
der Ortsgemeinde Uberschreitet und hat deshalb gefordert die Bebauung durch eine Schnittdar-
stellung von der Stralde ,Auf Hostert* zu visualisieren. Hierzu wurden von einem o&ffentlich be-
stellten Vermesser Hohendaten erstellt aus denen ein Hohenmodell resultiert.

Die Lage des Schnittes geht aus der nachfolgenden Ubersicht hervor.

D “~~ %
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Die Schnittdarstellung selbst zeigt, dass die geplanten Gebaude aufgrund der Topographie die
vorhandene Wohnbebauung in der Stralde ,Auf Hostert“ nur geringfiigig tangiert. Trotz der ge-
planten drei Vollgeschosse ist die Weitsicht der bestehenden Gebaude nach wie vor gewahr-
leistet.

M = 1: 500 / 500 Auf Hostert 4
TS(raf&e "Auf Hostert"
Zur Hardt 6 L]
iy — ]
/”L* “F’_\a—nung r,f
W 559.454

Héhe 3 5 5 3 S - = 2 5

8 B 5 5 23 2 23 23 2

Station g § 3 g g g ¢

6.2  Verkehr

Die innergebietliche Erschlielung wird Uber die Stralle ,Zur Hardt* abgewickelt. Hier ist die Pla-
nung Uber einen Gemeindeweg angebunden. Es wird lediglich ein Ziel- und Quellverkehr der
Bewohner erwartet.

6.3 Grlnordnung
Auf den Planflachen wird die Verpflichtung zur Begriinung durch eine Mindestpflanzvorgabe
festgesetzt.

Artenlisten, die Bestandteil des Bebauungsplans sind, schreiben vor, welche Arten verwendet
werden sollen. Es sind einheimische Pflanzen zu verwenden. Dem Investor ist hier jedoch ein
genugender Gestaltungsspielraum gegeben, da er in seiner Wahlmdglichkeit lediglich im Hin-
blick auf die Mindestanforderungen zur Durchgriinung eingeschrankt wird.

Zur Einbindung der Planung in das Ortsbild wurden randliche Eingriinungen festgesetzt.

6.4 Immissionsschutz

Aufgrund der Entfernung zum Gewerbegebiet und der Windkraftanlage sind keine Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte im Plangebiet zu erwarten. Zwischen dem Gewerbegebiet und
dem Plangebiet liegen in der Hamburger Stralle und der Stralte Zum Bahnhof weitere Wohn-
nutzungen, so dass auch zukiinftig nicht mit hdheren Immissionsbelastungen aus dem Gewer-
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begebiet zu rechnen ist. Bei der Umsetzung der Windkraftanlage wurden die Immissionsbelas-
tungen im Rahmen des Genehmigungsverfahren abschlieRend geprft. Hier ist der limitierende
Faktor durch die Wohnnutzung im Bereich der Dausfelder Stralde, der Stralle Hennikerweg.
Diese sind vom Plangebiet noch mehr als 508 m entfernt.
Probleme im Umfeld des Plangebietes sind nicht bekannt.

7 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN

71 Art der baulichen Nutzung

In einem Teilbereich des Bebauungsplangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Aligemei-
nes Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach der Zweckbestimmung des Absatzes 1 dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen.

Der Nutzungskatalog sieht neben der Hauptnutzungsart jedoch noch weitere das Wohnen er-
ganzende Nutzungen vor. Es handelt sich hierbei um solche Nutzungsarten, die das Wohnen
nicht stoéren, jedoch eine gewisse Nutzungsdurchmischung ermdglichen.

Vor diesem Hintergrund wurde fiir das Plangebiet folgender Nutzungskatalog definiert:

Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebaude,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kbénnen zugelassen werden:
1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
3. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind:
1. Anlagen fir Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen kénnen Beeintrachtigungen fir das Baugebiet her-
vorrufen (z.B. zusatzliches Verkehrsaufkommen zu bestimmten Zeiten je nach Art der Einrich-
tung). Mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit gibt sich die Ortsgemeinde ein zusatzliches Steu-
erungsinstrument an die Hand, um im konkreten Einzelfall die Gebietsvertraglichkeit einer be-
antragten Anlage prifen und dieser ggf. zustimmen zu kdénnen.
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Fir die unzuldssigen Nutzungsarten gilt, dass sie sich nicht in die beabsichtigte Eigenart und
Struktur des Plangebiets einfiigen. Dies trifft zum einen auf das Erzeugen eines erhéhten Ver-
kehrsaufkommens sowie die Flacheninanspruchnahme einzelner Einrichtungen zu.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen

Eine Erhaltung des weitgehend homogenen Ortsbilds erfolgt Gber die Begrenzung der Hohen-
entwicklung mit Festsetzungen zur Gebaudehdhe. Die zulassige Gebaudehdhe der geplanten
Wohngebaude ist so bemessen, dass - bezogen auf den Bezugspunkt der NN-Héhe drei Voll-
geschosse moglich sind.

Die Malde orientieren sich an der Wohnbebauung der naheren Umgebung aulerhalb des Gel-
tungsbereichs sowie der von der Gemeinde beabsichtigten aufgelockerten Bebauung in diesem
Teilbereich Weinsheims.

Die Hochstgrenzen der Gebaude werden wie folgt festgesetzt:
WA: 12,50 m uber festgelegte NN-Hohe

Auf die Festsetzung weiterer (Hohen-)Bestimmungsfaktoren wurde verzichtet, um so den kinf-
tigen Bauherren einen grofieren Spielraum bei der Umsetzung und Ausgestaltung der Hohen-
regelungen in die Bauplanung zu ermaoglichen.

Im Plangebiet wird die Hohe der baulichen Anlage Uber eine festgesetzte NN-Hohe (siehe Plan-
einschrieb) festgesetzt. Dies ist erforderlich, da es sich bei der Planung um gréRere Baukorper
handelt. Die Ortsgemeinde hat deshalb festgelegt, dass 587,26 m Uber NN nicht Uberschritten
werden dirfen. Damit kann die Einbindung der Baukérper in das Ortsbild gewahrleistet werden.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache

Aus 6kologischen Griinden und dem daraus abgeleiteten Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,4
festgesetzt.

Der gewahlte Orientierungswert raumt den klinftigen Bauherrn einen gewissen Spielraum bei
der Gestaltung ihres Baukdrpers ein und ist auch aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, weil ein
Beitrag zur Minimierung des Versiegelungsgrades geleistet wird.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich, wie bereits dargestellt, an der Um-
gebungsbebauung und an den spezifischen Gegebenheiten des Gelandes.

WA: Z =1l

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die angestrebte Nutzung bestimmt ebenso wie die Umgebungsbebauung die Regelung Uber
die Bauweise.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
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Die geschlossene Bauweise scheidet aus, da Gebaudelangen Gber 50 m weder die Umgebung
pragen noch ortstypisch sind. Des Weiteren sind aus Griinden der Belichtung und Belliftung
Uberwiegend seitliche Abstadnde zu den Grundstlicksgrenzen zu wahren.

Zwecks Bestimmung der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht tberbaut
werden dirfen, dass Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zuriickbleiben kann.

Damit wird dem Bauherrn ein grof3zigiges ,Baufeld“ zwecks Anordnung seines Gebaudes auf
dem Grundstick zur Verfugung gestellt. Gleichzeitig stellt die Festsetzung einer Uberbaubaren
Grundstucksflache auch die Steuerung bzw. die Konzentration der Bebauung auf gewisse Be-
reiche dar. Nebenbei wird auch ein gewisser ,0kologischer Effekt erzielt, da eine Versiegelung
nur innerhalb der Bauflachen stattfinden kann.

7.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der konkret vorliegenden Planung hat die Ortsgemeinde auf umfangreiche gestalteri-
sche Festsetzungen verzichtet. Lediglich Festsetzungen zu Einfriedungen sind von der Ortsge-
meinde vorgegeben worden.

7.5 Grunordnerische und landespflegerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie die Erhaltung festgesetzt.Folgende MalRnahmen sind geplant:
¢ Neuanlage von Strauchhecken

Zeitliche Umsetzung / Zuordnung von landespflegerischen MaBRnahmen zu den zu erwar-
tenden Eingriffen gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB:

Diese Festsetzungen sind erforderlich, um getroffenen Zielvorstellungen hinsichtlich der Umset-
zung von Maflinahmen bindend und gemaf} den naturschutzrechtlichen Bestimmungen festzu-
legen.

Nur durch sofortige bzw. zeitnahe landespflegerische Kompensationen kénnen Eingriffe
und/oder Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes wirkungsvoll abgefangen
werden.

7.6 Naturhaushalt

Um geschutzte Biotope auszuschliel3en, wurde am 05.06.2023 eine Grunlandkartierung eine
Biotoptypenkartierung nach der ,Biotopkartieranleitung fir Rheinland-Pfalz* durchgefiihrt. Be-
sonderes Augenmerk wurde hier auf den Ausschluss von nach §15 LNatSchG/ §30 BNatSchG
geschitzten Wiesen und Weiden gelegt.

Dabei wurde auf dem Grofteil der Flache eine maRig artenreiche Fettwiese (EA1) mit hohem
Storzeigeranteil (Lolium perenne/ Taraxacum officinale) kartiert, sowie zahlreiche Storstellen
durch Viehvertritt festgestellt. Die Wiese wird offensichtlich intensiv mit Pferden beweidet. Fir
eine geschuitzte Weide wiederum, waren zu viele Glatthaferwiesenarten vorhanden. Auf Grund
des hohen Stérzeigeranteils liegt kein §15 LNatSchG/ §30 BNatSchG vor. Im dstlichen Teil der
Flache finden sich drei Obstbaume (BF3) umgeben von dichtem Gestripp. Der westliche Teil
des Plangebietes stellt sich ein Bauerngarten (HJ3) und versiegelte Flache (HN1) in Form von
Wohngebauden, Scheunen, welche zum Teil einsturzgefahrdet sind und Gartenhdusern dar.
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Auf der Nordseite einer der Scheunen finden sich noch drei Holunder (BF3). Zudem findet sich
hier unversiegelte Hofflache (HT2), ein Erdweg (VB2) und eine geteerte Zufahrt (HT1). Im nord-
westlichen Bereich findet sich auf kleiner Flache ein Siedlungsgehdlz (BJO). Der genaue Bio-
toptypenplan wird im Anhang eingereicht.

Ringsherum findet sich Bebauung und Garten sowie Wiesen und Siedlungsgehdlz.

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet aufler dem Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark
Nordeifel* (LSG-7100-034) und es sind keine im Biotopkataster aufgefiihrten Flachen in LANIS
verzeichnet. Weiter Schutzgebiete sind zu weit entfernt, um mit berlcksichtigt zu werden.

Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumaRnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von Gehdlzen)
ist zu beachten, dass gemaf § 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zum Schutz der Brutvdgel nicht
entfernt bzw. abgeschnitten werden durfen.

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung ist fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m?
Grundflache nicht anzuwenden, da Eingriffe die auf Grund der Aufstellung eines solchen Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Grunordnerische Zielstellung

Die Bepflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und erhalten. Bei
der Auswahl der Gehdlze sollen die erreichbaren WuchsgréRen dem vorhandenen Raum ent-
sprechend berucksichtigt werden, um Verschattung von Fenstern, Versperrung von Freiflachen
sowie Bauwerksschaden vorzubeugen.

Schutzguter
Boden
Der sorglose Umgang mit dem Schutzgut Boden und Eingriffe in den Stoffhaushalt haben in
vielen Fallen den Boden stark geschadigt.
Der Boden ist als Speicher, Filter, Puffer und Lebensraum unersetzbar und besitzt geman § 202
BauGB Schutzwiirdigkeit.
Beeintrachtigungen des Bodenpotentials sind bei Baumalinahmen u.a. in folgender Weise zu
erwarten:
e Zerstérung bzw. Vermischung des natlrlichen Bodengefliges infolge von Abtrag, Ver-
bringung und Zwischenlagerung
o Versiegelung und Verdichtung durch Bebauung und Bauarbeiten
e Beeintrachtigung der Filter-, Speicher- und Pufferfunktion des Bodens durch Flachen-
verlust infolge Uberbauung

Wasser

Zum Schutzgut Wasser gehdren die oberirdischen Gewasser (flieRende und stehende) und das
Grundwasser.

In der Vergangenheit wurde zunehmend in das natlrliche Gleichgewicht der hydrologischen
Verhaltnisse eingegriffen. Wasserversorgung, Abwassereinleitung, Gewasserausbau, Entwas-
serung, landwirtschaftliche Produktion und Bebauung haben Belastungen und Veranderungen
der Gewasser verursacht.
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Das Schutzgut Wasser besitzt Regularfunktion, ist Lebensraum fur zahlreiche Tier- und Pflan-
zenarten und verbindet aquatische, amphibische und terrestrische Okosysteme.

Zu den Beeintrachtigungen des Wassers infolge von BaumalRnahmen gehéren:
 erhohter oberflachiger Abfluss des Niederschlagswassers durch Minderung von Sicker-
flachen wegen Uberbauung der Oberflache
o stoffliche, biologische und sonstige Veranderungen durch Abwasser, Abwarme, etc.

Klima, Luft, Larm

Schadstoffproduzenten in Bezug auf die Luftverschmutzung sind in erster Linie die Industrie,
aber auch die Haushalte und Kraftfahrzeuge. Diese Emittenten sind Uber das ganze Land ver-
teilt, konzentrieren sich aber in stadtischen Gebieten.

Neben der Belastung der Luft mit Schadstoffen ist der Larm, herangetragen von hochfrequen-
tierten Verkehrswegen, flir den Menschen, aber auch fir die Tierwelt eine Belastung.

Die atmospharische Luft ist zum einen selbst Schutzgut, zum anderen ist sie Durchgangsme-
dium. Deshalb ist die Luftreinhaltung gleichzeitig Schutz des Bodens, des Wassers und anderer
Schutzguter.

Hauptbeeintrachtigungen infolge von BaumalRnahmen kénnen entstehen durch:
e Larm- und Schadstoffemissionen in der Bauphase
o Erwarmung der Luft und Verringerung der relativen Luftfeuchte durch Verbrennungspro-
zesse

Arten und ihre Lebensgemeinschaften
Das Biotop ist der Lebensraum einer Lebensgemeinschaft von Pflanzen- und Tierarten, die in
ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen sind.

Beeintrachtigungen kénnen infolge von Baumaflinahmen entstehen durch:
e Vernichtung oder Veranderung von Lebensraumen durch Schadigung der anderen
Schutzguter
e Zerstérung und Verdrangung der vorhandenen Tier- und Pflanzenwelt
e Trennung von Lebensrdumen und Einschrankung von Aktionsradien durch Uberbauung
und die Anlage landschaftlicher Barrieren wie Zaune und Stral3en

Landschaftsbild
Das Schutzgut Landschaftsbild bezieht sich vor allem auf Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft, also auf die dsthetischen und emotionalen Bedlirfnisse der Menschen.

Es ist gefahrdet durch:
o Zersiedlung bzw. Zerschneidung der Landschaft
e Beeintrachtigung charakterlicher Landschaftselemente
e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Bepflanzung von untypischen Gehdl-
zen

Umweltschutz
Der Bauleitplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kinftiger Generationen
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miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten.

Eine menschenwiirdige Umwelt soll gesichert werden, die natlrlichen Lebensgrundlagen sind
zu schitzen und zu entwickeln. Auch in Verantwortung fur den Klimaschutz, sowie der stadte-
baulichen Gestalt des Orts — und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln
(§ 1 Abs. 5 BauGB).

Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriiche des Menschen hinsichtlich des Wohnens und
der Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grundséatzlich von stérenden Um-
welteinflissen zu verschonen.

Fir den Menschen als Schutzgut sind im Zusammenhang mit der geplanten Nachverdichtung
keine negativen Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigun-
gen, Erholungsfunktion) zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Na-
turhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ebenso
sind ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder Euro-
paische Vogelschutzgebiete.

Fir das Plangebiet ist nicht erkennbar, dass durch die Nachverdichtung Eingriffe in die Pflan-
zenwelt und Lebensraume von Tieren mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen er-
folgen wirden. Faunistisch wertvolle Flachen bleiben von der Planung unberihrt.

Siehe hierzu auch die artenschutzrechtliche Voruntersuchung zum Bebauungsplan.

Schutzgut Boden

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundsatze des Boden-
schutzes fur die naturlichen Funktionen formuliert.

MaRnahmen des Bodenschutzes bestehen zunachst im sparsamen Umgang mit dem nicht ver-
mehrbaren Schutzgut Boden gemaf § 1a Abs. 2 BauGB. Das heil3t, die natirlichen Bodenfunk-
tionen weitestgehend zu erhalten.

Mit der geplanten Nachverdichtung kdnnen derzeit ungenutzte Flachen innerhalb des bebauten
Umfeldes einer Uberbauung zugefiihrt werden. Durch die Planung kann ein Anteil an bisher
unversiegeltem Grund und Boden in Anspruch genommen werden, wodurch das Schutzgut Bo-
den beeintrachtigt wird.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan, als Bebauungsplan der Innenentwicklung sollen
Wohneinheiten im Siedlungsbereich geschaffen werden und der Aufdenbereich vor weiterer Zer-
siedelung und Versiegelung geschont werden.

Der Anwendungsbereich beschrankt sich auf die Nachverdichtung im beplanten Innenbereich.

Mit dem Anwendungsbereich wird, wie dargestellt, an die o0.g. Bodenschutzklausel in § 1a
BauGB angeknlpft. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen und damit ein weiterer Ein-
griffe in Natur und Landschaft wird mit vorliegendem Bebauungsplan nach § 13a BauGB ver-
mieden. Dem Grundsatz einer bodenschonenden nachhaltigen Ortsentwicklung wird entspro-
chen.
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Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S.v. § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen alle Optionen
der Gewassernutzung offen stehen. Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen und gehdrt zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterschei-
den. Oberflachengewasser sind im Planbereich und dessen Einwirkungsbereich nicht vorhan-
den. Eine Vorbelastung durch méglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlas-
ten) ist nicht bekannt.

Im Planbereich sind keine Trinkwasserschutzzonen oder Flachen mit wasserrechtlichen Fest-
setzungen bekannt.

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelung ist eine Reduzierung der
Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung zu beurteilen. Der GibermaBigen Uberbauung
wird aber entgegen gewirkt durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl.

Schutzgut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft ist die Besonderheit und Lebensgrundlage des Menschen. Durch Luftverun-
reinigungen werden neben der menschlichen Gesundheit aber auch die Schutzgiter wie Pflan-
zen, Tiere, Kultur- und Sachgulter beeintrachtigt. Auf Luftverunreinigungen wie Staub, Ruf,
Rauch, Gase, Dampfe und Geruchsstoffe sind wiederum Belastungen des Klimas zurtick zu
fuhren.

Hauptverursacher fir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe, Energie-
und Warmeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und Landwirtschaft. Die Minimierung
bzw. Beschrankung ist das Ziel des Schutzes der Lulft.

Von der zukiinftigen Uberbauung durch Nachverdichtung sind unter Zugrundelegung der guilti-
gen Warmedammstandards und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die optischen
Eindriicke des Betrachters im Vordergrund.

Erhebliche raumbedeutsame Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind verbunden mit
Beeintrachtigungen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit der Landschaft.

Mit der Nachverdichtung erfolgt kein Verlust wertvoller Landschaftsbestandteil, keine Beein-
trachtigung von Sichtbeziehungen sowie keine nachteilige Prédgung des Landschaftsbildes
durch wesensfremde bauliche Anlagen. Die planerischen Absichten Gben keine erheblich nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft aus.

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Die artenschutzrechtliche Voruntersuchung kommt zu folgendem zusammenfassenden Fazit:
Abschlielend kann gesagt werden, dass fir die meisten im Planungsgebiet potenziell vorkom-
menden besonders und/oder streng geschutzten Arten keine oder keine erhebliche und somit
verbotstatbestandliche Beeintrachtigung zu erwarten ist.
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Insgesamt liegt aufgrund der menschlichen Nutzung und der Lage im Siedlungsraum fur die
meisten Arten keine Habitateignung vor. Von einigen Vogelarten kann das Gebiet zwar zur Nah-
rungssuche genutzt werden, von einem essenziellen Nahrungshabitat ist hier jedoch nicht aus-
zugehen, da weitere Flachen mit &hnlicher oder besserer Habitatausstattung an die Planung
angrenzen und die geplante Bebauung vergleichsweise kleinflachig ist. Die Baume im studwest-
lichen Bereich muissen erhalten werden, da sich dort Hohlenstrukturen befinden. Das Eintreten
der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG kann dann ohne weitere Prifung
ausgeschlossen werden. Vorsorglich wird dennoch empfohlen, den Bau im Herbst/Winter zu
beginnen und auf Nachtbaustellen zu verzichten.

Anders sieht es bei der Artengruppe der Fledermause aus. Es kdnnten die Wohngebaude und
Scheunen bewohnt sein und zum anderen konnten sich in den Baumen Hohlen befinden, wel-
che durch den dichten Bewuchs nicht einsehbar sind. Hier missen daher verschiedene Dinge
beachtet werden:

- Vor dem Abriss der Gebaude muss eine Gebaudekontrolle durch einen Fachgutachter
stattfinden.

- Die Fallung der zu fallenden Baume darf nur bei vorheriger Besatzkontrolle im Spath-
erbst/Winter unter 6kologischer Baubegleitung stattfinden. Hierbei ist zunachst das die
Baume umgebende Geblsch zu roden. Bei Besatz ist der Ausflug abzuwarten (Baume
aufgrund geringes Brusthéhendurchmessers eher nicht frostsicher). Ist die Hohlung nicht
Einsehbar und es werden keine Ausfllige festgestellt, kann der Baum am Folgetag unter
Anwesenheit fachkundiger Personen (6kologische Baubegleitung) auf Bodenhdhe abge-
sagt und vorsichtig hingelegt werden. Die H6hlung muss im Anschluss erneut so weit
wie mdglich mittels Endoskopkamera kontrolliert werden oder bei einer nicht vollstandi-
gen Einsehbarkeit wird empfohlen, die Hohle kurzfristig zu verschlief3en und den Stamm
vorsichtig an einem anderen Baum unweit des Eingriffs senkrecht anzulehnen und mit
Spanngurten zu fixieren. Danach wird die Hohle wieder gedffnet werden und potenziell
anwesende Fledermause oder Bilche kdnnen Ausweichquartiere aufsuchen oder den
ausgehohlten Stamm weiterhin nutzen. Es sind Fledermauskasten als Ersatzquartiere
vor der Rodung im Umfeld anzubringen. Hier ist ein Ausgleich von 1:3 also 3 Kasten pro
gefundener Hohle anzusetzen. Hier sind zum Beispiel die Fledermaushdhlenkasten z.B.
der Firma Schwegler oder vergleichbar zu empfehlen. Die Kasten kénnen aber mit Vo-
gelhdéhlenkasten durchgemischt werden, da so ein breites Angebot geschaffen werden
kann. Die Kasten sind mit Aluminumnageln zu befestigen, um die Baume mdglichst we-
nig zu schadigen. Dieser hat auch bei Nichtbesatz zu erfolgen, wenn Hohlenstrukturen
festgestellt werden. Dartber hinaus sind alle Gehdlzfallungen- und Rickschnitte im Zeit-
raum vom 01.10. bis zum 28.02 zu realisieren.

Geschiitzte Biotope insbesondere §15 LNatSchG/ §30 BNatSchG geschuitzte Wiesen und Wei-
den sind nicht betroffen.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




ORTSGEMEINDE WEINSHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,ZUR HARDT'

Gewaisserschutz

Es befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen im Planungsgebiet. Oberflachengewasser sind
im Geltungsbereich nicht vorhanden. Unabhangig davon sind die Belange des Gewasserschut-
zes bei allen MaRnahmen innerhalb des Plangebietes zu berilcksichtigen.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept sieht geeignete MalRnahmen zur Minimie-
rung vor. Dies kann weiter erreicht werden, z.B. durch die Nutzung des Regenwassers als
Brauchwasser fir gartnerische Zwecke. Weitere Moglichkeiten sind die Begriinung von Dach-
flachen und die durchlassige Gestaltung von Stellplatzflachen.

Bodenschutz

Entsprechend der Bodenschutzklausel (§ 1a BauGB) und den MalRgaben des Bundesboden-
schutzgesetzes soll mit der unvermehrbaren Ressource Grund und Boden sparsam umgegan-
gen werden. Eine zusatzliche bauliche Inanspruchnahme von Flachen sollte mdglichst gering
sein und mdglichst durch Wiedernutzbarmachung bereits vorgenutzter Flachen erfolgen.

Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen und damit ein weiterer Eingriffe in Natur und
Landschaft wird mit vorliegendem Bebauungsplan nach § 13a BauGB minimiert. Dem Grund-
satz einer bodenschonenden nachhaltigen Siedlungsentwicklung wird entsprochen.

Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Nachverdichtung im Ortszentrum zu schaffen und damit die fir die Nach-
frage nach Wohnbauland notwendigen Flachen bzw. der angebotenen Wohnform im Innenbe-
reich bereitzustellen und zu sichern.

Die Satzung soll eine geordnete und zielgerichtete weitere Entwicklung des Plangebietes
ermoglichen.

8 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

8.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber geplante Wasserversorgungsleitungen mit Anschluss an
das vorhandene Ortsnetz.

8.2 Abwasser

Das anfallende Schmutzwasser des Wohngebietes wird tiber den geplanten Schmutzwasser-
kanal, dem vorhandenen Mischwasserkanal der VG-Werke Prim der Ortsstraf’e ,Zur Hardt"
zugefuhrt.

Die Ortslage Weinsheim entwassert im Bereich ,Zur Hardt” in die Klaranlage ,,Oberes Primtal®,
die ausreichend dimensioniert ist, das anfallende Schmutzwasser der Bauflachen zu behan-
deln.”

8.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB
Entwédsserungssystem

Die Entwasserung des Neubaugebietes ,Zur Hardt* erfolgt geman der gesetzlichen Zielvorgabe
des Landeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz Gber ein Trennsystem.

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt Gber einen geplanten Regenwasserkanal bis zu
einer geplanten Ruickhalterigole am sudlichen Tiefpunkt des Gelandes.
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In dieser Rigole wird das Oberflachenwasser zurlickgehalten und gedrosselt dem vorhandenen
Mischwasserkanal der OrtsstralRe ,Zur Hardt* zugeleitet.

Im Rahmen der Erstellung des Entwasserungskonzept wurden die Mdglichkeiten einer getrenn-
ten Ableitung des Regenwassers bis zu einer Vorflut/Gewasser gepruft. Hier worden jedoch
keine praktikablen Méglichkeiten gefunden, daher erfolgt die Zusammenfiuhrung von Schmutz-
und Regenwasser im Mischwasserkanal.

Planungsbereich:

Das betrachtete Plangebiet weist ein gleichmafiges nach Stidosten fallendes Gelande auf. Un-
terhalb des Gelandes befindet sich die vorhandene Wohnbebauung.

Um an dieser Stelle Probleme, durch z.B. ein evil. iberlaufendes Regenriickhaltebecken zu
vermeiden wird eine geschlossenen, unterirdische, Riickhaltung vorgesehen.

Weiter wird keine Versickerung in den Untergrund geplant um Probleme durch Hangvernassun-
gen und ggf. Feuchteschaden zu vermeiden.

Rickhaltung:
Aus den vorgenannten Grinden ist der Bau einer unterirdischen Rlckhalterigole vorgesehen.

Der rechnerische Nachweis fiir die Rigole erfolgt anhand der Berechnung nach ATV A 117
(2013) als Rickhaltebecken (siehe dazu auch Punkt 3.1 und 3.2).

Vorgesehen ist Herstellung der Rigole aus modularen Rigolenflllkérpern aus Kunststoff.

Dabei handelt es sich um Hohlkammerblécke in Abmessungen von ca. 50x50x50 cm bis
1,00x1,00x1,00 m welche entsprechend der gewtinschten Geometrie und des erforderlichen
Volumens zusammengesteckt werden kdnnen.

Dies Gesamte Rigole wird mit einer dichten Folienbahn umhiillt.

Inspektionsoffnungen fir Reinigung und Kamerabefahrung sind Gber passende, bzw. in die Ri-
gole integrierte, Kunststoffeschachte vorgesehen. Das erforderliche Drosselorgan wird ebenso
in einem dieser Schachte integriert.

Die exakte Anordnung und Geometrie der Rigole kann im Rahmen der weiteren Planung noch
variiert werden, jedoch ohne Verringerung der Wasservolumen.

Bestandskanal:

Um eine gro¥flachige und aufwandige hydraulische Bemessung des Bestandskanal in der Orts-
lage zu vermeiden wurde in Abstimmung mit den VG-Werken Prim festgelegt, dass die Einleit-
menge in den Mischwasserkanal nicht erhdht wird.

Unter dem Punkt 3.1 wird fiir die geplante Bebauung nachgewiesen das sich die Einleitmenge
durch die Erschlieflung nicht nachteilig verandert.

Starkregenvorsorge - AuRengebiet

Infolge der Gelandeneigung kann Uber die angrenzenden Acker- und Grunflachen evtl. Aul3en-
gebietswasser aus nord-westlicher Richtung dem Planungsbereich bei Starkregenereignissen
zuflief3en.

Im Rahmen der Gebaudeplanungen wird diese Gefahrdung jedoch bertcksichtigt (Anordnung
und Hohenlage von Tlren und ggf. Lichtschachten usw.). Der ,Leitfaden Starkregen — Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge® vom Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
im Bundesamt flir Bauwesen und Raumordnung (BBR) wird beachtet.
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Starkregenvorsorge — Hochwasserschutzkonzept

Die Gemeinde Weinsheim erstellt zurzeit ein Hochwasserschutzkonzept. Zur Sicherstellung,
das die geplante ErschlieRungsmalinahme keine kiinftigen Probleme verursacht, hat ein Orts-
termin mit dem Bauherrn und dem Planungsbiro stattgefunden. Als Ergebnis wurde festgehal-
ten das aus Sicht der Hochwasser- und Starkregenvorsorge keine grundsatzlichen Einwande
gegen das Vorhaben bestehen. Es wurde im Hinblick auf die Zunahme von Starkregenereig-
nisse jedoch eine Erhéhung des Riickhaltevolumens empfohlen.

Dieser Empfehlung wird entsprochen durch den Ansatz einer 20-jahrigen Bemessung des Ruick-
haltevolumens.

Die Berechnungen gehen aus dem Entwasserungskonzept des Ingenieurbliros Scheuch
GmbH, BahnhofstralRe 10, 54595 Prim hervor.

Die SGD Nord — Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord teilt mit, dass die Sturzflutgefah-
renkarte des Landes Rheinland-Pfalz keinen Zufluss von Oberflachenwasser nach aulierge-
wohnlichen Starkregenereignissen (> 40 I/m? in einer Stunde) zum Plangebiet zeigt; nur an der
Nordseite der bestehenden Gebaude sammelt sich Wasser. Dennoch kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass dem Plangebiet von den Hangflachen im Norden Oberflachenwasser zuflief3t.
Der ,Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge* des Bundesinstitutes fur Bau-
, Stadt- und Raumforschung (BBSR) sollte beachtet werden.
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Bebauungspian Gelungsbereich

Furstiick 272, Flur 8, Gemarkung Weinsheim (3238)
Eigentimer: Ortsgemeinde Weinshem
Gebietszugehérigkeit: Gemende: Weinshem / Landkreis: Efelreis Biburg-Prim
Lage: Zur Hardt
Fliche: 108 m*
Tatsichiche Nutzung: 108 m* Fahrweg
Klassifizierung: Gemeindestraie

Flurstiick 3, Flur 8, Gemarkung Weinsheim (3238)
igentimer: Schmitz David, Auf Hostent 10, 54505 Weinshem
Gebietszugehérighet: Gemende: Weinsheim / Landireis: Efelkreis Btburg-Prim
Lage: 2ur Hardt 4
Flache: 4 801 m*
Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0.4 (50% zulissige Uberschreitung) = 0.6

Weinsheim

Ubersicht, Planungsbiiro Scheuch
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Bebauungsplan Geltungsbereich

Flurstick 2/2, Flur 8, Gemarkung Weinsheim (3238)

Eigentimer: Ortsgemeinde Weinsheim
Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde: Weinsheim / Landkreis: Eifelkreis Bitburg-Prim
Lage: Zur Hardt
Flache: 108 m?
Tatsachliche Nutzung: 108 m? Fahrweg
Klassifizierung: Gemeindestrale

Flurstick 3, Flur 8, Gemarkung Weinsheim (3238)
Eigentimer: Schmitz David, Auf Hostert 10, 54595 Weinsheim
Gebietszugehorigkeit: Gemeinde: Weinsheim / Landkreis: Eifelkreis Bitburg-Prim
Lage: Zur Hardt 4
Flache: 4 801 m?
Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0.4 (50% zulassige Uberschreitung) = 0.6

8.4 Brandschutz

Laut Auskunft der kommunalen Netze Eifel AGR vom 10.10.2024 kénnen It. DVGW Arbeitsblatt
W405 alle Hydranten genutzt werden, die sich in einem Umkreis von 300 m zum Brandobjekt
(unter Berticksichtigung der Zuganglichkeit) befinden. Hiernach befindet sich in dem genannten
Umkreis des Objektes insgesamt 1 relevanter Hydrant. Die Leistung des Hydranten wurde mit-
tels Durchflussmessung gemessen. Das Ergebnis/se wurden rechnerisch nach dem DVGW Ar-
beitsblatt W405 Gberpruft.

Hydrant H:756012: Loschwassermenge von 48 m3/h

Die genannten Loschwassermengen sind NICHT addierbar, die Berechnungen erfolgen fir je-
den Hydranten Standort einzeln. In Summe ist eine Léschwassermenge von 48 m®h anzuse-
hen.

Das Ergebnis zeigt, dass aktuell an dem relevanten Standort der Grundschutz von 48 m3/h tber
zwei Stunden Uber die 6ffentlichen Hydranten zur Verfligung steht. Ein dartiber hinaus gehender
Objektschutz wird seitens der Wasserversorgung Eifelkreis nicht Gbernommen.

Eine Loschwasserversorgung fir eine freistehende Wohnbebauung bis zu 3 Vollgeschossen,
bei einer Geschol¥flachenzahl bis 0,7, wird mit 48 m? Gber einen Zeitraum von 2 Stunden be-
reitgestellt.

Sollte die Ausfihrung der Bebauung (z.B. weiche Bedachung) einen héheren Wasserbedarf
erfordern, so ist dieser durch dauerhafte MalRnahmen des Grundstlickeigentiimers bzw. der Ei-
gentumerin zu kompensieren.®

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




ORTSGEMEINDE WEINSHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,ZUR HARDT'

8.5  Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom wird durch die Erweiterung des ortlichen Netzes
angestrebt.

9 BODENORDNUNG

Die Durchfiihrung des férmlichen Umlegungsverfahrens gemal den §§ 45 ff BauGB ist nicht
notwendig.

10 FACHBEHORDLICHE HINWEISE

10.1 Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Archaologische Denkmalpflege, Trier

Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumalinahmen kénnen archaologische Funde zutage tre-
ten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
und sind dem Rheinischen Landesmuseum, Trier zu melden.

Sollten von ErschlieRungsplanungen und Erschliellfungsmafinahmen Wegekreuze, Bildstocke,
alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde rechtzeitig zu informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenk-
maler bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

10.2 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Erdgeschichtliche Denkmalpflege Standort Koblenz,
Direktion Landesarchaologie, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz

1. Die Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist Gber den Beginn von

Erdarbeiten rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informieren. Die Anzeige des Baubeginns ist zu

richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die unten genannte Telefonnummer.

2. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 DSchG vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI.
S. 4771]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverzig-
lich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung je-
doch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

4. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen erdge-
schichtlichen Forschung entsprechend durchfihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdge-
rungen zu rechnen.

Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager
finanzielle Beitrage flr die Malnahmen erforderlich.
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10.3  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Sollten bei BaumafRnahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden, ist die
SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

10.4 Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Un-
tersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Uber-
mittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologi-
scher Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur
Verflgung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz sind auf den LGB Internetsei-ten sowie
im Fragenkatalog unter https://www.lgb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geo-
Idg.html zu finden

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Weinsheim durch

Ulmen, Januar 2026

Weinsheim, den JZ.'QTé 2026

(i

\ 4 4'3§'

(Klaus Keil) /—‘\. Ty
Ortsbiirgermeister W _ PA &
-
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Pflanzenlisten

Liste ,A“ - Baume I. Ordnung

Liste ,B“ - Baume II. Ordnung

Acer pseudoplata- Bergahorn Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Esche Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia WalnuRbaum
Tilia cordata Winterlinde Populus tremula Zitterpappel

Liste ,C* - Straucher

Prunus avium

Vogelkirsche

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Prunus padus

Traubenkirsche

Corylus avellana Hasel Salix caprea Salweide

Crataegus mono- Weilkdorn Sorbus aucuparia Eberesche

Euonymus  euro- Pfaffenhutchen Sorbus torminalis Elsbeere

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Liste ,D“ - Schling- und Kletterpflanzen

Rhamnus catharti- Kreuzdorn Clematis i. A. Waldrebe

Rosa canina Hundsrose Fallopia  aubertii Knéterich

Rosa tomentosa Filzrose Hedera helix Efeu

Salix caprea Salweide Hydrangea petio- Kletterhortensie

Salix purpurea Purpurweide Lonicerai. A. Heckenkirsche

Sambucus nigra Holunder Parthenocissus . (kletternde Arten)

Viburnum opulus Gemeiner Schnee- Vitis coignetiae Wilder Wein
Liste ,E“ - Streuobst Vitis cult. Weinrebe

Apfelsorten: Wisteria i. A. Blauregen

Baumanns Renette Goldpraméne (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)
Landsberger Re- Bittenfelder

Grafensteiner Ontario Birnensorten:

Bohnapfel Jakob Fischer Williams Christ Clapps Liebling
Winterrambour Boskoop Gute Luise Vereinsde-
Jakob Lebel Zuccalmaglios Re- Conference Alexander Lucas

Danziger Kantapfel

Kaiser Wilhelm

Gellerts Butter-

zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten:

Wildbirne, Speierling, Mispel)

Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnul3 sowie SuRkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel,

Liste ,F“ - Heckenpflanzen

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Berberis i. A. Sauerdorn (nur Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus mono- Weilddorn Fagus  sylvatica Buche

Ligustrum vulgare Liguster, Rain- Viburnum opulus Schneeball
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