Begriindung incl. landespflegerischem Planungsbeitrag fér die im
Rahmen der 1. Anderung nach § 34 Absatz 4 Nummer 3 BauGB einbe-
zogenen Flachen

Der COrtsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 08.04.1998
beschlossen, die bestehende Satzung der Ortsgemeinde Weinsheim
tber die Abgrenzung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten
Ortslage Weinsheim vom 07.10.1997 zu &ndern. Durch die Anderung
der Satzung soll Baurecht fUr einen Teilbereich des Grundstickes
Gemarkung Weinsheim, Flur 4, Flurstiicksnummer 32/1, geschaffen
werden. Der angrenzende Bereich ist durch die vorhandene Bebauung
baulich gepragt.

In der Ortslage Weinsheim besteht ein zusdtzlicher Bedarf an
Baustellen. In den durch Abrundung in die Ursprungssatzung
einkezcgenen Bereichen "Hamburger StraRe™ scwie "Im Wiesengrund”
sind bereits Bauvorhaben entstanden. Ebenfalls bestehen Planungen
aufgrund derer davon auszugehen ist, das in Kirze auch auf den
durch Abrundung einbezogenen Flachen "Zum Burgring" Bauvorhaben
realisiert werden. Die Bauliicken, welche in der Ortslage
vorhanden sind, stehen dem freién Wohnungsmarkt gréltenteils
nicht zur Verfigung, da die Eigentumer diese nicht verkaufen. Die
Ortsgemeinde Weinsheim ist eine Gemeinde, der unter anderem die
besondere Funktion "Wohnen" zugewiesen wurde. Dementsprechend ist
eine ausreichende Baulandvorhaltung notwendig. Unter Bertlick-
sichtigung der schon realisierten und in Planung befindlichen Vor
haben ist ein zusdtzlicher Bedarf an Bauland gegeben, der eine
Einbeziehung eines Teilbereiches des Grundstilickes Gemarkung
Weinsheim, Flur 4, Flurstiicksnummer 32/1 in die im Zusammenhang
bebaute Ortslage rechtfertigt.

Die Erschliefung ist gesichert.

Mit der baulichen Nutzung sind erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden, fiir die die Eingriffsregelung anzuwenden
ist (Vermeidung und Kompensation von Beeintrdchtigungen).

Als Biotoptypenbestand sind intensiv genutzte Wirtschaftsgrin-
landfldchen und junge Hecken entlang der StraBe "Zum Burgring"
erfaBt. Im Suden und Westen schlieBt unmittelbar Wohnbebauung an
(Neubauten). Hiernach sowie nach den Angaben und Zielvorstellun-
gen des Landschaftsplanes der VG Prim weist der Standort weder
eine besondere Bedeutung fiir den Boden-, Wasser-, Klima-, Arten-
und Bictcpschutz oder fir die Erhaltung der Eigenart, Vielfalt
und Schénheit des Landschaftsbildes auf, noch liegt ein formeller
Schutz (WSG, N5G, Fldachen nach § 24 LPflG}) wvor. Unglinstig fiir das
Ortsbild wirkt sich nur das einzeln vorgeschobene Grundstiick aus,
womit die Torwirkung des Ortseingangs durch den vorhandenen und
durch Abrundungssatzung vorgesehenen gegeniiberliegenden Gebdude-
bestand gemindert wird.

Die mit der Bebauung einhergehenden Eingriffe beschridnken sich
hierauf sowie auf die an jedem Standort unvermeidbare Boden-
versiegelung; hierfiir werden AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.



Unvermeidbare Beeintrdchtigungen, die zu minimieren (M) oder
auszugleichen (A) sind

Durch die Versiegelung von maximal 30% der Grundstiuicksfliche (GRZ
0,3) bei einer Gesamtgr&Be der einbezogenen Grundstiicke von ca.
1.200 m? entstehen die folgenden Konflikte/Beeintrdchtigungen Nr.
1-3, die zu kompensieren sind.

1. Verlust der belebten Bodenschicht

Das ordnungsgemédfBe Abschieben des Oberbodens und seine
Wiederverwendung ist Stand der Technik und bereits gesetzlich
geregelt.

AusgleichsmaBnahmen (A}

Extensivierung der Bodennutzung im Umfang von mind. 30% der
Grundsticksflache

A 1 Anlage einer Hecke aus heimischen Arten, Unterhaltung chne
mineralische Dingung und ohne Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln, ca. 120 m?

A 2 Anlage einer Streuobstwiese auf dem nordlich angrenzenden
Grundstiicksteil, ca. 1.380 m?. Pflege entsprechend "For-—
derprogramm umweltschonende Landbewirtschaftung" (FUL 3),
insbesondere:

- Verzicht auf Pflanzenschutzmittel auBer WundverschluBmittel
- Keine chemisch-synthetische Diingung, auBer Kompost-/Grin-
diingung auf den Baumscheiben.
Die Fliache deckt ein mehrfaches der erforderlichen Mindest-
kompensation ab.

2. Vegetationsverlust/Verlust veon Teilfldchen des Lebensraum-
Komplexes "Agrarisch intensiv genutzte Lebensriume" fiir
Pflanzen und Tiere (Intensiv-Griinland)

BusgleichsmaRnahmen A 1 (s.0.)

Begrlindung: Aufwertung des Komplexlebensraumes fir c.g. Lebensge-
meinschaften durch Anreicherung mit bedeutsamen Strukturen. Mit
der Fldchenbereitstellung fiur Konflikt 1 ist die Funktionsbeein-
tradchtigung ausgeglichen.

3. Erhéhung des Oberflidchenabflusses

Minderungsmafnahme M 1

Verwendung versickerungsfidhiger Belidge beli der Befestigung wvon
Zufahrten, Hoffldchen, Parkplatzen

Begriindung: Minimierung des Oberfl&chenabflusses



AusgleichsmaBnahme A 2

Versickerung/Rickhaltung des aus versiegelten Flichen anfallenden
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick (z.B. in Versickerungs-
mulden, Rigolen, Gréaben).

Begrindung: Erhaltung der Grundwasserneubildung auf dem Grund-
stiick. Keine Verschirfung des Oberflachenabflusses auberhalb

des Grundstiicks.

4. Das Landschaftsbild wird durch die Uberprigung l&ndlicher
Ortsbilder mit modernen Baukérpern oder die Verschiebung
des eingebundenen Ortsrandes in Freiflidchen hinein beein-
trédachtigt. Zur Kompensation wird erforderlich:

A 1 Anlage einer freiwachsenden Hecke am Ortsaullenrand von
3m Breite entsprechend Plandarstellung.

A 2 RAnlage Streuobstwiesen, siehe oben.
Begriindung: Schaffung eines neuen landschaftstypischen
Ortsrandes. Verringerung der Deminanz der Neubebauung.

A 3 Anlage von Baumreihen auf den Grundstiicken entlang der
Anliegerstrale entsprechend Plandarstellung in Fortsetzung
der bereits innerorts festgesetzten Baumreihen.

Begrindung: Innerdrtliche Gestaltung/Einbindung der
Baukorper.

Diese Begriindung hat den
Satzungsunterlagen fiir die
Prifung zur Erteilung der
Genehmigung gemdR § 34 BauGB
beigelegen.
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