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BEGRUNDUNG GEM. § 9 (6) BBauG zum BEBAUUNGSPLAN GONDELSHEIM-WEINSHEIM
Mindestanforderungen an die Begriindung zum Bebauungsplan-"Auf Hostert"
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ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Fiir die ordnungsgemife Weiterentwicklung ( § 1 BBauG ) der Gemein-
de ist die Planaufstellung erforderlich.

Die ordnungsgeméifie Weiterentwicklung wird aus dem in Aufstellung
befindlichen Fldchennutzungsplan abgeleitet.

Den Bediirfnissen der Gemeinde wird durch Ausweisung von MD=Gebiet
entsprochen.
Sie wird im einzelnen wie folgt begriindet:

Aufgrund der vorhandenen Bebauung mit landwirtschaftlichen Haupt-
und Nebengebiuden ist die Ausweisung von " Dorfgebieten " (MD) er-
forderlich,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch die MafBnahme des
offentlichen Planungstridgers veranlaft.

Sie wird im Einzelnen wie folgt begriindet:
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ABWEICHUNG VOM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes macht ein Abweichen wvom FNP1,

erforderlich. Im Einzelnen sind hierfiir folgende Griinde maBgebegd:'
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Die Planung berihrt die Ubersrtliche Planung in folgenden Punkten :

Ubersztliche Plonungen werden durch die Aufstellung des Bebawungsplones
nicht berthrt., Von der durch den Ortskern verlaoufenden KrelsstraBe K 71
wird das Geblet Uber die vorhandenen bzw. auszubauenden Ortsstralien
erschlossen,

Die Planung beriihrt die Raumplanung in folgenden Punkten :

I» Reglonalen Raumczdnungsplon Westeifel ist fur die Ortsgemeinde
Gondelsheim die Zweckbestimmung Gewsrbe und Wohnen festgesotzt,
Sie ist als tendenzlell wochsende Gemeinde einzustufen, Die Bow
vilkerungszunchae betrug von 1970 « 1975 zds lo,0 %

III. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Der Bebouunasplan beinhaltet in seinem Geltungsbereich folgende
Teile von rechtsgUltigen Bebauungspldnen, die aufzuheben, bzw.
bereits aufgehoben worden sind.

Im folgenden wird dies begriindet :
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Die Abgrenzung des Bebauungsplanes, also der Geltungsbereich wird
wie folgt begrundet :

Der Bebauungsplan ® Auf Hostert * bildet eine sinnvolle Abrundung
bzw. Erweiterung der bebuuten Ortslage, Dos Gebiet ist topographisch
und somit erschlieBungstechnisch unproblematisch,

In dem Bebauungsplan sind nach den gesetzlichen Vorschriften
(ownns ... .) bereits nacnfolgende Festsetzuncen getroffen worden,
die nachrichtlich in diesen Sebauungsplan Ubernommen worden sind :
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IV, Bestand innerhalb und cu3erhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauundasplanes und naturrdumliche Gegebenheiten@( Oberfldchen-
gestalt- und beschaffenheit, vorhandene Bepflanzung, die die Planung
beeinflussen ) :

Das Bebauungsplongeblet liegt nordsstlich der bebouten Ortelage.
Die derzeitige Nutzung ist land- und forstwirtschaftlich. Das
Golinde ist von toilweise stork unterschiedlicher Topographie.
Die mittlere Nelgung betrlgt cs. 12 £ und liegt ouf ca. 570 w U.NN
bis 6oo m UNN,

Das Plangebiet wird unmittelbar von vorhandenem Baubestand tangiert
mit nachstehenden Angaben Uber Art und MaB der baulichen Nutzung

Der vorhandens Bauasbestond ist londwirtschaflicher Struktur und
desholb als"Dorfgebiet® (MD) cusgewiesen (§5 BaulV0)e Das MaB der bove

i FRenotuETYng, PEtrOpt bet maus, 2-gonch Oghowung 9,4 (GRZ) baw, 0,8 GRZ

2&1‘ B;uwln i;:ﬂgh
Der derzeitige Woldbestand 1st Eigentum nzel=u.Doppelhouse
der Ortsgemeinde, die restlichen Fluchen festgesetzt,
sind in Privatbesitz,

Offentliche Verkehrsmittel sind im Einzelnen und in folgenden Ent-
fernungen erreichbar :

Busholtestelle im Ortskern, Entfernung co. Joo w

Das Plangebiet ist mit Anlogen der Ver- und Entsorgung versenen,

bzw. nachstehende MaBnahmen sind erforderlich : ‘
Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale Anlogen des Krelse
wosserwerks Prim, die Energlevereorgung durch dos Verbundnetz des RWE,
Die Ortsgemeinde Gondelshelm ist dem geplonten Gesomtkonalisationse
netz Primtol engeschlossen, erforderlich ist die Aufstellung eines

Generalcbwasserplanes.

Die Anwendung der Sondernutzungsvorschrift des § 17 (8) BouhVO ist
fUr das Plangebiet insgesamt/teilweise erforderlich mit nochstehender
Begrindung : '
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Die Uberschldglich ermittelten Kosten gem. § 9 (6) BBauG
betragen :

siche Blott 5

Fur den Grunderwerb : = siiiieecescecsces .DM
StraBen/Wege/Parkpldtze: T e« DM
Offentliche Griunanlagen/Spielpldtze : .ocv... o 1 gt & oo DM
Ver- und Entsorgung : R i » maom & bk ¥ DM

Die Moglichkeiten der Verwirklichung des Bebauungsplanes.
Es sind an Folgeverfahren vorgesehen :

Bodenordnung
( Umlegung )

Eine Unlegung Im Sinne dex §§ 45 ff BBauG let erforderlich und
von der Ortsgemeinde in eigener Verontwortung einzuleiten.

Verkehrsfldchen und Flidchen fur Einrichtuncen des Gemeinbedarfs
( Kauf / Enteignung ) :

Entsprechend den cusgowlesenen Fluchen im Bebouungsplon und durch
Zuwelsung dleser Flichen im Zuge der Umlegung,

Wertausgleich, Entachidigung ete. wird von der Umlegungsbehtzde
mtsp:echmd den gesetzlichen Vorschriften geregelt.

Seeet/Gemeinde Plan
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UBERSCHLAGLICH ERMITTELTE KOSTEN GEM. § 9 (6) BBauG

1. OUffentliche StraBen, einschl. Burgersteige

ca. 5700 m2 x DM 7o0,=~ DHG 399,000, ==
2. Uffentliche Wege ( FuB- und Fohrwege )

ca. 15lo m2 x DM Bo,=- DM 75.500,==
3. Uffentlicher Kinderspielplatz

ca. 830 m2 x DM 45,~= oM 3.735, w=
4, Lichtpunkte

ca. 26 Stuck x DM l.doo,=- DM 36.400,==
5. Konal- und Wesserversorgung

ca. 670 Lfdm. x DM 320, DM 214.400,~=
6. Projektierung ca. 6,5 £ der Pos. 1-5) DM 47.400,=

insge DM 776,435,

Die Erschliefiungskosten werden geschitzt auf insgesamt 3

DY 776-400;""’
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Dex Ortsgemeinde voraussichtlich entstchende Kosten gem, § 129 (1)
BBauG:

Von den uberschluglich ermittelten ErschlieBungkkosten entfallen
lo % ouf die Ortsgemeinde, das sind 3

D" 770640;"’"

SENSSTSREDnEnaEsE

Gondelshaim, den /37470706, Bingen, den l0.12.1976
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Diese Begriindung hat den Bebauungsplanunterlagen zur Priifung fir
das CGenphipigengsverfahren gemdB § 11 BBauC beigelegen.
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