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A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB
sowie BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird nach § 4 BauNVO ,Allgemeines
Wohngebiet” (WA) festgesetzt.
Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Absatz 2:

= Wohngebaude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

sowie die Ausnahme nach § 4 Absatz 3:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die dbrigen Ausnahmen nach BauNVO § 4, Absatz 3 (Anlagen flur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgeschrieben,
als Héchstmald wird festgesetzt:

GRZ = 0,30

Hinweis/Erldauterung zur Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen
von Hauptanlagen, Garagen, Carports, Stellplatzen, Terrassen, Zufahrten (egal ob diese
wasserdurchldssig sind), Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Gewachshéauser,
Gerateschuppen etc.) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch
die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen (vgl. § 19 BauNVO).

Das MaR der baulichen Nutzung darf nicht tiberschritten werden, auch wenn im Plan
durch Baugrenzen gréRere Bauflachen dargestellt sind. Die in der Planunterlage
eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen
GRZ-Werte nicht ausgeschopft werden kénnen.

Flachen fiir Garagen und Carports
Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der zeichnerischen
festgesetzten Flachen (Baugrenzen) zulassig.

Garagen und Carports sind auf den Grundstiicken jeweils so zu platzieren, dass deren
Zufahrt mindestens 5m lang (= eine Stellplatzlénge) ist.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen usw.) sowie
Stellplatze und Zufahrten kénnen auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden, jedoch nicht innerhalb der privaten Griinflachen. Dies gilt jedoch nicht fiir
Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports).

Anzahl der Wohneinheiten
Es sind maximal 3 Wohneinheiten je Grundstiick zulassig.

3. Hoéhe der baulichen Anlagen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes dirfen die festgesetzten maximal
sichtbaren Wandhdhen (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante Dachhaut)
sowie die Gesamthdhe der Baukdrper nicht Uberschritten werden, es wird festgesetzt:

Bezogen auf das angrenzende, fertig hergestellte Gelénde gilt:

strallenseitig:

maximal sichtbare Wandhéhe 6,50 m
an den der StralRe abgewandten Seiten:

maximal sichtbare Wandhohe 9,50 m
maximal zuldssige Gesamthdhe der Gebdude 12,00 m

Fur die Ermittlung der maximal sichtbaren Hohen ist jeweils der tiefste Punkt der nach
Fertigstellung der AuRenanlagen sichtbaren Wandflachen als unterster Punkt anzusetzen.
Bei den Wandhdéhen ist als oberster Punkt der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks
mit der Oberkante der Dachhaut mafRgebend, bei der Gesamthéhe der Baukdérper jeweils
der héchste Punkt des Gebaudes.

Far die Héhenlage der Gebaude gilt zusatzlich:
Die Hohenlage des Erdgeschosses (OKFFB EG) muss entweder auf der H&he der
ErschlieBungsstralRe liegen oder darf max. 0,50 m (héher oder tiefer) davon abweichen.

Als Bezugspunkt fir die Hoéhenlage der Gebdude wird gemal § 18 BauNVO die
ErschlieBungsstralle festgesetzt. Dabei gilt als Messpunkt fir den jeweiligen Baukdrper
(gemessen in der Mitte der straRenseitigen Gebdudeaulenwand rechtwinklig zur
StraRenachse) die StraBenoberflaiche der erschlieRenden Verkehrsfliche. Als
Strallenoberflaiche wird die Ho6he des Stralenbelages in der StraRenmitte
(=StralRenachse) festgelegt.

4. Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist offene Bauweise
festgesetzt. Es werden nur Einzel- und Doppelh&duser mit einer maximalen Gebaudelange
von 25 m zugelassen, Reihenhduser dagegen sind unzulassig.
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B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) und (6) LBauO

1. AuRere Gestaltung der Gebiude

Gebdude sind in Massivbau- oder Holzskelettbauweise erlaubt, Mischformen sind
zulassig. Holzhauser in Holzblockbauweise (z. B. Rundstamm) sind nicht zulassig.

2. Gestaltung der AuBRenanlagen

Zur Herstellung einer Terrassenebene auf dem Baugrundstiick sind Aufschiittungen bzw.
Abtragungen erlaubt. Gelandeunterschiede sind mit abgestuften Natursteinmauern oder
steingeflllten Gabionen oder durch abgestufte, begriinte Béschungen abzufangen. Die
einzelnen Mauer- bzw. Boschungsabschnitte dirfen eine Héhe von max. 1,00 m nicht
tberschreiten und sind durch jeweils dazwischenliegende Bermen von mindestens 1,00 m
Tiefe zu gliedern (gemessen jeweils von Vorderkante bis Vorderkante der Berme). Bei
jeder Anlage von naturlichen Béschungen muss die Béschungsneigung 1: 2,5 oder flacher
sein.

Die festgeschriecbene Hohe von Stitzmauern gilt jedoch nicht im Bereich von
Kellerzufahrten (Garagen im KG, Zugange usw.). Stitzmauern sind zu begriinen, als
Natursteinmauern oder als steingeftillte Gabionen auszufiihren.

Einfriedungen sind als Holz- oder Metallzdune (max. 1,25 m hoch) oder als Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen zuldssig. Zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze ist fir die
Errichtung von Z&aunen ein Mindestabstand von 0,50 m, bei Heckenpflanzungen ein
Mindestabstand von 1 m (Pflanzstelle) einzuhalten.

Auf den privaten Grundstiicken sind auRBerhalb der Zuwegungen Schotterflachen anstelle
von Grinflachen nicht zulassig.

C Flachen fir die Wasserwirtschaft und fiir die Regelung des
Wasserabflusses gem. § 9(1) Nr. 16 BauGB

1. Fur die Befestigung von FuRwegen, Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind
vorrangig wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges
Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a..

2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraBe und der
privaten  Grundstiicke wird im modifizierten Trennsystem erfasst und zentralen
Ruckhaltungen zugefiihrt. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den
Schmutzwasserkanal ist unzulassig.

3. Die Nutzung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zur Anlage von
Teichen, Zisternen mit Brauchwassernutzung etc. ist zuldssig und ausdriicklich
erwlnscht. Dies gilt auch fur eine Mehrfachnutzung von Wasser.
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D Grinflachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Anpflanzungen und Bindungen an die Bepflanzung gem.
§9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, Abs. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m.

§ 88 LBauO)

Private Griinflachen

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine Baum- und Strauchpflanzung als
Windschutz von mind. 8 m Breite vorzunehmen (im Raster 1x1m). Es sind Baum- und
Gehdlzarten der Pflanzlisten A, B und C zu verwenden.

Unter der Freileitung ist ein Schutzstreifen von 15 m einzuhalten (beidseitig je 7,5 m), der
in der Regel von Bebauung und hochwachsender Bepflanzung freizuhalten ist. Die
Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (Oktober bis April) spatestens ein Jahr nach
Beginn der ErschlieBungsmanahmen von der Ortsgemeinde durchzufiihren und dem
jeweiligen Grundbesitzer mit Auflagen zur Ubernahme der Anlagekosten und Dauerpflege
zu Ubertragen.

Ein Auf-den-Stock-Setzen der Gehdlzpflanzung ist unzuldssig, da die Gehdlzfunktionen
(Einbindung, Windschutz) nicht eingeschrénkt werden dirfen. Es sind lediglich Pflege-
schnitte zulassig, die den geschlossenen Gehdlzcharakter erhalten (eine Mindesthéhe
von 2 m ist auch bei SchnittmalBnahmen zu erhalten).

Das Gehdlz ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bis zum Erreichen eines
geschlossenen Gehdlzes sind Pflanzenausfélle in der nachstfolgenden Pflanzperiode
entsprechend nachzupflanzen.

Retentionsflachen

Die Flachen der Retentionsmulden sind der natirlichen Sukzession zu Uberlassen
(Eigenentwicklung von Réhricht). Gelegentliche Ruckschnitte von aufkommenden
Gehdélzen sind zulassig.

Aulerhalb der Mulden ist eine Anpflanzung von Baumen und Strauchern zuldssig. Zu
verwenden sind ausschliellich heimische Gehdlzarten gemaR Pflanzliste B und C. Die
Pflanzung von Nadelgehdlzen ist unzuldssig. Dingung sowie der Einsatz von
synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

StraBenbepflanzung
Entlang der ErschlieBungsstrale sind Laubbdaume Il. Ordnung zu pflanzen. Die
Baumstandorte dirfen von der Darstellung auf der Planzeichnung geringfligig abweichen,
wenn die Ausbauplanung dies erfordert.

Zu verwenden sind ausschlieBlich heimische Arten gemaR Pflanzliste B. Zur Erzielung
einer einheitlichen Gesamtwirkung sollte nur eine einzige Art pro StraBenzug ausgewahit
werden.

Die Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (Oktober bis April) spatestens ein Jahr nach
Beginn der ErschlieBungsmalnahmen von der Ortsgemeinde durchzuflihren und dem

Bebauungsplan , Auf der Buch“ der Ortsgemeinde Winterspelt
Fassung gemaf Beschluss des Ortsgemeinderates vom 01.09.2020 D

e



jeweiligen Grundbesitzer mit Auflagen zur Ubernahme der Anlagekosten und Dauerpflege
zu Ubertragen.

Anpflanzungen von Badumen und Striuchern

Auf den neuen Bauflachen ist je volle 400 m? Grundstiicksflache ein hochstammiger
Laubbaum oder hochstdammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (Oktober bis April) spéatestens ein Jahr nach
Fertigstellung des Wohnhauses durchzufiihren.

Neu anzulegende Einfriedungen mittels Gehdlzen sind ausschlieBlich zuldssig als
Laubgehdlzhecken.

Die Gehdlzarten sind aus den nachstehenden Pflanzlisten B und C zu wéhlen (siehe
Hinweise).

E Duldungsvorschriften gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

1. Notwendige Bdschungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z. B.
Betonrlckenstutzen fur Pflasterrinnen, Beleuchtungskérper), soweit sie zur
Herstellung des Strallenkérpers erforderlich sind, sind auf den Privatgrundstiicken zu
dulden.

2. Zur gleichmaRigen Ausleuchtung der StraBe sind gleiche Leuchtenabstinde
erforderlich. Beleuchtungskérper sind daher entlang der StraRengrenze vor den
Baugrundstiicken zu dulden.

3. Bei Baumpflanzungen im o&ffentlichen StraRenraum sind die Baume ggf. auf der
Grundstiicksgrenze und deren Einwirkungen durch Wurzelwerk und Baumkronen auf
den privaten Grundstiicken zu dulden.

4. Bauliche Nutzungen innerhalb des Schutzabstandes der 20-kV-Freileitung sind mit der
Westnetz GmbH abzustimmen. Bepflanzungen mit hohem Aufwuchs sind nicht
zulassig.

F Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Boden-
verhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten sollte im
Zusammenhang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten
bei Beachtung der DIN 1054 festgelegt werden.

2. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke
(ua. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Bei
Bodenarbeiten sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. DIN18915 und DIN19731
sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG, BBodschV) zu beachten.

3. Es werden bauplatzbezogende Radonmessungen angeraten, um eine evtl. punktuell
vorhandene Radonkonzentration zu tberprifen. Ggf. erforderliche bzw. empfohlene
Praventivmalnahmen ergeben sich aus diesen Untersuchungen.
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4. Bei Gebaudeunterkellerung sind die Keller konstruktiv gegen driickendes Wasser
(Hangwasser) gemal® DIN 18195 Teil 6 und DIN 18336 zu schitzen oder
baukonstruktiv als ,weile Wanne” auszubilden.

5. Sollten gemall § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bei Erdarbeiten, Bau- oder
Abbrucharbeiten zufallig prahistorische oder historisch wertvolle Gegenstinde
gefunden werden oder Flurdenkméler durch die Baumafnahme betroffen sind, ist
unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung sowie die
Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarch&ologie, AuRenstelle
Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehtérde flr arch&ologische
Bodendenkmalpflege zu informieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst
auf den Gegenstand gestoRen ist (Finder). Der Unternehmer, alle beschéftigten
Personen, der EigentUmer des Grundstiickes und die sonst etwa
Verfugungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die
gefundenen Gegenstdnde in unverandertem Zustand 2zu verwahren. Die
Generaldirektion Kulturelles Erbe ist mind. zwei Wochen vor Beginn von Erdarbeiten
zu informieren (erdgeschichte@gdke.rlp.de)

6. Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

7. Der Einsatz von Klima-, Kuhl-, Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerken sind nur zuldssig, wenn die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
far Allgemeine Wohngebiete zur Nachtzeit (40 dB(A)) nachgewiesen wird.

8. Zulassige Geruchs- und Larmbeléstigungen durch die landwirtschaftliche Nutzung der
angrenzenden Feldflur sind im maRvollen Rahmen der ublichen Bewirtschaftung von
Grunflachen hinzunehmen.

9. Die Planunterlage erfullt die Anforderungen des §1 der PlanzV (Stand der
Planunterlage: August 2018).

10. Pflanzliste

Im Geltungsbereich sind primar die nachfolgend genannten Baum- und Straucharten
zur Verwendung geeignet:

A Baume 1. Ordnung
(Mindestanforderung: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm)

Nussbaum Juglans regia
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Dichtkronige Winterlinde Tilia cordata 'Erecta’
Scharlach-RoRkastanie Aesculus x carnea
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B Baume 2. Ordnung
(Mindestanforderung: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium

C Gehdlzpflanzungen
(Mindestandforderung: 2x verpflanzt, PflanzengréRe 60-100 cm)

Feldahorn Acer campestre
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
WeilRdorn Crataegus monogyna, Crataegus laevigata
Wildrosen Rosa spec.

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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