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1. Vorbemerkung

Die Ortsgemeinde Winterspelt hat in ihrer Sitzung vom 03.12.2019 beschlossen, fiur den
Bereich ,Auf der Buch* einen Bebauungsplan aufzustellen, um den dringenden Bedarf an
Wohnbauflachen fir die nachsten Jahre decken zu kénnen.

In der Ortslage selbst sind kaum noch Bauflachen verfiigbar, die vorhandenen werden
entweder als Gartenland genutzt oder fiir die Folgegeneration ,festgehalten®.

Der dringende Bedarf an Bauflachen wurde auch im Rahmen der Analysen im
Zukunftscheck Dorf* ermittelt. Fur die Ortsgemeinde stellt daher die Ausweisung eines
Wohngebietes eine der wichtigsten Malnahmen dar, um junge Winterspelter im Dorf
halten zu kénnen und eine Abwanderung in umliegende Orte zu verhindern.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage Winterspelt. Im Westen grenzt
es an die bestehende Bebauung an der Strake ,Im Kaleneck®, im Studen an den Bereich
_Auf der Buch* / HauptstraBe. Im Norden und Osten grenzen Wiesenflachen an.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Winterspelt, Flur 15, Flurstiicke 33, 34, 35/6, 35/7 tlw. sowie 36/2

Das Plangebiet liegt an einem leicht geneigten Nordwesthang und hat eine mittlere Breite
von 74m und eine mittlere Lange von 214m. Die Geléndeneigung liegt bei etwa 5 %. Die
Flachen im Plangebiet werden heute als Griinland mit intensiver Bewirtschaftung genutzt.

Das Gebiet umfasst insgesamt ca. 2,46 ha, die Flachen setzen sich wie folgt zusammen:

Wohnbauflachen 1,49 ha
Gemeinbedarfsflachen 0,09 ha
Verkehrsflachen 0,18 ha
offentliche Grinflachen 0,43 ha
private Griinflachen 0,25 ha
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung 0.02 ha
Gesamtfliche Plangebiet ,,Auf der Buch" 2,46 ha

Die folgende Ubersichtskarte zeigt die Lage des Plangebietes am nordostlichen Rand der
Ortslage Winterspelt.
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Lage des Plangebietes in der Ortslage Winterspelt

3. Planungsziele

3.1 Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnungsplanung
und des Landesentwicklungsprogrammes IV (LEP IV)

Sowohl im bestehenden Regionalen Raumordnungsplan (ROPI) fir die Region Trier als
auch im Entwurf zur Fortschreibung desselben (Januar 2014) sind fur die betreffenden
Flachen keine besonderen Aussagen getroffen.

Der Ortsgemeinde Winterspelt sind die Besonderen Funktionen Landwirtschaft und
Freizeit / Erholung zugewiesen. Durch die Nahe zur A60 hat Winterspelt in Verbindung mit
den Gemeinden Bleialf und Grollangenfeld zudem die Besondere Funktion Gewerbe
erhalten.

Die Funktion Landwirtschaft wird nicht wesentlich beeintrachtigt. Durch die vorliegende
Planung entsteht zwar ein Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen, dieser wird jedoch
als hinnehmbar erachtet, zumal es sich nicht um hofnahe Flachen von
Haupterwerbsbetrieben handelt.

Der besonderen Funktion Freizeit / Erholung wird durch die Einbindung in die umgebende
Landschaft auf den Grinflichen und durch den Erhalt der Verbindungen zu
Naherholungsbereichen Rechnung getragen.

Die Besondere Funktion Gewerbe wird durch die Planung nicht beeintréchtigt (siehe
Kapitel 3.2 Ubereinstimmung mit den Zielen der Fldchennutzungsplanung).
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Die Eigenfunktion Wohnen wird durch die Ausweisung der neuen Wohnbauflachen
entsprechend gestarkt, im Plangebiet ,Auf der Buch® sollen insgesamt 15
Wohnbauflachen ausgewiesen werden. Die Ortsgemeinde kann Bauwilligen aus
Winterspelt und den zugehorigen zehn Ortsteilen schon seit langem keine freien
Bauflachen mehr anbieten. Auch private Flachen stehen dem Markt sowohl in Winterspelt
als auch in den Ortsteilen kaum noch zur Verfugung. Durch die ErschlieBung des
Baugebietes soll der dringende Wohnbauflachenbedarf in Winterspelt kurzfristig gedeckt

werden.

Das LEP IV definiert im Bereich der nachhaltigen Siedlungsentwicklung als Ziele und
Grundséatze u.a., dass ,die Ausweisung neuer Wohnbauflachen ... ausschlielich in
raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten ...
erfolgen (soll). Dabei ist eine ungegliederte bandartige Siedlungsentwickiung zu
vermeiden." (LEP IV, Kap. 2, Z 34)

Diesem Ziel wird die Uberplanung des Gebietes ,Auf der Buch* gerecht, da es sich an die
vorhandene Bebauung der Orislage im Bereich ,Im Kaleneck® und ,Auf der Buch®
HauptstralRe anschlieBt und diese in ihrer Struktur fortflihrt.

3.2 Ubereinstimmung mit den Zielen der Flichennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim fir die Ortsgemeinde Winterspelt
sind die Uberplanten Flachen des Bereiches ,Auf der Buch” bereits als Wohnbauflachen

ausgewiesen.
Ostlich des Plangebietes wurden in einer Fortschreibung des FNP im Jahr 2012
Gewerbeflachen ausgewiesen, flir die jedoch derzeit keine konkrete Entwicklung geplant

ist. Zwischen Wohnbau- und Gewerbeflachen war hier schon ein ,Pufferbereich” belassen
worden, um mégliche Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe zu minimieren.

Sollte in den kommenden
Jahren ein Gewerbegebiet
entwickelt werden, muss

gy
wgi;{lf

sich die Planung dem 20,\%

dann vorhandenen Wohn- ‘. Y 4&?
biet unterord d die | W el AR

gebiet unterordnen und die [\ 74 ‘5&2‘ %5

entsprechenden
immissionsrechtlichen
Aspekte beriicksichtigen.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Priim
fiir die Ortsgemeinde Winterspelt und Lage des Plangebietes
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4. Stadtebauliches Konzept

Mit der Ausweisung von 15 neuen Baugrundstiicken im Plangebiet mochte die
Ortsgemeinde Winterspelt den seit langem bestehenden Bedarf an Wohnbauflachen fiir
die nachsten Jahre decken.

In den vergangenen Jahren hat die Ortsgemeinde in beinah jedem der 10 Ortsteile
Ergénzungssatzungen fiir 1 — 2 Wohnhauser erlassen, um den Eigenbedarf decken zu
kénnen. Um allerdings den anhaltenden Entwicklungsdruck in eine stéadtebaulich sinnvolle
Ordnung zu lenken, sollen im Hauptort Winterspelt 15 neue Bauflachen
zusammenhéangend ausgewiesen werden.

Durch das Angebot von Wohnbauflaichen méchte die Ortsgemeinde vor allem junge
Winterspelter im Ort halten und einen Fortzug dieser demografisch relevanten
Altersgruppe verhindern. Die im Vorfeld ermittelte Nachfrage nach Bauflachen zeigt jetzt
schon eine zlgige Vermarktung der Flachen.

Das Plangebiet wird Uber die StraBe ,Auf der Buch“ erschlossen, die eine kurze
Seitenstrale zur Hauptstrale darstellt. Im Bereich ,Auf der Buch” Nr. 1 und 3 befinden
sich eine Rettungswache des DRK sowie das Feuerwehrhaus der Freiwilligen Feuerwehr
Winterspelt. Die ErschlieBungsstraRe soll tiber den heutigen Park- und Ubungsplatz der
Freiwilligen Feuerwehr angebunden und dann vom Sidostrand des Plangebietes ins
Wohngebiet gefiihrt werden, flr den Verlust der Parkplatzflachen ist hinter den Gebauden
eine Ersatzflaiche angedacht. Hierzu wurden im Vorfeld der Planung Gesprache zwischen
Ortsgemeinde, Vertretern der ortsansadssigen Freiwiligen Feuerwehr sowie der
Verbandsgemeinde Prim als Trager gefuhrt und eine Loésung fir eine sinnvolle
Flachenumlegung erarbeitet.

Um die Feuerwehr in der Auslbung ihrer Funktionen kiinftig nicht einzuschranken,
werden die durch die ErschlieBungsstralle entfallenden Parkplatze auf die nérdlich
angrenzenden Flachen verlegt. Zusétzlich zu den Park- und Ubungsflachen wird hier auch
eine spatere raumliche Erweiterungsmaéglichkeit gesichert. Insgesamt wird daher im
Bebauungsplan eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
mit einer GréRe von ca. 891 m? ausgewiesen. Die immissionsrechtliche Situation der
Feuerwehr und DRK-Station wurde betrachtet, eine wesentliche oder unzulassige
Einschréankung des Wohngebietes wird nicht gesehen (siehe Kap. 5).

Begrenzt wird die Gemeinbedarfsfliche zum Wohngebiet hin durch die neue
ErschlieBungsstraRe, die dann in die Mitte des Plangebietes gefiihrt wird. Die
Linienflhrung der StralRe folgt dabei den Héhenlinien.

Beiderseits der Strale liegen die einzelnen Baugrundstiicke, die alle jeweils eine
Grundstiicksbreite von ca. 25 m haben, um ausreichend Platz fir die Anordnung der
baulichen Anlagen, z. B. Wohnhaus mit nebenstehender Doppelgarage, zu gewahrleisten.

Zur Anbindung von zwei weiteren Bauflachen wird im Sidwesten des Plangebietes ein
kurzer Stichweg angeordnet. Die ErschlieBungsstralBe soll als WohnstraBe mit einer
Breite von 4,50 m (einschlieBlich Rinnen) sowie einem Gehweg und Versorgungsstreifen
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von 1,50 m Breite angelegt werden. Sie mindet in einem Wendehammer, wodurch hier
insgesamt eine ruhige Wohnsituation im Plangebiet geschaffen wird.

An den Wendehammer schliel3t sich ein FuRBweg an, der das Wohngebiet sowohl an den
Bereich ,Im Kaleneck® als auch an die Naherholungsbereiche in der Gemarkung
Winterspelt anbindet.

Das Plangebiet liegt mit Hohen von 506 — 510 m . NN topografisch hoch, im Nordosten
grenzt eine Gelandekuppe mit 511 m Hoéhe an die Uberplanten Flachen. Deshalb ist hier
das Thema Windschutz flir die neuen Wohnbauflachen besonders wichtig. Daher werden
am norddstlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes Griinflachen vorgesehen, auf
denen heimische Baume und Straucher anzupflanzen sind. Am (stid)éstlichen Rand des
Plangebietes wird dazu ein 8m breiter Grunstreifen als private Grinflache ausgewiesen,
am norddstlichen Rand ist der Grinstreifen in einer Breite von 10m vorgesehen. Die
Windschutzbepflanzungen dienen dabei gleichzeitiy auch der Einbindung des
Plangebietes in die freie Landschaft.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes werden ,Flachen fir die Wasserwirtschaft*
ausgewiesen, auf denen die gesamte Oberflaichenentwasserung des Wohngebietes
erfolgen soll. Vorgesehen ist hier die Anlage von Retentionsmulden mit einer Einstautiefe
von max. 30 cm. Es sollen also flache, mit Gras bewachsene Erdmulden entstehen, die
aufgrund ihrer geringen Tiefe nicht eingezdunt werden missen. Im Landschaftsbild wird
die Mulde somit kaum sichtbar werden. Dies ist im Ortsbild sowohl fur das Wohngebiet
selbst als auch fir den nordwestlich angrenzenden Siedlungsbereich ,Im Kaleneck"
wichtig.

Durch die Anpflanzung von zehn grolkronigen Laubbdumen Il. Ordnung entlang der
neuen ErschlieBungsstraBe wird das Baugebiet bereits teilweise durchgriint. Die
Bepflanzungen sollen bereits im Rahmen des StraRenausbaus vorgenommen werden, um
die Durchgriinung von Beginn an zu gewahrleisten.

Zur Orientierung fur alle Anpflanzungen wird bei den textlichen Festsetzungen unter
,Hinweise" eine Pflanzliste mit fur den Standort besonders geeigneten Gehélzarten
aufgefuhrt.

Im Plangebiet entstehen insgesamt 15 Baugrundstticke mit GréRen zwischen 887m? und
1.196 m?. Fur die geplanten Grundsticke gibt es heute schon (Stand: Februar 2020) fur
mehrere Flachen konkrete Kaufinteressenten und Bauwillige. Dies belegt den dringenden
Bedarf der Ortsgemeinde Winterspelt an Wohnbauflachen sehr deutlich.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, flr seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stéddtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir die
angestrebte Wohnnutzung im Plangebiet.

Das Bebauungsplanverfahren soll gemaR § 13 b BauGB (Einbeziehung von AuRen-
bereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) durchgefiihrt werden. Die einbezogenen
Wohnbauflachen haben eine GesamtgrofRe von 14.903 m? Flache. Mit der vorgesehenen
Bebauungsplan ,Auf der Buch" der Ortsgemeinde Winterspelt
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GRZ von 0,3 liegt die Gréfke der Grundfléche bei insgesamt 4.471 m? und damit deutlich
unter der gemaB § 13 b BauGB festgesetzten Obergrenze von 10.000 m?.

Auf der Bu

yd

Auszug aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan

P Y L

5. Immissionsschutzrechtliche Betrachtung

Das Plangebiet grenzt im Stidwesten an eine Rettungswache des DRK (Auf der Buch 1)
sowie an die Flachen der Freiwilligen Feuerwehr (Auf der Buch 3). Die Rettungswache
verfugt Uber einen Rettungswagen (RTW), die Freiwillige Feuerwehr Uber ein
Mehrzweckfahrzeug (MZF) sowie ein Tankléschfahrzeug (TLF). Bei beiden Einrichtungen
offnen sich die Gebaude (Garagen) nach Suden in Richtung HauptstraRe, sind also dem
Plangebiet abgewandt.

Die reguléren Betriebsablaufe bestehen bei der Rettungswache aus An- und Abfahrten,
bei der Freiwilligen Feuerwehr aus An- und Abfahrten sowie gelegentlichen Ubungs- und
Ausbildungsdiensten im Bereich des Feuerwehrgeratehauses und des Hofbereiches. Die
damit verbundenen Emissionen werden als unkritisch erachtet.

Der Rettungswagen war im Jahr 2018 insgesamt zu 819 Einsétzen unterwegs, im Jahr
2019 insgesamt 768. Im Jahr 2018 hatte die Freiwillige Feuerwehr insgesamt 15 Einsétze,
im Jahr 2019 waren es nur 8 Einsatze insgesamt.

Bebauungsplan ,Auf der Buch® der Ortsgemeinde Winterspelt
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Bei den Einsatzen von Rettungsdienst und Feuerwehr wird zur Warnung der
Verkehrsteilnehmer auch das Martinshorn eingesetzt. Der Einsatz dieses Sondersignals
ist jedoch an strenge gesetzliche Vorgaben gebunden und wird im Einzelfall von der
Leitstelle Trier angeordnet. Nach Aussage des DRK wird es, wenn tUberhaupt, nur im
Zeitraum zwischen 8.00 Uhr und 18.00 Uhr innerhalb der Ortslage Winterspelt
eingeschaltet, wenn auf der Hauptstrale mit etwas mehr Verkehr gerechnet werden
muss. Zudem wird das Martinshorn erst im Kreuzungsbereich ,Auf der Buch® /
,2Hauptstralle” eingeschaltet und nicht bereits auf dem Hof von Rettungswache oder
Feuerwehr. Somit wirken die Schallemissionen eher auf den Bereich HauptstralRe als auf
das Plangebiet.

In der Statistik wurden die Einsatze nicht gesondert fur Tag- und Nachtzeitraum
aufgefuhrt. Der Einsatzfall in der Nacht (zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr) mit
eingeschaltetem Martinshorn ist hier jedoch sowohl fiir die Rettungswache als auch fiir
die Freiwillige Feuerwehr als sehr seltenes Ereignis einzustufen.

Alle Einsatze dienen dem Schutz der Bevélkerung. Sie sind von sehr hohem &ffentlichen
Interesse und werden daher als zumutbar erachtet.

6. Planinhalt und Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Zuléssig sind alle nach
§ 4 Absatz 2 der BauNVO definierten Nutzungen sowie die Ausnahmen nach Absatz 3:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unter ,sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben® versteht die Ortsgemeinde
Winterspelt in erster Linie Burordume flir Versicherungen oder vergleichbare
Dienstleistungen oder beispielsweise kleinere Kosmetikstudios als untergeordnete
Funktion. Andere auch als ,nicht-stérende” Gewerbebetriebe oder auch gréRere
Dienstleistungen sind dagegen nicht zuldssig, denn die Vertraglichkeit mit der im
Vordergrund stehenden Funktion ,Wohnen® ist zu gewahrleisten. Daher sind die o.g.
Betriebe auch nur ausnahmsweise zuldssig, sodass die Ortsgemeinde bei
entsprechendem Bauantrag entscheiden kann, und soll, ob die geplante Nutzung im
Gebiet gewollt ist. Wichtig dabei ist, dass die ,Ruhe“ des Wohngebietes nicht deutlich
beeintrachtigt wird, kein erhéhtes Aufkommen von Fahrbewegungen im Wohngebiet
durch Kundenverkehr entsteht oder regelmaRige Warenanlieferungen mit groReren LKW
erfolgen.

Alle tbrigen Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Gebaudehdhen bestimmt.

Es wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgelegt. Die Moglichkeit einer
Uberschreitung der GRZ nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen.
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Die Zulassigkeit der Uberschreitung muss hier ausgeschlossen werden, da die im
Plangebiet vorgesehenen Retentionsflachen die dabei anzurechnenden gréfReren Mengen
an Oberflachenwasser aufgrund der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht
mehr aufnehmen kénnten. Aufgrund der groRen Grundstiickszuschnitte wird eine GRZ
von 0,30 zudem flr die entstehenden Bauvorhaben und Nutzungen im Wohngebiet als
ausreichend erachtet.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen usw.) sowie
Stellplatze und Zufahrten dirfen auch aulerhalb der dargestellten Baugrenzen errichtet
werden, jedoch nicht auf den privaten Grinflachen. Garagen (§ 12 BauNVO) sowie
Uberdachte Stellplatze (Carports) missen jedoch innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden und sind zudem so auf dem Grundstiick zu platzieren, dass die Garagen- /
Carportzufahrt mindestens 5m lang ist. Dadurch wird ein zuséatzlicher Stellplatz vor den
Garagen/ Carports gesichert, durch die der ruhende Verkehr (Parken) auf der
ErschlieRungsstrale minimiert werden soll.

6.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Wand- bzw. Gesamthéhen begrenzen den duReren Rahmen der Geb&ude beziiglich
ihrer Hohenentwicklung.

Im Plangebiet wird die maximal sichtbare Wandhéhe stralRenseitig auf 6,50 m begrenzt.
An den der Stralle abgewandten Gebdudeseiten darf die maximal sichtbare Wandhéhe
9,50 m betragen, damit hier auch die Méglichkeit zum Ausbau einer Souterrainwohnung
gegeben ist.

Die maximal zulassige Gesamthéhe der Gebaude darf 12,00 m nicht tiberschreiten.

Fur die Ermittlung der maximal sichtbaren Hoéhen ist jeweils der tiefste Punkt der nach
Fertigstellung der AuRenanlagen sichtbaren Wandflachen als unterster Punkt anzusetzen.

Bei den Wandhdhen ist als oberster Punkt der
Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der \\

Oberkante der Dachhaut maRgebend, bei der N\
Gesamthéhe der Baukérper jeweils der hdéchste P_ Wandhghe H =
Punkt des Geb&udes. l i o S

Fur die Hohenlage der Gebaude gilt zusatzlich: Die
Hohenlage des Erdgeschosses (OKFFB EG) muss entweder auf der Hoéhe der
ErschlieBungsstralle liegen oder darf max. 0,50 m (héher oder tiefer) davon abweichen.
Als Bezugspunkt fur die Héhenlage (OKFFB EG) der Gebdude wird die
ErschlieBungsstralie festgesetzt.

6.4 Bauweise

Im Geltungsbereich ist offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und
Doppelh&auser zuléssig, Reihenhduser dagegen werden ausgeschlossen.
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Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude, die die nach Landesbauordnung
erforderlichen Abstandsflachen zu den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen
einhalten mussen.

Ein Doppelhaus entsteht, wenn zwei Gebaude auf benachbarten Grundstiicken durch
Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zu einer Einheit
zusammengefugt werden, die wechselseitig vertraglich und aufeinander abgestimmt sind.

Es ist eine maximale Geb&dudelange von 25 m =zulassig, d.h. die langste
Fassadenabmessung eines Baukorpers darf 25 m nicht Uberschreiten. Hierzu ist neben
der Fassade des Hauptgeb&udes z. B. auch eine angebaute Garage/ Carport zu zéhlen,
wenn diese keinen Versatz von mind. 1,50 m zum Hauptgebdude aufweist.

6.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften zur &auferen Gestaltung der Gebdude und der
Gestaltung der AuRenanlagen definiert.

Allerdings hat die Ortsgemeinde in intensiven Beratungen Uber die Festsetzungen
entschieden, allen Bauwilligen einen groRtmaoglichen Gestaltungsspielraum zu eréffnen
und deshalb auf einschrankende Festsetzungen, wie z.B. Dachform, Fassadengestaltung
usw. verzichtet.

AuRere Gestaltung der Gebiude

Gebaude sind in Massivbau- oder Holzskelettbauweise erlaubt, Mischformen sind
zulassig. Holzhauser in Holzblockbauweise (z. B. Rundstamm) sind nicht zulassig.

Gestaltung der AuRenanlagen

Da gerade die Ausbildung der AuRenanlagen in einem Wohngebiet oft zu nachbar-
schaftlichen Konflikten fiihrt, sind Festsetzungen zum Umgang mit Aufschittungen und
Abtragungen, der Ausbildung von Stiitzmauern und Béschungen sowie der zuldssigen
Einfriedungen wichtig und im Sinne des Nachbarschutzes essentiell.

Zudem sind diese Vorschriften auch fir die Einbindung in die Landschaft und vor allem fiir
eine positive Gestaltung und Harmonie des gesamten Wohngebietes von groRer
Bedeutung.

Im Plangebiet sind auf den privaten |1 ml
Grundstiucken Aufschittungen bzw. Abtra-

gungen erlaubt, um eine Terrassenebene

herzustellen. Die Gelandeunterschiede

sind mit Natursteinmauern  oder /— E]
steingeflliten  Gabionen oder durch , T

begriinte Béschungen abzufangen. Dabei Bl o R Berme zwischen Mauem

sind diese abzustufen, damit keine ,hohen it
Wiénde" auf den Freiflachen entstehen.

Die einzelnen Mauer- bzw. Béschungsabschnitte diirfen eine Héhe von max. 1,00 m nicht
Uberschreiten und sind durch jeweils dazwischenliegende Bermen von mindestens 1,00 m
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Tiefe zu gliedern (gemessen jeweils von Vorderkante bis Vorderkante der Berme). Bei
jeder Anlage von natirrlichen Béschungen muss die Bschungsneigung 1: 2,5 oder flacher
sein.

Die festgeschriebene Hohe von Stitzmauern gilt jedoch nicht im Bereich von
Kellerzufahrten (Garagen im KG, Zugénge usw.). Stiitzmauern sind zu begriinen, als
Natursteinmauern oder als steingefiilite Gabionen auszufiihren.

Auf den privaten Grundstiicken sind auBerhalb der Zuwegungen Schotterflaichen anstelle
von Grinflachen nicht zuldssig. Hiermit soll die Anlage von ,Steinwisten” vermieden
werden, die zum einen nicht dem dérflichen Charakter entsprechen und zum anderen die
Versickerungsfahigkeit des Bodens herabsetzen.

6.6 Verkehrsflachen

Die im Plangebiet ausgewiesenen Verkehrsflachen beinhalten die ErschlieBungsstrae
mit Wendeanlage. Die Flachen der ErschlieBungsstralle werden mit einer Gesamtbreite
von 6,00 m ausgewiesen. Hier soll eine WohnstraBe mit einer Fahrbahnbreite von
insgesamt 4,50 m einschlieBlich beidseitiger dreizeiliger Rinne entstehen. Die Ubrigen
Flachen bilden den Versorgungsstreifen zur Unterbringung aller erforderlichen Leitungen
sowie der Strallenbeleuchtung. Der 1,50 m breite Versorgungsstreifen soll gepflastert
werden und dient damit gleichzeitig als Gehweg.

Die Wendeanlage am Ende der ErschlieBungsstralRe ist gemalk der Richtlinie fur die
Anlage von Stadtstrallen (RASt06) fur Fahrzeuge bis 10 m Lange bzw. 3-achsige
Millfahrzeuge ausgelegt. Sie erfiillt ebenfalls die in der DGUV-Information 214-033 unter
Kapitel 3.2 genannten Anforderungen.

6.7 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Als ,Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung® ist zum einen ein FulBweg am
norddstlichen Rand des Plangebietes definiert, der die Anbindung des Wohngebietes an
den angrenzenden Wirtschaftsweg und an die Naherholungsbereiche rund um Winterspelt
darstellt.

Eine weitere Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung schlieRt an den Stichweg am
Westrand des Plangebietes an und fihrt hier bis zur Plangebietsgrenze. Hier wird die
Anbindung an den vorhandenen Bereich ,Auf der Buch” als &ffentliche Flache gesichert,
tber die auch die abwassermafige ErschlieBung des Plangebietes geflhrt wird.

6.8 Flachen fiir die Wasserwirtschaft und fiir die Regelung
des Wasserabflusses

Unter diesem Punkt sind die Festsetzungen gefasst, die sich aus dem
Entwéasserungskonzept ergeben, welches Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraRen und privaten
Grundstucke wird im modifizierten Trennsystem erfasst und einer zentralen 6rtlichen
Bebauungsplan ,Auf der Buch" der Ortsgemeinde Winterspelt
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Ruckhaltung zugefuhrt (auf den Flachen am nordwestlichen Rand des Plangebietes). Die
Einleitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist unzuldssig. Die
Nutzung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zur Anlage von Teichen,
Zisternen mit Brauchwassernutzung etc. ist zulassig und im Sinne des
Grundwasserschutzes auch ausdriicklich erwlinscht.

6.9 Grinflachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Unter diesem Punkt wird zunachst die gestalterische Anlage der Rickhalteflachen auf den
offentlichen Grunflachen definiert, diese sind der natiirlichen Sukzession zu (berlassen
(Eigenentwicklung von Roéhricht). AuBerhalb der Mulden ist eine Anpflanzung von
heimischen Laubgehdélzen zulassig.

AuRerdem sollen zur Durchgriinung des Wohngebietes entlang der ErschlieBungsstralle
Laubb&ume Il. Ordnung gepflanzt werden.

Auf den privaten Grinflachen sind Baum- und Strauchpflanzungen als Windschutz von
mind. 8 m Breite vorzunehmen. Die empfohlenen Baum- und Straucharten werden in
einer Pflanzliste unter ,Hinweise" aufgefiihrt.

6.10 Duldungsvorschriften

Die Duldungsvorschriften regeln, dass notwendige Béschungen, Abgrabungen,
technische Anlagen usw. zur Herstellung der ErschlieRungsstralle sowie
Baumpflanzungen im StralRenraum auf den Privatgrundstiicken zu dulden sind.

6.11 Hinweise

Hier wird auf die Beachtung verschiedener DIN-Normen, Regelwerke und Gesetze
verwiesen, die bei ErschlieRung des Gebietes und Bebauung der Flachen zu beachten
sind. AuBerdem wird eine Pflanzliste aufgefiihrt, in der die fir den Standort Winterspelt
besonders geeigneten heimischen Laubgehoélze genannt werden. An dieser Pflanzliste
sollte sich nicht nur die Ortsgemeinde zur Gestaltung der offentlichen Grinflachen
orientieren, sondern auch die privaten Bauherren fur Anpflanzungen auf den eigenen
Freiflachen.

Erganzende fachliche Hinweise zu Radonmessungen

Studien des Landesamtes flir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen
im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind
insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschldge oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden.
Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren
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Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in
Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Radonmessungen sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten: Begehung der Flache und
Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien; Radongerechte, ca. 1 m tiefe
Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des
Bohrgutes; Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter; Auswertung der
Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;
Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma); - Interpretation der Daten und schriftliches
Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfilhrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema Radonschutz
von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamts
fur Strahlenschutz enthommen werden.

Fiar bauliche Malnahmen zur Radonpréavention kann das Landesamt fiur Umwelt
(Radon@Ifu.rlp.de) kontaktiert werden.

Einsatz von Klima-, Kiihl-, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Block-
heizkraftwerken

Beim Nachweis der Zuldssigkeit, z. B. im Rahmen des spateren Baugenehmigungs-
verfahrens, ist der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten" des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen. Dort sind auch die
zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstdnde zur Nachbarbebauung
dargestellt.

7. Umsetzung

7.1 Bodenordnung / Besitzverhiltnisse

Die Flachen im Plangebiet befinden sich vollstdndig im Besitz der Ortsgemeinde
Winterspelt. Eine Bodenordnung ist daher nicht erforderlich.

7.2 Vorbereitende Untersuchungen im Plangebiet

Im Plangebiet wurden im Vorfeld eine Kampfmittelsondierung und -beseitigung sowie eine
Bodenuntersuchung durchgefihrt. Die Ergebnisse aus diesen Untersuchungen dienen als
Grundlage der ErschlieBungsplanungen und die wasserwirtschaftlichen Planungen.
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7.3 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes ist insgesamt durch Anschluss an die 6&rtlichen
Versorgungsnetze (Wasserleitung, Strom- und Telefonnetz) gewéhrleistet.

Die Entsorgung des Schmutzwassers wird durch Anschluss des Gebietes an den
bestehenden Kanal im Bereich der HauptstralRe erfolgen, der Abfluss des entstehenden
Oberflachenwassers erfolgt auf den hierfir ausgewiesenen offentlichen Griunflachen
(,Flachen fiur die Wasserwirtschaft) im Plangebiet (vgl. Entwasserungskonzept).

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommuni-
kationsleitungen vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989) siehe hier u. a.
Abschnitt 3, zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationsleitungen nicht behindert werden.

20-kV-Freileitung

Fur die vorhandene 20-kV-Freileitung ist ein 15m breiter Schutzstreifen (7,50 m Breite
beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, der in der Regel von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung mit hohem Aufwuchs freigehalten werden muss.

Fur die 20-kV-Freileitung gilt nach DIN EN 50341 folgender Sicherheitsabstand:
Lotrechter Abstand zwischen 20-kV-Leiter (bei gréBtem Durchhang) und der Fahrbahn
m.

Im Falle einer baulichen Nutzung des v. g. Schutzstreifens missen gemall den VDE-
Bestimmungen 0210 die allseitigen Mindestabstande von 5 m, bezogen auf eine
Dachneigung bis 15°, und 3 m bei einer Dachneigung uber 15° zwischen den ruhenden
bzw. ausgeschwungenen Seilen bei grofRitem Durchhang der 20-kV-Freileitung und den
geplanten Bauwerksteilen eingehalten werden. Falls auf den Gebauden im unmittelbaren
Bereich der 20-kV-Freileitung Antennenanlagen aufgestellt werden, ist ein allseitiger
Schutzabstand von den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Leiterseilen bei grétem
Durchhang vorgenannter Leitung von mindestens 3 m vorzusehen. Die Bedachung der
Hauser ist nach DIN 4102 vorzusehen.

Damit die Sicherheit der Stromversorgung fur die Dauer der Bauzeit gewahrleistet ist und
auBerdem jegliche Gefahrdung auf der Baustelle im Bereich der 20-kV-Freileitung
ausgeschlossen wird, muss sorgféltig darauf geachtet werden, dass die geforderte
Schutzzone gemalR ,Schutzanweisung fir Versorgungsanlagen® zu den Bauteilen der
Freileitung immer eingehalten wird. Hierbei ist auch das Ausschwingen von
Leitungsseilen, Lasten, Trag- und Lastaufnahmemitteln zu berilicksichtigen. Das
Aufstellen eines Kranes oder ahnlich hoher Arbeitsmaschinen in unmittelbarer
Leitungsnahe ist zu vermeiden.

Anpflanzungen innerhalb des v. g. Schutzstreifens sind mit der Westnetz GmbH
abzustimmen. Die Abstande von den vorgesehenen Bepflanzungen zu den vorhandenen
Leitungen sind gemaRk den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® einzuhalten.
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Um feststellen zu kénnen, ob dieser Abstand auch tatsachlich eingehalten wird, sind die
kompletten Planunterlagen des im Bereich der 20-kV-Freileitung vorgesehenen
Bauvorhabens der Westnetz GmbH zur eingehenden Prifung und Stellungnahme
zuzusenden.

7.4 Standortalternativen

Im Vorfeld dieser Bebauungsplanung hat die Ortsgemeinde Standortalternativen zum
jetzigen Plangebiet gepriift. So wurde z. B. Uber eine Entwicklung im stddstlichen Bereich
der Ortslage zwischen HauptstraBe und Heckhalenfelder StraBe nachgedacht, da hier
aufgrund der Sudhanglage energetisch besser geeignete Flachen fur Wohnbebauung
liegen. Aufgrund der nicht gegebenen Flachenveriigbarkeit konnte diese Alternative
allerdings nicht weiterverfolgt werden.

7.5 Abwagung

In der Sitzung vom 04.02.2020 wurde dem Ortsgemeinderat Winterspelt die
Bebauungsplanung fur den Bereich ,Auf der Buch® vorgestellt. Die Festsetzungen zu Art
und MaR der baulichen Nutzungen, zu bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften,
zu Flachen fur die Wasserwirtschaft, zu Griinflachen sowie zu Duldungsvorschriften und
Hinweisen wurden vom Rat beschlossen, ebenso die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens. In der Sitzung vom 01.09.2020 wurde tber die wahrend der
Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen beraten und entschieden und der
Satzungsbeschluss gefasst.

7.6 Flachenbilanzierung und Kosten

Die Flachen des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes setzen sich wie folgt
zusammen:

Wohnbauflachen 14.908 m?
Gemeinbedarfsflachen 890 m?
Verkehrsflachen 1.766 m?
Offentliche Griinflachen 4.321 m?
davon Flachen fir die Wasserwirtschaft
(Retentionsmulden) 4.058 m?
private Griunflachen 2.5258 m*
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 208 m?
(FuRwege und Anbindung)
Summe aller Flachen im Geltungsbereich 24.618 m?
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Alle entstehenden Kosten fir diesen Bebauungsplan und dessen Umsetzung werden
zunachst von der Ortsgemeinde Winterspelt getragen und beim Grundstiicksverkauf auf
die einzelnen Grundstilicksflachen umgelegt.

7.7 Bearbeitung

Zur Bearbeitung der Planunterlagen wurden Geobasisinformationen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz mit Stand vom August 2018 verwendet.

7.8 Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen (Planunterlage) sowie die stadtebauliche Begrindung, die Erarbeitung der
Umweltbelange und das Entwasserungskonzept.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
»Auf der Buch* der Ortsgemeinde Winterspelt.
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