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SATZUNG

der Ortsgemeinde Winterspelt in der Ortslage Wallmerath

Der Gemeinderat hat aufgrund der in der Anlage genannten Rechtsgrundlagen die
folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird.

§1

§ 2

§3

Die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Flichen sind in der
beigeflugten Flurkarte dargestellt.

Die beiliegende Flurkarte im MaRstab 1: 500 mit den eingetragenen
Abgrenzungen und den zeichnerischen Darstellungen ist Bestandteil dieser
Satzung.

Es werden fur die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Flachen
folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen:

Stadtebauliche Festsetzungen

Als

Ma@ der baulichen Nutzung wird eine GRZ (Grundflachenzahl) = 0,25 festgesetzt.

Naturschutzfachliche Festsetzungen

1

Far Oberflachenbefestigungen (Zufahrten, Wege, Stellplatze etc.) sind versicke-
rungsfahige Belage zu verwenden, z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten
und zu versickern. Dazu sollen Rasenflachen u.a. als flache Mulden angelegt werden,
in die das Regenwasser geleitet wird und durch die belebte Bodenzone versickern
kann. Wo dies wegen fehlender Flachen nicht méglich ist oder weitgehend
undurchléssige Bodenschichten eine vollstandige Versickerung nicht méglich machen,
kommen auch andere Arten der Versickerung des Dachwassers infrage wie Rigolen,
kiesgefillte Graben und Gruben.

Der vorhandene Laubbaum am sidlichen Rand des Plangebietes ist zu erhalten.

Auf den "Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern" sind flachig Baume,
vorzugsweise Obstbdume (max. Abstand voneinander bei Hochstammen 8 m) oder
Straucher (max. Abstand voneinander 2 m) oder auch Mischungen zu pflanzen.

Mineralische Dingung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind
auf diesen Flachen nicht zulassig. Die Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren
und dauerhaft zu erhalten, bei Abgang einzelner Pflanzen sind diese unverziiglich zu
ersetzen.

Aufschlttungen und Abgrabungen sowie die Errichtung baulicher Anlagen (wie z.B.
Gartenhauser, Spielgerate, Komposthaufen etc.) sind auf diesen Flachen nicht
zulassig.
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Heckenpflege: erforderliche Pflegeschnitte und abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen
der Straucher ist gleichzeitig auf max. 30 % der Flache zulassig.

Hinweis: Die Bebauung sollte mdglichst mit einem Mindestabstand von 2 m zum
Geholzstreifen errichtet werden, um die Entwicklung eines vitalen Gehélzes zu
ermoglichen.

Far Pflanzungen sind heimische Baum- und Straucharten sowie Obst-Hochstdmme zu
verwenden, z.B.

Baume: Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Buche (Fagus
sylvatica), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), Birke (Betula pendula),
Eberesche (Sorbus aucuparia),

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 — 16 cm,

Stréaucher: Hasel (Corylus avellana), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holunder (Sambucus nigra und
racemosa), Schneeball (Viburnum opulus), Salweide (Salix caprea).

Pflanzqualitat: Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm.

Die naturschutzfachlichen MaRnahmen auf dem Grundstiick sind zwingend der direkt
angrenzenden Bauflache zugeordnet. Sie sind innerhalb eines Jahres nach
Nutzungsfahigkeit der ersten baulichen Anlage auf dem Flurstiick durchzufiihren.

Ein Herausteilen von Bauflachen aus den jeweiligen Flurstiicken ist nur mit anteiliger
Teilung und Zuordnung der Flachen fir naturschutzfachliche MaBnahmen in
proportionalem Verhaltnis zulassig.

Mit Gehr-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ortsgemeinde Winterspelt
und der Verbandsgemeindewerke Priim sind dauerhaft von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

Hinweise

y -

Die ErschlieBung erfolgt Uber die L16 im Bereich der Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht.

Die Anlegung der Zufahrt ist im Vorfeld mit dem Landesbetrieb Mobilitat Gerolstein
(LBM) abzustimmen. Dem LBM ist eine Detailplanung im MaRstab 1:250 zur Priifung
und Genehmigung vorzulegen. Das Abstimmungsergebnis ist den Bauantrags-
unterlagen beizufiigen.

Grundséatzlich werden bei Neubauvorhaben objektbezogene Baugrundunter-
suchungen bzw. die Einschaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers
empfohlen. Die einschldgigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN
EN 1997-1 und -2 sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bertcksichtigen.
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§ 4 Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekannt
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Grundséatzlich werden bei Neubauvorhaben bauplatzbezogende Radonmessungen
empfohlen, um eine evtl. punktuell vorhandene Radonkonzentration zu Uberprifen.
Gdf. erforderliche bzw. empfohlene PraventivmalRnahmen ergeben sich aus diesen
Untersuchungen.

Sollten bei Ausfihrung der MaRnahme Spuren, Uberreste von Ruinen oder
dergleichen von Bodendenkmalern und ahnlichem entdeckt werden, ist unverziiglich
die untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung bzw. das Landesmuseum
Trier zu benachrichtigen.

Das DSchG § 17 ist bei Erdbewegung zu beachten.

Sollte von der ErschlieBungsplanung und den ErschlieBungsmanahmen
Wegekreuze, Bildstocke, alte Grenzsteine oder &hnliche Flurdenkmaler tangiert
werden, ist die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung des Eifelkreises
Bitburg-Priim rechtzeitig zu informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genann-
ten  Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren
Denkmalschutzbehdrde.

Sollten sich bei BaumalRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft Trier umgehend zu informieren.

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie/
Erdgeschichte keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich
aber um potenziell fossilfihrende Gesteine. Deshalb wird auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP) und darum
gebeten, Uber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) informiert zu
werden.Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de
oder telefonisch unter 0261 6675-3032.

Die Planunterlage erfullt die Anforderungen der § 1 der PlanzV (Stand der
Planunterlage: September 2018).

Winterspelt, den A%.9F A0 | /\ A
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Begriindung incl. naturschutzfachlichem Planungsbeitrag fiir die nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Flachen

Wallmerath ist einer von insgesamt zehn Ortsteilen der Ortsgemeinde Winterspelt. Das
Dorf liegt unterhalb einer Gelandekuppe mit Héhen von 470 bis 500 m (.NN. an einem
Ost- bzw. Stdosthang. Die Siedlung stellt sich als lang gestrecktes Haufendorf dar, eine
deutliche Ortsmitte oder sonstige Platzraume gibt es nicht. Durch die Kuppenlage ist das
Dorf weithin einsehbar, die Einbindung der Ortslage in die freie Landschaft fehlt teilweise.

Wallmerath ist gepragt und tberpragt durch die ,Primer Strale“ L 16, die als ehemalige
Bundesstral3e B 410 mit 7,50 m wesentlich zu breit und geradlinig durch den Ort l4uft. Die
weitlaufige und von der Stralle abgesetzte Siedlung verstarkt den Eindruck der ,freien
Strecke”. Die L16 teilt die Ortslage zudem in zwei Siedlungshalften.

Ortslage Wallmerath mit Bereich des Plangebietes

Der Bereich der vorliegenden Erganzungssatzung ist nicht im Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Prim fur die Ortsgemeinde Winterspelt / Ortsteil Wallmerath bzw.
nicht in der vorhandenen Klarstellungssatzung aus dem Jahr 2007 enthalten. Als neu
einzubeziehende Flache soll nun das Flurstiick 37/5 der Flur 3, Gemarkung Winterspelt,
integriert werden, um hier die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses zu erméglichen.
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Auszug aus der Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil
Wallmerath und Bereich der Ergénzungssatzung

Die Bauherren sind eng mit dem Dorf Wallmerath verbunden, beide stammen aus der
Ortsgemeinde Winterspelt, sind hier in Vereinen aktiv und engagieren sich in der
Dorfgemeinschaft. Sie wohnen heute im nordwestlich angrenzenden Elternhaus des
Bauherrn (Brunnenweg 1) und méchten unbedingt in Wallmerath bleiben.

Von den innerhalb der Ortslage noch freien Bauflichen sind die meisten heute nicht
verflgbar, da sie entweder als private Griinflachen oder landwirtschaftlich intensiv genutzt
oder fur Folgegenerationen freigehalten werden.

Der nérdliche Teilbereich des Flurstiicks
3715, der noch in der Klarstellungssatzung
enthalten ist, kann nicht fir die Errichtung
eines Wohngebaudes genutzt werden, da
hier am Nordostrand des Grundstiicks }
eine Abwasserleitung liegt, durch die fur
eine Bebauung zu wenig Fliache bleibt.
Die Leitung wird innerhalb des Satzungs-
bereiches mit einem freizuhaltenden &
Schutzstreifen (2,50 m ab Leitungsachse) | &
gesichert.

Das neue Wohngebaude soll daher auch
Uber die L 16 erschlossen werden. Der
Bereich der Erganzungsatzung befindet
sich noch innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze.
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Durch die neu einzubeziehende Flache wird der optische Siedlungsbeginn aus Richtung
Winterspelt an der L 16 deutlicher definiert, da er mit dem vorhandenen Anwesen
gegenuber (Prumer Strale 2) dann auf gleicher Linie liegen wird. Es wird also ein
beidseitiger Siedlungsbeginn geschaffen, der sich positiv auf das Siedlungsbild auswirken

wird.

Blick auf die einzubeziehende Fliche aus Richtung Siidosten

Zugunsten der Realisierung der neu einzubeziehenden Flache soll auf insgesamt 466 m?
Flache am Ost- und Sudrand des Flursticks 37/5 die Anpflanzung von heimischen
Laubgeholzen erfolgen. Dadurch wird die neue Wohnbauflache in die umgebende
Landschaft eingebunden und hier ein weicher Ubergang zwischen Landschaft und
Siedlung geschaffen. Dies wird sich insgesamt positiv auf Orts- und Landschaftsbild der
weit einsehbaren Ortslage auswirken.

Ziel dieser Erganzungssatzung ist es, im Geltungsbereich fir das Flurstiick 37/5 der
Flur 3, Gemarkung Winterspelt, die planungsrechtliche Grundlage fiir die sich nach den
Grundsatzen des § 34 BauGB in die nahere Umgebung einfigende Nutzungen zu
schaffen und die stadtebauliche Ordnung zu gewéhrleisten.

RN 2

Darstellung des Satzungsentwurfes
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Der Satzungsbereich liegt im zentralen Bereich der Streusiedlung Wallmerath. Die Flache
bildet trotzdem den stdéstlichen Ortsrand.

Es werden ausschlieflich intensive landwirtschaftliche Flachen (Acker-Griinland) fiir die
Bebauung beansprucht.

Mit der baulichen Nutzung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, fiir die nach
§ 15 (2) BNatSchG die Eingriffsregelung anzuwenden ist (Vermeidung und Kompensation
von Beeintrachtigungen).
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Ortsrand im Zentrum von Wallmerath mit dem Geltungsbereich der Satzung

Die Flache gehért dem Naturpark Nordeifel an.

Natura-2000-Gebiete sind nicht betroffen. Die Entfernung betragt tber 2 km zum
nachstgelegenen FFH-Gebiet im Ourtal. Einwirkungen von auRen sind nicht vorstellbar.
Auch andere Schutzgebiete oder Flachen der landesweiten Biotopkartierung sind nicht
betroffen. Der Abstand zu kartierten Hecken-Biotopen betragt einige 100m.

Unvermeidbare Beeintrichtigungen, die zu minimieren (M) oder auszugleichen (A)
sind

Als nicht vermeidbare Mindesteingriffe treten Bodenversiegelung und Verschiebung des
Ortsrandes in die Landschaft, sowie der Verlust von Intensivgriinlandflachen auf.

Anhand der festgesetzten Grundflachenzahl (0,25) ist folgende maximale Versiegelung
zulassig:

GrundstiicksgroRe 1.829 m*x GRZ 0,25 = 457 m? Versiegelung

Erganzungssatzung der Ortsgemeinde Winterspelt
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Hieraus entstehen die folgenden Konflikte/Beeintrachtigungen Nr. 1-4, die zu
kompensieren sind.

1. Verlust der belebten Bodenschicht
Das ordnungsgemalle Abschieben des Oberbodens und seine Wiederverwendung ist
Stand der Technik und bereits gesetzlich geregelt.

AusgleichsmalBnahme A 1

Extensivierung der Bodennutzung durch Anlage von naturnahen Gebiischen /
Geholzflachen / Obstbdumen / ohne mineralische Diingung und ohne Einsatz
synthetischer Pflanzenschutzmittel. Als Flachenumfang stehen 466 m? zur Verfiigung (in
Verbindung mit MaBnahme far Konflikt 4: Heckenpflanzung, alternativ Obstbaum-
Hochstamme auf dem Grundstiick verteilt mit Anrechnung von 25 m? pro Baum).

Begriindung fiir beide MaRnahmen:
Entlastung von intensiv genutzten Béden im Verhiltnis von mindestens 1:1 zu den neu

versiegelten Flachen.

2. Vegetationsverlust/Verlust von Teilflichen des Lebensraum-Komplexes
"Agrarisch intensiv genutzte Lebensriume" fiir Pflanzen und Tiere

AusgleichsmaRnahme A 1 (s.0.)

Begriindung:

Aufwertung des Komplexlebensraumes fiir o.g. Lebensgemeinschaften durch An-
reicherung mit bedeutsamen Strukturen. Mit der Flachenbereitstellung fur Konflikt 1 und 4
(Flachenumfang zusammen 466 m?) ist die Funktionsbeeintrachtigung ausgeglichen.

3. Erhdhung des Oberflichenabflusses

MinderungsmaBnahme M 1
Verwendung versickerungsfahiger Beldge bei der Befestigung von Zufahrten,
Hofflachen, Parkplatzen

Begriindung:

Minimierung des Oberflachenabflusses.

4. Das Landschaftsbild wird durch die Uberpréagung mit modernen Baukérpern und
die Verschiebung des Ortsrandes in Freiflachen hinein beeintrachtigt. Zur Vermeidung
und Kompensation wird erforderlich:

VermeidungsmaRnahme V1
Erhaltung des mittelalten Laubbaums (im Bild links) am Siidrand des Geltungsbereichs

(der zweite Baum steht auRerhalb).
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AusgleichsmaRnahme A 1

Anlage von naturnahen Gebiischen / Gehélzflachen / Obstbdumen / ohne mineralische
Dingung und ohne Einsatz synthetischer Pflanzenschutzmittel in der sidlichen Spitze
und am Ostrand des Geltungsbereichs der Satzung. Flachenumfang insgesamt 466 m?
(Heckenpflanzung, alternativ Obstbaum-Hochstdamme)

Begriindung:

Erhaltung von vorhandenen und Schaffung von neuen landschaftstypischen Ortsrand-
strukturen, optische Einbindung der Bauflache nach Sudosten zur freien Landschaft hin.

5. Artenschutzrechtliche Beurteilung

Uber Vorkommen streng geschutzter Arten nach § 44 BNatschG ist nichts bekannt*.
Aufgrund der Biotopstruktur (Intensivgriinland, Ortsrand mit wenigen Strukturelementen)
sind in der tiberbaubaren Flache auch keine besonderen Artenvorkommen zu erwarten.
Die in der Nahe vorhandenen Geholzstrukturen  werden erhalten, die fur
Vogelpopulationen eine gewisse Bedeutung haben diirften.

Es ist nicht vorstellbar, dass durch die vorgesehene Umnutzung in eine offene Baufliche
erhebliche Stérungen / Beeintrachtigungen von Arten oder Populationen eintreten. Durch
die vorgesehene AusgleichsmaRnahme wird die Gesamtsituation sogar verbessert, da fiir
die Arten der Feldfluren und der Ortsrander gunstige Strukturen in gréRerem Umfang neu
geschaffen werden.

*Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz § 44 besonders
geschiitzte® Arten und ,streng geschiitzte* Arten zu berticksichtigen,
Da die besonders geschitzten Arten alle europdischen Vogelarten, den berwiegenden Teil der heimischen
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Rechtsgrundlagen

1

2

3

10

11

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 20.07.2004 (BGBI. | S.
2414), in der zurzeit gliltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F.d. Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. |, S. 132) ) in der zurzeit giiltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 14.05.1990 (BGBL. I, S.
880) in der zurzeit gultigen Fassung.

Bundesgesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom
25.03.2002 in der zurzeit gultigen Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695 in der zurzeit
gultigen Fassung.

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365) in der zurzeit giltigen Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) i.d.F. vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387) in der
zurzeit glltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153) in der zurzeit giltigen Fassung.

Landeswassergesetz vom i.d.F. 14.12.1990 (GVBI. S. 11) in der zurzeit giltigen
Fassung.

LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (GVBI. S.
273) in der zurzeit giltigen Fassung.
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiuss geméaR § 2 (1) BauGB 28.01.2019

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaR § 2 (1) BauGB 23.03.2019

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

geméal § 4 (2) BauGB

sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

mit Schreiben/E-Mail vom 27.03.2019

Offenlage der Planunterlagen gem. § 3 (2) BauGB vom 01.04.2019
bis einschl. 02.05.2019

Einsehbarkeit der Planunterlagen unter

https:ﬂwww.pruem.defbauleitplanung gemal § 4a (4) BauGB im gleichen Zeitraum
Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB 23.03.2019
Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB 20.05.2019
Ortsbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses 4 e Anan
gemaB § 10 (3) BauGB .04.08.2030
Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Satzung mit dem
Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung der Ergénzungssatzung werden bekundet.
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