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1 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Die Verbandsgemeinde Priim sieht die vorliegende 24. Anderung des Flachennutzungsplanes vor,
die eine Flachen&nderung im Industrie- und Gewerbegebiet der Ortsgemeinde Weinsheim betrifft.
Fur die vorgesehene Flachennutzungsplananderung werden die vereinfachte raumordnerische Pri-
fung gemal § 18 LPIG sowie die Durchfihrung der Beteiligungsverfahren gemaf Baugesetzbuch
erforderlich.

Anlass flur die vorliegende Flachennutzungsplandnderung ist der konkrete Bedarf an Gewerbefla-
chen in der Ortsgemeinde Weinsheim. Fir die zum bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet
Weinsheim angrenzende Flache des vorliegenden Plangebietes bietet sich die in Rede stehende
Flache unter anderem als ,LickenschlieRung“ bis zur westlich angrenzend verlaufenden Kreisstra-
Re K 179 an. Bereits jetzt lassen sich Gewerbe- und Industriebetriebe beidseitig der Industriestralle
vorfinden. Die Flache dient der Siedlungsabrundung fiir das Gewerbe- und Industriegebiet der Ge-
meinde.

Zudem liegt der Ortsgemeinde zwischenzeitlich eine sehr konkrete Anfrage fur die Nutzung der Fla-
che als gewerbliches Baugrundstiick vor. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung soll also der
konkrete Bedarf fur ein ansiedlungswilliges Unternehmen gedeckt werden. Es erfolgt zu diesem
stadtebaulichen Planvorhaben in einem Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Auf der Acht” seitens der Ortsgemeinde Weinsheim. Durch die vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung soll der Wirtschaftsstandort Weinsheim gestarkt werden und neue Ar-
beitsplatze geschaffen werden. Durch die Planung erfolgt eine sinnvolle Konzentration von gewerb-
lichen Bauflachen an einem bedeutsamen Standort im Gebiet der Verbandsgemeinde Prim.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim wird die Anderungsflache teil-
weise als Flache fir die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Acker, Griinland oder Sonder-
kulturen; Erhaltung der vorhandenen naturnahen Elemente” und teilweise als ,strukturreiches Ge-
biet mit Mindestanteil 15 % naturnaher Elemente zur Einbindung von Ortsréandern® dargestellt. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die Festsetzung einer Gewerbeflache mit begleiten-
den privaten Grinflachen vorgesehen. Somit liegt derzeit keine Deckungsgleichheit hinsichtlich der
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans mit der in Rede stehenden verbindlichen Bau-
leitplanung vor. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf der Acht* kann somit nicht gemal § 8 (2)
Satz 1 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden, sodass eine
Anpassung bzw. Anderung des Flachennutzungsplans fur die besagte Flache erforderlich wird.
Hierzu bedarf es einer Anderung der Darstellung landwirtschaftlicher Flachen zu Gewerbeflachen
und privaten Grinflachen.

Die vorliegende Plananderung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim betrifft ei-
nen einzelnen Anderungspunkt in der Ortsgemeinde Weinsheim. Der Anderungsbereich umfasst
insgesamt eine Flache von rund 1,5 ha und berticksichtigt den Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Acht® der OG Weinsheim. Inhaltlicher Teil
der Anderungsflache ist die Neuausweisung von circa 1,2 ha gewerblicher Bauflache und von etwa
0,3 ha privater Griinflache zur Gebietseingriinung.

Parallel zum laufenden Verfahren der 24. Flachennutzungsplananderung wird - wie zuvor beschrie-
ben - der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf der Acht” seitens der Ortsgemeinde Weinsheim auf-
gestellt. Die Bebauungsplanaufstellung erfolgte im Regelverfahren mit zweistufigem Beteiligungs-
verfahren sowie Durchfiihrung einer Umweltprifung bzw. der Erarbeitung eines Umweltberichtes
gemal § 2 (4) und 8§ 2a BauGB. Des Weiteren wird fiir das Bebauungsplanverfahren eine zusam-
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menfassende Erklarung nach § 10a BauGB (nach Abschluss des Verfahrens) und die Zusammen-
stellung von Umweltinformationen geman § 3 (2) Satz 2 BauGB erforderlich.

Die in Rede stehende Anderungsflache kann zur besseren Ubersicht der nachfolgend abgebildeten
Lageubersicht entnommen werden.
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Abb.: Lageubersicht der vorliegenden Anderungsflachen (Quelle: © Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz;
unmalfstablich/verandert)

2 BESTANDSSITUATION

Die Anderungsflachen liegen im westlichen Anschluss an das bestehende Industrie- und Gewerbe-
gebiet von Weinsheim, unmittelbar an der westlich verlaufenden KreisstralBe K 179. Bei diesem In-
dustrie- und Gewerbegebiet handelt es sich um ein grof3es und bedeutsames Gebiet mit einer Viel-
zahl bedeutender Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes.

Die in Rede stehende Anderungsflache befindet sich im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich und
wird gro3tenteils als Ackerflache intensiv genutzt. Auch die angrenzenden Flachen Richtung Wes-
ten, Norden und Siiden unterliegen landwirtschaftlichen Nutzungen.

Im westlichen Bereich der Anderungsflache, auf der gegentiberliegenden StraRenseite der Kreis-
straBe K 179, befindet sich ein landwirtschaftlicher Aussiedlerhof. Etwas weiter im Siden liegt ein
ehemaliger, aufgegebener Landwirtschaftsbetrieb mit Wohnhaus, Betriebsgebdude, asphaltierten
Hofflachen sowie Ziergarten mit Geholzen. Entlang der KreisstraRe an der westlichen Flachengren-
ze befinden sich vereinzelt Gehdlz- und Strauchreihen.

Im Suden wird die Anderungsflache durch den StraRenverlauf der Industriestrae (Gemeindestra-
3e) begrenzt, im Westen durch den Verlauf der K 179. Deutlich weiter stdlich, in knapp Uber 780 m
Entfernung, verlauft die Nims, ein Gewasser Ill. Ordnung. Etwa 270 m sidlich zur Anderungsflache
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quert eine Stromtrasse von Ost nach West. Weiter nérdlich verlauft zudem die Trasse einer 20-kV-
Freileitung.

Nachfolgend wird ein Luftbild des Industrie- und Gewerbegebietes von Weinsheim abgebildet, wel-
ches die Umgebungsstrukturen der Anderungsflachen veranschaulichen soll. In diesem Luftbild
wurde nachtraglich die Lage der Anderungsflache eingezeichnet, um eine bessere Verortung des in
Rede stehenden Vorhabens zu ermdglichen. Auch folgen weitere Abbildungen von Bildaufnahmen
der Anderungsflache, die im Zuge der ersten Bestandsaufnahme im Juli 2023 entstanden sind. Die-
se veranschaulichen ebenfalls den zuvor beschriebenen Sachverhalt.

Abb.: Luftbild mit nachtraglich eingezeichneten Anderungsflachen (Quelle: © Naturschutzver-
waltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-
Pfalz; unmaf3stéablich/verandert)
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Abb.: Blick auf die Plangebietsflache von der Mitte in Richtung Norden
(eigene Aufnahme; 17.07.2023)

Abb.: Blick auf die Plangebietsflache von Stiidosten nach Nordwesten
(eigene Aufnahmen; 17.07.2023)

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)
Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) ist am 25. November 2008 in Kraft getreten.

In einer ersten Teilfortschreibung des LEP IV wurden die der Nutzung der Erneuerbaren Energien
betreffenden Ziele und Grundséatze des LEP IV Uberarbeitet und erganzt, um den in diesem Bereich
gewachsenen Anforderungen Rechnung zu tragen.
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Am 22. August 2015 erlangte die Zweite Teilfortschreibung des LEP IV Rechtskraft. Die tibergeord-
neten Vorgaben des LEP IV sind Gegenstand der vorliegenden Plankonzeption.

Die Landesplanung weist auf der Grundlage statistischer Analyseverfahren und einer planerischen
Plausibilitatsprifung zwei Raumstrukturtypen aus. Es handelt sich hierbei um Verdichtungsraume
und landliche Raume. Diese werden noch in weitere Unterklassen eingeteilt. Die so ermittelten
Raumstrukturtypen verfiigen Uber jeweils vergleichbare raumstrukturelle Ausgangslagen und sind
Grundlage fur raumlich differenzierte Handlungsstrategien, die sich fir die jeweiligen Bereiche oder
in Bezug auf bestimmte Fragestellungen ergeben. Die Raumstrukturgliederung beschreibt auf der
Grundlage von Kriterien der Bevolkerungs- und Siedlungsstruktur in generalisierter Form den der-
zeitigen Stand der groRraumigen Verteilung von Bevdlkerung und Siedlung. Diese Gliederung bildet
somit eine Hintergrundinformation und stellt keine Bewertung dar.

Die Verbandsgemeinde Priim liegt in einem landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur.
Der Bevdlkerungsanteil in Ober- und Mittelzentren liegt wenigstens bei 33 %. Ferner ist eine niedri-
ge Zentrenerreichbarkeit und -auswahl gegeben. In weniger bzw. maximal 30 PKW-Minuten (Indivi-
dualverkehr) kénnen maximal 3 Zentren erreicht werden.

Ziel des Landesentwicklungsprogramms ist es, die bewéahrte und leistungsfahige kommunale Struk-
tur zu erhalten und auszubauen. Daher tragen die Gemeinden im Rahmen der kommunalen Pla-
nungshoheit entscheidend zur Losung der anstehenden Herausforderung bei. Hierzu z&hlt insbe-
sondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinde auf Eigenentwicklung sowie von den
einzelnen Gemeinden daruber hinaus zu erfullende besonderen Funktionen. Dem Grundsatz 26
(G 26 Eigenentwicklung) ist zu entnehmen, dass sich die Eigenentwicklung an begriindeten Ent-
wicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang, an den demografischen Rahmen-
bedingungen und den Uberdrtlichen Erfordernissen zu orientieren hat. Art und Mal3 der Eigenent-
wicklung sind abhangig von der Bevolkerungszahl und inneren Struktur der Gemeinden sowie der
langfristigen Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur.

Im Hinblick auf die Festsetzung eines Gewerbe- bzw. Industriegebietes sind die diesbezliglichen
Grundséatze und Ziele des LEP IV zu berlicksichtigen und zu beachten sowie im Hinblick auf ihre
Vereinbarkeit zu prifen. Nachfolgend werden die zu beachtenden Grundsatze des LEP IV im Hin-
blick auf die Errichtung von gewerblichen Flachen genannt, welche aus dem Kapitel 3.2.2 ,Arbeiten
und Gewerbe“ des LEP IV zu entnehmen sind:

- Grundsatz G 52: Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen soll vorrangig
genutzt werden.

- Grundsatz G 53: Die bestehenden Messestandorte sollen durch Kooperation gesichert und
in Netzwerke eingebunden werden.

- Grundsatz G 54: Touristisch gepragte Gemeinden (zum Beispiel ausgewiesene Heilbader
und Kurorte) sollen so entwickelt werden, dass ihre wirtschaftliche Funktion in diesem Be-
reich erhalten und gestarkt wird. Ihre Standortpotenziale sind zum Beispiel auf Anknlp-
fungspunkte fur Entwicklung im Bereich Gesundheitsékonomie zu prifen.

- Grundsatz G 55: Freizeiteinrichtungen mit starkem Besucherverkehr sollen an offentliche
Verkehrsmittel angebunden und durch ortdurchfahrtsfreie Straen erschlossen werden.

Die zuvor aufgefiihrten Grundsatze 52 bis 55 stehen der in Rede stehenden Anderungsplanung
nicht entgegen. Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen wird genutzt. Messe-
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standorte, touristisch gepragte Gemeinden sowie Freizeiteinrichtungen werden durch die Ande-
rungsplanung nicht tangiert.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Trier

Die Verbandsgemeinde Priim gehort zum Eifelkreis Bitburg-Prim und damit zur Planungsregion
Trier. Daher wird nachfolgend auf den Regionalen Raumordungsplan Trier (RROP Trier) naher ein-
gegangen, den es in der vorliegenden Anderungsplanung ebenfalls zu berticksichtigen gilt.

In der Planungsregion Trier ist der Regionale Raumordnungsplan (RROP) aus dem Jahr 1985 mit
der Teilfortschreibung von 1995 nach wie vor wirksam. Dieser wirksame RROP wird den grundle-
gend veranderten allgemeinen Rahmenbedingungen jedoch nicht mehr in allen Bereichen gerecht.
Das Verfahren zur Neuaufstellung des RROP wurde eingeleitet. Derzeit liegt ein Fortschreibungs-
entwurf von 2014 mit diversen Fachbeitragen vor und es wurde eine Abwégung durch die Regiona-
le Planungsgemeinschaft als Plangeberin vorgenommen. Die Gesamtfortschreibung ist unter ande-
rem aufgrund von gesetzlichen Anforderungen des Landesnaturschutzgesetzes (nach diesen Vor-
gaben soll der RROP auch die Funktionen der Landschaftsrahmenplanung Gibernehmen) noch nicht
abgeschlossen. Zudem werden die Vorgaben aus dem Fortschreibungsentwurf des Landesentwick-
lungsprogrammes (LEP) IV in den neuen RROP Trier einfliel3en.

Im giltigen RROP wird die Stadt Priim als Mittelzentrum zusammen mit der Signatur ,Gewerblicher
Entwicklungsort® gekennzeichnet. Ebenfalls als Gemeinde mit bedeutender Funktion als Gewerbe-
standort bzw. als gewerblicher Ort wird als ,Beiort* die Ortsgemeinde Weinsheim angegeben. Auch
im Entwurf des RROP 2014 wird die Ortsgemeinde Weinsheim weiterhin als Gemeinde mit beson-
derer Funktion Gewerbe aufgefiihrt. Ferner heil3t es dort geman Ziel 40 (siehe kursive Schrift):

»In den Gemeinden mit der besonderen Funktion Gewerbe ist eine zielgerichtete Gewerbefla-
chenvorsorge seitens der Gemeinden erforderlich. Dazu gehodren insbesondere die Aufstel-
lung von Bauleitplanen fur die vorhandenen und neu zu planenden Gewerbeflachen, eine ak-
tive Bodenpolitik sowie die planerische Vorbereitung der fir eine Besiedlung der Flachen er-
forderlichen ErschlieungsmalRnahmen. Die Inanspruchnahme von freien, bereits erschlos-
senen Industrie- und Gewerbeflachen sowie die Umnutzung von Industrie- und Gewerbebra-
chen bzw. Konversionsflachen ist grundsatzlich der ErschlieBung neuer Standorte vorzuzie-
hen.*”

Diesem Ziel wird durch die in Rede stehende Flachennutzungsplananderung nicht entgegengewirkt.
Ferner gilt es zu beriicksichtigen, dass durch die vorliegende Anderung lediglich eine flachenhaft
geringe Erweiterung eines bereits bestehenden, grof3flachigen Industrie- und Gewerbegebiets an-
gestrebt wird. Die Planungsabsicht dient einer Flachenabrundung des gréReren Industrie- und Ge-
werbegebiets.

Gemal Kapitel 2.2.2 ,Besondere Funktionen der Gemeinden® - Unterkapitel 2.2.2.1 im RROP
1985/1995 erfolgt die Ausgestaltung der Raum- und Siedlungsstruktur grundsatzlich im Rahmen der
Eigenentwicklung. Hierzu gehéren gemald LEP insbesondere Bauflachenausweisungen, die der
ortsverbundenen Wohnbevdélkerung zeitgemaRe Wohnverhéltnisse ermdglichen und die ortliche
Versorgung mit dffentlichen und privaten Dienstleistungen sowie die angemessene Entwicklung der
ortlichen gewerblichen Wirtschaft sicherstellen. Auch in den Zielen Z 11 und Z 13 gemalR RROP
2014 wird der Anspruch der Gemeinden auf ihre eigensténdige o6rtliche Entwicklung verdeutlicht.
GemaR Ziel Z 13 sind Art und Mal3 der Eigenentwicklung von den Entwicklungschancen der Ge-
meinde abhangig und bedirfen daher einer begriindeten, realistischen Bedarfsermittlung.
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Die Anderungsplanung stellt eine kleinflachige Eigenentwicklung dar. Infrastrukturell ist das Indust-
riegebiet Uber die westlich verlaufende KreisstralRe K 179, weiterhin Gber die umliegend verlaufen-
den KreisstralRen sowie Uber den direkten Anschluss an die sudlich verlaufende Bundesstralie
B 410 regional und tberregional gut erreichbar.

Regionaler Raumordnungsplan Trier 1995

In der Gesamtkarte des RROP von 1995 wird die Ortsgemeinde Weinsheim teilweise von der Sied-
lungsflachendarstellung fir Wohnen erfasst. Deutlich zu sehen ist zudem das in Grau dargestellte
Industrie- und Gewerbegebiet von Weinsheim.

Die Anderungsflache ist durch eine Flachendarstellung fiir ,Sehr gut bis gut geeignete landwirt-
schaftliche Nutzflache" gekennzeichnet (siehe schwarz umkreiste Flache der nachfolgenden Abbil-
dung). Dies entspricht einem Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft. Auch ist die siidliche der An-
derungsflache verlaufende Ferngasleitung und Freileitungstrasse eingezeichnet.

Bei dem zuvor genannten Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft handelt es sich um einen Grund-
satz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Aussagen des RROP mit Grundsatz-
charakter (Vorbehaltsgebiete) sind der Planung grundsatzlich nicht entgegenstehend. Sie unterlie-
gen der bauleitplanerischen Abwéagung, weshalb noch kein Zielkonflikt vorliegt. Weiterhin ist anzu-
merken, dass es sich bei dem RROP grundsatzlich nicht um parzellenscharfe Darstellungen han-
delt. Sie Uberlassen den untergeordneten Planungsebenen Interpretations- und Ausgestaltungs-
maoglichkeiten gerade im Randbereich.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Trier
(RROP-Tier 1995; unmal3stablich/verandert)

Die Flacheninanspruchnahme fir die geplante Gewerbegebietserweiterung beschrankt sich im We-
sentlichen flachenhaft auf die Flurstiicke 10/10, 10/6, 11/3, 18/4 und 47/6 tiw. (Industriestraf3e) der
Flur 10. Im Bestand handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen. Es verbleiben westlich und
ndrdlich angrenzend noch umfangreiche, landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Rahmen der regionalplanerischen Funktionszuweisung wird der Ortsgemeinde Weinsheim ne-
ben ,Landwirtschaft* auch die besonderen Funktionen ,Wohnen“ und ,Gewerbe® zugewiesen. Da-
her ist auch der Belang der gewerblichen Weiterentwicklung zu berticksichtigen.

Es ist an dieser Stelle anzumerken, dass beispielsweise Siedlungsdarstellungen teilweise veraltet
sind, da sich im Laufe der Zeit Entwicklungen vollzogen haben. Der Fortschreibungsentwurf von
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2014 bildet die tatsachliche Bestandssituation der in Rede stehenden Anderungsflache deutlicher
ab. Daher wird nachfolgend auch auf diesen Fortschreibungsentwurf ndher eingegangen, auch
wenn er noch nicht wirksam ist.

Regionaler Raumordnungsplan Trier 2014 (Fortschreibungsentwurf)

In der Fassung des Fortschreibungsentwurfs des RROP 2014 kommt der Ortsgemeinde Weinsheim
keine zentralortliche Funktion zu. Allerdings wird Weinsheim die besonderen Funktionen ,Wohnen*,
~.Gewerbe“ und ,Landwirtschaft” zugewiesen. Priim wird nach wie vor als Mittelzentrum dargestellit.

In der nachfolgenden Abbildung wird die Gesamtkarte der Entwurfsfassung des RROP von 2014
abgebildet. Die Lage der Anderungsflache wird durch einen nachtraglich rot eingezeichneten Kreis
hervorgehoben. Auf der Gesamtkarte unterliegt die in Rede stehende Anderungsflache teilweise
keiner Darstellung und wird durch die Farbe Weil3 gekennzeichnet. Teilweise und sehr kleinflachig
wird ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (Gelb) tangiert. Mit der tatsachlichen Bewirtschaf-
tungseinheit steht diese Flachendarstellung nicht im Einklang. Im Osten angrenzend befinden sich
Siedlungsflachen fir Industrie und Gewerbe. Dartiber hinaus wird die Gesamtflache der Anderungs-
flache von einem Vorbehaltsgebiet fiir Grundwasserschutz tiberlagert.

Durch die vorliegende vorbereitende Bauleitplanung wird kein Zielkonflikt mit den Vorgaben des
Regionalen Raumordnungsplans 2014 (Fortschreibungsentwurf) erkannt. Lediglich die zuvor be-
schriebene Darstellung des Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft und den Grundwasserschutz
wird verhaltnismafig kleinflachig und nur teilweise Uberplant. Bei Vorbehaltsgebieten handelt es
sich jedoch um einen Grundsatz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Da
Grundséatze Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien enthalten und als Vorgaben fiir das Ermessen
bzw. die Abwagung in den nachfolgenden Planungsebenen zu berlcksichtigen sind, liegt kein for-
maler Zielkonflikt vor.

Im vorliegenden Planungsvorhaben sind die Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8a BauGB) sowie
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1 (6) Nr. 8c BauGB) denen des Um-
weltschutzes ((8 1 (6) Nr. 7a BauGB) gegeniiberzustellen und abzuwégen. Da das stadtebauliche
Vorhaben einer sinnvollen Gewerbegebietsabrundung unter Ausnutzung vorhandener Infrastruktur
dient, und um Arbeitsplatze vor Ort zu schaffen, wird diesen Belangen der planerische Vorrang ein-
geraumt.

Wie vorstehend gezeigt werden konnte, stehen die Zielvorgaben der Regionalplanung dem in
Rede stehenden Vorhaben nicht entgegen.
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Abb.: Auszug aus der Gesamtkarte des RROP Trier
(Entwurf des RROP 2014; unmalf3stablich/verandert)

3.3 Umweltplanung und naturschutzfachliche Belange

Naturdenkmale:

Kartierte Biotope:

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope:
Nach § 15 LNatSchG geschiitzte Biotope:

Landschaftsschutzgebiete:

Naturschutzgebiete:

Natura 2000-Gebiete:
Wasserschutzgebiete:

Naturpark

Planung vernetzter Biotopsysteme:

Bestandsdarstellung:

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen - in geringer Entfernung westlich der
K 179: LSG ,Naturpark Nordeifel*

nicht betroffen - in groBer Entfernung stdwestlich:
NSG ,Niesenberg bei Weinsheim*

nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen

Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen
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Entwicklungsziele: Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen
Prioritatenkarte: keine Darstellung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
und nicht in einem Wasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet). Etwa 500 m siiddstlich liegt je-
doch das Naturschutzgebiet ,Niesenberg bei Weinsheim“ mit den ausgewiesenen § 30-Biotopen
zDD3 ,Wacholder-Kalkhalbtrockenrasen“ und zDD1 ,Enzian-Schillergrasrasen®. Schutzzweck des
Naturschutzgebietes ist die ,Erhaltung des Niesenbergs mit seinem artenreichen Kalkmagerrasen
und Kiefernbestand®. In das Naturschutzgebiet und dessen Lebensraume wird im Rahmen der Um-
setzung der in Rede stehenden Anderungsplanung nicht eingegriffen, entsprechend steht die Pla-
nung dem Schutzzweck nicht entgegen. Gleiches gilt fir das in unmittelbarer Néher befindliche
Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Nordeifel".

Ferner weist das Anderungsgebiet keine im Sinne des § 30 BNatSchG oder nach § 15 LNatSchG
naturschutzrechtlich geschitzten Biotope und Vegetationsbestéande auf. In der Planung vernetzter
Biotopsysteme werden fir die Flache keine Aussagen getroffen. Kartierte Biotope liegen in der
Anderungsflache nicht vor.

Damit stehen der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung keine umweltrelevanten tber-
geordneten Schutzgebiete entgegen.

4 ANDERUNGSINHALTE UND FLACHENBILANZ

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Priim erfolgt im Pa-
rallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim wird die Anderungsflache teil-
weise als Flache fir die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Acker, Griinland oder Sonder-
kulturen; Erhaltung der vorhandenen naturnahen Elemente“ und teilweise als ,strukturreiches Ge-
biet mit Mindestanteil 15 % naturnaher Elemente zur Einbindung von Ortsréndern dargestellt.

Angrenzend an die Anderungsflache schlieRt sich in Richtung Osten und Suiden die Darstellung als
grol¥flachige ,Gewerbliche Bauflache / Industriegebiet” an. Es handelt sich hierbei Ostlich um die
Flache des bereits bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes von Weinsheim. Siidlich befindet
sich derzeit das Plangebiet ,Industriegebiet westliche Erweiterung” in Realisierung.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Priim
erfolgt einerseits die Anderung zu ,Gewerbliche Bauflache / Industriegebiet (G) gemaf der Katego-
rieneinstufung des wirksamen Flachennutzungsplans. Hierzu werden circa 1,2 ha landwirtschaftli-
che Flache (LWS) in ,Gewerbliche Bauflache / Industriegebiet® (G) umgewandelt. Im westlichen und
nordlichen Randbereich der Anderungsflache werden hingegen 0,3 ha landwirtschaftliche Flache
(LWS) in private Grinflache geéandert. Hierbei handelt es sich um Flachen fir die Gebietseingri-
nung. Fir die vorgesehenen Anderungen werden somit insgesamt 1,5 ha landwirtschaftliche Flache
in Anspruch genommen.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen als Gegentiberstellung den relevanten Ausschnitt des der-
zeit wirksamen Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Priim und soll den zuvor beschrei-
benden Sachverhalt veranschaulichen.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit grob eingezeichnetem Gel-
tungsbereich (blau gestricheltes Viereck)
(FNP der Verbandsgemeinde Prim 2005; unmafRstéblich/verandert)

LWS —> private Griinfldche ca. 0,3 ha
LWS —> G ca. 12 ha

Abb.: Vorentwurf der Plankarte zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans (Quelle: Geoba-
sisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, eigene Bearbeitung, eigene
Bearbeitung, unmaRstablich verkleinert)
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Nachfolgend wird die Flachenbilanz fir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans fir
das Teilgebiet der Ortsgemeinde Weinsheim noch einmal tabellarisch aufgefuhrt, um die jeweiligen
Flachenanderungen Ubersichtlicher einander gegentiberzustellen.

Flachenbilanz zur vorliegenden 24. Flachennutzungsplananderung
der Verbandsgemeinde Prim

Ortsgemeinde Landwirtschaftsflache Gewerbliche Private
in ha Bauflache in ha Griunflache in ha
Weinsheim -1,2 +1,2 0
Weinsheim -0,3 0 +0,3
Summe -1,5 +1,2 +0,3
5 PARALLEL DURCHGEFUHRTE VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Parallel zum laufenden Verfahren der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Acht” seitens der Ortsgemeinde durchgefihrt.
Im Folgenden wird Bezug auf die Inhalte des besagten Bebauungsplans genommen.

Die nachfolgenden Erlauterungen erfolgen in Anlehnung an die textlichen Aussagen in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan; einige Passagen sind dort auszugsweise entnommen worden. Fir wei-
tere Einzelheiten wird auf die detaillierten Inhalte des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der
Acht® verwiesen.

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Auf der Acht

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Acht” ist der konkrete Bedarf
an Gewerbeflachen in der Ortsgemeinde Weinsheim. Fir die zum bestehenden Industrie- und Ge-
werbegebiet Weinsheim angrenzende Flache des vorliegenden Plangebietes bietet sich die in Rede
stehende Flache unter anderem als ,Lickenschlielung® bis zur westlich angrenzend verlaufenden
KreisstralBe K 179 an. Bereits jetzt lassen sich Gewerbe- und Industriebetriebe beidseitig der In-
dustriestraRe vorfinden. Die Flache dient der Siedlungsabrundung fiir das Gewerbe- und Industrie-
gebiet der Gemeinde.

Zudem liegt der Ortsgemeinde zwischenzeitlich eine sehr konkrete Anfrage fir die Nutzung der Fla-
che als gewerbliches Baugrundstiick vor. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung soll also der
konkrete Bedarf fur ein ansiedlungswilliges Unternehmen gedeckt werden. Es erfolgt zu diesem
stadtebaulichen Planvorhaben in einem Parallelverfahren die Anderung des Flachennutzungsplans
der VG Prim. Durch die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung soll der Wirtschaftsstandort
Weinsheim gestarkt werden und neue Arbeitsplatze geschaffen werden. Durch die Planung erfolgt
eine sinnvolle Konzentration von gewerblichen Bauflachen an einem bedeutsamen Standort im Ge-
biet der Verbandsgemeinde Priim.
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Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein grofRes Baufenster (Uberbaubare Grund-
stucksflache) fur gewerbliche Zwecke, hier ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE.) festgesetzt.
Nach § 8 (2) BauNVO sind in Gewerbegebieten zuléassig: 1) Gewerbetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und Offentliche Betriebe, 1) Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
[lI) Tankstellen sowie 1IV) Anlagen flur sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen nach 8 8 (3)
BauNVO: 1) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind, II) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie lll) Vergniigungsstatten zugelassen werden.

Um Stérungen fur angrenzende Aussiedlerhdfe und die im Norden vorhandene Siedlungslage aus-
zuschlielBen werden die zulassigen Anlagen und Betriebe auf Grundlage des Schreiben des Minis-
teriums fur Umwelt Mainz vom 26.02.1992, Az. 10615-83 150-3: Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse VIl 100 m-Klasse definiert. Es sind nur Betriebe und Anlagen wie z.B. Schlossereien,
Tischlereien, Schreinereien, Betriebe des Elektrogeratebaus, Betriebe des Anlagenbaus, Bauhofe
und andere Betriebe mit ahnlicher oder geringerer Emissionstatigkeit zuléassig (vgl. Schreiben des
Ministeriums fir Umwelt Mainz vom 26.02.1992, Az. 10615-83 150-3: Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VII — 100 m-Klasse)

Hierdurch wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Um eine den Bedurfnissen der Ortsgemeinde angemessene Nutzung des Plangebietes zu garantie-
ren, sind die nach 8 8 (3) Zziffer 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten nicht
zulassig. Die ausgewiesenen Flachen sollen Produktionsbetrieben zugutekommen, die geeignet
sind, die ortliche Wirtschaftsstruktur zu starken. Vergnligungsstatten entsprechen somit nicht der
stadtebaulichen Zielkonzeption der Gemeinde.

Einzelhandel wird nur in der Form als firmenbezogener Fabrikverkauf des produzierenden Gewer-
bes zugelassen. Ausnahmen kénnen im Einzelfall mit Zustimmung der Ortsgemeinde zugelassen
werden. Bordellbetriebe und Betriebe mit vergleichbaren Nutzungen, in denen der gewerbsmafigen
Prostitution nachgegangen wird, sind nicht zulassig.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache kénnen Zufahrten fir PKW- (Mitarbeiter) und LKW-
Verkehr (Auf-/Abladen) im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung bauherrenseitig im
Detail geplant werden.

Des Weiteren sieht der vorliegende Bebauungsplan rund 7.300 m2 private Grinflache (randliche
Eingriinung) mit Pflanzpflicht entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze auf einem
6,00 m breiten Streifen vor.

Als Mal3 der baulichen Nutzung gelten die durch die Nutzungsschablone im Bebauungsplan jeweils
festgesetzten Hochstwerte. Es werden einheitliche Regelungen beziglich der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZz) fir den gesamten Geltungsbereich getroffen. Diese
planerischen Vorgaben kénnen neben der Uberbaubaren Grundstiicksflache die Flachenversiege-
lung minimieren. Im Bebauungsplan wird die GRZ mit 0,8 und die GFZ mit 1,6 festgesetzt. Durch
die Festsetzungen der Grundflachenzahl sowie der Geschossflachenzahl soll das Gebiet einen
stadtebaulichen Rahmen erhalten.

Im Bebauungsplan werden zudem weitere Festsetzungen bezlglich der Hohe baulicher Anlagen
getroffen. So wird fir das gesamte Plangebiet eine Gebaudehthe von maximal 12,50 m und maxi-
mal 2 zulassige Vollgeschosse festgesetzt.
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Im Plangebiet ist weiterhin eine abweichende Bauweise (a) gemal} 8§ 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Die Grenzabstande nach Landesbauordnungsrecht sind dabei einzuhalten. Es sind jedoch
Gebaudelangen uber 50 m zulédssig. Die Textfestsetzung dient ebenfalls einer moglichst grofl3en
Baufreiheit der Bauherr*innen und entspricht dem stadtebaulichen Charakter eines Gewerbegebie-
tes.

Am westlichen und nérdlichen Randbereich des Plangebietes werden dariber hinaus landespflege-
rische Flachen festgesetzt, insbesondere der Ordnungsbereich B mit Vorgabe von Pflanzfestset-
zungen zur Gebietsabschirmung hin zur freien Landschaft (Geplante Breite 6 m). Hierdurch werden
potentiell erhebliche negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild minimiert.

Innerhalb der 4,0 m breiten Flache des Ordnungsbereichs A ist ein offenes System zur Aul3enge-
bietswasserrickhaltung bzw. -ableitung zulassig (z.B. Muldensystem, ggf. kaskadenartig, Einzelhei-
ten sind gemalf fachtechnischer Entwasserungsplanung vorzusehen).

Des Weiteren wird im Ordnungsbereich C im Sldosten des Plangebietes eine Flache fir die Nie-
derschlagswasserbeseitigung festgesetzt. Die Flache dient der Anlage eines Regenriickhaltebe-
ckens.

Um die wasserwirtschaftlich-okologischen Belangen zu berticksichtigen, wird weiterhin die Verwen-
dung wasserdurchlassiger und versickerungsfahiger Oberflachenbelage festgesetzt. Birozugange
und FulRwege sollen mit wasserdurchlassigen Belagen, zum Beispiel Rasenpflaster, Schotterrasen,
etc. befestigt werden, um eine Versickerung zu erméglichen.

Die Planzeichnung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Acht” in der Vorentwurfsfassung
kann der nachfolgenden Abbildung enthommen werden.
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Abb.: Planzeichnung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Auf der Acht”
(unmafstébliche Darstellung)

Weitergehende Ausfuhrungen hinsichtlich der Zulassigkeiten und Unzuléssigkeiten innerhalb des
vorliegenden Geltungsbereiches sind der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf der
Acht® zu entnehmen und werden daher an dieser Stelle nicht weiter erlautert.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die bestehende, sudlich verlaufende ,Industriestra-
Re“. Die ,Industriestrale“ miindet weiter westlich direkt an die Kreisstrafle K 179. Hierliber besteht
Uber die BundesstraRe B 410 ein Anschluss an das Uberdrtliche Verkehrsnetz durch die Europa-
stral3e E 29.
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Eine direkte verkehrliche Grundstiicksanbindung ist tGber die ,Industriestrale“ maoglich, da es sich
bei der ,Industriestrale” um eine Gemeindestral’e handelt und nicht um eine klassifizierte Stralle.
Zur westlich vorbeiftihrenden KreisstraRe K 179 wird ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt, um
sicherzustellen, dass die verkehrliche Erschlie3ung ausschliel3lich tiber die GemeindestralRe erfolgt.

Es ist an dieser Stelle anzumerken, dass die innere GrundstuckerschlieBung bauherrenseitig zu er-
folgen hat und nicht Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung ist. Vorliegend handelt es sich le-
diglich um ein Baugrundsttick, fir das seitens eines Unternehmens bereits ein konkretes Bauvorha-
ben beabsichtigt ist.

Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit den Medien Strom, ggf. Gas, Wasser und Telekommunikation
kann voraussichtlich Gber den Anschluss an die bestehenden Netze und Anlagen sichergestellt
werden. Die bestehenden Leitungsnetze sind diesbeziiglich auszubauen. Die Abstimmung hierzu
hat zu gegebener Zeit im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung zu erfolgen.

Losch-und Trinkwasserversorgung

Derzeit steht eine Loschwasserwassermenge von 96 m3/h Uber zwei Stunden zur Verfigung (Aus-
sage Kommunale Netze Eifel AOR, Stand: 16.11.2023). Entsprechend der Fachempfehlungen der
AGBF bund und DFV zur Loschwasserentnahme aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen
ware, bei Ausfiihrung in der Bebauung mit mindestens feuerhemmender Umfassung in Kombination
mit einer harten Bedachung, der Léschwasserbedarf mit ,Klein“ Anzunehmen. Die dabei erforderli-
che Menge an Loschwasser von 96 m3/h Uber zwei Stunden ware gegeben. Sollten diese Anforde-
rungen nicht erflllt werden, ist die Einstufung des Ldschwasserbedarfs mit ,Mittel“ anzunehmen.
Die dabei erforderlichen 192 m3/h fir 2 Stunden wéaren in dem Fall nicht gewéhrleistet. Zur Sicher-
stellung der erforderlichen Léschwassermenge (Grundschutz/Objektschutz) haben der Vorhaben-
trager/Bauherr und die Verbandsgemeinde Priim als Trager der Loschwasserversorgung und des
Brandschutzes geeignete Mal3nahmen abzustimmen, um die erforderlichen Léschwassermengen in
ihrer jeweiligen Zustandigkeit sicherstellen zu kénnen.

Die erforderliche Léschwassermenge ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Stromversorgung und Telekommunikation

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass alle Versorgungsleitungen (das heif3t Hauptleitungen (Kabel)
zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen) in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen sind. Hierdurch soll aus stadtebaulichen Griinden
eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Rechtsgrundlage hierflir bietet
8§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB.

Gebietsentwasserung

Das Entwasserungskonzept sieht in Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken Prim eine
Entwésserung im modifizierten Trennsystem vor.

Die Plangebietsflachen kénnen an die vorhandene Schmutzwasserleitung des VG-Werkes in der
Industriestrale angeschlossen werden. Das anfallende Schmutzwasser wird somit leitungsgebun-
den der bestehenden Klaranlage sudostlich des Plangebietes zugefiihrt. Der Uberschuss des anfal-
lenden Schmutzwassers wird nach Watzerath gepumpt. Diese Ubergangslésung wird praktiziert, bis
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die neue Klaranlage am stdwestlichen Rand des Gewerbegebietes realisiert ist. Nach Realisierung
der neuen Klaranlage am Siidrand des in Realisierung befindlichen Gewerbe- und Industriegebietes
der westlichen Erweiterung wird anschlie@end das kiinftig anfallende Schmutzwasser leitungsge-
bunden in Richtung der neuen Klaranlage geleitet und dort behandelt. Die bestehende Kléranlage
wird anschlieRend aul3er Betrieb genommen.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser wird selbstverstandlich nicht mit in den Schmutz-
wasserkanal eingeleitet. Hierzu bereiten die flachenhaften Festsetzungen des Bebauungsplans eine
Entwasserung im modifizierten Trennsystem vor. Das unbelastete Niederschlagswasser wird einer
im Bebauungsplan vorgesehenen privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung fiir eine Nieder-
schlagswasserbeseitigung zugeleitet (Ordnungsbereich C im Bebauungsplanentwurf). Die Flache
ist im Sidosten der Plangebietsflache vorgesehen, die den tiefsten Bereich des Plangebietes dar-
stellt. Drosselabfluss und Notluberlauf des RRB sollen an die bestehende Niederschlagswasserlei-
tung angeschlossen werden. Einzelheiten werden im Rahmen der fachtechnischen Erschlieungs-
planung festgelegt. Wasserrechtliche Genehmigungen sind im erforderlichen Umfang im Rahmen
eigenstandiger Antragsverfahren einzuholen.

Mit den zeichnerischen Festsetzungen der Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung wird die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser und damit einhergehend auch die des Schutzgutes Bo-
den verringert.

In der Planurkunde des Bebauungsplans ist hinsichtlich der Rickhaltung von Niederschlagswasser
zudem folgender Hinweis aufgefuhrt (kursive Schrift):

,Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.*

Zisternen kdénnen zur Sammlung von Niederschlagswasser erstellt werden. Das in Zisternen
gesammelte Wasser kann als Brauchwasser zur Grinanlagenbewésserung bzw. Toiletten-
spulung weiterverwendet werden.

Die innerhausliche/innerbetriebliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Ver-
bandsgemeindewerken Priim und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. 8 13
(4) Trinkwasserverordnung).

Details der Abwasserplanung obliegen der konkreten fachtechnischen Entwéasserungspla-
nung. Im Bebauungsplan werden ,,nur” die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine spatere
Umsetzung geschaffen und hierzu erforderliche Flachen bauplanungsrechtlich festgesetzt.

Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans besteht die Notwendigkeit Uber die Einho-
lung eines Schallgutachtens. Um den Belangen aus Sicht des Immissionsschutzes ausreichend
Rechnung zu tragen, wurde seitens der Ortsgemeinde ein entsprechendes, fachspezifisches Gut-
achten bereits beauftragt. Es gilt die Gerauscheinwirkungen aufgrund des zu erwartenden Anlagen-
larms aus dem Plangebiet sowie die Gerauscheinwirkungen aufgrund der Zunahme des Verkehrs-
l&rms zu untersuchen und zu bewerten.

Zur Berucksichtigung der immissionsschutzrelevanten MaRhahmen im Bebauungsplan werden die
Ergebnisse des Schallgutachtens in den Planunterlagen fiir die spéatere Beteiligung gemal 88 3 (2)
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und 4 (2) BauGB eingearbeitet. Es wird entsprechend auf die Planunterlagen der Offenlage verwie-
sen.

Radon

Das Plangebiet ist innerhalb eines Bereiches mit erhéhtem und lokal hohem Radonpotential zu ver-
orten. Die Gemeinde empfiehlt Radonmessungen (Langzeitmessungen, ca. 3 — 4 Wochen) in der
Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes seitens des jeweiligen Bauherren (bzw. beauftragte Fachfirma)
durchzufuhren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich gege-
benenfalls fur bauliche Vorsorgemalinahmen zu entscheiden. Dartiber hinaus wird auf die Erlaute-
rungen und Empfehlungen zur allgemeinen Radonvorsorge verwiesen, die zu Informationszwecken
nachfolgend dargelegt sind.

Zur Berucksichtigung der Thematik in der Bauleitplanung stehen nachfolgend Aussagen und Emp-
fehlungen zur Radonthematik, wodurch den Bauherr*innen ein Anstol3 gegeben wird, das Thema
.,Radon“ im Rahmen der konkreten Objektplanung nach eigenem Ermessen zu bericksichtigen.
Demnach verpflichten sich die zukinftigen Bauherr*innen sich eigenverantwortlich mit der Radon-
thematik auseinander zu setzen. Auch auf Grund anderer bekannter Gutachten zur Thematik ,Ra-
don“ ist davon auszugehen, dass die gutachterlichen Ergebnisse Empfehlungen ohne rechtlichen
Verbindlichkeitscharakter fiir die Bauleitplanung haben.

Durch bauliche VorsorgemalBnahmen kann generell sichergestellt werden, dass ein Gefahrdungs-
potenzial durch Radon nicht besteht. Ein zwingendes Erfordernis zur Einholung eines Radongut-
achtens auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird vorliegend nicht erkannt. Es wird entspre-
chend hiervon abgesehen.

Darlber hinaus werden nachfolgende allgemeine Ausfihrungen und Empfehlungen zu einer Ra-
donvorsorge gegeben:

Ausfuhrungen und Empfehlungen zu einer Radonvorsorge:

Radon ist ein Umweltschadstoff, der in erhdhter Konzentration das Lungenkrebsrisiko steigert. Die
Radonkonzentration in der Bodenluft ist natirlichen Ursprungs und unterliegt damit einer raumli-
chen Variation. Die Radonbelastung in der Raumluft wird durch die Konstruktion des Hauses und
die Eintrittspfade des Radons in das Gebaude bestimmt.

In Deutschland existiert kein Grenzwert flr die Radonkonzentration in Gebauden. Unter dem Ge-
sichtspunkt eines notwendigen Gesundheitsschutzes der Bevolkerung wurde von der Bundesregie-
rung ein ,Zielwert* von 100 Bg/m? im Jahresmittel definiert, der im Aufenthaltsbereich von Gebau-
den nicht Gberschritten werden soll.

In der gutachterlichen Praxis werden bei Werten ab einigen 100 Bg/m3 im Jahresmittel in Aufent-
haltsrAumen unterschiedlich aufwandige MalRnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration als
sinnvoll erachtet und empfohlen.

Unter dem Gesichtspunkt praventiver Radonschutzmaflinahmen bei Neubauten hat das Bundesamt
fur Strahlenschutz (BfS) sogenannte Radonvorsorgegebiete definiert. Dazu zéhlen alle Flachen in
Deutschland, fur die Radonkonzentrationen in der Bodenluft Gber 20.000 Bg/m?3 prognostiziert wer-
den. Die Radonvorsorgegebiete werden ihrerseits nach der Héhe der Radonaktivitdtskonzentration
in der Bodenluft klassifiziert. Diese Einteilung orientiert sich an der erwarteten Uberschreitungsh&u-
figkeit einer Radonkonzentration von 100 Bg/m3 in AufenthaltsrAumen. Hierbei wird aber nicht naher
ausgefihrt, wie diese Grenzen bei gréReren Flachen genau anzuwenden sind.
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Folgende Klassen werden definiert:

Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m?
Radonvorsorgegebiet Il Uiber 40.000 bis 100.000 Bg/m?3
Radonvorsorgegebiet IlI: Uiber 100.000 Bg/m3

Bei der Ausweisung von Neubaugebieten bzw. der Erteilung neuer Baugenehmigungen sollen ent-
sprechende MalBhahmen zum radongeschiitzten Bauen empfohlen werden. Art und Umfang der
MaRnahmen sollen sich an dieser Klasseneinteilung orientieren. Dabei gilt, dass die Effizienz der
PraventionsmalRnahmen umso grol3er sein muss, je hoher die Radonkonzentration in der Bodenluft
sind und die daraus resultierende Uberschreitungswahrscheinlichkeit eines Referenzwertes in Neu-
bauten. Ziel ist es, Neubauten so zu planen, dass in Aufenthaltsraumen eine Radonkonzentration
von 100 Bg/ms3 im Jahresmittel dauerhaft und nachhaltig nicht Uberschritten wird. Hierzu reichen
oftmals MalRnahmen aus, die bereits den gegenwartigen Stand der Technik darstellen und
daher mit keinem unvertretbar hohen Aufwand fir den Bauherrn verbunden sind.

Es kommen folgende Empfehlungen des BfS zum Tragen fur die Radonvorsorgegebiet | und Il
Basierend auf den vorliegenden praktischen Erfahrungen sind folgende MaRnahmen zu empfehlen:

e Abdichtung von Béden und Wanden im gesamten erdberthrten Bereich gegen Bodenfeuchte
und nicht driickendes Wasser nach DIN 18 533 bzw. den allgemein anerkannten Regeln der
Technik (aaRdT).

Der Einsatz sogenannter ,radondichter” Materialien ist nicht zwingend erforderlich. Werden Fo-
lien verlegt, so ist abweichend von den oben genannten aaRdT (bzw. DIN 18 533, Wasserein-
wirkungsklasse W1-E, Bodenfeuchte und nicht driickendes Wasser) auf eine gasdichte Verkle-
bung bzw. VerschweiRung der Nahte bzw. Uberlappungsbereiche und einen entsprechend dich-
ten Anschluss an vertikale Abdichtungen sowie Durchdringungen zu achten, um einen spateren
konvektiven Eintritt radonhaltiger Bodenluft tGiber punktuelle Undichtigkeiten auszuschliel3en.

e Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 20 cm, mit
Nachweis der Rissiiberbriickung).

e Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der erdberiihrenden Gebaudewandun-
gen (Zu- und Ableitungen) mit radondichten Materialien (z. B. Rohrdurchfihrungssysteme bzw.
gasdichte Ein-/Mehrspartenhauseinfiihrungen).

e Zufuhrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel und Ahnliches von auRRen.

Sollte durch die Bauherren - unabhéngig von den oben genannten Empfehlungen - ein zusatzlicher
praventiver Radonschutz gewiinscht werden, so kénnen hierfir folgende MaRRnahmen ergriffen
werden:

e Abdichtung von Bdden und Wé&nden im erdberiihrten Bereich mit radondichten Materialien, ge-
gebenenfalls Anschluss an vertikale Abdichtungen (hierbei ist auf eine sorgféaltige Ausfiihrung
zu achten, um spateren konvektiven Radoneintritt Gber Undichtigkeiten auszuschlie3en).

Anmerkung: Der Begriff ,Radondichtigkeit” wird in Deutschland aus der messtechnischen Be-
stimmung des Radondiffusionskoeffizienten abgeleitet und per definitionem wie folgt festgelegt:
Ein Material gilt als radondicht, wenn seine Dicke gréRer oder gleich 3 Diffusionslangen von
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Radon ist. Die Radondichtigkeit muss vom Hersteller des Materials durch ein Zertifikat oder
Prifbericht nachgewiesen werden.

¢ Hinterfullungen vor erdberiihrten AuRenwéanden mit nichtbindigen Materialien, um eine passive
Be-/Entliftung des Bereiches unter der Bodenplatte zu beginstigen.

Eine andere Moglichkeit stellt die prophylaktische Verlegung einer Drainage in einem Kiesbett unter
der Bodenplatte dar. Diese kann in Betrieb genommen werden, wenn spatere Radonmessungen in
der Raumluft bei reguléarer Nutzung des Gebaudes erhdhte Werte ergeben haben. In der Praxis ha-
ben sich mit dieser Unterbodenabsaugung gute Erfolgte bei der Reduzierung der Raumluftkonzent-
rationen gezeigt.

Anmerkung: Ziel einer Drainage ist es, die Druckverhéltnisse zwischen Geb&ude und Untergrund
umzukehren und dadurch das Eindringen radonhaltiger Bodenluft ins Gebaude zu verhindern. Er-
reicht wird dies durch eine Luftabsaugung unter dem Gebaude, das heildt die Erzeugung eines
Unterdrucks unterhalb des Fundaments gegeniiber dem Hausinneren. Die abgesaugte Bodenluft
wird in die Atmosphare abgeleitet. Beim Anlegen einer Drainage muss die Durchlassigkeit des Un-
tergrundes in geeigneter Weise berticksichtigt werden; Verbindungen (,Kurzschlisse®) zu eventuell
vorhandenen Entwasserungssystemen oder zur freien Atmosphére erfolgt in der Regel Uber Voll-
wandrohre (z. B. in bereits vorhandenen Schachten im Gebaudeinnern oder nachtraglich an der
Gebéaudeaul3enseite installiert), gegebenenfalls ist der Einsatz eines Ventilators zur Erzeugung des
Unterdruckes notwendig. Auslasséffnungen der abgesaugten Luft sollten stets mehr als 2,00 m von
Turen oder Fenstern entfernt sein.

Von Seiten des Radonschutzes ist generell besonderes Augenmerk auf die gasdichte Ausfiih-
rung der Durchfiihrungen von Versorgungsleitungen und Ahnliches in der Bodenplatte und in an-
deren erdberthrten Bauteilen zu legen. Gleiches gilt auch fur potenzielle Ausbreitungswege inner-
halb des Gebaudes selbst (z. B. Leerrohre, Schachte).

Grundsatzlich wird empfohlen, nach Fertigstellung der Gebdude Raumluftmessungen zur Be-
stimmung der Radonkonzentration bei reguldrer Nutzung der Raumlichkeiten zu machen, um er-
héhte Radonbelastungen ausschlief3en zu kénnen.

Vorstehende MalRnahmen zum radonsicheren Bauen stellen eine Empfehlung dar und sind vor al-
lem fir Gebaude in Betracht zu ziehen, in denen im erdberiihrten Bereich Aufenthaltsraume zur
dauerhaften Nutzung (Wohnbereich, Arbeitsplatze) vorhanden sind.

Die aufgefuhrten MalBnahmen sind nicht verpflichtend oder gesetzlich vorgeschrieben.

Vorsorglich und um der Radonthematik ausreichend Rechnung zu tragen, wurde ein Hinweis zur
Radonpravention in den Bebauungsplan (Planurkunde, Rubrik Hinweise) aufgenommen, der im Pa-
rallelverfahren aufgestellt wird. Dieser lautet wie folgt (kursiver Text):

,Das Plangebiet ist innerhalb eines Bereiches mit erhéhtem und lokal hohem Radonpotential
zu verorten. Die Gemeinde empfiehlt Radonmessungen (Langzeitmessungen, ca. 3 — 4 Wo-
chen) in der Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes seitens des jeweiligen Bauherren (bzw. be-
auftragte Fachfirma) durchzufihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und
Bauherren sein, sich gegebenenfalls fir bauliche Vorsorgemafinahmen zu entscheiden. Da-
riber hinaus wird auf die Erlauterungen und Empfehlungen zur allgemeinen Radonvorsorge
verwiesen, die in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt sind (siehe hierzu Kapitel
Lmmissionsschutz” - Unterkapitel ,Radon”).”
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Denkmalschutz und Archaologie

Die Plangebietsflache wird als archaologische Verdachtsflache eingestuft. Es besteht daher die
Maoglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Befunde und Funde, wie bei-
spielsweise Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Miinzen und Ei-
sengegenstande usw. zutage treten. Diese Funde sind gemaR 88 16 — 21 Denkmalschutzgesetz
dem Rheinischen Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier (Tel. 0651 / 9774-0) sowie
der Unteren Denkmalschutzbehoérde bei der Kreisverwaltung zu melden. Die Anzeigepflicht obliegt
demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestol3en ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei be-
schaftigen Personen, der Eigentimer des Grundstiickes und die sonst etwa Verfligungsberechtig-
ten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unver-
andertem Zustand zu verwahren.

Gemal der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz Koblenz
vom 15.04.2020 zum sudlich benachbart gelegenen Industriegebiet wird darauf hingewiesen, dass
im Plangebiet fossilfUhrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt sind (Devon, etwa 380 Millio-
nen Jahre alt). Daher ist der Beginn der Erdarbeiten der GDKE rechtzeitig (mindestens zwei Wo-
chen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend der Erdarbeiten die geologischen und pa-
laontologischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden kénnen.
Beim Auftreten von erdgeschichtlich bedeutsamen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermdglicht werden.
Dadurch sind gegebenenfalls auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren. Im Falle gréRerer
Bergungen werden entsprechende Absprachen getroffen. Die ortlich beauftragten Firmen sind ent-
sprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen geman
88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie-Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Kob-
lenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-3010.

6 LANDSCHAFTSPLANUNG

Landschaftsplanerische Bewertung zur Anderungsflache
Bestandsbeschreibung

Die Anderungsflachen liegen im westlichen Anschluss an das bestehende Industrie- und Gewerbe-
gebiet von Weinsheim, unmittelbar an der westlich verlaufenden KreisstralBe K 179. Bei diesem In-
dustrie- und Gewerbegebiet handelt es sich um ein grof3es und bedeutsames Gebiet mit einer Viel-
zahl bedeutender Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes.

Die in Rede stehende Anderungsflache befindet sich im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich und
wird grof3tenteils als Ackerflache intensiv genutzt. Auch die angrenzenden Flachen Richtung Wes-
ten, Norden und Siiden unterliegen landwirtschaftlichen Nutzungen.

Im westlichen Bereich der Anderungsflache, auf der gegeniiberliegenden StraRenseite der Kreis-
straBe K 179, befindet sich ein landwirtschaftlicher Aussiedlerhof. Etwas weiter im Suden liegt ein
ehemaliger, aufgegebener Landwirtschaftsbetrieb mit Wohnhaus, Betriebsgebéude, asphaltierten
Hofflachen sowie Ziergarten mit Gehdlzen. Entlang der KreisstraRe an der westlichen Flachengren-
ze befinden sich vereinzelt Gehdlz- und Strauchreihen.

Im Suden wird die Anderungsflache durch den StraRenverlauf der Industriestrae (Gemeindestra-
3e) begrenzt, im Westen durch den Verlauf der K 179. Deutlich weiter stidlich, in knapp tber 780 m
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Entfernung, verlauft die Nims, ein Gewasser Ill. Ordnung. Etwa 270 m sidlich zur Anderungsflache
guert eine Stromtrasse von Ost nach West. Weiter nordlich verlauft zudem die Trasse einer 20-kV-
Freileitung.

Nachfolgend folgen Abbildungen von Aufnahmen der Anderungsflache, die im Zuge der ersten Be-
standsaufnahme im Juli 2023 entstanden sind. Diese veranschaulichen den zuvor beschriebenen
Sachverhalt.

Abb.: Blick auf die Anderungsflache von der Mitte in Richtung Norden
(eigene Aufnahme; 17.07.2023)

u

Abb.: Blick auf die Anderungsflache von Siidosten nach Nordwesten
(eigene Aufnahmen; 17.07.2023)

Des Weiteren wurden die Biotop- und Nutzungstypen vor Ort ndher bestimmt. Diese sind aus der

31.07.2024

56283 NORTERSHAUSEN
AR BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE avex THETR 0 2603/96 3696
info@karst-ingenieure.de

STADTERBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG www.karst-ingenieure.de




Verbandsgemeinde Priim
Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans 30870
Seite27

nachfolgenden Abbildung sowie dem Anhang dieser Begriindung zu entnehmen. Der Biotop- und
Nutzungstyp des Plangebiets ist als Acker klassifiziert.

B _KLEINGEHOLZE

Feldgehdlz ous gebietsfremden Boumorten
GehBlzstreifen

Elnzelboum

E_GRONLAND

GrOniand

Fettweide

V_VERKEHRS— UNO WRTSCHAFTSWEGE

Bundss, Landes, Kreisstrasse
Gemelndeatraess

‘Wirtschaftsweg, unbefestigt

Aul den _a H_WEITERE ANTHROPOGEN BEDNGTE BIOTOPE

Quarten Ziargartan

Gebdude

Hofplatz, Logemplatz
Lagerplatz, verslagalt
Porkplatz

Abb.: Auszug aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan (Quelle: © Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz;
unmalfistablich/verandert)
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Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ | Planerische Empfehlung
schafts- Beschreibung Bewertung
faktor
Land- Das __Landschaftsbild im unmittelbaren Umfeld mittel (Land- Einhaltung der stadtebauli-
schafts- | der Anderungsflache ist bereits durch das be- schaftsbild) bzw. chen Festsetzungen.
bild/ stehende Industrie- und Gewerbegebiet von : . N .
Erholung |Weinsheim sowie durch Siedlungsbebauung gering (Erholung) E_ar;}dllcheN Ec:ngrunudngw in
von Weinsheim und Gondelsheim gepragt. teln(qj tung Norden un es-
Durch das Planvorhaben verschiebt sich der In- .
dustrie- und Gewerbegebietsrand weiter in Rich- Festsetzung einer paq_scha-
tung Westen. len . Grundstucksbggrunung
zur inneren Durchgrinung.
Die Auswirkungen kdnnen durch Einhaltung der .
stadtebaulichen Festsetzungen sowie der inne- Festsetzungen zur Begrurj-
ren Durchgriinung, verbunden mit einer randli- dung  entstehender  Bo-
chen Eingriinung minimiert werden. schungen.
Aufgrund der relativ kleinen PlangebietsgroRe Empfehlung zur Fassaden-
und der bestehenden Vorbelastungen durch und .Dachbegrunung sowie
vorhandene Siedlungsbebauung mit Gewerbe- Entwmkl_t_mg__ von  artenrel-
bauten sind die Auswirkungen auf das Land- chen Granflachen.
schaftsbild nicht hoch einzuschéatzen.
Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung
fur die feierabendbezogenen Naherholung. Die
bestehenden Wegeverbindungen bleiben erhal-
ten. Negative Auswirkungen sind hier durch die
Planung entsprechend nicht zu erwarten.
Wasser- | Wasserschutzgebiete liegen innerhalb des mittel Erhdhung . Ejer Wasserspei-
haushalt |Plangebietes nicht vor. Mit deutlichem Abstand cherkapazitat des Bodens
(ca. 450 bis 750 m) weiter sudostlich und sud- durch Pflanzung von Gehgl-
lich verlauft die Nims, ein Gewasser IIl. Ord- zen.
nung. Der Gewasserlauf ist in diesem Bereich Minimierung der Versiege-
begradigt. lung und Befestigung der
o ) Hof- und Stellplatzflachen
Das Plangebiet liegt in der Grundwasserland- mit nicht vollversiegelnden
schaft der devonischen Kalksteine. Als obere Belagen.
Grundwasserleiter des Plangebietes kommen
entsprechend den Karten des Landesamtes fiir Entwicklung von artenrei-
Geologie und Bergbau Karst- als auch chem Grinland (verbesserte
Kluftgrundwasserleiter vor. Die Durchlassigkeit Filter- und Pufferfunktionen
reicht entsprechen von mittel bis stark. Die und verringerter Schadstoff-
Grundwasserneubildungsrate liegt zwischen et- eintrag in das Grundwasser).
wa 88 mm und 126 mm. Anlage eines Regenriickhal-
Die Bdden der Flache sind durch die landwirt- itﬁrt:sf#;gsde;nplgr:gzz?ev:gse
schaftliche Nutzung, durch Befahrung mit
schweren Maschinen und Fahrzeugen bereits
verdichtet. Die Versickerungsrate und der Was-
serhaushalt sind entsprechend bereits gestort.
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Boden Die Plangebietsflache liegt in der Bodengrol3- hoch Verbesserung des Bodens
landschaft mit hohen Anteilen an durch Geholzpflanzungen
carbonatischen Gesteinen. Es handelt sich um (Bodenlockerung), Minimie-
Standorte mit ausgeglichenem Wasserhaushalt; rung der Versiegelung, Mi-
Standorte mit hohem Wasserspeicherungsver- nimierung der Bodeninan-
mogen mit schlechtem bis mittlerem natlrlichem spruchnahme im Rahmen
Basenhaushalt. der baulichen Tatigkeit.
Nach den detaillierteren Bodenkarten des Lan- Schonender Umgang mit
desamtes fiir Geologie und Bergbau (Karten zu dem Boden bei notwendigen
Bodeneigenschaften und Funktionen auf Grund- Erdarbeiten unter Beachtung
lage der Bodenschatzung) kommt im Plangebiet der  einschlagigen  DIN-
schwerer Lehm als Bodenart vor. Die Ackerzahl Vorschriften (DIN 18915).
liegt im Bereich zwischen 20 und 60.
) ) ) ] Vermeidung von zusétzli-
Die Boden der Flache sind durch die landwirt- chen Schadstoffeintragen in
schaftliche Nutzung, durch die Befahrung mit den Boden, auch wahrend
schweren Maschinen und Fahrzeugen bereits der Bauarbeiten.
verdichtet und stark anthropogen tberformt. Die
natiirliche Horizontabfolge ist in Folge von Pfli- Entwicklung von artenrei-
gen bereits zerstort. Der Eingriff erfolgt entspre- chem Grinland zur Verbes-
chend nicht in einen unbelasteten Boden. serung der Filter- und Puffer-
funktionen.
Klima/ Die Flache hat als Offenlandflache eine Bedeu- mittel Minimierung der Flachenver-
Luft- tung fur die Frischluftproduktion. Aufgrund der siegelung.
hygiene Geléandeneigung fliel3t die entstehende Kaltluft
aber in Richtung Stdosten und damit in die freie Verbesserung des Lokalkli-
Landschaft ab. Die Flache hat keine besondere mas durch Gehdlzpflanzun-
Bedeutung fur die Frischluftversorgung fur die gen  (Sauerstoffproduktion,
Ortsgemeinde. Schadstofffilterung, Tempe-
Im Umfeld bleiben auqh weiterhin ausr_eichend [Sgl:;r?/l:;ggtce?r;iggeing?gﬁ-
SOtLehnelindﬂachen fur die Kaltluftproduktion be- land (Schadstofffilterung).
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Arten Uberplanung von intensiv genutzten Ackerfla- mittel Schaffung neuer (Ersatz-

und chen mit vergleichsweise geringer )Lebensraume:

i Habitatausstattung.
Biotope 9 - Anlage von Gehélzstruktu-

Verlust potentieller Lebensraumstrukturen von ren (Bepflanzung von BO6-

Offenlandarten insbesondere von Végeln und im schungen, randliche Eingri-

Offenland jagenden Flederméausen. nung, pauschale Grund-

Blitenreiche Saumstrukturen mit Bedeutung fur stiicksbegrtinung).

Insekten und Kleintiere fehlen. - Begrunungsmalnahmen,

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter Ee B'.. Dach- und Fassaden
. i grinung.

KompensationsmalRnahmen grundsétzlich aus-

gleichbar. Fur weitere Ausfiihrungen siehe auch - Entwicklung artenreicher

Kapitel zum Artenschutz. Grinlandflachen.

- Forderung der biologischen
Vielfalt durch Neuanpflan-
zung mdoglichst schadstoffto-
leranter Baume.

(Fur Details siehe Kapitel
LJArtenschutzrechtliche Be-
lange® in der Begriindung
zum Bebauungsplan.)

Ubergeordnete Vorgaben:

e Schutzgebiete: keine.

e Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandskarte und Entwicklungsziele: Ackerflachen, Rebfluren, Obstplanta-
gen; Prioritdrenkarte: keine Darstellung

e Regionaler Raumordnungsplan: ,sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache"

e  Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flachen fur die Landwirtschaft teilweise mit der Zweckbe-
stimmung ,Acker, Grinland oder Sonderkulturen; Erhaltung der vorhandenen naturnahen Elemente® und teilweise
mit der Zweckbestimmung ,Strukturreiches Gebiet mit Mindestanteil 15 % naturnaher Elemente zur Einbindung von
Ortsréandern®

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine Betroffenheit
e Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine Flachen

Gesamtbeurteilung / Planungsempfehlung:

Die Flache verfugt Uber eine geringe Habitatausstattung und es liegen einige Vorbelastungen im direkten Umfeld vor, so
dass es nicht zu erheblich negativen Auswirkungen auf Natur und Umwelt kommt. Mittels der geplanten Grinstreifen,
die die Flache einrahmen, werden die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild minimiert. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft sind als ausgleichbar zu bewerten. Dies kann durch interne und externe Kompensationsmaf3nahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung planerisch erfolgen. Die Ergebnisse eines eingeholten Artenschutzgutachtens
sind bei der weiteren Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Artenschutz

Durch Entscheidungen des Européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschiitzten Arten unter-
schieden (8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefihrt:
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im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach 8§ 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die Européischen Vogelarten gemald Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Das Plangebiet tUberplant Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen. Artenschutzrechtlich beson-
ders relevante Strukturen finden sich im Plangebiet nicht. Die flachenmaRig relativ kleine Flache ist
aufgrund der Nahe zum bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet, der Kreisstralle K 179 sowie
der Bundesstral3e B 410 bereits durch Larm- und Bewegungsunruhe vorbelastet.

Offenlandarten sind dennoch potenziell betroffen. Aufgrund der Inanspruchnahme von Offenlandfl&-
chen hat die Ortsgemeinde die Beratungsgesellschaft Natur (BG Natur GbR), vertreten durch den
Dipl.-Biologen Malte Fuhrmann, mit der Bearbeitung eines aktuellen, auf die Plangebietsflache be-
zogenen Artenschutzgutachters beauftragt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren, nach
Vorlage und Auswertung des Artenschutzgutachtens, in die Planunterlagen eingearbeitet.

Unabhéangig davon wird eine aktuelle Erkenntnislage wie folgt wiedergegeben:

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Industriegebiet westliche Erweiterung” in Weinsheim wurde der
,Fachbeitrag Artenschutz: Bewertung des Vorkommens von gesetzlich geschiitzten Arten bei Uber-
planung von Ackerflachen hinsichtlich Avifauna, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken flr den Be-
bauungsplan in Weinsheim ,Industriegebiet westliche Erweiterung“ von der Beratungsgesellschaft
NATUR dbR im Februar 2023 erstellt. Der Untersuchungsrahmen beinhaltet die Flachen des in Re-
de stehenden Plangebiets, weshalb sich im Folgenden auf den Fachbeitrag Artenschutz gestitzt
wird. Aus den Unterlagen ist zu entnehmen, dass sich keine planungsrelevanten Tierarten innerhalb
des Geltungsbereichs befinden.

In Kapitel 4.7 kommt der Fachbeitrag Artenschutz zu folgenden Ergebnissen:

,Die Wertigkeit des Betrachtungsgebiets ist aus faunistischer Sicht auf wenige planungsrelevante
Arten beschrénkt. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung eines Grof3teils der Untersuchungsfla-
che findet Ausdruck in einer vergleichsweise artenarmen Wirbeltier- und Insektenfauna.

Die Dominanz grof¥flachiger Ackerschlage dirfte Ursache einer Avifauna im Untersuchungsgebiet
mit Uberwiegend allgemein verbreiteten und haufigen Vogelarten sein. Einzig die am Boden briiten-
de Feldlerche profitiert von steppenartigen Flachen mit nur wenigen vertikalen Strukturelementen in
der Landschaft. Pestizidbelastungen und eine Bewirtschaftung mit gro3en landwirtschaftlichen Ma-
schinen macht aber auch dieser Vogelart ein Uberleben in der modernen Agrarlandschaft zuneh-
mend schwerer. Verdrangt wird diese Vogelart nicht nur durch die geplante Bodenversiegelung in-
nerhalb des B-Planareals, sondern es ist damit zu rechnen, dass auch die vorgesehen Errichtung
von Industriebauten auf die umliegenden Bereiche in bis zu 200 m Entfernung durch den Kulissen-
effekt eine Vergrdmung auslésen wird. Dadurch ist hier nach dem Kartierungsergebnis ein
Habitatverlust fiir bis zu sieben Brutpaare der Feldlerche anzunehmen. Fir weitere werbestimmen-
de Vogelarten, wie Feld- und Haussperling, Bluthanfling, Stockente und Wacholderdrossel, sind
aufgrund ihrer Nahe zum Plangebiet Brutplatzverschiebungen ebenfalls nicht ganz auszuschlief3en,
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aber auch in Begriinungsstreifen innerhalb des Plangebiets mdglich. Reine Nahrungsgaste, wie
Méausebussard, Rotmilan, Silberreiher, Star, Turmfalke und ggf. Schwarzmilan, kénnen ohnehin
leichter auf Ersatzhabitate ausweichen, ggf. unterstitz durch Sitzwarten fir die Greifvogel.

Reptilien fanden sich im Plangebiet keine. Auch im angrenzenden Untersuchungsbereich wurden
keine streng geschitzten Arten nachgewiesen. Im Hangful3bereich des NSG ,Niesenberg bei
Weinsheim*leben einzig besonders geschiitzte, aber hdufige Waldeidechsen.

Unter den ausgewaéhlten Insektengruppen sind als besonders geschiitzte Arten der Hauhechelbl&au-
ling (Tagfalter) und die Blaufligel-Prachtlibelle mit ausschliellichen Vorkommen aul3erhalb des
Plangebietes zu erwahnen. Die Sumpfschrecke (Heuschrecke) ist nicht gesetzlich geschitzt, steht
aber auf der Roten Liste. Aber auch ihr Vorkommen an der Nims liegt aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches vom B-Plan.“
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TEIL II: UMWELTBERICHT

UMWELTBERICHT ZUR ANDERUNGSFLACHE: AUSZUG AUS DER
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET AUF DER ACHT"

Im Rahmen des parallelen Bauleitplanverfahrens fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf der
Acht® wurde bereits ein umfangreicher und detaillierter Umweltbericht erstellt, um die voraussichtlich
erheblichen Umweltwirkungen zu ermitteln bzw. zu prognostizieren und zu bewerten. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung kann eine genauere Erheblichkeitsprognose fiir das Planvorhaben ge-
troffen werden als auf Ebene der Flachennutzungsplanung.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ist als Auszug untenstehend wiedergegeben.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Ortsgemeinde Weinsheim beabsichtigt eine relativ kleinflachige, westliche Erweiterung des be-
stehenden Industrie- und Gewerbegebietes im Ortsteil Weinsheim in einer GréRenordnung von rund
1,22 ha (Bruttogebietsflache einschlie3lich Grinflachen). Der vorliegende Bebauungsplan setzt ein
(eingeschranktes) Gewerbegebiet fest, welches sich westlich der Kreisstrale K 179 sowie sudlich
der bestehenden Siedlungsbebauung verorten lasst. Zur besseren Ubersicht ist hierzu die Lage des

Plangebietes in der nachfolgenden Abbildung dargestelit.
+ K172 ¢

Bahnhef )
Gandetsheim

BEBAUUNGSPLAN
" EGEBI Fio
GEWERBEGEBIET AUF([G (>

T A S

Abb.: Lagelibersicht zum vorliegenden Bebauungsplan (Quelle: © Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz;
unmalfstablich/verandert)

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Acht® ist der konkrete Bedarf
an Gewerbeflachen in der Ortsgemeinde Weinsheim. Fir die zum bestehenden Industrie- und Ge-
werbegebiet Weinsheim angrenzende Flache des vorliegenden Plangebietes bietet sich die in Rede
stehende Flache unter anderem als ,LuckenschlieBung® bis zur westlich angrenzend verlaufenden
KreisstraRe K 179 an. Bereits jetzt lassen sich Gewerbe- und Industriebetriebe beidseitig der In-
dustriestraRe vorfinden. Die Flache dient der Siedlungsabrundung fiir das Gewerbe- und Industrie-
gebiet der Gemeinde.
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Zudem liegt der Ortsgemeinde zwischenzeitlich eine sehr konkrete Anfrage fur die Nutzung der Fla-
che als gewerbliches Baugrundstiick vor. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung soll also der
konkrete Bedarf fur ein ansiedlungswilliges Unternehmen gedeckt werden. Es erfolgt zu diesem
stadtebaulichen Planvorhaben in einem Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplans
~.Gewerbegebiet Auf der Acht” seitens der Ortsgemeinde Weinsheim. Durch die vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung soll der Wirtschaftsstandort Weinsheim gestarkt werden und neue Ar-
beitsplatze geschaffen werden. Durch die Planung erfolgt eine sinnvolle Konzentration von gewerb-
lichen Bauflachen an einem bedeutsamen Standort im Gebiet der Verbandsgemeinde Prim.

Die Flache des in Rede stehenden Plangebietes ist derzeit dem bauplanungsrechtlichen Aul3enbe-
reich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Es bedarf daher einer verbindlichen Bauleitplanung. Hierzu
wird der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf der Acht® im zweistufigen Regelverfahren gemaf
Baugesetzbuch aufgestellt.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, orientieren sich die Textfestset-
zungen an den bisherigen Regelungen aus dem sudlich angrenzenden Bebauungsplan ,Industrie-
gebiet westliche Erweiterung“ sowie dem ebenfalls angrenzenden Urbebauungsplan ,Industriege-
biet“ der Ortsgemeinde Weinsheim. Dennoch sind sie nach dem heutigen Stand der Festsetzungs-
technik und den Anforderungen an die konkrete Planung im Detail festgelegt worden.

1.2 Kurzdarstellung der Planinhalte

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE¢) mit
einem groRen Baufenster (Uberbaubare Grundstiicksflache) fiir gewerbliche Zwecke festgesetzt.

Das in Rede stehende Plangebiet wird Uber die bestehende Gemeindestralde ,Industriestral’e” mit
direktem Anschluss an die westlich verlaufende KreisstraBe K 179 verkehrlich erschlossen. Die
GrundstickserschlieBung des gewerblichen Baufensters im Plangebiet ist somit hinreichend sicher-
gestellt. Die Erschlieldungskonzeption sieht den Ausbau neuer ErschlieBungsstraf3en fur die geplan-
te Gewerbeflache nicht vor. Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt durch den privaten Vorhaben-
trager.

Im Kreuzungsbereich an der K 179 bertcksichtigt die Planzeichnung bereits ein Sichtdreieck, in
welches aus Griinden der Verkehrssicherheit keine Bebauung oder sichtbehindernde Anlagen zu-
lassig ist. Im eingetragenen Bereich innerhalb der 15m Bauverbotszone zur K 179 (siehe BVZ in
Planurkunde) sind keine Hochbauten zul&ssig.

Wie bereits erwahnt wird ein grof3es Baufenster (liberbaubare Grundstlicksflache) flir gewerbliche
Zwecke (Gewerbegebiet = GE gemalR § 8 BauNVO) festgesetzt. Innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache kénnen Zufahrten fir PKW- (Mitarbeiter) und LKW-Verkehr (Auf-/Abladen) im
Rahmen der nachfolgenden ErschlielBungsplanung bauherrenseitig im Detail geplant werden.

Um den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse gerecht zu werden
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung hinreichend sicherzustellen, wurde seitens
der Plangeberin ein Schallgutachten in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse des fachspezifischen Gut-
achtens werden in den Planunterlagen fur die Offenlage gemaR 88 3 (2) und 4 (2) BauGB eingeatr-
beitet.

Um eine in das Orts- und Landschaftsbild integrierte stadtebauliche Entwicklung zu erzielen, wer-
den entsprechend des Planungsziels Obergrenzen fir die bauliche Ausnutzung der Grundstlicke
festgesetzt. Im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf der Acht“ werden daher Festsetzungen in Be-
zug auf das Maf3 der baulichen Nutzung und die H6he von baulichen Anlagen getroffen.
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Als Maf3 der baulichen Nutzung gelten die durch die Nutzungsschablone im Bebauungsplan jeweils
festgesetzten Hochstwerte. Es werden einheitliche Regelungen beziiglich der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) fir den gesamten Geltungsbereich getroffen. Diese
planerischen Vorgaben kénnen neben der Uberbaubaren Grundstiicksflache die Flachenversiege-
lung minimieren. Im Bebauungsplan wird die GRZ mit 0,8 und die GFZ mit 1,6 festgesetzt. Durch
die Festsetzungen der Grundflachenzahl sowie der Geschossflachenzahl soll das Gebiet einen
stadtebaulichen Rahmen erhalten.

Im Bebauungsplan werden zudem weitere Festsetzungen bezlglich der Hohe baulicher Anlagen
getroffen. So wird fir das gesamte Plangebiet eine Gebaudehthe von maximal 12,50 m und maxi-
mal 2 zulassige Vollgeschosse festgesetzt.

Im Plangebiet ist weiterhin eine abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Die Grenzabstande nach Landesbauordnungsrecht sind dabei einzuhalten. Es sind jedoch
Gebaudelangen Uber 50 m zulassig. Die Textfestsetzung dient ebenfalls einer mdglichst grol3en
Baufreiheit der Bauherr*innen und entspricht dem stadtebaulichen Charakter eines Gewerbegebie-
tes.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan rund 1.300 m2 private Grinflache (randliche Eingriinung)
mit Pflanzpflicht entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze auf einem 6,00 m breiten
Streifen vor. Zudem ist am nordlichen, westlichen und dstlichen Plangebietsrand eine 4,00 m breite
private Grinflache fur die Niederschlagswasserableitung beziglich AuRengebietswasser vorgese-
hen.

Des Weiteren wird im Ordnungsbereich C im Siidosten des Plangebietes eine Flache fur die Nie-
derschlagswasserbeseitigung auf etwa 987 m? festgesetzt. Die Flache dient der Anlage eines Re-
genriickhaltebeckens.

Um die wasserwirtschaftlich-okologischen Belangen zu berticksichtigen, wird weiterhin die Verwen-
dung wasserdurchlassiger und versickerungsfahiger Oberflichenbeldge festgesetzt. Birozugange
und FulRwege sollen mit wasserdurchlassigen Belagen, zum Beispiel Rasenpflaster, Schotterrasen,
etc. befestigt werden, um eine Versickerung zu erméglichen.

Durch diese und weitere Festsetzungen werden die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 berlicksichtigt und tragen
dazu bei, die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft moglichst gering zu halten.

Insgesamt weist das Plangebiet eine Gréf3e von rund 12.220 m2 auf. Das Nettobauland betragt rund
7.300 m2, Details zu den einzelnen Textfestsetzungen sowie ergédnzende Erlauterungen sind den
nachfolgenden Unterkapiteln zu entnehmen.

Die Planzeichnung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Acht® in der Vorentwurfsfassung
gemal § 4 (1) BauGB kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.
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Abb.: Planzeichnung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Auf der Acht“
(unmaf3stébliche Darstellung)

Gebietsentwasserung

Das Entwasserungskonzept sieht in Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken Prim eine
Entwasserung im modifizierten Trennsystem vor.

Die Plangebietsflachen kénnen an die vorhandene Schmutzwasserleitung des VG-Werkes in der
IndustriestralRe angeschlossen werden. Das anfallende Schmutzwasser wird somit leitungsgebun-
den der bestehenden Klaranlage stidostlich des Plangebietes zugefiihrt.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser wird selbstverstandlich nicht mit in den Schmutz-
wasserkanal eingeleitet. Hierzu bereiten die flachenhaften Festsetzungen des Bebauungsplans eine
Entwésserung im modifizierten Trennsystem vor. Das unbelastete Niederschlagswasser wird einer
im Bebauungsplan vorgesehenen privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung fir eine Nieder-
schlagswasserbeseitigung zugeleitet (Ordnungsbereich C im Bebauungsplanentwurf). Die Flache
ist im Sudosten der Plangebietsflache vorgesehen, die den tiefsten Bereich des Plangebietes dar-
stellt. Drosselabfluss und Notlberlauf des RRB sollen an die bestehende Niederschlagswasserlei-
tung angeschlossen werden. Einzelheiten werden im Rahmen der fachtechnischen ErschlieRungs-
planung festgelegt.
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Mit den zeichnerischen Festsetzungen der Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung wird die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser und damit einhergehend auch die des Schutzgutes Bo-
den verringert.

In der Planurkunde ist hinsichtlich der Rickhaltung von Niederschlagswasser zudem folgender
Hinweis aufgefuhrt (kursiver Text):

,Gemals § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige offent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.

Zisternen kdonnen zur Sammlung von Niederschlagswasser erstellt werden. Das in Zisternen
gesammelte Wasser kann als Brauchwasser zur Grinanlagenbewasserung bzw. Toilettenspu-
lung weiterverwendet werden.

Die innerhausliche/innerbetriebliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbands-
gemeindewerken Prim und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. 8 13 (4) Trink-
wasserverordnung).”

Details der Abwasserplanung obliegen der konkreten fachtechnischen Entwésserungspla-
nung. Im Bebauungsplan werden ,,nur“ die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine spatere
Umsetzung geschaffen und hierzu erforderliche Flachen bauplanungsrechtlich festgesetzt.

Immissionsschutz

Bedingt durch die relative Nahe des geplanten Gewerbegebietes zur bestehenden Siedlungslage
von Weinsheim (mind. ca. 250 m bis ca. 340 m) und einem westlich gelegenen Aussiedlerhof (ca.
40 m, Lage im AuRRenbereich) erfolgt eine immissionsschutzbezogene Einschrankung potentiell an-
siedlungswilliger Betriebe hinsichtlich der zuldssigen Betriebsarten.

In Anlehnung an die Abstandsklassen gemaR der Abstandsliste Rheinland-Pfalz (Schreiben des
Ministeriums flr Umwelt, Mainz vom 26. Februar 1992) erfolgt eine Einschréankung auf die Ab-
standsklasse VII (100 m-Klasse). Es sind nur Betriebe und Anlagen wie z.B. Schlossereien, Tischle-
reien, Schreinereien, Betriebe des Elektrogeratebaus, Betriebe des Anlagenbaus, Bauhodfe und an-
dere Betriebe mit ahnlicher oder geringerer Emissionstatigkeit zuldssig. (vgl. Schreiben des Minis-
teriums far Umwelt Mainz vom 26.02.1992, Az. 10615-83 150-3: Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse VIl — 100 m-Klasse). Es handelt sich nicht um eine abschlieRende Aufzéhlung der Be-
triebe, sondern nur um eine beispielhafte Nennung von Betrieben ahnlichen Emissionspotentials die
der genannten Abstandsklasse zuzuordnen ist.

Bei der planungsmethodischen Verwendung der 100 m-Abstandsklasse zur Gebietsgliederung bzw.
Einschrankung zuléssiger Betriebe in der Bauleitplanung ist dieser Abstand kein Mindestabstand flr
die Ansiedlung zuléssiger Betriebe im Plangebiet. Dies auch vor dem Hintergrund, dass im Ab-
standserlass die Abstandsempfehlungen sich auf die Neuansiedlungen gegentiber einem WR (Rei-
nes Wohngebiet) beziehen. Falls ein Mindestabstand von 100 m nicht eingehalten werden kann, ist
eine Einzelfallprifung im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die zu erwartenden Schallemissionen Uber das Ubliche Mal3
der Immissionen innerhalb eines Gewerbegebietes hinausgehen. Erhebliche negative Auswirkun-
gen auf das Arbeitsumfeld sowie die umliegende Wohnbebauung sind ebenfalls nicht zu erwarten.
Um die Belange des Immissionsschutzes in der verbindlichen Bauleitplanung ausreichend zu be-

ricksichtigen hat die Ortsgemeinde ein fachspezifisches Schallgutachten in Auftrag gegeben. Nach
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Fertigstellung wird das Gutachten den Planunterlagen beigefiigt und die Ergebnisse werden in die
Planunterlagen der Offenlagefassung gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB eingearbeitet. Es wird au-
Rerdem auf das Kapitel ,Immissionsschutz” im Teil | der Begriindung verwiesen.

Radonpravention

Das Plangebiet ist innerhalb eines Bereiches mit erhdhtem und lokal hohem Radonpotential zu ver-
orten. Die Gemeinde empfiehlt Radonmessungen (Langzeitmessungen, ca. 3 — 4 Wochen) in der
Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes seitens des jeweiligen Bauherren (bzw. beauftragte Fachfirma)
durchzuftihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich gege-
benenfalls fir bauliche Vorsorgemaflinahmen zu entscheiden. Dariiber hinaus wird auf die Erlaute-
rungen und Empfehlungen zur allgemeinen Radonvorsorge verwiesen, die zu Informationszwecken
nachfolgend dargelegt sind.

Zur Berucksichtigung der Thematik in der Bauleitplanung werden im stadtebaulichen Teil der Pla-
nung Aussagen und Empfehlungen zur Radonthematik gegeben, wodurch den Bauherr*innen ein
Anstol} gegeben wird, das Thema ,Radon® im Rahmen der konkreten Objektplanung nach eigenem
Ermessen zu bericksichtigen. Demnach verpflichten sich die zukinftigen Bauherr*innen sich ei-
genverantwortlich mit der Radonthematik auseinander zu setzen. Auch auf Grund anderer bekann-
ter Gutachten zur Thematik ,Radon” ist davon auszugehen, dass die gutachterlichen Ergebnisse
Empfehlungen ohne rechtlichen Verbindlichkeitscharakter fur die Bauleitplanung haben.

Durch bauliche Vorsorgemal3Bhahmen kann generell sichergestellt werden, dass ein Gefahrdungs-
potenzial durch Radon nicht besteht.

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 Regionaler Raumordnungsplan Trier

Die Ortsgemeinde Weinsheim gehort zur Verbandsgemeinde Prim. Diese wiederum gehdrt zum
Eifelkreis Bitburg-Prim und damit zur Planungsregion Trier. Daher wird nachfolgend auf den Regi-
onalen Raumordungsplan Trier (RROP Trier) naher eingegangen, den es in der vorliegenden Ande-
rungsplanung ebenfalls zu bertcksichtigen gilt.

In der Planungsregion Trier ist der Regionale Raumordnungsplan (RROP) aus dem Jahr 1985 mit
der Teilfortschreibung von 1995 nach wie vor wirksam. Dieser wirksame RROP wird den grundle-
gend veranderten allgemeinen Rahmenbedingungen jedoch nicht mehr in allen Bereichen gerecht.
Das Verfahren zur Neuaufstellung des RROP wurde eingeleitet. Derzeit liegt ein Fortschreibungs-
entwurf von 2014 mit diversen Fachbeitréagen vor und es wurde eine Abwégung durch die Regiona-
le Planungsgemeinschaft als Plangeberin vorgenommen. Die Gesamtfortschreibung ist unter ande-
rem aufgrund von gesetzlichen Anforderungen des Landesnaturschutzgesetzes (nach diesen Vor-
gaben soll der RROP auch die Funktionen der Landschaftsrahmenplanung tibernehmen) noch nicht
abgeschlossen. Zudem werden die Vorgaben aus dem Fortschreibungsentwurf des Landesentwick-
lungsprogrammes (LEP) IV in den neuen RROP Trier einflieRBen.

Im gultigen RROP wird die Stadt Prim als Mittelzentrum zusammen mit der Signatur ,Gewerblicher
Entwicklungsort* gekennzeichnet. Ebenfalls als Gemeinde mit bedeutender Funktion als Gewerbe-
standort bzw. als gewerblicher Ort wird als ,Beiort* die Ortsgemeinde Weinsheim angegeben. Auch
im Entwurf des RROP 2014 wird die Ortsgemeinde Weinsheim weiterhin als Gemeinde mit beson-
derer Funktion Gewerbe aufgefiihrt. Ferner heil3t es dort geman Ziel 40 (siehe kursive Schrift):
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»In den Gemeinden mit der besonderen Funktion Gewerbe ist eine zielgerichtete Gewerbefla-
chenvorsorge seitens der Gemeinden erforderlich. Dazu gehéren insbesondere die Aufstel-
lung von Bauleitplanen fur die vorhandenen und neu zu planenden Gewerbeflachen, eine ak-
tive Bodenpolitik sowie die planerische Vorbereitung der fir eine Besiedlung der Flachen er-
forderlichen ErschlieRungsmalRnahmen. Die Inanspruchnahme von freien, bereits erschlos-
senen Industrie- und Gewerbeflachen sowie die Umnutzung von Industrie- und Gewerbebra-
chen bzw. Konversionsflachen ist grundséatzlich der ErschlieBung neuer Standorte vorzuzie-
hen.*”

Diesem Ziel wird durch die in Rede stehende Flachennutzungsplananderung nicht entgegengewirkt.
Ferner gilt es zu beriicksichtigen, dass durch die vorliegende Anderung lediglich eine flachenhaft
geringe Erweiterung eines bereits bestehenden, grof3flachigen Industrie- und Gewerbegebiets an-
gestrebt wird. Die Planungsabsicht dient einer Flachenabrundung des gréReren Industrie- und Ge-
werbegebiets.

Gemal Kapitel 2.2.2 ,Besondere Funktionen der Gemeinden® - Unterkapitel 2.2.2.1 im RROP
1985/1995 erfolgt die Ausgestaltung der Raum- und Siedlungsstruktur grundsatzlich im Rahmen der
Eigenentwicklung. Hierzu gehdren gemald LEP insbesondere Bauflachenausweisungen, die der
ortsverbundenen Wohnbevdélkerung zeitgemaRe Wohnverhaltnisse ermdglichen und die ortliche
Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen sowie die angemessene Entwicklung der
ortlichen gewerblichen Wirtschaft sicherstellen. Auch in den Zielen Z 11 und Z 13 gemaR RROP
2014 wird der Anspruch der Gemeinden auf ihre eigenstandige ortliche Entwicklung verdeutlicht.
GemaR Ziel Z 13 sind Art und Mal3 der Eigenentwicklung von den Entwicklungschancen der Ge-
meinde abhangig und bedurfen daher einer begriindeten, realistischen Bedarfsermittlung.

Die Anderungsplanung stellt eine kleinflachige Eigenentwicklung dar. Infrastrukturell ist das Indust-
riegebiet Uber die westlich verlaufende Kreisstral3e K 179, weiterhin Uber die umliegend verlaufen-
den KreisstralRen sowie Uber den direkten Anschluss an die sudlich verlaufende Bundesstralie
B 410 regional und Uberregional gut erreichbar.

Regionaler Raumordnungsplan Trier 1995

In der Gesamtkarte des RROP von 1995 wird die Ortsgemeinde Weinsheim teilweise von der Sied-
lungsflachendarstellung fir Wohnen erfasst. Deutlich zu sehen ist zudem das in Grau dargestellte
Industrie- und Gewerbegebiet von Weinsheim.

Die Anderungsflache ist durch eine Flachendarstellung fiir ,Sehr gut bis gut geeignete landwirt-
schaftliche Nutzflache" gekennzeichnet (siehe schwarz umkreiste Flache der nachfolgenden Abbil-
dung). Dies entspricht einem Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft. Auch ist die siidliche der An-
derungsflache verlaufende Ferngasleitung und Freileitungstrasse eingezeichnet.

Bei dem zuvor genannten Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft handelt es sich um einen Grund-
satz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Aussagen des RROP mit Grundsatz-
charakter (Vorbehaltsgebiete) sind der Planung grundsatzlich nicht entgegenstehend. Sie unterlie-
gen der bauleitplanerischen Abwégung, weshalb noch kein Zielkonflikt vorliegt. Weiterhin ist anzu-
merken, dass es sich bei dem RROP grundsétzlich nicht um parzellenscharfe Darstellungen han-
delt. Sie Uberlassen den untergeordneten Planungsebenen Interpretations- und Ausgestaltungs-
mdglichkeiten gerade im Randbereich.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Trier
(RROP-Tier 1995; unmal3stablich/verandert)

Die Flacheninanspruchnahme fir die geplante Gewerbegebietserweiterung beschrankt sich im We-
sentlichen flachenhaft auf die Flurstiicke 10/10, 10/6, 11/3, 18/4 und 47/6 tiw. (Industriestral3e) der
Flur 10. Im Bestand handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen. Es verbleiben westlich und
ndrdlich angrenzend noch umfangreiche, landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Rahmen der regionalplanerischen Funktionszuweisung wird der Ortsgemeinde Weinsheim ne-
ben ,Landwirtschaft* auch die besonderen Funktionen ,Wohnen* und ,Gewerbe“ zugewiesen. Da-
her ist auch der Belang der gewerblichen Weiterentwicklung zu bericksichtigen.

Es ist an dieser Stelle anzumerken, dass beispielsweise Siedlungsdarstellungen teilweise veraltet
sind, da sich im Laufe der Zeit Entwicklungen vollzogen haben. Der Fortschreibungsentwurf von
2014 bildet die tatsachliche Bestandssituation der in Rede stehenden Anderungsflache deutlicher
ab. Daher wird nachfolgend auch auf diesen Fortschreibungsentwurf ndher eingegangen, auch
wenn er noch nicht wirksam ist.

Regionaler Raumordnungsplan Trier 2014 (Fortschreibungsentwurf)

In der Fassung des Fortschreibungsentwurfs des RROP 2014 kommt der Ortsgemeinde Weinsheim
keine zentralortliche Funktion zu. Allerdings wird Weinsheim die besonderen Funktionen ,Wohnen*,
~.Gewerbe“ und ,Landwirtschaft” zugewiesen. Priim wird nach wie vor als Mittelzentrum dargestellit.

In der nachfolgenden Abbildung wird die Gesamtkarte der Entwurfsfassung des RROP von 2014
abgebildet. Die Lage der Anderungsflache wird durch einen nachtraglich rot eingezeichneten Kreis
hervorgehoben. Auf der Gesamtkarte unterliegt die in Rede stehende Anderungsflache teilweise
keiner Darstellung und wird durch die Farbe Weil3 gekennzeichnet. Teilweise und sehr kleinflachig
wird ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft (Gelb) tangiert. Mit der tatsadchlichen Bewirtschaf-
tungseinheit steht diese Flachendarstellung nicht im Einklang. Im Osten angrenzend befinden sich
Siedlungsflachen fir Industrie und Gewerbe. Dariiber hinaus wird die Gesamtflache der Anderungs-
flache von einem Vorbehaltsgebiet flir Grundwasserschutz Uiberlagert.

Durch die vorliegende vorbereitende Bauleitplanung wird kein Zielkonflikt mit den Vorgaben des
Regionalen Raumordnungsplans 2014 (Fortschreibungsentwurf) erkannt. Lediglich die zuvor be-
schriebene Darstellung des Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft und den Grundwasserschutz
wird verhaltnismagig kleinflachig und nur teilweise Uberplant. Bei Vorbehaltsgebieten handelt es
sich jedoch um einen Grundsatz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Da
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Grundséatze Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien enthalten und als Vorgaben fir das Ermessen
bzw. die Abwéagung in den nachfolgenden Planungsebenen zu bertcksichtigen sind, liegt kein for-
maler Zielkonflikt vor.

Im vorliegenden Planungsvorhaben sind die Belange der Wirtschaft (8 1 (6) Nr. 8a BauGB) sowie
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen (8 1 (6) Nr. 8c BauGB) denen des Um-
weltschutzes ((8 1 (6) Nr. 7a BauGB) gegenuberzustellen und abzuwégen. Da das stadtebauliche
Vorhaben einer sinnvollen Gewerbegebietsabrundung unter Ausnutzung vorhandener Infrastruktur
dient, und um Arbeitsplatze vor Ort zu schaffen, wird diesen Belangen der planerische Vorrang ein-
geraumt.

Wie vorstehend gezeigt werden konnte, stehen die Zielvorgaben der Regionalplanung dem in
Rede stehenden Vorhaben nicht entgegen.
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Abb.: Auszug aus der Gesamtkarte des RROP Trier

(Entwurf des RROP 2014; unmal3stablich/verandert)

Somit stehen die Vorgaben bzw. Aussagen der Landes- und Regionalplanung der Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Auf der Acht“ nicht entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim wird die Plangebietsflache als Flache fur die
Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Acker, Grinland oder Sonderkulturen® dargestellt. Im
Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung wird die Festsetzung einer Gewerbeflache
mit begleitenden Eingrinungsflachen vorgesehen. Somit liegt derzeit keine Deckungsgleichheit hin-
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sichtlich der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans mit der in Rede stehenden ver-
bindlichen Bauleitplanung vor.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf der Acht” kann somit derzeit nicht gemaR § 8
(2) Satz 1 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden, sodass ei-
ne Anpassung bzw. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich wird. Hierzu bedarf es einer
Anderung der Flache von Flachen fir die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Acker, Griin-
land oder Sonderkulturen“ zu Gewerbeflache.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den relevanten Ausschnitt des derzeit wirksamen Flache-
nnutzungsplans der Verbandsgemeinde Prim und soll den zuvor beschreibenden Sachverhalt ver-
anschaulichen. Die Lage des in Rede stehenden Plangebietes wurde nachtraglich blau markiert
(siehe blau gestricheltes Viereck).

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit grob eingezeichnetem Gel-
tungsbereich (Blau gestricheltes Viereck)
(FNP der Verbandsgemeinde Prim 2005; unmaf3stéablich/veréandert)

Im Zuge der bauleitplanerischen Abwéagung wird die Flache fur den vorgesehenen Nutzungszweck
in Anspruch genommen. Die Flache wird bevorzugt, da es sich hierbei um die nachstgelegene Fla-
che zum bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet von Weinsheim handelt und somit eine Blinde-
lung ahnlicher Nutzungsarten realisiert werden kann. Auch schlie3t die in Rede stehende Flache an
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bereits baulich genutzte Bereiche an. Aul3erdem handelt es sich vorliegend um eine relativ kleine
Flacheninanspruchnahme im Vergleich zum bestehenden, grof3flachigen Industrie- und Gewerbe-
gebiet. Die Plangebietsflache eignet sich zudem eher als ,LiickenschlieRung“ bis zur westlich, direkt
angrenzend verlaufenden Kreisstrale K 179. Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen erfolgt
die Nutzung einer bereits vorbelasteten Flache, die an bestehende Bebauung anschliel3t und zu-
gleich eine mdglichst geringe zusatzliche Belastung auf das bestehende Industrie- und Gewerbe-
gebietes verursacht.

Die erforderliche Anderung der Bodennutzung wird in einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz
1 BauGB zur punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Priim vor-
genommen. Sofern der Bebauungsplan vor Wirksamkeit der Flachennutzungsplanéanderung zur
Rechtskraft gebracht werden sollte, ist der in Rede stehende Bebauungsplan der Kreisverwaltung
Bitburg-Priim zur Genehmigung vorzulegen.

2.3 Ubergeordnete ,,Umweltplanungen*

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
und nicht in einem Wasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet). Etwa 500 m siddstlich liegt je-
doch das Naturschutzgebiet ,Niesenberg bei Weinsheim® mit den ausgewiesenen § 30-Biotopen
zDD3 ,Wacholder-Kalkhalbtrockenrasen“ und zDD1 ,Enzian-Schillergrasrasen®. Schutzzweck des
Naturschutzgebietes ist die ,Erhaltung des Niesenbergs mit seinem artenreichen Kalkmagerrasen
und Kiefernbestand®. In das Naturschutzgebiet und dessen Lebensraume wird im Rahmen der Um-
setzung der in Rede stehenden Planung nicht eingegriffen, entsprechend steht die Planung dem
Schutzzweck nicht entgegen. Gleiches gilt fir das in unmittelbarer Naher befindliche Landschaft-
sschutzgebiet ,Naturpark Nordeifel”.

Ferner weist das Plangebiet keine im Sinne des § 30 BNatSchG oder nach § 15 LNatSchG natur-
schutzrechtlich geschitzten Biotope und Vegetationsbestande auf. In der Planung vernetzter Bio-
topsysteme werden fir das Plangebiet keine Aussagen getroffen. Kartierte Biotope liegen im
Plangebiet nicht vor.

Damit stehen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans keine umweltrelevanten
Ubergeordneten Schutzgebiete entgegen.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und -plane von Bedeu-
tung:

Fachgesetze / -pléane Inhalt Beriicksichtigung in vor-
liegender Planung durch...

Baugesetzbuch (BauGB) in der Sparsamer Umgang mit Grund - Beschrankung des Maf3 der

Fassung der Bekanntmachung vom | und Boden, Vermeidung und Aus- baulichen Nutzung

03. November 2017 (BGBI. I S. gleich erheblicher Beeintrachti-

3634), zuletzt gedndert durch Artikel | gungen des Landschaftsbildes und | - Festsetzung einer maximal zu-

3 des Gesetzes vom 20. Dezember der Leistungs- und Funktionsfa- lassigen Versiegelung

2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in der higkeit des Naturhaushaltes.

derzeit geltenden Fassung. - Festsetzung von Fléachen fir
die Niederschlagswasserbesei-
tigung
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Festsetzung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Bepflanzung von Bdschungen

randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschrankungen
des Maf3es der baulichen Nut-
zung

pauschale Grundstiicksbegri-
nung

einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

Externe Kompensationsmalf3-
nahmen

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542, in Kraft getreten
am 01. Mérz 2010), zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 08. De-
zember 2022 (BGBI. | S. 2240) ge-
andert, in der derzeit geltenden
Fassung.

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und
nattrlicher Gewasser; Schutz der
natirlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt; Gering-
halten schéadlicher Umwelteinflis-
se durch landschaftspflegerische
Maflnahmen; Ausgleich von Be-
eintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des Erleb-
nis- und Erholungsraumes des
Menschen.

Beschrankung des Malf3 der
baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung

Festsetzung von Flachen fir
die Niederschlagswasserbesei-
tigung

Festsetzung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Bepflanzung von Béschungen

randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschréankungen
des Mafes der baulichen Nut-
zung

pauschale Grundstiicksbegri-
nung

einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

Artenschutzrechtliche Hinweise

Externe Kompensationsmalf3-
nahmen

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GVBI 2005, S. 387), neuge-
fasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel

Erhaltung landschatftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und
nattrlicher Gewasser; Schutz der
naturlichen und historisch ge-

Beschrénkung des Malf? der
baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
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8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 wachsenen Artenvielfalt; Gering-

(GVBI, S. 287), in der derzeit gelten- | halten schadlicher Umwelteinflis- - Festsetzung von Flachen fir
den Fassung. se durch landschaftspflegerische die Niederschlagswasserbesei-
MaRnahmen; Ausgleich von Be- tigung
eintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des Erleb- - Festsetzung zur Verwendung
nis- und Erholungsraumes des versickerungsfahiger Belage
Menschen.

- Bepflanzung von Bdschungen

- randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschrankungen
des Maf3es der baulichen Nut-
zung

- pauschale Grundstiicksbegri-
nung

- einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

- Artenschutzrechtliche Hinweise

- Externe Kompensationsmaf3-

nahmen
Bundes-Bodenschutzgesetz Nachhaltige Sicherung oder Wie- - Beschrankung des Maf3 der
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 derherstellung der Funktionen des baulichen Nutzung
(BGBI. | S. 502), zuletzt durch Arti- Bodens; Vermeidung von Beein-
kel 7 des Gesetzes vom 25. Februar | tréachtigungen seiner natirlichen - Festsetzung einer maximal zu-
2021 (BGBI. I S. 306) geandert, in Funktionen sowie seiner Funktion lassigen Versiegelung
der derzeit geltenden Fassung. als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte. - Festsetzung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage
- Bepflanzung von Béschungen
- randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschrankungen
des Males der baulichen Nut-
zung
- pauschale Grundstiicksbegri-
nung
- einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden
- Externe Kompensationsmal3-
nahmen
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom | Sicherung der Gewasser als Be- - Beschrankung des Maf3 der
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu- standteil des Naturhaushalts und baulichen Nutzung
letzt gedndert durch Artikel 7 des als Lebensraum fur Tiere und
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 Pflanzen, Gewahrleistung einer - Festsetzung einer maximal zu-
(BGBI. 2023 | Nr. 409), in der derzeit | nachhaltigen Entwicklung. l&ssigen Versiegelung
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geltenden Fassung.

Festsetzung von Flachen fur
die Niederschlagswasserbesei-
tigung

Festsetzung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Bepflanzung von Bdschungen

randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschrankungen
des Maf3es der baulichen Nut-
zung

pauschale Grundstiicksbegri-
nung

einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

Externe Kompensationsmalf3-
nahmen

Wassergesetz fiir das Land Rhein-
land-Pfalz (Landeswassergesetz -
LWG -) in der Fassung vom 14. Juli
2015, zuletzt geandert durch § 2 des
Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI.
S. 118), in der derzeit geltenden
Fassung.

Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigungen;
sparsame Verwendung des Was-
sers; Bewirtschaftung der Gewas-
ser, dass sie dem Wohl der Allge-
meinheit und im Einklang mit ihm
auch dem Nutzen einzelner die-
nen.

Beschrankung des Malf3 der
baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung

Festsetzung von Flachen fir
die Niederschlagswasserbesei-
tigung

Festsetzung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Bepflanzung von Bdschungen

randliche Eingriinung des
Plangebietes, Beschréankungen
des Maf3es der baulichen Nut-
zung

pauschale Grundstiicksbegri-
nung

einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

Externe Kompensationsmalf-
nahmen

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Geset-

Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalern und Denkmalbe-
reichen.

Hinweis auf Benachrichti-
gungspflicht der Denkmal-
schutzbehdrde
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zes vom 28. September 2021 (GVBI.
S. 543), in der derzeit geltenden
Fassung.

Weitere Fachgesetze:

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge-
andert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409), in der derzeit gel-
tenden Fassung (Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), in der derzeit geltenden Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202), in der derzeit
geltenden Fassung (Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgu-
tern vor schadlichen Umwelteinwirkungen).

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung sowie weiterer umweltrelevanter Ubergeordneter Planungen be-
trachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. -objekte berticksichtigt.

4 BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

4.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Weinsheim und das Plangebiet liegen in der Naturraumeinheit 276.91 Primmer
Kalkmulde.

Dabei handelt es sich um eine schiisselférmige Kalkmulde mit zentralen Riicken- und Talsenken
auf einer durchschnittlichen Hohe von 500 — 550 m tber NHN. Sie ist sowohl geologisch als auch
durch ihre Nutzungsstrukturen deutlich von den waldreicheren umliegenden LandschaftsrAumen
abgegrenzt. Der zentrale Ricken aus wasserdurchlassigem Dolomit hebt sich Gber 50 m in einer
Steilstufe gegen die wannenartig ausgebildeten Randbereiche der Mulde aus Gestein heraus. Im
Dolomit hat die Erosion tief eingeschnittene Engtaler mit schroffen Felsformationen, wie zum Bei-
spiel in der ,Schonecker Schweiz“ geschaffen.

Wegen der Fruchtbarkeit der Boden ist die Primmer Kalkmulde tberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Wald beschrankt sich weitgehend auf das Naturschutzgebiet ,Schdonecker Schweiz* und klei-
nere Waldflachen auf den Kuppenlagen.

4.2 Lage und Relief

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren westlichen Anschluss an das bestehende Industrie- und Ge-
werbegebiet von Weinsheim und grenzt dstlich an die KreisstraBe K 179 an. Das Gelande ist nach
Sldosten exponiert und fallt mit einer Neigung von ca. 4,5 % in Richtung Stdosten ab.
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4.3 Geologie und Bdden

Die Plangebietsflache liegt in der BodengroR3landschaft mit hohen Anteilen an carbonatischen Ge-
steinen. Es handelt sich um Standorte mit ausgeglichenem Wasserhaushalt; Standorte mit hohem
Wasserspeicherungsvermégen mit schlechtem bis mittlerem natirlichem Basenhaushalt.

Nach den detaillierteren Bodenkarten des Landesamtes flr Geologie und Bergbau (Karten zu Bo-
deneigenschaften und Funktionen auf Grundlage der Bodenschatzung) kommt im Plangebiet
schwerer Lehm als Bodenart vor. Die Ackerzahl liegt im Bereich zwischen 20 und 60.

Die Boden der Flache sind durch die landwirtschaftliche Nutzung, durch die Befahrung mit schwe-
ren Maschinen und Fahrzeugen bereits verdichtet und stark anthropogen Uberformt. Die natirliche
Horizontabfolge ist in Folge von Pfliigen bereits zerstort. Der Eingriff erfolgt entsprechend nicht in
einen unbelasteten Boden.

Insgesamt wird die Schutzwirdigkeit des Bodens im Plangebiet als mittel bewertet.

4.4 Wasserhaushalt

Wasserschutzgebiete liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Mit deutlichem Abstand (ca. 450
bis 750 m) weiter stiddstlich und stdlich verlauft die Nims, ein Gewasser lll. Ordnung. Der Gewas-
serlauf ist in diesem Bereich begradigt.

Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschaft der devonischen Kalksteine. Als obere Grund-
wasserleiter des Plangebietes kommen entsprechend den Karten des Landesamtes fiir Geologie
und Bergbau Karst- als auch Kluftgrundwasserleiter vor. Die Durchlassigkeit reicht entsprechen von
mittel bis stark. Die Grundwasserneubildungsrate liegt zwischen etwa 88 mm und 126 mm.

Die Boden der Flache sind durch die landwirtschaftliche Nutzung, durch Befahrung mit schweren
Maschinen und Fahrzeugen bereits verdichtet. Die Versickerungsrate und der Wasserhaushalt sind
entsprechend bereits gestort.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fir den Wasserhaushalt.
4.5 Klima

Die Ortsgemeinde Weinsheim liegt im Bereich des Klimabezirks ,Westliche Eifel“. Folgende Kenn-
werte charakterisieren den Klimabezirk:

mittlere Jahrestemperatur: 7-8,5°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 13-14°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0 °C) 10— 20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 10 — 30Tage
Niederschlage Jahresmittel: 800 — 1100 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 300 — 400 mm
Hauptwindrichtung: West-Slidwest

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz)
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Die Grunflachen stellen grundsatzlich Kaltluftproduktionsflachen dar. Aufgrund der Geldndeneigung
flie3t die entstandene Kaltluft jedoch nach Sudosten in Richtung freie Landschaft ab. Die Flachen
haben somit keine Bedeutung fiir die Kaltluftversorgung der Ortsgemeinde und des Industrie- und
Gewerbegebietes Weinsheim.

4.6 Heutige potentielle natirrliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle natrrliche Vegetation (hpnV) stellt die Pflanzengesellschaft dar, die sich un-
ter heutigen Standortgegebenheiten ohne Einfluss des Menschen entwickeln wirde. Da Pflanzen-
gesellschaften nur an Standorten wachsen, die ihren 6kologischen Anspriichen genligen, ist die
hpnV ein Indikator fur die Standortverhéltnisse am Ort ihres Vorkommens.

Ohne menschlichen Einfluss wirde sich im gesamten Plangebiet ein Perlgras-Buchenwald auf
basenreichen Standorten der Hochlagen und des Hugellandes entwickeln.

4.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Anderungsflachen liegen im westlichen Anschluss an das bestehende Industrie- und Gewerbe-
gebiet von Weinsheim, unmittelbar an der westlich verlaufenden KreisstralRe K 179. Bei diesem In-
dustrie- und Gewerbegebiet handelt es sich um ein grof3es und bedeutsames Gebiet mit einer Viel-
zahl bedeutender Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als intensiv genutzter Acker dar. Wertgebende Strukturen wie Ge-
holze fehlen génzlich. Im Osten grenzt eine kleine Flache mit Grinland an das Plangebiet. An die-
sen Wiesenstreifen schliel3t das bestehende Gewerbegebiet an. Nordlich des Plangebiets befinden
sich weitere Ackerflachen, wéhrend das Gebiet stdlich von der Zufahrtsstral3e fir das Industriege-
biet und westlich von der K 179 begrenzt wird. Auf der gegenliberliegenden Stral3enseite der K 179
befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb (Aussiedlerhof).

In etwa 750 m Entfernung befindet sich die Nims, ein Gewasser lll. Ordnung, sldlich des Plange-
biets.

Nachfolgend folgen Abbildungen von Aufnahmen der Anderungsflache, die im Zuge der ersten Be-
standsaufnahme im Juli 2023 entstanden sind. Diese veranschaulichen den zuvor beschriebenen
Sachverhalt.
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Abb.: Blick auf die Plangebietsflache aus studostlicher Richtung
(eigene Aufnahme; 17.07.2023)

Abb.: Blick auf die Plangebietsflache von Sitidosten
(eigene Aufnahme; 17.07.2023)

Des Weiteren wurden die Biotop- und Nutzungstypen vor Ort ndher bestimmt. Diese sind aus der
nachfolgenden Abbildung sowie dem Anhang dieser Begriindung zu entnehmen. Der Biotop- und
Nutzungstyp des Plangebiets ist als Acker klassifiziert.
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Auf den

Quartan

L2

B_KLEINGEHOLZE
Feldgehdlz ous gebietsfremden Boumorten
GahBlzstreifen

Elnzelbaurm

E_GRONLAND

GrOniand

Fettweide

V_VERKEHRS— UND WRTSCHAFTSWEGE

Bundss, Landes, Kreisstrasse
Garnelndeatroess
‘Wirtschaftsweg, unbafastigt

H WEITERE ANTHROPOGEN BEDNGTE BIOTOPE

HAC Acker

AT Ziargartan

HNT Gebdude

HTQ Hofplatz, Lagerplatz

HT4 Lagerplatz, verslagalt
J HYI Porkplatz

Abb.: Auszug aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan (Quelle: © Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz;
unmalfstablich/verandert)

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale:

Kartierte Biotope:

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope:
Nach § 15 LNatSchG geschiitzte Biotope:

Landschaftsschutzgebiete:

Naturschutzgebiete:

Natura 2000-Gebiete:
Wasserschutzgebiete:

Naturpark

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen - in geringer Entfernung westlich der
K 179: LSG ,Naturpark Nordeifel*

nicht betroffen

nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes. Das nachstgelegene Ge-
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biet befindet sich in 1,6 km Entfernung stidwestlich des Plangebiets. Es handelt sich um das FFH-
Gebiet ,Schoénecker Schweiz®. Die Ziele sind die: ,Erhaltung oder Wiederherstellung von

Buchen-, Hang- und Schluchtwéldern (im bestehenden Wald), teils mit besonderem
Orchideenreichtum,

artenreichen Mahwiesen, Kalkmagerrasen, Pfeifengraswiesen, kalkreichen Niedermooren im
Offenland und Hoéhlen,

unbeeintrachtigten Felslebensraumen,
natirlicher Gewasser- und Uferzonendynamik,

typischen Gewasserlebensraumen und -gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat, samt be-
gleitendem Auwald*

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets werden durch die in Rede stehende Planung nicht ne-
gativ beeintrachtigt.

In etwa 480 m sudéstlicher Entfernung befindet sich das Naturschutzgebiet ,Niesenberg bei
Weinsheim®. Es wird von der Planung nicht negativ beeintrachtigt.

Auf der anderen StralRenseite der K 179 beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Nordei-
fel“. Es wird von der Planung ebenfalls nicht tangiert.

4.8 Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild im unmittelbaren Umfeld der Plangebietsflache ist bereits durch das bestehen-
de Industrie- und Gewerbegebiet von Weinsheim sowie durch Siedlungsbebauung von Weinsheim
und Gondelsheim gepragt. Durch das Planvorhaben verschiebt sich der Industriegebietsrand weiter
in Richtung Westen.

Durch die Bebauungsplanung wird die maximal zulassige Bauhdhe des bestehenden Gewerbe- und
Industriegebietes nicht erhéht und es werden damit auch keine héheren landschaftsbildlichen Aus-
wirkungen zugelassen. Im angrenzenden Bebauungsplan ,Industriegebiet und dessen Anderungs-
planungen werden bereits jetzt im unmittelbaren Umfeld hohe Bauten zugelassen, mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan werden diese Hohen jedoch nicht Gberschritten.

Die Auswirkungen kénnen durch Einhaltung der stadtebaulichen Festsetzungen und MalRnahmen
wie randliche Eingriinung minimiert werden.

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fir die feierabendbezogenen Naherholung.

Das Plangebiet hat fir das Landschaftsbild keine besondere, aber aufgrund der Gro3e und der
zulassigen Gebaudehdhe eine mittlere und fur die Erholungseignung eine geringe Bedeutung.
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5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei der Nichtdurchfihrung des Planvorhabens werden sich keine bedeutsamen Veréanderungen des
Umweltzustandes ergeben. Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung wiirde voraussichtlich weiter
bestehen bleiben.

6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG
DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fuir die einzelnen Schutzguter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. Anschliel3end erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen fir das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieliende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen fiir das einzelne Schutzgut ohne Berilicksichtigung der ge-
planten Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen.

6.1 Schutzgut Flache
. . = o]
negative Auswirkungen g | 282 3 | 85
852 |22 |58 |&5&
SEQ |2TES | BE | 53
Anlage- Flacheninanspruchnahme von ca. 1,4 ha OO0 | OO | MO I
bedingt Flache auf landwirtschaftlicher Flache
(Ackerflache).

[
[
O
[
[
O
[
O
O

baubedingt Keine

betriebsbe- | Keine L1000 | OO | G | &
dingt

AbschlieRende Bewertung

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache fur die Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebietes ist bei einer rein eingriffsrelevanten Betrachtung als erheblich zu bewerten, da hier-
durch Flachen fir den Nahrungs- oder Futtermittelanbau verloren gehen und nur selten an anderer
Stelle neu ausgewiesen werden kdnnen. Die Flacheninanspruchnahme ist jedoch im Rahmen einer
bauleitplanerischen Betrachtung, insbesondere fiir eine gewerbliche Nutzung, als geringer bis mitt-
lerer Umfang zu betrachten.

Im Rahmen der Abwéagung wird der stadtebaulichen Entwicklung der Vorrang eingerdumt.
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6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt Gber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturnahe, Geféahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standort-
extreme beurteilt.

o 4
negative Auswirkungen 8 | 282 s | 3 %
52 |822 | 5E | 6&
SEH | 2ES 22 | ©8
anlagebe- Verlust von intensiv genutzten Ackerfla- MO0 | OO | 81 ]
dingt chen ohne wertgebende Strukturen.
baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | M [ | MLIL | M ]
durch Bewegungsunruhe in Folge der
Herstellung.
betriebsbe- Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | M1 | OO | LM |
dingt durch Bewegungsunruhe.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Aufgrund der Flacheninanspruchnahme von Offenland sind Offenlandarten potenziell betroffen.
Aus dem seinerzeitigen Artenschutzgutachten des benachbarten Bebauungsplans ,Industriegebiet
westliche Erweiterung“ geht hervor, dass keine Offenlandarten oder Reptilien betroffen sind. Der
Untersuchungsrahmen des Fachbeitrags Artenschutz deckt den in Rede stehenden Geltungsbe-
reich mit ab und wurde ebenfalls untersucht. Dennoch wurde aufgrund der Flacheninanspruch-
nahme von Offenlandflachen seitens der Ortsgemeinde das Bliro BG Natur mit der Erstellung eines
auf die Flache bezogenen aktuellen Artenschutzgutachters beauftragt. Nach Fertigstellung des Ar-
tenschutzgutachtens wird dieses zur Einsicht den vorliegenden Planunterlagen als Anlage zur Ver-
fuigung stehen sowie die Ergebnisse in die Planunterlagen fiir die Offenlagefassung gemaR 88 3 (2)
und 4 (2) BauGB eingearbeitet.

MaRnahmen positive Auswir- = | o % o 5 | 88
kungen €38 |82 | o | S8
2o S E s T 8 N '©
X & 35 ~N Q [o)) c o cC =
U = X = B q e o <
=T Skl 0 =0
T £ 0 T E® n 2 o 0
Vermei- Allgemeiner Grund- Vermeidungder | M1 | OO | UM ]
dungsmalina | satz: Gehdlze sind zur | Stérung briten-
hmen Vermeidung arten- der Vogel und

schutzrechtlicher Kon- | der Tétung von
flikttatbestande (ohne | Jungvogeln.
eine 6kologische Bau-
begleitung) nur im
Zeitraum vom 1. Ok-
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tober eines Jahres bis
Ende Februar des
Folgejahres zu roden.
GroR¥flachige Glas- Vermeidungvon | M1 | O™ | M ]
fronten sind durch ge- | Vogelschlag.
eignete MaRnahmen
vor Vogelschlag zu si-
chern.
Die Verwendung in- Vermeidungvon | M1 | OO | M1 ]
sektenfreundlicher Kollisionen zwi-
Stral3enbeleuchtung schen dem Stra-
(z. B. LED oder Natri- | Benverkehr und
umdampf- insektenjagen-
Niederdrucklampen) den Flederméau-
wird empfohlen. sen.
Unmittelbare Evtl. notwendige, | M1 | MO | O ]
Inkenntnissetzung der | fachgerechte
Naturschutzbehorde Rettungsmal3-
bei Entdeckung ge- nahmen und
setzlich geschutzter, Umsiedlungen.
wild lebender Tiere
wéhrend der Bau-
mal3nahmen.
Minimie- Bei Begruinung der Freiflachen wird die MO0 | OO | &4 ]
rungsmafina | Verwendung heimischer und standortge-
hmen rechter Geholze empfohlen.
Ausgleichs- | Festsetzung zur ran- Nist- und Quar- MO | OO0~ | M1 [l
mafRnahmen | dlichen Eingriinung tierplatze fir Vo-
und pauschalen gel und Fleder-
Grundstucksbegri- mause. Neue
nung. Lebensraume flr
Flora und Fauna.
Entwicklung einer ex- MO | OO | M |
tensiven Wiese mit
randlicher Eingriinung
im Ordnungsbereich
C.
Entwicklung von MO0 | OO | 8O ]
Extensivgrinland und
einer Hochstaudenflur
an einem Gewasser-
randstreifen (externe
Kompensationsfla-

31.07.2024

KARST INGENIEURE cve-

STADTERBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
1

AM BREITEN
TELEFON O 7




Verbandsgemeinde Priim

Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans 30870
Seite56

| che).

Abschlieende Bewertung

Der Geltungsbereich Uberplant einen intensiv genutzten Acker ohne jegliche wertgebende Struktu-
ren. Offenlandarten sind potenziell betroffen, wobei bereits eine Vorbelastung durch benachbarte
Gewerbegebietsnutzungen besteht, da das Plangebiet direkt an das bestehende Gewerbegebiet
angrenzt. Zudem konnten im Rahmen der Untersuchungen fur den Fachbeitrag Artenschutz fir den
benachbarten Bebauungsplan ,Industriegebiet westliche Erweiterung“ keine planungsrelevanten
Tierarten innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen werden.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sind erhebliche
Beeintrachtigungen von Flora und Fauna derzeit nicht zu erwarten. Die AusgleichsmalRnah-
men werden nach Fertigstellung des Artenschutzgutachtens in den Planunterlagen gemaf
88 3 (2) und 4 (2) BauGB eingearbeitet, wodurch die Auswirkungen minimiert werden kdn-
nen.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Gber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der nattrlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

. . 2 o]

negative Auswirkungen o 25 = S 25

X 'g 2 = B 25 S =2

X225 |fe5 |22 |8

=2 S = = g £ L5

T £ n X ES o 2 o 0

anlagebe- | Verlust der Boden- und Wasserfunktionen | M ][] | 1™ | L] ]
dingt der Flache durch Befestigung von bisher

intensiv genutzten Ackerflachen.

[
L]
[
[
l
O
[
[
O

baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier- und
Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.

betriebsbe- | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | (]~ | OO | O™ | O
dingt Treibstoffen in den Boden durch parkende
und Fahrende Fahrzeuge.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine versiegelte Fla-
che kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Fallen jedoch nicht méglich. So ist dies auch im vorliegen-
den Planung der Fall.

Durch die Errichtung von Gebauden, Hof- und Rangierflichen kommt es zu grof3flachiger Versiege-
lung bisheriger Landwirtschaftsflachen und damit zum Verlust samtlicher Boden- und Wasserfunk-

31.07.2024

KARST INGENIEURE cve-

STADTERBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

arst-ingenisure .de
karst-ingenieure.de




Verbandsgemeinde Priim

Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans 30870
Seite57

tionen der Flache.

Die Boden sind zwar durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits vorbelastet, dennoch
sind die Eingriffe grundsatzlich qualitativ und quantitativ als erheblich zu bewerten.

MaRRnahmen positive Auswir- = o -% o = u% 2
kungen 8T |22 | 25 =
$23 |§g5 |22 |2
=SB g 5 E ¢ S E o5
T £ 0 T E® » 2 o0
Minimie- Der Oberboden ist gemaR DIN 18915 nach | M [1[] | LM [ | LM ]
rungsmafdn | Horizonten geordnet abseits vom Baube-
ahmen trieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu
schitzen.
Aus- Festsetzung von Ge- Bodenwirdgelo- | (1M [] | (1™ | &0 | [
gleichsmal® | holzpflanzungen (Be- ckert und das
nahmen pflanzung von Bo- Bodengeflige
schungen, randliche verbessert. Da-
Eingriinung, pauschale | mit werden auch
Grundsttcksbegri- die biologische
nung). Aktivitat und die
Puffer- und Fil-
terfunktionen des
Bodens verbes-
Entwicklung artenrei- sert. MO0 | OO0 | &0 |
cher Griinlandflachen
(OB Q).
Externe Entwicklung von Extensivwiese mit 8 m | (][ | LM | M1 | U
Aus- breitem Gewasserrandstreifen an der Nims
gleichsmalR | (OB D).
nahmen

AbschlieBende Bewertung

Grundsatzlich sind die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheb-
lich zu bewerten. Unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der fest-
gesetzten Minimierungsmalnahmen kann das Bewertungsniveau ,,nicht erheblich® erreicht
werden. Aus dem Artenschutzgutachten werden zudem AusgleichsmaRnahmen in den
Planunterlagen gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB eingearbeitet und entsprechend verbindlich
festgesetzt, wodurch die Auswirkungen weiterhin minimiert werden kénnen.

6.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnéahe etc.).
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negative Auswirkungen ] 2 ‘?a 2 ] E %
£79 20 25 =
$23 |§g8% |28 |58
52¢ |SE& |$8 | 5%
anlagebe- | Beeintrachtigung der Wasserfunktionender | M ][] | O™ | MO | O
dingt Flache durch Befestigung von bisher inten-
siv genutzten Ackerflachen.
Beeintrachtigungen des Grundwasser- MO0 | OO0 | &0 | O
haushaltes und der Grundwasserneubil-
dung aufgrund des veranderten Abflussre-
gimes durch die Oberflachenbefestigung.
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | M ][] | M L] | L™ ]
Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
Wasserverbrauch zum Betrieb von Bauma- | M ][] | ML | QM ]
schinen.
betriebsbe- | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | M ][] | O™ | LM ]
dingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
Zusatzlicher Trinkwasserverbrauch. MO0 | OO | O ]
MaRnahmen positive Auswir- 5 | 2 -% o 5 52
kungen 23 |2g2 |25 |32
x9S |£GTE |23 | RO
T £ 0 T ES® n 2 o0
Vermei- Minimierung der Ver- Vermeidungun- | M1 | OO | &0 | O
dungsmaldn | siegelung mittels GRZ. | nétiger zusatzli-
ahmen Festsetzung von Fla- cher Auswirkun-
chen zur AuRenge- gen auf den
bietswasserableitung Wasserhaushalt.
(OB A).
Minimie- Festsetzung zur Ver- Erhohung der MOO | OMO | MO | O
rung- und wendung von wasser- Versickerung.
Aus- durchléassigen Wegebe-
gleichsmal® | lagen.
nahmen
Festsetzung von Ge- Bodenwirdgelo- | M 1] | L™ | M1 ]
hélzpflanzungen (Be- ckert und das
pflanzung von Bo- Bodengeflige
schungen, randliche verbessert. Da-
Eingrinung, pauschale | mit wird auch die
Grundstucksbegri- Wasserretenti-
nung). onsfunktion des
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Bodens verbes-
sert.
AulRerdem Was-
serriickhaltung
durch das Blatt-
werk.
Festsetzung von einem | Verbesserte Fil- | M 1] | LM | M0 | U
Bereich zur Nieder- ter- und Puffer-
schlagswasserbeseitigu | funktionen.
ng in Verbindung mit
der Entwicklung von ar- | Abstand der Be-
tenreichem Griinland festigung zum
und randlicher Ge- Gewasser.
hélzpflanzungen (OB
Q).
Externe Entwicklung von Extensivwiese mit 8 m | (| | LM |MQ | [
Aus- breitem Gewasserrandstreifen an der Nims
gleichsmalR | (OB D).
nahmen

Abschlieende Bewertung

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fir den Wasserhaushalt und unter Berlick-
sichtigung mdoglicher Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen wird der Eingriff als ,,mit-
tel”, jedoch nicht als erheblich bewertet.

6.5

Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt Uber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluft-
entstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

negative Auswirkungen o o2 o - 52
+8 |3f3 | o8 |8
$$5 | 5§35 (g8 |B¢
52% |SEs |g€5 | &%
anlagebe- | Verlust von Kaltluftproduktionsflache, je- MO0 | OO &4 | O™
dingt doch ohne Gehdélzbesténde.
baubedingt | Luftverunreinigungen durch Schadstoff- MO0 Ol | O~ | O
emissionen von Baumaschinen und
-fahrzeugen.
betriebsbe- | Schadstoffemissionen durch Gewerbe. MO0 | OO | O~ | O™
dingt
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Maflnahmen positive Auswir- _ 52 o e
kungen <% |52% |8 |48
¥25 |fe%5 |28 |Pg
§2% |=Es |$§ | %%
Aus- Festsetzung von Ge- Erhéhung der MO0 OO &0 | O™
gleichsmalR | holzpflanzungen zur Zahl der Frisch-
nahmen randlichen Eingriinung | luftproduzenten
und inneren Durchgri- | zur Frischluftver-
nung. sorgung des Ge-
bietes.
Entwicklung von arten- | Erhéhung der MO0 OO &4 | O™
reichem Grinland im Zahl der Frisch-
OB A. luftproduzenten
zur Frischluftver-
sorgung des Ge-
bietes.
Schaffung von
Frischluftschnei-
sen.
Verbesserte
Schadstofffilte-
rung aus der
Luft.
Dach- und Wand- bzw. | Verbesserung MO0 | OO [ 20O | O
Fassadenbegriinung des Lokalklimas.
Externe Entwicklung von Extensivwiese mit 8 m | M 1] | LM |01 | [
Aus- breitem Gewasserrandstreifen an der Nims
gleichsmalR | (OB D).
nahmen
AbschlieRende Bewertung
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und klimatische Faktoren sind
nicht zu erwarten.

6.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt Giber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

. . 2 (el
negative Auswirkungen g | 282 3 | 85
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Anlage- Verlust strukturarmer und artenarmer land- | M [ | OO | 0O | O

bedingt wirtschaftlicher Nutzflachen.

bau- und Keine 10000 1 00 | oa []

betriebsbe-

dingt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal
geschitzten Biotope. Das Plangebiet weist eine sehr geringe Strukturvielfalt auf.

MaRnahmen positive Auswir- 5 | 2 % o 5 52
kungen g8 |2g2 | oF |32
$23 |§e€5 |22 | ct
=T g 5E ¢ G £ o5
S £ n Z E® » 2 o 0
Aus- Festsetzung von Ge- Erhéhung der MO0 | OO0 | &0 |
gleichsmal® | holzpflanzungen zur Strukturvielfalt.
nahmen randlichen Eingrinung
und inneren Durchgrii- | Verbesserte Fil-
nung. ter- und Puffer-
funktionen.
Entwicklung artenrei- MO0 | OO0 &0 | O
cher Grunlandflachen
innerhalb des Plange-
bietes.
Dach- und Wand- bzw. | Erhéhung Be- MO OO0 1 &0 | O
Fassadenbegriinung. grinungsanteil
zur Schaffung
neuer Lebens-
raum-und Ver-
netzungsstruktur
en (Forderung
der biologischen
Vielfalt).
Externe Entwicklung von Extensivwiese mit 8 m | M[1[] | LM |M O | [
Aus- breitem Gewasserrandstreifen an der Nims
gleichsmalR | (OB D).
nahmen

AbschlieBende Bewertung

Das Schutzgut Biodiversitat ist von dem Planvorhaben nicht erheblich betroffen.

Durch die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen (Gehdlzpflanzungen, pauschale Grundstlicksbe-
grinung, Entwicklung von extensivem Grinland und Gewasserrandstreifen) werden die Struktur-
vielfalt und damit die Biodiversitat insgesamt erhoht.
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Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt sind aufgrund der
Struktur- und Artenarmut im Bestand nicht zu erwarten.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschatft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschatft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird tber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.

o 0
negative Auswirkungen S 2% 2 S 2 %
£3T R =IT 25 S 2
¢S5 |E3E |Ta | NQ
9 b} %‘) 5 E c «C = 9_) -S
T En T ES® n 2 ST
anlagebe- | Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes | M [][] | L™ |01 | [
dingt durch Erweiterung des Gewerbegebietes in
die bisherige freie Landschaft (Ackerfla-
chen).
MaRnahmen 5 | 2 -% o - | 382
£ |2£8 | 25 | S8
£ o £ T E S N '©
52 |E22 | §E | 6&
SEH | 2ES | BL | 53
Minimie- Einhaltung stadtebaulicher Festsetzungen, | M [ 1] | LM | M1 | [
rungsmalf3- | insbesondere zur Héhenentwicklung
nahmen
BegriinungsmaRnahmen (Geholzpflanzun- | M 1] | M | MO | O
gen zur randlichen Eingriinung und innere
Durchgriinung).
Entwicklung von artenreichen MO0 | OO &0 | O
Grindlandflachen innerhalb des Plangebie-
tes.

AbschlieBende Bewertung

Aufgrund der Kleinflachigkeit und der festgesetzten maximal zuldssigen Héhenentwicklung der Ge-
baude im Plangebiet sowie aufgrund der bestehenden Vorbelastungen, werden die Eingriffe - unter
Berticksichtigung der MinimierungsmalRnahmen - als nicht erheblich bewertet. Der angrenzende
Bebauungsplan ,Industriegebiet bzw. dessen westliche Erweiterungsplanung treffen ahnliche
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, wodurch das Landschaftsbild bereits vorbelastet
ist.

Bei Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung und Dimensionierung der Baukorper
sowie der festgesetzten randlichen Eingrinung, ist der Eingriff in das Landschaftsbild ins-
gesamt zu minimieren und als nicht erheblich einzustufen.
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6.8 Natura2000 - Vertraglichkeitsvorprifung

GemaR der Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH-Richtlinie, 21. Mai 1992) sollen die Mitgliedstaa-
ten dazu beitragen, die Artenvielfalt zu sichern, indem die nattirlichen Lebensrdume sowie die wild-
lebenden Tiere und Pflanzen erhalten werden.

Grundsatzlich ist also eine Vertraglichkeitspriafung (VP) immer schon dann durchzufihren, wenn die
Mdoglichkeit nicht auszuschlieRen ist, dass ein Projekt einzeln oder im Zusammenwirken mit an-
deren Projekten und Planen (Summationswirkung) ein FFH- oder Vogelschutzgebiet erheblich be-
eintrachtigen konnte. Wesentlich fir die Unzuldssigkeit eines Projektes oder Planes ist, ob es sich
um eine erhebliche Beeintréachtigung des FFH-Vogelschutzgebiets handelt.

Entscheidend ist dabei die Beantwortung der Frage, ob und inwieweit die relevanten Lebensraume
und Arten des Gebietes durch das Projekt / den Plan erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist der
Fall, wenn sie entweder verschwinden oder derartig gestort oder verandert werden, dass sie ihre
Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck, die zu ihrer Auswahl als FFH-
oder Vogelschutzgebiet gefiihrt haben, nicht mehr oder nur noch in eingeschréanktem Umfang er-
fullen kénnen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes. Das nachstgelegene Ge-
biet befindet sich in 1,6 km Entfernung stidwestlich des Plangebiets. Es handelt sich um das FFH-
Gebiet ,Schonecker Schweiz®. Die Ziele sind die: ,Erhaltung oder Wiederherstellung von

Buchen-, Hang- und Schluchtwéldern (im bestehenden Wald), teils mit besonderem
Orchideenreichtum,

artenreichen Mahwiesen, Kalkmagerrasen, Pfeifengraswiesen, kalkreichen Niedermooren im
Offenland und Hoéhlen,

unbeeintrachtigten Felslebensraumen,
nattrlicher Gewasser- und Uferzonendynamik,

typischen Gewasserlebensraumen und -gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat, samt be-
gleitendem Auwald*

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets werden durch die in Rede stehende Planung nicht ne-
gativ beeintrachtigt.

Entsprechend vorstehender Ausfiihrungen kann eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
der Natura 2000- Gebiete ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Natura 2000- Vertraglich-
keitsprifung ist entsprechend nicht erforderlich.
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6.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevélkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzguter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die
Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen
bezlglich seiner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art
der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

negative Auswirkungen 5 | 282 5 | 8 %
X8 |22 | 25 | 2%
X035 <N e5 c 2 c =
£8% | 288 |€8 | £3
anlagebe- Keine N I I | I R A
dingt
baubedingt Schallemissionen und Beeintrachtigungen | M [1[] | M [ | LM ]
durch Bewegungsunruhe im Rahmen der
Bauarbeiten.
betriebsbe- Zusétzliche Larm- und Bewegungsunru- MO0 | OO | O ]
dingt he.

AbschlieBende Bewertung

Bedingt durch die relative Nahe des geplanten Gewerbegebietes zur bestehenden Siedlungslage
von Weinsheim (mind. ca. 250 m bis ca. 340 m) und einem westlich gelegenen Aussiedlerhof (ca.
40 m, Lage im AulRenbereich) erfolgt eine immissionsschutzbezogene Einschréankung potentiell an-
siedlungswilliger Betriebe hinsichtlich der zulassigen Betriebsarten.

In Anlehnung an die Abstandsklassen gemaf der Abstandsliste Rheinland-Pfalz (Schreiben des
Ministeriums fir Umwelt, Mainz vom 26. Februar 1992) erfolgt eine Einschréankung auf die Ab-
standsklasse VII (100 m-Klasse). Es sind nur Betriebe und Anlagen wie z.B. Schlossereien, Tisch-
lereien, Schreinereien, Betriebe des Elektrogeratebaus, Betriebe des Anlagenbaus, Bauhtfe und
andere Betriebe mit &hnlicher oder geringerer Emissionstatigkeit zulassig. (vgl. Schreiben des Mi-
nisteriums fur Umwelt Mainz vom 26.02.1992, Az. 10615-83 150-3: Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse VIl — 100 m-Klasse). Es handelt sich nicht um eine abschlielende Aufzéhlung der Be-
triebe, sondern nur um eine beispielhafte Nennung von Betrieben ahnlichen Emissionspotentials
die der genannten Abstandsklasse zuzuordnen ist.

Bei der planungsmethodischen Verwendung der 100 m-Abstandsklasse zur Gebietsgliederung
bzw. Einschrankung zulassiger Betriebe in der Bauleitplanung ist dieser Abstand kein Mindestab-
stand fir die Ansiedlung zuléassiger Betriebe im Plangebiet. Dies auch vor dem Hintergrund, dass
im Abstandserlass die Abstandsempfehlungen sich auf die Neuansiedlungen gegeniiber einem WR
(Reines Wohngebiet) beziehen. Falls ein Mindestabstand von 100 m nicht eingehalten werden
kann, ist eine Einzelfallprifung im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die zu erwartenden Schallemissionen uber das Ubliche Maf}
der Immissionen innerhalb eines Gewerbegebietes hinausgehen. Erhebliche negative Auswirkun-
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gen auf das Arbeitsumfeld sowie die umliegende Wohnbebauung sind ebenfalls nicht zu erwarten.
Um die Belange des Immissionsschutzes in der verbindlichen Bauleitplanung ausreichend zu be-
ricksichtigen hat die Ortsgemeinde ein fachspezifisches Schallgutachten in Auftrag gegeben. Nach
Fertigstellung wird das Gutachten den Planunterlagen beigefligt und die Ergebnisse werden in die
Planunterlagen der Offenlagefassung gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB eingearbeitet. Es wird au-
Rerdem auf das Kapitel ,Immissionsschutz” im Teil | der Begriindung verwiesen.

Weiterhin werden in der Planurkunde unter der Rubrik ,Hinweise“ ebenso wie in dem Kapitel ,Im-
missionsschutz® im Teil | dieser Begrindung Aussagen und Empfehlungen zur Radonpravention
getroffen, die es seitens der Bauherr*innen einzuhalten gilt.

Unter Berilicksichtigung der getroffenen Textfestsetzungen zum Schallschutz sowie der
Empfehlungen zur Radonpréavention und weiterer Beriicksichtigung der Ergebnisse aus dem
beauftragten Schallgutachten sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Be-
vblkerung und Gesundheit des Menschen zu erwarten.

6.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natirlichen Ressourcen, wie zum Beispiel Bodenschéatze oder Energieres-
sourcen. In der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschatze und Inves-
titionsguter verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat ge-
fahrdet waren.

Sachwerte in diesem Sinne sind fur das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Von der in Rede stehenden Planung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Sachwerte aus.

6.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung, wie
beispielsweise Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanla-
gen. Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturgtter bekannt.

In den Bebauungsplan wurden folgende Hinweise zur Beriicksichtigung denkmalschitzender und
archéologischer Belange aufgenommen (kursiver Text):

»~Denkmalschutz: Die Plangebietsflache wird als archaologische Verdachtsflache eingestuft.
Es besteht daher die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archaologische Be-
funde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefdlRe oder Scherben,
Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemalR 8§ 16 - 21
Denkmalschutzgesetz dem Rheinischen Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier
(Tel. 0651 / 9774-0) sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung zu
melden. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestol3en ist
(Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéaftigen Personen, der Eigentimer des Grundsti-
ckes und die sonst etwa Verfligungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unter-
lassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand zu verwahren.

31.07.2024

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITE el

KARST INGENIEURE cve-

STADTERBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Priim
Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans 30870
Seite66

Gemal der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz Kob-
lenz vom 15.04.2020 zum sudlich benachbart gelegenen Industriegebiet wird darauf hingewie-
sen, dass im Plangebiet fossilfihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt sind (Devon,
etwa 380 Millionen Jahre alt). Daher ist der Beginn der Erdarbeiten der GDKE rechtzeitig (min-
destens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wéhrend der Erdarbeiten die
geologischen und palaontologischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. ge-
borgen werden kénnen. Beim Auftreten von erdgeschichtlich bedeutsamen Befunden und Fun-
den muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und wahrend
der Bauarbeiten ermdglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzogerungen einzukal-
kulieren. Im Falle gro3erer Bergungen werden entsprechende Absprachen getroffen. Die ortlich
beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kommende
Fossilfunde etc. unterliegen geman 88 16-21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der
Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie-
Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-
3010.“

Von der Planung gehen aller Voraussicht nach keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte aus.

6.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgeflige kann Uber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzglter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzguttbergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und Mal3nahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schutzgitern keine bewer-
tungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern und Natura2000-Erhaltungszielen oder -zielarten sind nicht zu erwarten.

6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berticksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fuhren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wiirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.

Derzeit befindet sich noch die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet‘ im Verfahren.
Diese liegt in einer Mindestentfernung von ca. 1,1 km zum Plangebiet (in 6stlicher Richtung). Ge-
genstand der 7. Bebauungsplananderung ist die Erweiterung der Gewerbebauflachen der Firma
Stihl in Richtung Stidosten.

Durch beide stadtebaulichen Vorhaben kommt es zu weiteren Verlusten von Offenlandflachen als
Lebensraum sowie fir die Kaltluftproduktion. AulRerdem werden weitere Flachen versiegelt und Bo-
den- und Wasserfunktionen gehen verloren.
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Erhebliche kumulierende Auswirkungen kdonnen durch die Festsetzung von funktional ge-
eigneten AusgleichsmalRnahmen in allen beiden Bauleitplanverfahren vermieden werden.

Daher ist derzeit nicht von erheblichen kumulierenden Auswirkungen auszugehen.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN
UND ABWASSERN

Es wird grundsatzlich die Anwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern dieses nicht.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden Bauvorschrif-
ten ausreichend sichergestellt.

Die Aspekte der Nutzung regenerativer Energien durch die Anbringung von Solaranlagen werden
durch die Plangebung berticksichtigt bzw. stehen sie diesen nicht entgegen. Aus diesem Grund
wird unter anderem auf die Festsetzung einer Hauptgebauderichtung verzichtet, sodass die Bau-
korper bzw. die groRten Dachflachen optimal zur Ausnutzung der Sonnenenergie platziert werden
kénnen.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) Aussagen zu Mal3nah-
men zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwir-
kungen zu treffen. Der Mal3stab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Durch die vorlie-
gende Planung sind ohne Beriicksichtigung von KompensationsmafRnahmen erhebliche Auswirkun-
gen auf folgende Schutzgiiter zu prognostizieren:

e Boden

Die anderen Schutzguter sind nicht erheblich betroffen.

In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen worden, um die Ein-
griffsfolgen zu minimieren. Dadurch sollen erhebliche Umweltwirkungen fir einzelne Schutzgulter
vermieden werden - inshesondere die vorstehend aufgefiihrten Schutzgiter. Zu diesen Festsetzun-
gen zahlen (lediglich inhaltliche Wiedergabe):

Boden
MaRnahme Wirkung Wéhrend Wahrend
Bauphase | Betriebs-
phase
Minimier- | Der Oberboden ist gemaf DIN 18915 nach Horizonten M ]

ungsmalid- | geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Ver-
nahmen dichtung o. &. zu schiitzen.

Augleichs | Festsetzung von Ge- Boden wird gelockert und ] M
maflnah- | hélzpflanzungen (Bepflan- das Bodengeflige verbes-
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men zung von Bdschungen, ran- | sert. Damit werden auch die
dlichen Eingrinung, pau- biologische Aktivitat und die
schale Grundsttcksbegri- Puffer- und Filterfunktionen
nung). des Bodens verbessert.
Entwicklung von artenrei- ] M
chem Grinland.
Externe Entwicklung von Extensivwiese mit 8 m breitem Gewas- ] M
Augleichs | serrandstreifen an der Nims (OB D).
mafinah-
me
9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen még-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kdnnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen sich die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundséatz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmdglichkeiten, zum Bei-
spiel zur ErschlieBung, zur Stellung der Baukoérper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alter-
native in Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums
,2Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs - EAG Bau" vom 26.08.2004).

Die Flache liegt im direkten westlichen Anschluss an das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet
von Weinsheim und hat abrundende Wirkung. Im Bestand stellen sich die Flachen als strukturarme
landwirtschaftliche Nutzflachen dar (Ackerflachen). Aufgrund des bestehenden Industriegebiets und
der umgebenden KreisstralRe 179 sowie der IndustriestralRe ist das Plangebiet bereits vorbelastet.
Die Umsetzung der Planung - durch Griindung eines neuen Gewerbegebietes - an anderer Stelle
hatte daher wesentlich héhere Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Ge-
meinde steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Bertlicksichtigung der vorgesehenen Minimierungs-
und KompensationsmalRnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal3 reduziert wer-
den kdnnten.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemaf Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und i, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zul&ssi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.

In die Beschreibung sind ggf. Mal3nahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher Auswir-
kungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdmpfungsmal-
nahmen fir derartige Krisenfélle aufzunehmen.

Durch vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene
Anfélligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative Auswir-
kungen durch solche Unfélle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.
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Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren Auswir-
kungen eine erhdhte Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten ist.

11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen. Die Bestandsaufnahmen im Plangebiet wurden im Mai 2023 durchgefihrt.
Es wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen zu den Themen Hydro-
geologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope, Grundwasserlandschaften, Gewas-
serglte, Gewasserstrukturglite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima ausgewertet. Daneben war
auch die Auswertung der topografischen Karte und von Luftbildern eine wichtige Stiitze bei der In-
terpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen Daten.

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen und bei der Bewertung des Bestands
und der Eingriffe haben sich nicht ergeben. Bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind
keine besonderen Schwierigkeiten aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

GemalR § 4c BauGB ist fiir Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses
Monitorings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entspre-
chende MaRnahmen ergreifen zu konnen sowie die Uberwachung der Festsetzungen und Aus-
gleichsmalinahmen.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadte-
baulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kénnen bereits mit Umsetzung
der einzelnen BaumalRnahmen Uberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfiihrung der stadtebaulichen Minimie-
rungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmaflinahmen in engem zeitlichem Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfort-
schrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmaRnahmen sind abzuleiten:

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Festset- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
zungen zum Malf3 der Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte gang, Begehung - Dokumentation der
baulichen Nutzung. Realisierung, tur- VGV-Bau- und Umweltverwal- | Ergebnisse.

nusmaRige Nach- | tung.
kontrolle alle 10

Jahre.
Umsetzung der festge- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
setzten Begriinung. Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte gang, Begehung oder Luftbildauswer-

Realisierung, tur- VGV-Bau- und Umweltverwal- | tung - Dokumentation der Ergebnisse.
nusmaRige Nach- | tung.
kontrolle alle 10
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Jahre.
Anlage / Umsetzung Zehnjahriger Tur- Fachbehorden, Fachplaner. Begehung und Bestandsbewertung im
der internen und exter- | nus bzw. im Zuge Zuge ohnehin anstehender Bestands-
nen Kompensations- ohnehin vorzu- bewertungen (z. B. Landschaftsplan-
mafRnahme(n). nehmender Erhe- fortschreibungen).
bungen.

Fur das Monitoring ist die Gemeinde nach dem BauGB zustandig. Sie ist jedoch auch auf den
Sachverstand der zustandigen Fachbehodrden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehérde an-
gewiesen.

Durch die Bundelung der MonitoringmafRhahmen auf den Realisierungszeitpunkt bzw. einen zehn-
jahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rah-
men der normalen Tatigkeit den jeweils zustéandigen Fachbehotrden erhebliche, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der beauftragten Verwaltung
mitzuteilen (vgl. 8 4c Satz 1 BauGB).

Erganzend wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die vertraglich geregelten Zeithorizonte
fir das Monitoring der einzelnen externen Kompensationsmafl3nahmen durchaus Uber kirzere Ab-
stédnde zwischen den Nachkontrollen verfiigen kénnen. Es gelten hierbei die jeweiligen stadtebauli-
chen Vertragsregeln.

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTS

Die Ortsgemeinde Weinsheim beabsichtigt eine relativ kleinflachige, westliche Erweiterung des be-
stehenden Industrie- und Gewerbegebietes im Ortsteil Weinsheim in einer Gré3enordnung von rund
1,22 ha (Bruttogebietsflache einschlief3lich Griinflachen). Der vorliegende Bebauungsplan setzt ein
(eingeschranktes) Gewerbegebiet fest, welches sich westlich der KreisstraRe K 179 sowie stdlich
der bestehenden Siedlungsbebauung verorten lasst.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Acht® ist der konkrete Bedarf
an Gewerbeflachen in der Ortsgemeinde Weinsheim. Fir die zum bestehenden Industrie- und Ge-
werbegebiet Weinsheim angrenzende Flache des vorliegenden Plangebietes bietet sich die in Rede
stehende Flache unter anderem als ,LuckenschlieBung® bis zur westlich angrenzend verlaufenden
KreisstralBe K 179 an. Bereits jetzt lassen sich Gewerbe- und Industriebetriebe beidseitig der In-
dustriestraRe vorfinden. Die Flache dient der Siedlungsabrundung fiir das Gewerbe- und Industrie-
gebiet der Gemeinde.

Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der Uberwiegend geringen Lebensraumfunktio-
nen gehen unter Berlcksichtigung der in die Planung integrierten Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen von der Planung tberwiegend keine erheblichen Eingriffe in die Schutzgu-
ter aus.

Die groRten Eingriffe erfolgen in das Schutzgut Boden, auf das entsprechend ohne Bericksichti-
gung von Minimierungs- und AusgleichsmafRnahme erhebliche Umweltauswirkungen wirken. Aller-
dings bestehen auch hier bereits Vorbelastungen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung. Ins-
gesamt ist die Schaffung von funktional geeigneten Ausgleichsmafihahmen mdglich. Die anderen
Schutzguter sind von der Planung nicht erheblich betroffen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die vorgesehenen Mal3nahmen vermeid-
bar, minimierbar bzw. ausgleichbar. Ebenso kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
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Pflanzen mittels auf die Planung abgestimmter Malinahmen ausgeglichen bzw. verhindert oder mi-
nimiert werden. Besondere faunistische und floristische Schutztatbestédnde wurden in der Auswer-
tung der fachbezogenen, Ubergeordneten Planungen sowie der ortlichen Bestandsaufnahme nicht
erfasst. Aufgrund der Flacheninanspruchnahme von Offenlandflachen hat die Ortsgemeinde ein Ar-
tenschutzgutachten in Auftrag gegeben. Nach Fertigstellung wird das fachspezifische Gutachten
der Begriindung des Bauleitplans als separate Anlage beigefiigt und die Ergebnisse werden in die
Planunterlagen der Offenlagefassung gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB eingearbeitet. Es werden
dahingehend artenschutzrechtliche Festsetzungen getroffen sowie weitere Hinweise als die bisher
aufgenommenen Empfehlungen unter der Rubrik ,Hinweise® der Planurkunde erganzt.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Einhaltung stadtebaulicher Fest-
setzungen, eine randliche Eingriinung und innere Durchgriinung des Plangebietes sowie durch die
Entwicklung von artenreichem Griinland innerhalb des Plangebietes minimiert.

Erhebliche Wechselwirkungen und Summationswirkungen mit anderen Planungen sind nicht zu er-
warten.

Im Hinblick auf eine Alternativenprifung kénnen zusammenfassend folgende Aspekte benannt wer-
den: Die Flache liegt im direkten westlichen Anschluss an das bestehende Industrie- und Gewerbe-
gebiet von Weinsheim und hat abrundende Wirkung. Im Bestand stellen sich die Flachen als struk-
turarme landwirtschaftliche Nutzflachen dar (Ackerflachen). Aufgrund des bestehenden Industriege-
biets und der umgebenden Kreisstralle 179 sowie der Industriestrale ist das Plangebiet bereits
vorbelastet. Die Umsetzung der Planung - durch Grindung eines neuen Gewerbegebietes - an an-
derer Stelle hatte daher wesentlich hohere Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Ge-
meinde steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berticksichtigung der vorgesehenen Minimierungs-
und KompensationsmalRnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal3 reduziert wer-
den kdnnten.

Wie die vorstehende Aufstellung zeigt, sind MalBnahmen zur Eingriffsminimierung und zum
Eingriffsausgleich bereits in den Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertragliche
Planung gewaéhrleistet wird. Es wird deutlich, dass unter Berlcksichtigung der vorgesehe-
nen Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmafBhahmen aus dem Bebauungs-
planverfahren keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch die Planung zu er-
warten sind.

Das Ergebnis der Plan-Umweltprifung, niedergelegt im vorliegenden Umweltbericht, ist im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berlicksichtigen.
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Anhang

Legende zum Biotop- und Nutzungstypenplan zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf der Acht”

Separate Anlage

Biotop- und Nutzungstypenplan zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf der Acht”, M 1:1.000
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Legende des Biotop- und Nutzungstypenplans zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Auf
der Acht*

B_KLEINGEHOLZE
Feldgehdlz aus gebietsfremden Baumarten

Gehdlzstreifen

Einzelbaum
E GRUONLAND
E Griinland
EBT Fettweide

V' VERKEHRS— UND WIRTSCHAF TSWEGE

Bundes, Landes, Kreisstrasse
Gemeindestrasse

Wirtschaftsweg, unbefestigt

M

H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTCPE

HAQ Acker

HJT Ziergarten

HNT Gebdude

HTO Hofplotz, Logerplatz
HT4 Lagerplatz, versiegelt

Grundlage: Biotoptypenkartierung nach
Biotoptypenschlissel RLP (Conze/Cordes)
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN

- .. Plangebietsgrenze

SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN

§ 30 BNatSchG — Biotope : —

SRR Schutzgebiete : Naturpstk Nordeifel
(LSG — 7100 — 034)

Prioritdtsraum VBS i

Biotopkartierung =

Grundlage: Biotoptypenkartierung nach
Biotoptypenschllissel RLP (Conze/Cordes)
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