ErschlieBungsbeitragssatzung

der Ortsgemeinde Wallersheim

vom 11.03.2006

Auf Grund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 und des § 24 der Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz hat der Rat der
Ortsgemeinde Wallersheim in der Sitzung am 07.02.2006 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fiir

1. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, grofflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, bei einer Bebaubarkeit der Grundstiicke

a. bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b. mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c. mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufs-
zentren, groRflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet,
mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig
zuldssig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
nur einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4. SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkflachen,

a. die Bestandteil der Verkehrsanlagen gema® Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b. die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbststéndige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstiicke,



6. Grlinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a. die Bestandtieil der Verkehrsanlagen gemal® Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b. die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind (selbststéndige
Grlinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4
angegebenen Mafte um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage
die grofite Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsféhige Aufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde
kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fiir bestimmte Abschnitte einer Erschlie-
Rungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fiir die Erschliellung der Grundstiicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsféhigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v.H. des beitragsfdhigen ErschlieRungsaufwands.

§5

Verteilung des umlagefédhigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige Erschliefungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal} beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Uberplante
Flache. Ist das Grundstiick nur teilweise Uberplant und ist der nicht (iberplante Grundstiicksteil dem
Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt die Flache des Buchgrundstiicks.

(3) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
nutzbaren Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder bei Grund-
stlicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a. soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand ven 35 m dazu
verlaufenden Linie,

b. soweit sie nicht angrenzen, die Fldche zwischen der Grundstlicksgrenze, die der Erschlie-
Rungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 35 m dazu verlaufenden Linie,

c. Grundstiicksteile, die lediglich eine wegmaRige Verbindung herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.



-3-

Uberschreitet die tatséchliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die Absténde nach
Satz 1 a) oder b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

000 oD

,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

.25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

1,60 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

1,70 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingérten, Freibader, Friedhdfe, Sportanlagen).
Wenn sich aus der nach Abs. 5 oder Abs. 6 a) ermittelten Zahl der Vollgeschosse ein hherer
Faktor ergibt, so gilt dieser. Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im
Sinne der Landesbauordnung.

1
1
1

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a.
b.

C.

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.
Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzuldssige
Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.
Ist nur die zulassige Geb&udehdhe in Form der Trauf- oder Firsthéhe festgesetzt, so gilt als
Zahl der Vollgeschosse die hochstzulassige Trauf- oder Firsthéhe geteilt durch 3,5. Sind beide
Hohen festgesetzt, so gilt die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige Traufhdhe. Soweit der
Bebauungsplan bzgl. der Trauf- oder Firsthohe keine Festsetzungen frifft, gilt als Geb&ude-
héhe der Schnittpunkt der AulRenseite der Dachhaut mit der seitlichen Aulenwand. Die Héhe
ist in der Gebaudemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet.

Ist tatsdchlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die héchstzulassige
Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebdudehdhe Uberschritten werden.

(6) Fir Grundstiicke aufterhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstlicke,
fur die ein Bebauungsplan nicht die nach Abs. 5 erforderlichen Festsetzungen enthélt, ergibt sich die

Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a.

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes gem. Abs. 5 c) geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstlicken der
ndheren Umgebung iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden sind, wird
die tatsdchlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse, mindestens aber ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt.

(7) Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten
Faktoren um 0,2 erhéht

a.

bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart Einkaufszentren, grof¥flichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
Kongress- und Hafengebiet;

bei Grundstiicken in anderen als der unter a) bezeichneten Gebiete, wenn sie Uberwiegend
gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise (z.B. Grundstiicke mit Bdro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden.
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(8) Abs. 7 gilt nicht furr durch selbststandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6

Eckgrundstiicksverglinstigung

(1) Fir (iberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von zwei gleichartigen und vollstandig
in der Baulast der Gemeinde stehenden Erschliefungsanlagen i.S. des § 2 Abs. 1 erschlossen
werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlageféahigen
Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur mit der Halfte anzusetzen. Fir Grundsticke, die durch
mehr als zwei solcher gleichartigen und vollsténdig in der Baulast der Gemeinde stehenden Erschlie-
Rungsanlagen erschlossen werden, wird die Grundstiicksfldche nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 durch die
Anzahl der ErschlieBungsanlagen geteilt.

(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewéhren,

a. soweit die ErmaRigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen Grundsticke
im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

b. fiir die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fiir die nach Malgabe
des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

§7

Kostenspaltung
Der Erschliefungsbeitrag kann fiir

1. Grunderwerb,

2. Freilegung und

3. selbststandige Teile der ErschlieBungsanlage wie
Fahrbahn,

Radwege,

Gehwege,

Parkflachen,

Griinanlagen,

Mischflachen,
Entwasserungseinrichtungen sowie
Beleuchtungseinrichtungen

S@ "o ap oW

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der Stralenbegrenzungslinien
Funktionen der in Nr. 3 a) — e) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und
selbststéndige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a. ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b. sie {iber betriebsfertige Entwédsserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfigen. In
Einzelfillen kann die Gemeinde bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen
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und selbstdndigen Parkflachen auf die Herstellung von Entwasserungs- und/oder
Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmaRigen Bestandteile der Erschliefungs-
anlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a. Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststédndige und unselbststéndige Parkfldchen eine
Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen kann,

b. unselbststéndige Griinanlagen (Begleitgriin) gartnerisch gestaltet sind,

c. Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die unbefestigten Teile
gemal} b) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

(4) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der ErschlieBungsanlagen
abweichend von den Absétzen 1 bis 3 durch Satzung festlegen.

(5) Unbeschadet der Regelungen nach den Absétzen 1 bis 2 gelten die in der Anlage aufgefihrten
Stralten als endgiiltig hergestellte Strallen.

§9
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieRungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der

voraussichtlichen Héhe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.
Ein Anspruch auf Ablésung besteht grundséatzlich nicht.

§11
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Ortsgemeinde Wallersheim

Wallersheim, 11.03.2006

L

Peter Schmidt

Ortsbiirgermeister
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Anlage nach § 8 Absatz 5 der Erschliefungsbeitragssatzung
° »Am Ried*

- Flur 35 Nr. 71 und Nr. 70/1 aus Richtung Ortsmitte bis Beginn Grundstiick Flur 35 Nr. 2/2
- Flur 8 Nr. 34/1

° Stichweg ,,Am Ried*
- Flur 35 Nr. 69, ausgehend von der Strafle ,,Am Ried* bis einschlieflich entlang Grundstiick Flur
35 Nr. 6/5
° ,»An der Kirche*

- Flur 8 Nr. 36/3 und Nr. 37/6
° ,»Am Hiittenknopp“
- Flur 8 Nr. 40 und Nr. 33/9
- Flur 7 Nr. 41/2, Nr. 40/7 und Nr. 44/15

o »Auf der H6ft“

- Flur 9 Nr. 47, Nr. 48 und Nr. 49

® »Am Briihl*
- Flur 9 Nr. 44
° ,,Im kleinen Briihl“

- Flur 7 Nr. 46/1 aus Richtung StraBe ,,Am Briihl“ bis Ende Grundstiick Flur 7 Nr. 6/4

® Hochulstralie®

- Flur 9 Nr. 46/4

° »Am Lee“
- Flur 9 Nr. 45/1
- Flur 10 Nr. 36 und Nr. 34 bis Ende Grundstiick Flur 10 Nr. 8/4

° ,Biidesheimer Strafie®
- Flur 7 Nr. 47 und Nr. 48/1

° »Meselter Strafie”
- Flur 7 Nr. 50/1
- Flur 13 Nr. 48 aus Richtung Ortsmitte bis Ende Grundstiick Flur 13 Nr. 6
- Flur 7 Nr. 51 bis Abrundungsgrenze laut Satzung vom 13.08.1998
- Flur 6 Nr. 28 bis Ende Grundstiick Flur 6 Nr. 7/9

° »Auf der Juch*
- Flur 11 Nr. 4/8

° »An der Feuerwache®
- Flur 11 Nr. 47/1 aus Richtung L 30 bis Ende Grundstiick Flur 11 Nr. 4/5

° »Im Muhrengarten®
Flur 11 Nr. 49/2 aus Richtung L 30 bis Ende Grundstiicke Flur 11 Nr. 11/2



Stichweg ,,Hauptstralle 66 a / 68 a“
Flur 31 Nr. 8/1 und Nr. 38 aus Richtung L 30 bis Ende Weg 8/1

Stichweg ,,Hauptstralle 53 / 55¢
Flur 11 Nr. 51/1

Stichweg ,,Hauptstrafle 14 — 18
Flur 35 Nr. 76, ausgehend von der ,,Hauptstrale* bis einschliefflich entlang Grundstlick

Flur 35 Nr. 14

,,Gartenstrafie
Flur 31 Nr. 44/3
Flur 31 Nr. 39/1 aus Richtung L 30 bis einschlieBlich entlang Grundstiick Flur 31 Nr. 7

»Auf der Loch*
Flur 11 Nr. 55 aus Richtung L 30 bis Ende Grundstiick Flur 11 Nr. 37/2

Stichweg ,,Auf der Loch“
Flur 11 Nr. 53, ausgehend von der StraBe ,,Auf der Loch* bis einschliefilich entlang Grund-

stiick Flur 11 Nr. 29



